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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

|

Foto Braniisgruppen
Detaljplan for del utvidgning av Raven
del av Branas 4:22, 7:19 m fl.
Torsby kommun
Varmlands lan

Laga kraft 2023-05-18
Standardforfarande, PBL 2010:900
Upprattad enigt BFS 2020:8
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1 Handlingar
Planhandlingar

Plankarta 2023-01-30
Plan- och genomforandebeskrivning 2023-01-30
Grundkarta Senast kompletterad 22-11-23

Ovriga handlingar

Illustration 2022-12-19
Fastighetsforteckning, uppdaterad 2023-01-17
Behovsbedémning 2021-09-13
Planbesked 2021-04-21
Exploateringsavtal VA (undertecknas infor plangenomférande)
Samradsredogorelse 2022-12-19

2 Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att gora det mojligt att utoka befintligt bostadskvarter Raven med ytterligare
tomter for fritidsbebyggelse.

Syftet uppnas genom att planlagga marken fér bostader. | gdllande detaljplan &r
marken i huvudsak kvartersmark for friluftsliv. Cirka 6300 kvadratmeter av marken i
det nya planomradet ar idag inte planlagd.
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Ny bebyggelse i Raven Befintlig bebyggelse och avstyckade tomter.
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3 Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken

3.1 Markens lamplighet

Enligt miljobalken 3 kap 1 § ska mark-och vattenomraden anvdndas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushallning.

Planomradet har i den nya férdjupningen av 6versiktsplanen fér Brands beskrivits som
lampligt for nya fritidshus i samlad grupp. Omradet bedéms vara en konsekvent utékning av
den befintliga bebyggelsen och infrastrukturen i kvarteret Raven. Placering pa vastra sidan av
Branasberget ger omradet en vacker vy ut mot myrlandskapet och samtidigt narhet till
befintlig service och anldggningar pa Branasberget.

3.2 Virdefulla omraden
Enligt miljobalken 3 kap 2-5 §§ ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden,
aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Angransande Flabackmyren har bedomts ha stora miljovarden och ar klassad som en
skyddsvard biotop. Myren ingar inte i planomradet men gransar i oster till planerad
pumpstation och gata.

3.3 Riksintressen

Enligt miljobalkens 3 kap 5-8 §§ och 4 kap kan omraden av sarskild betydelse i ett nationellt
perspektiv klassas som riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada.
Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som hotar riksintressena.

Riksintresse for friluftsliv, 3 kap. 6 § Miljobalken
Naturvardsverket har pekat ut Klardlvdalen och Brandsberget som riksintressen for
friluftslivet enligt 3 kap. 6 § Miljobalken.

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, 4 kap 1 och 2 §§ Miljobalken

Utbver de riksintressen for friluftsliv som Naturvardsverket pekat ut har riksdagen dven
redovisat Klardlven och Klaralvdalen som riksintresse for turism och rorligt friluftsliv.
Riksintressets syfte ar att varna omradets héga natur- och kulturvarden.

De storsta vardena i omradet for turism och det rorliga friluftslivet ar de goda majligheterna
till langdskidakning, utférsakning, vandring och plockning av bar och svamp. | och med
riksintresset skyddas dessa och andra varden for friluftsliv och turism fran ingrepp som
riskerar att skada dem.

Hansyn till riksintressen, kommunala stdllningstaganden.
Enligt 4 kap. 1 § MB galler att riksintresse for turism och rorligt friluftsliv inte utgor ett hinder
for utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.
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Detaljplanens syfte ar att utdéka boendet inom Brandsomradet och darmed utveckla
besdksnaringen. Fritidsboende under alla delar av aret kommer att bidra till ett starkt
kundunderlag for kommersiell service under hela aret. Mer tillgdnglig service och fler
sasongsoberoende arbetstillfallen skapar i sin tur goda forutsattningar for 6kat
permanentboende.

Planens genomforande bidrar till utveckling av saval det lokala naringslivet som av tatorten,

varfor det aktuella riksintresset inte utgor ett hinder for dess genomférande. For att utveckla
Branas besoksnaring ar det dock av storsta vikt att bevara och tillgdngliggéra de varden som

aterfinns i omradet i form av fornlamningar, friluftsanlaggningar, den meandrande Klarédlven

och den omvaxlande och vildmarksliknande naturen.

3.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap.
miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller partiklar,
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och benspyren, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller samt
for vattenforvaltningen.

MKN foér utomhusluft.

For utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta halter av
luftféroreningar for partiklar, bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna
for partiklar och bensen och i andra hand for kvavedioxid. Under 2017 har det gjorts
matningar i Torsby tatort. Det kan konstateras att vardena for partiklar understiger
miljékvalitetsnormen med god marginal. Aven preciseringen av miljékvalitetsmalet "Frisk
luft" for partikelhalten uppfylls berdknat som arsmedelvarde. Ocksa vardena for kvavedioxid
understiger sannolikt miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet.

Genomférandet av planen innebar att antalet fritidshus 6kar i omradet och darmed kommer
dven trafikmangden att 6ka nagot. Bedomningen gors dock att det inte finns nagon risk for att
gallande miljokvalitetsnormer skall komma att 6verskridas. Bakgrundsnivderna inom
planomradet dr mycket Idga. Aven om antalet eldstidder kan férviantas dka ndgot sa beddéms
ett plangenomfdrande inte innebara 6kade rokgasutslapp av den omfattningen att det
paverkar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

MKN for vattenforekomster

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU’s ramdirektiv for vatten, det sa kallade
vattendirektivet , och omfattar alla typer av yt- och grundvatten . Inom vattenfoérvaltningen
gors regelbundna klassningar av vattnets kemiska och ekologiska status varefter
miljokvalitetsnormer tas fram och beslutas

Omradet avvattnas till Vingans avrinningsomrade. Vingan rinner ut i Klaralven cirka 4 km norr
om Brands. Med hansyn till avstandet mellan planomradet och vattenforekomsten, samt att
omradet planeras att anslutas till det kommunala dricks-och spillvattennatet, bedoms ett
plangenomfdérande inte motverka mojligheterna att uppna beslutade normer.
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MKN for fisk- och musselvatten

Vardefulla fisk- och musselvatten ar utpekade i naturvardsverkets forfattningssamling NSF
2002:6. | Torsby kommun ar forordningen tillamplig pa Klaralven med biflédena Héljan och
Femtan. Planomradet ligger i Vdanerns avrinningsomrade. Vanern ingar i Naturvardsverkets
forteckning over fiskevatten som ska skyddas. Vanern klassas som laxfiskevatten och da avser
miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade
fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolvaten,
ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppl6st koppar. Ett plangenomférande beddéms inte
medfora nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer
att overskridas.

Aktuellt planomrade lutar at sydvast vilket innebar att allt dagvatten kommer att rinna ut i
myrmarker och orérd natur. Ny bebyggelse inom Raven kommer att anslutas till det
kommunala dricks- och spillvattennatet. Spillvatten kommer att omhandertas och renas pa
ett betryggande satt innan det nar recipient.

MKN fér omgivningsbuller,
Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, med dagens formulering, galler bara skyldigheten
att kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

| och med att planforslaget avser att tillata etablering av ytterligare fritidshus kan trafiken pa
narliggande vagar 6ka. Okad trafikmangd medfér 6kad ljudniva. Planen innebdr att drygt 20
nya fritidshus kan uppfoéras, vilket ar en marginell férandring. Omraden med omfattande
skidturism, saval langd- som utférsakning, tillverkar under skidsdasongen konstsnoé med hjalp
av sa kallade snokanoner. De har hog ljudniva och kan ocksa orsaka dimmoln av finkornig,
fuktig sno

3.5 Behovsbed6mning
Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen géra en miljobeddémning nar en detaljplan
upprattas om planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har 2021-09-13 i en behovsbeddémning dragit féljande slutsats:

Omfattningen av andringar i forhallande till gdllande detaljplaner ar begransad och sa dven
sammanvagd miljopaverkan pa grund av genomfdérandet varfor en miljobedémning inte far
anses vara motiverad. Den sammanvagda bedomningen utifran kommunens checklista ar att
nagon fullstandig redovisning av miljokonsekvenserna enligt 4 kap. 34 § plan och bygglagen
inte behover inforas i planbeskrivningen. Miljokonsekvenser, dven om de inte bedémts vara
betydande, redovisas med egen underrubrik i stycket “Konsekvenser av planens
genomfdérande”, se sidan 13.

3.6 Strandskydd
Beror inte planomradet.
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4. Plandata
4.1 Lage
Planomradet y Klardlven Riksvég 62
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Planomradet ar en utokning av Rdvenomradet at sydvast. Omradet ligger uppe pa
Brandsberget pa en niva mellan 500-520 meter 6ver havet. Klardlven rinner sdderut cirka 2,5
km 6ster om planomradet. Avstandet till centralorten Torsby ar drygt 7 mil.

4.2 Areal

Planomradets bruttoarea 49 200 kvm
Kvartersmark for boende (B) 19 400 kvm
Kvartersmark for pumpstation (E) 150 kvm
Parkmark (PARK) 2 000 kvm
Kvartersmark for friluftsliv (N) 10 100 kvm

4.3 Markagare, rattigheter.

Merparten av marken inom planomradet, Branas 4:22, dgs idag av Branas Fritidscenter. Ett
avtal om fastighetsreglering ger dgaren till Brands 7:19 ratt till forvarv av all ny tomtmark som
ingar i planforslaget. Inom planomradet har med stdd av gillande detaljplan avstyckats tre
fastigheter Brands 7:19 samt Brands 7:76 och Branas 7:77.

Inom kvarteret Raven har bildats gemensamhetsanlaggningar som innehaller gator, allman
platsmark och skidanldaggningar. Ledningar och kablar i mark har sakerstallts med
ledningsratt.

El-nadtet dgs av Nackans Energi AB.
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5 Motiv till detaljplanens regleringar

Anvdandningsbestammelser

GATA; - Lokalgata och GATA; - Huvudgata

Markanvandningen regleras for att skapa en hallbar gatustruktur och forbindelser till ny kvartersmark
inom omradet.

Motiv: Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r [dmpad for andamalet med
hansyn till bl.a. mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.38§).

PARK - park
Markanvandningen regleras for att skapa grona slapp och friytor inom bostadsomraden. Syftet ar att

framja rumsbildningar och bibehalla goda natur-och kulturvarden.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§), samt hansyn till behovet av att i anslutning till
sammanhallen bebyggelse ha tillgang till parker och andra gronomraden samt lampliga platser for lek,
motion och annan utomhusvistelse (PBL 2 kap.78§).

B- Bostader
Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av ytterligare bostader enligt planens
syfte

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Ei- pumpstation
Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for nodvandig teknisk anlaggning i omradet.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp (PBL 2 kap. 58).

N, - Friluftsomrade
Markanvandningen regleras for att skapa gréna slapp och friytor, samt mojliggéra utveckling av
befintligt friluftsomrade med mark for skidakning (lift, pist, skidspar) med mera.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§) , samt hadnsyn till behovet av att i anslutning till
sammanhallen bebyggelse ha tillgang till parker och andra gronomraden samt lampliga platser for lek,
motion och annan utomhusvistelse (PBL 2 kap.78§).

Egenskapsbestammelser

a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Regleringen om huvudmannaskap gors med hansyn till att det sedan tidigare av tradition har funnits
enskilt huvudmannaskap i omradet samt att bebyggelsen som planférslaget medger i huvudsak
forvantas nyttjas for tillfalligt boende.

DETALJPLAN FOR UTVIDGNING AV RAVEN ANTAGANDSHANDLING
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Motiv: Planlaggning ska syfta till att mark anvdnds for de andamal som omradena ar mest lampade
for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfér en god hushallning (PBL 2 kap.28§).

a2 - Bygglov kravs dven for bygglovsfria byggnader enligt PBLkap 9§ 4 och kap 9 § 4 a.

Regleringen gors for att undvika en odnskad fortatning i omradet som dels kan ha negativ inverkan pa
landskapsbilden och dels minska méjligheterna for hallbar snoérdjning. Genom den utdkade lovplikten
sdkerstalla att utformningen och placering av dven dessa normalt bygglovsfria atgarder sker med
hansyn till landskapsbilden och begransad inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§)

Grusi - marken ska vara grusad
Regleringen gors for att maojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten och enhetlig landskapsbild.

Motiv: Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampa till &andamalet med hansyn
till risken fér oversvamning (PBL 2 kap. 58).

vi - vagtrumma for dagvatten ska finnas
Regleringen gors for att sakerstalla fortsatt tillrinning av dagvatten till intilliggande myrmark.

Motiv: Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampa till &ndamalet med hansyn
till risken fér oversvamning (PBL 2 kap. 58), samt med hansyn till naturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

(:::) - marken far inte férses med byggnadsverk
Regleringen gors for att begransa mojligheten till exploatering i omradet i syfte att bevara
rumslighetskapande gronska och minimera paverkan pa framtida bostader.

Motiv: Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampa till andamalet med
hansyn till risken for olyckor (PBL 2 kap. 5§8) samt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

h1 - hégsta nockhdjd i meter
Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

DETALJPLAN FOR UTVIDGNING AV RAVEN ANTAGANDSHANDLING
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p1 och p»- Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Parhus
ska placeras i fastighetsgrans. Komplementbyggnader far ssmmanbyggas over
fastighetsgrans. Fristaende komplementbyggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans.

Regleringen gors for att sakerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, samt skydd och mot uppkomst och spridning av brand (PBL 2 kap.
68).

01 - takvinkel angivet i grader
Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

f1 och f; - byggnad ska utformas med fasad i trapanel eller timmer, taktdackning ska vara tegl,
skiffer eller torv

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

e; - storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvidndningsomradet
Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med hansyn till landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.

Motiv: Ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).
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6 Tidigare stallningstaganden

6.1 Oversiktliga planer

| den kommunédvergripande éversiktsplanen, OP 2010, pekas hela Branidsomradet ut som
utvecklingsomrade for skidanlaggning och friluftsliv. For omradet anges att ny fordjupad
dversiktsplan bor tas fram. Enligt rekomendationen i OP 2010 har en férdjupning av
oversiktsplanen tagits fram for aktuellt omrade. Férdjupning vann laga kraft 2022-05-25

| fordjupningen redovisas mojligheten att utdka planomradet for kvarteret Raven i den
omfattning som redovisas i denna plan. En ny huvudgata med anslutning till ett kommande
utbyggnadsomrade norrut redovisas mellan Flabackmyren och Ravenomradet, se bil nedan.

Kartbild fran fordjupningen. Planomradet inom brunréd r:ektangel.

Aktuellt planférslag bedéms férenlig med OP 2010 och den férdjupade dversiktsplanen for
Branas.

6.11 Riktlinjer for ny bebyggelse i fordjupning av 6versiktsplanen
Planens framtagande och utformning foljer i huvudsak ”Riktlinjer for detaljplanering inom
Brands” som redovisas i fordjupningen av oversiktsplanen for Branas.

Till planforslaget hor inget sarskilt gestaltningsprogram, i stdllet ska denna etapp av kvarteret
Raven upplevas som en fortsattning av det som byggts har de senaste aren. Det galler i forsta
hand vid val av hustyp, kulérer, material och proportioner. | fordjupningen av dversiktsplanen
stélls krav pa medveten planering av grona inslag (slapp som innehaller skog eller natur).
Befintliga trad ska i den man det ar maojligt bevaras i syfte att framja rumsbildningar inom
kvarter samt bibehalla natur- och upplevelsevdarden inom omradena.

DETALJPLAN FOR UTVIDGNING AV RAVEN ANTAGANDSHANDLING
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6.12 Riktlinjer for 6kat trabyggande

Kommunstyrelsen i Torsby kommun beslutade 2021-06-30 att anta policyn “Riktlinjer for 6kad
trabyggnation i Torsby kommun”. Malsattningen med riktlinjerna ar att minska
klimatavtrycket som orsakas av verksamhet i kommunen. Detaljplanering lyfts som ett
delomrade med malet att kommande detaljplaner ska utformas sa det inte hindrar val av tra
som konstruktionsmaterial. Detaljplanen innehaller inga bestimmelser som hindrar valet av
tra. Bestammelse om byggnadshd6jd har utformats med hansyn till traets relativa tjocka
konstruktionsstorlek. Vidare har bestammelse om att fasad ska utféras i tra eller timmer
inforts i planen

6.2 Detaljplaner

Géllande detaljplan

For fritidsbebyggelsen i kvarteret Raven och ett storre omrade fér naturmark galler en
detaljplan som antogs av kommunfullmaktige 2006-05-23, vann senare laga kraft 2006-06-22.
Planens syfte ar att “mdjliggéra fortsatt utveckling av bebyggelsen och fritidsomrdden pd
toppen av Brandsberget”. Genomforandetiden bestamdes till 15 ar fran den dag planen vann
laga kraft, planens genomférandetid avslutades 2021-06-23.

Gillande detaljplan kvarteret RAVEN.

| den géllande planen redovisas for kvarteret Raven ett stort omrade for boende. Byggnader
far uppforas i hogst tva vaningsplan. Dar det ar lampligt med hansyn till markens lutning far
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sluttningshus uppforas. Hogst 25% av tomtplatsen far bebyggas. Planen rymmer inga
bestimmelser om storlek pa tomt eller andra bestimmelser som styr fastighetsbildning.

Detaljplanen kommer att fortsatta att gilla for stora omraden med undantag for det
planomrade som redovisas i detta planforslag, forutsatt att planférslaget vinner laga kraft.

7 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

7.1 Natur, markférhallanden och kultur

Planomradet ligger hogt pa Branasberget och sluttar svagt at sydvast, ned mot ett par myrar.

Delar av omradet ar sedan tidigare paverkat av exploatering. Tilkommande bebyggelse, samt
gator med plats for snéupplag och rimliga lutningar, kommer innebéra att befintlig natur och

topografi paverkas. Vardet och behovet av grona inslag (mark, odlingar, buskar och trad) okar
da fritidshusen anvands aret runt. Uteplatser, odlingar, skuggade omraden bor anlaggas inom
blivande tomter.

De omraden som i planen ar allman platsmark, beteckning PARK, ska sakerstallas for de
boendes behov av gemensamma ytor och snéupplag pa vintern (se bild pa sida 12). Mdéjlighet
kommer att finnas att anvanda omradet for lek- och uteplatser, promenadvagar samt skota
och komplettera vegetationen. Genom att planldagga marken som allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap har de boende, genom att erhalla andelsantal i gemensamhets-
anlaggning, storre mojlighet till inflytande dver utformning och skdtsel av marken, se mer
under "fastighetsrattsliga fragor".

Omraden som gransar till dagens kvartersmark for friluftsliv (N1) kommer att dven i
fortsattningen vara kvartersmark for det rorliga friluftslivet (se bild pa sida 12). Syftet ar att,
genom att ha liknande anvandningsbestammelse som for angransande mark och majoriteten
av naturmarken pa Branasberget, skapa en enhetlighet i Brandsomradets forvaltning. Genom
kvartersmark for friluftsliv mojliggdrs aven uppférandet av en mindre lift (typ slaplift eller
motsvarande) i omradets sodra delar, vilket gér det mojligt att forbinda omradet med
framtida lift-och pistsystem enligt den fordjupade 6versiktsplanen (se bild nedan).

Karta 2 Markanvéndning
e Pangroms

Utdrag ur den fordjupade
oversiktsplanen i Branas.
Aktuellt planomrade ungefirligt
markerat i rott. Framtida lift-och
pistsystem gronskrafferat.
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Kvartersmark for friluftsliv (N1) ar en specificerad form av kvartersmark for friluftsliv och
camping. Specificeringen innebar att campingverksamhet inte far bedrivas inom
anvandningsomradet. Inom omradet far daremot anldaggningar for det rorliga friluftslivet
uppforas sa som vindskydd, raststugor, liftar, skidspar med mera. | syfte att begransa
paverkan pa framtida stugor finns bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnadsverk (::) i hela det sydvastra N1 omradet. Inom omradet kan motionsleder, skidspar
eller liknande tillatas, men markens karaktar av naturomrade ska fortsatt kvarsta.

Den mark som i planen omfattas av kvartersmark for friluftsliv (N1) ar det dven i
underliggande detaljplan, varpa forutsattningarna for markens utnyttjande inte bedéms
paverkas namnvart.

LU () L -

Pa bilden ovan syns mark fér PARK och N; i gront. Majorifeten av N; omradet omfattas av bestimmelse om prickmark (::). Syftet ar att
begriansa markens utnyttjande till att endast méjliggéra mindre anldggningar sa som skidspar och motionsspar. Inom bade N; och PARK
omraden bor vegetation i form av buskar och trdd bevaras i stérsta méjliga man sa att det upplevs som naturmark.
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Omradet rymmer idag inga patagliga kulturvarden eller vardefulla biotoper. | sydvast gransar
planomradet till en stérre myr med hoga naturvarden. Avvattning av myren tillats inte. For att
sakerstalla fortsatt tillrinning till myren har bestammelse om att vagtrumma for dagvatten ska
finnas lagts till i plankartan.

7.2 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse i kvarteret Raven paverkas inte ndmnvart av planforslaget. Omradet med
gallande detaljplan bebyggs nu med fritidshus, huvudsakligen i ett plan, vissa med inredd
vind. Ett fatal byggnader ar i tva plan.

Tak ar belagda med torv eller mérka betongtakpannor. De flesta byggnader har morka
fasader i tra, ofta laserade. Tomter ar mellan 700 - 900 kvadratmeter.

[l R T
Foto fran sep 2021, ny bebyggelse inom kvarteret Raven.
Nya byggnader i kvarteret Raven bor gestaltas snarlikt de som byggs nu. Inom tomter som
bebyggs bor samtidigt anlaggas uteplatser, gronytor och vegetation. Tomterna ska fungera
som privata trivselytor och boendekomplement aret runt.

| planférslaget reserveras ingen mark for kommersiell eller offentlig service. Pa Branasberget
finns redan idag sma butiker och samlingslokaler.

7.3 Gator och trafik

En enklare vag anldggs fram till den nya pumpstationen och skidspar. Vagen ska vara moijligt
att utveckla till huvudgata om marken norrut, enligt fordjupningen av éversiktsplanen,
exploateras for fritidshusbebyggelse.

Inom omradet anlaggs inga separata gang- och cykelvagar utan alla trafikanter delar samma
gatumark. Gatan bor darfor ges en karaktar av gangfartsomrade/gardsgata med laga
hastigheter, bra belysning och god tillgidnglighet. Skidakare och gaende kan i stor utstrackning
rora sig via slapp i bebyggelsen vilket bidrar till att avlasta gatorna och minskad risk for
konflikter i trafiken.
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Trafikytor och parkeringar bor vara dranerande och inte hardgjorda for att undvika
strommande vatten eller 6versvamningar vid infarter. Planbestammelse anger att marken ska
beldaggas med grus.

For nytt fritidshus kravs vid bygglovsprovning att minst en parkeringsplats anordnas inom
egen tomt for fyra sovplatser. Antalet sovplatser ska redovisas i bygglovsansokan.

7.4 Storningar, risker, halsa och sakerhet

Oversvimning och dagvattenfléden

Flodet av dagvatten fran planomradet ar i sydvastlig riktning. Narmaste recipient ar
Flabackmyren och Grasmyren. Dagvatten inom tomt skall i huvudsak tas om hand inom egen
mark, genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Alla kérvagar planeras att
beldaggas med grus och kommer att ha god genomslapplighet av dagvatten och smaltande
sno.

Det ar vardefullt for myrarnas existens att dagvatten far rinna ned at sydvast mot huvudgatan
och ned till befintliga myrar. Bade Flabackmyren och Grasmyren ar beroende av tillfloden.
Idag finns en vagtrumma, mellan Flabdackmyren och Grasmyren.

Karta som visar flodet av dagvatten och viagtrummor, befintlig och férslag pa nya.
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Risk for storningar vid kraftiga regn eller snabb snésmaltning minimeras av lokalt
omhandertagande av dagvatten, vegetation samt att vagar ar grusade. Ny vegetation inom
enskild tomtmark, liksom torvtak, har stort varde vid omfattande regn genom férdréjning och
absorption.

Ras, skred och erosion

Risken for ras, skred eller erosion beddéms som liten. Under utbyggnaden av kvarteret Raven
har inga problem noterats vid markarbeten for vagar, tomter och bergschakt. Hela kvarteret
Raven grundlaggs pa berg med ett tunt lager moran.

Sakerhet

Fran Maj 2020 ingar Raddningstjansten Torsby/Sunne i en storre ledningssamverkan som
bendamns Raddningsregion Bergslagen. Dar har man utdkat och forstarkt
Raddningstjansternas ledningsformaga vid storre allvarliga och samtidiga handelser.

Insatstiden for Raddningstjansten till planomradet ar idag cirka 40 minuter. Narmaste
utryckningsfordon finns i Syssleb&dck och ambulans i Likenas. For att kunna uppna en kortare
insatstid finns en sa kallad FIP-funktion (FIP star for Forsta Insats Person). FIP kan vara
framme till brand- eller olycksplatsen inom hogst 15 minuter efter larm och kan da hjalpa till
att utrymma bostadsbyggnader, begransa brand och genomfora livraddande atgarder
samtidigt som en lagesrapport kan lamnas till raddningsledningen.

Brandbil som angoér brandplatsen kan transportera 13 kubikmeter slackvatten. Utredning

pagar i kommunen om hur behovet av mer slackvatten kan l6sas. Bostadsbyggnad (se BBR
5:353, byggnad i verksamhetsklass 3A) ska utrustas med brandvarnare och utrymning ska
kunna ske utan hjalp av raddningstjansten.

Sommartid bedoms det finnas goda mojligheter for ambulanshelikopter och brandiflyg
(helikopter) att tillfalligt landa pa parkeringsytor i dalen saval som toppen. Vintertid bedéms
vagomraden och Nétmyren som tillfalliga landningsplatser.

7.5 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten.

All ny bebyggelse kommer anslutas till det kommunala dricks-och spillvattennatet. En ny
pumpstation for spillvatten kommer att anlaggas i planomradets sydvéastra del. Planomradet
kommer att infogas i det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.

Dagvatten.
| Branas finns inget kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering sker

genom lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).

Enligt SGU’s genomslapplighetskarta har marken inom planomradet medelhog
genomslapplighet. Omhéandertagande av dagvattnet sker genom lokal infiltration samt
avrinning av overflodigt vatten via vagtrummor till angransande myrmark. Avvattning av
myren far inte ske.
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El nat.

Befintligt el-nat kommer att byggas ut, natstationen, beldgen inom Branas 7:64 ingar i el-
natet. Samtliga ledningar och kablar placeras i allman platsmark och sakerstalls med
ledningsratt.

Tele och data.
Samtliga bostadstomter kommer ha mdjlighet att ansluta sig till det lokala fibernatet.

Varme
All bebyggelse varms upp av enskilda system.

Avfall och atervinning

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan. Narmaste
atervinningsstation finns i Branasbergets

centrum. Narmaste uppsamlingsplats for hushallssopor finns cirka 400 meter 6ster om
planomradet.

8 Konsekvenser av planens genomférande

8.1 Miljokonsekvenser och miljobedémning

Enligt 6 kap 11 § MB ska kommunen gora en miljdbeddmning av detaljplanen om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Den sammanvagda
bedémningen ar att miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4 kap 34 § PBL inte behover
upprattas. Konsekvenser av planforslaget beskrivs och bedéms darfér i planbeskrivningen.

Exploateringen av planomradet foljer riktlinjer och stéllningstaganden i den nya
fordjupningen av 6versiktsplanen. Inriktningen mot att fritidshusen anvands en langre tid
under aret staller storre krav pa att omradet far en genomtankt utformning och funktion.

| samband med fordjupningen av dversiktsplan for Brands har en éversiktlig naturvardes-
inventering genomforts. Planomradet bedoms sakna hoga naturvarden. Flabackmyren, som
gransar till planomradet anses ha hogre varden. Fortsatt tillrinning av dagvatten till myren
sakerstalls genom att anldagga nya vagtrummor.

Miljobedémningen i sin helhet visar att detaljplanens genomférande inte anses motverka att
beslutade miljomalen eller miljokvalitetsnormer kan uppnas.

8.2 Sociala konsekvenser

Det 6ppna friluftsomradet med bebyggelse med enskilt dgande och for uthyrning och
tillfalliga besok bor ge positiva konsekvenser for det rorliga friluftslivet och sociala kontakter.
Brandasomradet har tillgang till omfattande friytor for rekreation och gemensamma
naturupplevelser. Inom omradet finns lokaler och verksamheter for sammankomster,
gemenskap och omsorg.
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| planprocessen som leder fram till en antagen detaljplan har alla som berors av
planlaggningen oavsett kon, alder, etnicitet fatt mojlighet att [amna synpunkter, paverka och
ta del av alla handlingar.

8.3 Ekonomiska konsekvenser

Fler fritidshus innebar ett storre utnyttjande av Branasbergets skidanlaggningar och lokal
service. Mojligheten att anvanda fritidshusen dven under tider utan sno innebar fér handel
och service en jamnare omsattning under aret.

9 Genomforande
9.1 Genomforandetid
Planens genomférandetid bestams till 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

9.2 Huvudmannaskap

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Motivering till detta ar att
omradet ligger utanfor kommunens tatorter och avser fritidsbebyggelse inom ett stérre
fritids- och turismomrade dar 6vriga bostadsomraden och anlaggningar har enskilt
huvudmannaskap.

Det enskilda huvudmannaskapet organiseras genom en eller flera gemensamhets-
anlaggningar dar berdrda fastigheter ingar. Reglering av andelstal i respektive
gemensamhetsanlaggning sker i samband med lantmateriforrattning. Se mer under
"fastighetsrattsliga fragor".

Kommunen ar huvudman for dricks- och spillvatten. Explatoren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden av VA-natet. Nya fastigheter ansluts till natet i en egen anslutningspunkt i gata
vid fastighetsgrans.

9.3 Fastighetsrattsliga fragor

Nar plannen vunnit laga kraft ska kvartersmarken for bostader regleras fran Branas 4:22 till
exploatdren. Exploatdren har darefter for avsikt att stycka av enskilda fastigheter i liknande
struktur som befintliga delar av stugomradet Raven.

Huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap sker
markatkomst for de allmanna platserna genom att en eller flera gemensamhetsanlaggningar
bildas. Genom beslut i lantmateriforrattning kommer denna eller dessa
gemensamhetsanldggningar att erhalla ratt till de utrymmen som omfattas av allman
platsmark i planforslaget (PARK, GATA1 och GATA2).

Befintliga fastigheter ar deldgare i ga:62 (avser huvudvagen i Branas), ga:6 (avser 6vriga
internvagar inom stugomraden i Brandsberget) och ga:7 Branas ga:7 (bestar enligt géllande
anlaggningsbeslut av preparerade skidspar till en bredd av 5-7 meter pa N6tasen).
Tillkommande fastigheter kommer erhalla andelar i ga:62. | den man det bedéms lampligt
kan de dven erhalla andelar i ga:7.
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Om gatorna inom planomradet ska laggas till ga:6 kommer den gemensamhetsanlaggningen
behdva omproévas genom en lantmateriforrattning. | samband med forrattningen kommer
fraga om eventuella ersattningar att hanteras i enlighet med reglerna i anlaggningslagen. Se
vidare under rubriken Ersdttningsansprak.

Det ar ocksa moijligt att Iata dom allmadnna platserna (GATA och PARK) utgora en
ny/fristdende gemensamhetsanldaggning dar tillkommande fastigheter samt, i den man det
anses lampligt, befintliga fastigheter i stugomradet Raven ingar.

Exakt organisation, och fordelning av andelar och gemensamhetsanlaggningens lage och
storlek sker i samband med lantmateriférrattning.

Exploatoren initierar och finansierar att alla tomtplatser avstyckas och att alla gemensamma
omraden, lokalgator och allméan platsmark, kan ingd i en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Kvartersmark for friluftsliv (N) kommer att dgas forvaltas av
Brandsgruppen, allman platsmark (lokalgator och park) kommer initialt dgas av
Branasgruppen, innan gemensamhetsanlaggningar bildats.

9.4 Tekniska fragor

En ny pumpstation anldggs inom E-omradet. Initialt anldggs en korbar, enklare vag fran
befintlig huvudgata till pumpstationen. Vid eventuell utbyggnad av bostadsomrade norr om
kvarteret Raven (se fordjupa 6versiktsplan for Branas) ska vagen rustas upp till huvudgata.

Ett skyddsavstand pa minst 50 meter bor hallas mellan pumpstationen och narmaste
bostadsbyggnad.

Utbyggnad av infrastruktur kan ske nar erforderliga planbeslut, exploateringsavtal
tecknats och godkand projektering for VA-finns.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygglovsprovning. Detta
kan bestallas hos kommunen och finansieras av den bygglovssdkande.

9.5 Ekonomiska fragor och ansvarsfordelning

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren i samband med
antagandet av detaljplanen. | avtalet regleras tidsplan, fordelning av kostnader och ansvar
vad det galler utbyggnad av VA-anlaggningen. Se mer under rubriken "exploateringsavtal".

Nuvarande dgare av tomtmark inom Ravenomradet kommer inte belastas med kostnader for
exploateringen enligt den nya detaljplanen. Da huvudmannaskapet ar enskilt kommer
befintliga fastigheter, sa val som tillkommande, fa andel i gemensamhetsanlaggning for vag
och sdledes ha del i underhall och drift av gatu-och parkmark.

Exploatdren forvarvar all kvartersmark for bostader och fardigstaller tomtmark for

bostadsbebyggelse och anlagger alla gator och kommunikationsstrak inom B-kvarteret.
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Utvecklingen mot att mer el anvands, i forsta hand till fordon med laddningsbara batterier,
kan innebara framtida kostnader for utbyggnad av bade det lokala natet och kommunens
distributionsnat. Natagare ar idag Nackans Energi AB. Exploatéren anordnar el-forsorjning till
alla bostadstomter och upplater mark for eventuella natstationer och kablar i mark.

Utbyggnad av eventuella anldggningar, till exempel skidspar, inom kvartersmarken initieras
och finansieras av Brandsgruppen.

Branadsgruppen bygger om huvudgatan inom planomradet.

Kommunens intakter blir i form av bygglovsavgifter. Planavgift enligt PBL kommer inte att tas
ut i samband med bygglov.

9.6 Ersattningsansprak

Om gatorna inom planomradet ska anslutas till Brands ga:6 kommer fastigheterna som skall
anslutas fa betala intrddesersattning. Samtidigt sa skall dock samfallighetsforeningen (Branas
ga:6) i ett sadant lage betala en ersattning till exploatéren som har byggt de nya vdgarna, nar
de vagarna blir en del av Brands ga:6. Ekonomisk reglering mellan samfallighetsférening,
exploatorer och ev. andra fastighetsdgare kan aven l6sas pa annat satt an det ovan beskrivna
genom avtal mellan parterna, vilket brukar vara det vanligaste inom Brandsomradet.

9.7 Exploateringsavtal

Da Torsby kommun inte ar markagare har ett exploateringsavtal avseende vatten-och
avlopp upprattas mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalet ar en form av
genomfdrandeavtal. Syftet med avtalet ar att klargdra nar och hur exploatering ska goras,
samt vem som ansvarar for och bekostar vad. Avtalet ska vara tecknat innan planen antas.

| exploateringsavtalet stalls krav pa att tillkommande bebyggelse ska anslutas till befintligt
vatten-och spillnat, samt att tillkommande anldaggningar och ledningar goérs enligt
kommunens tekniska handbok.

Avtalet reglerar dven att exploatoren ansvarar for, samt bekostar lantmateriforrattningar for
upprattande av ledningsratt for samtliga kommunala VA-ledningar och VA-anlaggningar.
Exploatdren ska enligt avtalet dven sta for 6vriga kostnader relaterat till utbyggnaden, till
exempel kostnad for anslutningspunkter och slutbesiktning.

Eter godkand slutbesiktning 6vergar samtliga VA-leningar och VA- anldggningar till Torsby
kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp utan ersattningsavgift.
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9.8 Planforfarande och preliminar tidplan
Planforslaget kommer att handlaggas med ett standardférfarande.
Viktiga beslut i processen och preliminar tidsplan ar:

e Beslut om samrad, 2022-30-03

e Samrad 2022-14-04 till och med 2022-18-05

e Beslut om granskning 2023-01-25

e Granskning februari 2023

e Antagande maj 2023

e Laga kraft juni 2023

9.9 Provning enligt annan lagstiftning
Exploatering som kan innebéra vasentlig andring eller paverkan pa naturmiljén och som
inte bedémts under planskedet, aktualiserar samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Exploatering som kan komma att paverka hotade vaxt-och djurarter kraver dispens fran
forbudet i artskyddsférordningen. Tillstdandsmyndighet ar Lansstyrelsen

Anlaggande av trumma omfattas av anmalan om vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a §
miljébalken.

10 Medverkande Torsby kommun
Vid upprattande av plan- och genomférandebeskrivningen har stadsarkitekt Evelina
Bengtsson, samhallsplanerare Sara Johansson och GIS-ingejér Maria Henriksson medverkat.

11 Ovriga medverkande

Planhandlingarna har tagits fram av arkitekt SAR/MSA Lars Fernqgvist pa uppdrag av
exploatéren. Matningsingenjor Jan-Ake Eriksson har utfért matningar, kartanalys och
underlagskartor inklusive drénarbilder.
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