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Sammanfattning

Kommunen har tagit fram ett forslag till detaljplan for ett nytt smahusomrade i Jarvsta.

Omradet ger mojlighet for villor, 1-2 vaningar, totalt kan det bli cirka 9-12 nya bostader.

| 6stra delen av planomradet finns ett lagstrak som ansluter till Kvarnmuren, det ar
fortsatt viktigt for att ta hand om dagvatten och skyfall. | nordostra delen av
planomradet planeras en mindre grényta med gangvag och avledning av dagvatten.
Ytor som kravs for dagvattenhantering och gangvag planlaggs som kvartersmark med
markreservat for gemensamhetsanlaggning. Det innebar att de som drar nytta av
anlaggningarna kommer &ga och skéta dem. Gatan i det nya bostadsomradet kommer

agas och skotas av kommunen.

Det har varit svart att genomfdra detaljplanen for Jarvstaglantan etapp 1 pa grund av
planbestammelser om marknivaer pa gata samt interngata. Med syfte att ta bort
reglering av markhdjder inkluderas aven gatorna Silverlavsvagen och

Fonsterlavsvagen i planomradet.

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser
Detaljplanen foljer kommunens dversiktsplan for Gavle stad gallande bostader i

stadsdelen Jarvsta.

Skogen inom planomradet kommer till stor del erséattas av ett nytt bostadsomrade. Det
innebar att de som bor i Jarvsta far nagot langre till skogen och att vaxter/trad
forsvinner. En ny kommunal gata inom planomradet gor det lattare att na Hemlingby

naturvardsomrade.

Det finns hojdskillnader inom planomradet, vilket gor att héjdsattning av gata och
bostadstomter ar viktigt for att fa en fungerande dagvattenhantering och ett val

gestaltat bostadsomrade.

Nya bostéader innebar dkad trafik. Det har gjorts en kapacitetsberakning for korsningen
Martsbovagen — Sodra Kungsvagen (RV76) som visar att korsningen och dess

nuvarande utformning klarar den dkade trafiken.

Detaljplanens genomforande leder inte till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids och

bedoms inte leda till betydande miljopaverkan.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras
eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar
lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse

ska bevaras.

Detaljplaneprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for nar kommunen ska
tilampa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt
snarlika och skiljer sig framst i att vid ett uttkat férfarande ska planforslaget kungdras
for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i

vilket skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sdga beslut om att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag

att paborja ett detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet uppréattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och
bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas
planen av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.

Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Planbesked w Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de féréndringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planforslaget lamnas av handlaggare:
Sara Bylund
Planingenjor

Tel: 026 —17 93 21
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Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa ett bostadsomrade med fristdende en- och
tvabostadshus (villor). Ytor for teknisk anlaggning, dagvattenhantering, natur och
gangvag sakerstalls. Marknivaer (plushojder) inom Fonsterlavsvagen och

Silverlavsvagen forsvarar utbyggnad av Jarvstaglantan etapp 1 och de tas darfor bort.

Bakgrund

| Jarvsta, strax oster om Géavle tatort, har det under de senaste aren vuxit fram
bostadsomraden utmed Martsbovagen. Denna detaljplan fortsatter den fordjupade
Oversiktsplanens intentioner och innebar att ytterligare byggratter skapas i Jarvsta.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Jarvstaglantan etapp 1 som detaljplanerades
2019 (akt nr 2180K-P2019/21). Aktuellt planomrade &r till stor del inte tidigare
detaljplanelagt.

Plandata

Lage

Planomradet ligger séder om Sodra Kungsvagen i Jarvsta cirka fyra kilometer sydost
om centrala Gavle. Utbver fastighetsgranser mot befintlig och planerad bebyggelse
bidrar Hemlingby naturvardsomrade till planomradets avgransning. Allman plats GATA
och gata for interntrafik i detaljplan for Jarvsta 16:6 m.fl. Jarvstaglantan (akt nr 2180K-

P2019/21) inkluderas aven i planomradet.
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Figur 2. Karta 6ver planomradets avgransning och placering.

Areal

Planomradet har en total areal pa cirka 3 hektar.

Markagare

Planomradet beror 3 fastigheter:

o Fastigheten Jarvsta 16:9 ags av privatpersoner.
e Fastigheten Jarvsta 16:10 a4gs av Gavle kommun.

o Fastigheten Jarvsta 16:75 ags av Pro Products i Sverige AB.

Mark, natur och vatten

Mark, gronstruktur, naturvarden och ekosystemtjanster
Planomrade ar skogbevuxet och ligger intill Hemlingby naturvardsomrade som ar
skyddat som naturreservat och utpekat som vardefullt gronomrade i Fordjupad

oversiktsplan Gavle stad 2025.

Den del av Hemlingby naturvardsomrade som angransar planomradet bestar av

myrmark samt tallskog.

Planomradet ligger inom lansstyrelsens utpekade vardetrakter for vatmark samt skog

och annan tradbarande mark.
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Inom planomradet finns idag huvudsakligen 60-arig tallskog men aven en del yngre
l6vtrad. Planomradet ar delvis kuperat och hogsta punkten aterfinns i nordvast. | oster

och soder finns lagre omraden som delvis bestar av fuktiga skogskarr.

| samband med detaljplanearbetet har en naturvardesinventering och en riktad
inventering av skogs-/tallknipprot genomforts (WSP 2022). | naturinventeringen har
naturvardena bedémts enligt definitionen i svensk standard (SS 199000:2014) i en
skala 1-4. Tre skogskarr har identifierats som naturvardesobjekt med visst naturvarde
(klass 4). De fridlysta orkidéarterna, skogsknipprot och tallknipprot, har enligt
Artportalen tidigare setts i omradet, men vid WSP:s inventering den 8 juli 2022
aterfanns inga plantor. | Artportalen finns ett fynd av den fridlysta orkidén knéarot
registrerad 19 juli 2022 i planomradets vastra del. Fyndet har fljts upp efter samradet
och bedéms inte paverkas av ett plangenomforande da vaxtplatsen ar belagen utanfor
det omrade som kan bebyggas. Om det vid exploateringstillfallet patraffas skyddade

arter ska lansstyrelsen kontaktas for vidare hantering.

Skogsomradet tillhandahaller ekosystemtjanster i form av produktion av ved, bar och
svamp och det utgor en narmiljo for flera boenden langs Jarvstakroken, bade for

vistelse och utblick.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebéar att stora delar av skogen inom planomradet
kommer att avverkas och omvandlas till bostadstomter. Den samlade bedémningen ar
att inga sarskilda naturvarden blir paverkade, men de boende langs Jarvstakroken far
en forandrad narmiljé och nagot langre till skogsmark. Da det ar en begransad del i
utkanten av ett storre sammanhangande skogsomrade som paverkas av
exploateringen gors beddomningen att det inte blir en namnvard paverkan pa

friluftslivets intressen i omradet.

Eftersom det ar ett begransat omrade som ska exploateras, inga hansynskravande
biotoper eller vardekarnor berérs samt att en del av planomradet avsétts som
naturmark for att varna grénstrukturintressen gors bedémningen att det inte blir en

namnvard paverkan pa de utpekade vardetrakterna for gron infrastruktur.

Den kommunala gatan och stigen inom NATUR bidrar till att Hemlingby naturvards-

omrade blir mer lattillgangligt.
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Stora delar av de naturvardesobjekt som identifierades under naturvardesinventeringen
sparas genom att de planlaggs som allman plats NATUR eller kvartersmark fér bostad
utan byggratt.

Mot naturvardsomradet i vaster och soder planlaggs ett markomrade som allméan plats
NATUR med kommunalt huvudmannaskap. Naturmarken ska fungera som en
overgangszon mellan bostadsbebyggelsen och naturvardsomradet. Det ska aven
finnas en gangkoppling fran den kommunala gatan som ger allmanheten mojlighet att

vandra vidare in i det storre gronomradet - Hemlingby naturvardsomrade.

Planbestammelse

- Natur

Frivaxande gron- och skogsomraden som inte &ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Inom naturomrade kan mindre park- eller fritidsanlaggningar och

andra komplement till naturomradets anvandning finnas. Gangstig kan inrymmas.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga registrerade fornlamningar och omradet ligger inte inom

kulturhistoriskt vardefull miljo.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har gjorts for planomradet (WSP 2022-05-23). Jordprofilen
bestar dverst av ett tunt ytskikt av mulljord foljt av ett skikt av lerig siltig sand med
inslag av torrskorpelera och maktigheten pa cirka 0,5-1,0 meter. Detta jordlager har en
medelhog relativ fasthet och vilar pa naturligt lagrad moran som huvudsakligen utgors
av grusig sandig siltig moran med inslag av lera. Moranen har en varierande maktighet
pa cirka 1-4 meter och den bedéms vara av hdg till mycket hog relativ fasthet. Den
geotekniska undersokningen anger att bergnivan ligger ytligt i norra delen av

planomradet och pa lite storre djup i sédra delen av omradet.

En mindre yta i omradets sodra del ingar dock som en del i ett storre torv- och
karromrade vilket stracker sig nedat i sydvastlig riktning. En liten yta av planomradets
sOdra del berors av ett storre utfyllt markomrade (bergkross). Denna utfylinad kommer

till stor del fran anlaggande av bergrum i Jarvsta under 1950-talet.
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Hydrologiska forhallanden
Planomradet ligger inom Jarvstabackens (EU_CD: SE672643-157 547)
avrinningsomrade och har en évergripande sydvastlig lutning mot mossen

Kvarnmuren.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan som hogst cirka + 33,6 meter i norra delen
och som lagst cirka +28,5 meter i sydvast RH 2000 (WSP Dagvattenutredning 2023-
04-05).

En matning av grundvattenniva har gjorts i samband med den geotekniska utredningen
(WSP 2022-05-23) och visar en grundvattenyta pa cirka 1 meter under markytan.
Grundvattennivaerna varierar under aret och matning fortgar i de satta réren. Uppmétt
grundvattenniva 6verensstammer med de méatningar som gjordes infor intilliggande
planlaggning (Jarvsta 16:6), vilka visade nivaer mellan 1,1 — 1,3 meter under markytan
(Tyréns 2017). | den geotekniska utredningen anges att det under exploateringsfasen

foreligger risk for schakt under grundvatten i hela omradet (WSP 2022-05-23).

Planférslag och konsekvenser
Eftersom de uppmatta grundvattennivaerna i delar av omradet &r cirka 1 meter under
markytan finns risk att byggnationer kan paverka och paverkas av grundvatten. For att

minska denna risk regleras att kallare inte far finnas.

Schaktarbeten under grundvattenytan kan forekomma i samband med markarbeten i
laglanta delar av planomradet. Att leda bort grundvatten under byggnation utgor
vattenverksamhet enligt miljobalken och kan vara tillstandspliktigt. Tillstand soks hos

Mark- och miljddomstolen.

Planbestammelse

b, - Kéllare far inte finnas

Regleringen syftar till att minska risken att byggnationer paverkar och paverkas av

grundvattnet.
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Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Omgivande bebyggelse langs
Jarvstakroken, Fonsterlavsvagen, Silverlavsvagen, Renlavsvagen och Kartlavsvagen
bestar till bvervagande del av fristdende villor med trafasad i 1-2 vaningar uppforda
under 1990- och 2010-talen. Langs Jarvstakroken, Martsbovagen och Sodra
Kungsvagen finns aven inslag av aldre bostadsbebyggelse. De flesta bostaderna norr

om planomradet langs Jarvstakroken har 1-1,5 vaningar och sadeltak.

Ny bebyggelse

Anvandning

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for ett bostadsomrade med friliggande en- och tvabostadshus
(villa) i 1-2 vaningar. Totalt kan detaljplanen ge cirka 12 villor. Den totala ytan for mark

som planlaggs for bostadsandamal &r cirka 1,9 hektar.

Planbestammelse

B - Bostader

Anvandningen innebar boende med varaktig karaktar, i detta fall avses friliggande en-
och tvabostadshus (villa). I anvandningen ingar aven bostadskomplement av olika slag,

s& som forrad, miljohus och lekplats. Aven parkering till bostaderna kan uppforas.

| nord6stra och sodra delen av planomrade finns omrade utan byggratt tankt for
gemensamma funktioner. Eftersom ytorna ska fylla funktion for hantering av dagvatten
och skyfallsvatten far endast delar av omradet hardgoéras. Ytan i nordost kan aven
inrymma en gangvag till Jarvstakroken, och den kan ocksa anvandas av de narboende

for rekreation i olika former.

Arkitektonisk idé

Exploatdrens vision for omradet ar att skapa bostader som passar livets olika
skeenden och behov. Bostaderna i norr som angransar till befintlig bebyggelse ar
tankta att spegla den befintliga bebyggelsen medan det i sodra delen av planomradet

ges en stdrre flexibilitet héjd och utformning.
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Utformning, placering och gestaltning

Planférslag och konsekvenser

Bostadstomterna ska i sin fastighetsstorlek och utformning spegla befintlig bebyggelse

lAngs Jarvstakroken och norra sidan av Silverlavsvagen. Fastigheterna ska minst vara

800 kvadratmeter stora och endast friliggande en- och tvabostadshus (villa) far byggas.
Byggnader upp till 270 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas per bostadsfastighet

vilket motsvarar cirka 34 procent av markytan.

Huvudbyggnader norr om gatan ska utformas med sadeltak och ha en byggnadshéjd
pa hogst 4 meter och ha en nockhdjd pa hogst +40,5 meter dver nollplanet.
Huvudbyggnaderna i tidigare etapp langs Silverlavsvagen har ocksa tillatits ha en
byggnadshojd pa 4 meter. Byggnadshojden motsvarar en villa pa 1 till 1,5 vaningar.
Reglering av hégsta nockhojd dver nollplanen sékerstaller att takens nock inte kan bli
hogre oavsett om marknivaerna pa platsen andras eller inte. Befintlig markniva norr om
gatan varierar mellan +31-33 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
gemensamhetsanlaggningar (dike i norr och dike vid gatan). Avstandet mellan ny
huvudbyggnad och fastighetsgrans mot grannar i norr blir genom detaljplanens

reglering minst 10 meter.

Figur 3. lllustration pa hus med 4 meters byggnadshojd. Observera att detta ar ett

exempel pa hojd.
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Soder om gatan ges en nagot storre flexibilitet kring htjd och utformning.
Huvudbyggnader kan uppféras med en hdgsta nockhojd pa 8 meter, vilket motsvarar

tva normalhtga vaningar.

Komplementbyggnader sdsom forrad och garage med en nockhdjd pa hogst 5 meter
och en byggnadshojd pa hogst 3,5 meter kan byggas. Huvudbyggnaden tillats alltsa
vara hogre an komplementbyggnader, hdjden visar darmed att huvudbyggnaden &ar

byggnaden i fokus.

Placering av byggnader paverkar upplevelsen av gaturummet. Genom att placera
byggnader i nérheten av gatan kan lokalgatan upplevas mer intim, men ett visst
avstand kravs for att ge god sikt vilket ar viktigt for trafiksakerheten. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran diket vid gatan (gemensamhetsanlaggning). Ett utrymme
pa minst 8 meter ska finnas framfor garage/carport inom den egna fastigheten om
utfart frdn garage/carport placeras direktvand mot gatan.

Figur 4. Starkt gula ytor markerar vart i planomradet det ar majligt att placera
huvudbyggnader. Rodskrafferade ytor visar vart garage/carport inte far placeras om de
har utfart direktvand mot GATA. Graa ytor visar gator. Grona ytor visar naturremsa mot
naturreservat. Bla yta visar yta for teknisk anlaggning.
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Figur 5. lllustration som visar exempel pa utformning med 9 tomter. Graa ytor illustrerar
en byggratt pa 270 kvadratmeter per fastighet. Orange linje illustrerar gangstigar.
Ljusgron linje illustrerar dike. Morkgron linje visar trumma/dike. Turkos linje illustrerar
dike/diffus avledning. Bla cirkel visar 6versvamningsbaryta. Brun linje illustrerar vall.

Observera att detta &r ett illustrerat exempel och inget forslag som regleras i detaljplan.

Figur 6. lllustration av ny och befintlig bebyggelse. Nya byggnader illustreras i vitt och

befintliga byggnader illustreras i gratt. Observera att detta ar ett illustrerat exempel och
inget forslag som regleras i detaljplan.
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Genom bestammelser om storlek pa byggratter och nockhojder skapas en tathet,
storlek och struktur i bostadsomradet som bedéms vara val anpassad till omgivningen.
Det ar viktigt att gestaltningen av bebyggelsen tar hansyn till omradets placering i
skogen och genom att arbeta med fargsattning och material kan den nya bebyggelsen
fa ett mjukare visuellt avtryck i skogslandskapet. Det &r viktigt att vid ett genomfoérande
av planen diskutera bebyggelsens gestaltning. For att bebyggelsens gestaltning ska
uppfattas som valanpassad till naturen pa platsen bor fasader huvudsakligen vara av
trd med en dampad fargsattning som harmonierar med den omgivande naturen.
Exempel pa dampad fargsattning kan vara mérkare toner av gront, rott, brunt, ockra

eller liknande.

Planbestammelse

Marken far inte forses med byggnad

Langs granser mot allman plats NATUR och bostadstomter langs med Jarvstakroken
far inte byggnader uppforas narmare &n 6 meter fran fastighetsgrans. Byggnader far

inte heller uppféras pa yta med markreservat fér gemensamhetsanlaggning.

| norr ska omradet inrymma dike eller annan likvardig anlaggning fér avledning av

dagvatten, for att undvika att dagvatten rinner éver till annans tomtmark.

| de omraden som gransar till allméan plats NATUR syftar bestammelsen till att minska
risk att eventuella risktrad faller éver byggnader. Utrymmet kan aven anvandas for

eventuella slanter mot naturmarken. Slanter ska l6sas inom egen fastighet.

Inom markreservat far gemensamhetsanlaggning dagvattenhantering uppféras, samt

att ytan ska finnas tillganglig for gangvéag och for rekreation i olika former.
d: — Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?

Minsta fastighetsstorlek regleras for att samspela med befintlig bebyggelse langs med
Jarvstakroken. Bebyggelsen langs norra delarna av Silverlavsvagen i intilliggande

detaljplan regleras ocksa med en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter.
h: — HOogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r 8.0 meter

Nockhdjd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Huvudbyggnader
i soder far uppforas med en hogsta nockhojd pa 8 meter, vilket motsvarar tva

normalhdga vaningar.
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h, — HOgsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 5.0 meter

Nockhdjd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion.
Komplementbyggnader i hela planomradet kan uppfoéras med en nockhojd p& hogst 5

meter och en byggnadshojd pa hogst 3,5 meter.
h; +40.5 — Hdgsta nockhdjd 6ver angivet varde i meter dver angivet nollplan

Nockhdjd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Genom att
reglera hogsta hojd éver nollplan blir héjden pa& huset oberoende om marknivan
andras, vilket gor att grannar tydligt kan se hur hdgt husen kan bli. Nockhdjden
kombineras med en utformningsbestammelse om byggnadshojd pa 4 meter.
Bestammelsen gors for att bostader i norra delen av planomradet ska samspela med

de befintliga byggnaderna langs Jarvstakroken samt norra sidan av Silverlavsvéagen.

p1 — Huvudbyggnad ska placerad minst 4 meter fran egenskapsgrans for

gemenhetsanlaggning

Placeringsbestammelse for huvudbyggnad som syftar till att sékerstalla avstand till dike

langs gatan och mot grannfastigheter i norr.

p2 — Garage/carport ska placeras minst 8 meter fran GATA om utfart ar direktvand mot
GATA

Placeringsbestammelse for komplementbyggnader inom planomradet som har utfart ur
byggnad, sdsom garage och carport. Om utfart ur byggnad &r placerad mot GATA ska

det finnas plats for uppstéllning av fordon framfor garage/carport inom egen fastighet.
f1- Endast friliggande en- och tvabostadshus

Bostader ska uppforas som friliggande en- och tvabostadshus (villa). Syftet ar att

bebyggelsen ska samspela med den befintliga bebyggelsen langs med Jarvstakroken.
f, - Tak ska uppforas som sadeltak

De friliggande villorna i norr ska ha sadeltak for att samspela med utformningen pa

befintlig bebyggelse langs med Jéarvstakroken.

f3 — HOgsta byggnadshojd pa huvudbyggnad &r 4 meter



17

LAGAKRAFTHANDLING

Byggnadshojd reglerar avstandet fran markplanet till skarningen mellan fasadplanet
och ett takplan med 45 graders lutning. Bostader i norra delen av planomradet ska
samspela med de befintliga byggnaderna langs Jarvstakroken och norr om

Silverlavsvagen vilket gor att en hdgsta byggnadshéjd pa 4 meter tillats.
f4— Hogsta byggnadshojd pa komplementbyggnad &r 3.5 meter

Byggnadshojd reglerar avstandet fran markplanet till skarningen mellan fasadplanet
och ett takplan med 45 graders lutning. Komplementbyggnader i hela planomradet kan

uppforas med en nockhojd p& hogst 5 meter och en byggnadshdjd pa hogst 3,5 meter.
b, - Kallare far inte finnas

Regleringen syftar till att minska risken att byggnationer paverkar och paverkas av

grundvattnet.
e1 0.0 - Storsta byggnadsarea angivet i m? per fastighet

Reglering av mgjlig utnyttjandegrad i form av byggnadsarea (BYA). Forenklat kan
byggnadsarea beskrivas som den yta som byggnaden upptar pa marken och

projektionen av de byggnadsdelar som paverkar anvandningen av underliggande mark.

Bostader ska samspela med de befintliga byggnaderna langs Jarvstakroken och norr
om Silverlavsvagen. Byggnadsarea pa 270 kvadratmeter ska inrymma huvudbyggnad

och komplementbyggnader for friliggande en- och tvabostadshus (villa).
Utemiljo

Planforslag och konsekvenser

Planomradets lage intill Hemlingby naturvardsomrade ger narhet till rekreation i
naturmiljo. Vid Jarvstakroken finns ett gronstrak som ges majlighet att fortsatta genom
planomradet for att mynna ut i myrmarken Kvarnmuren, belagen i nordostra delen av
naturvardsomradet. Gronstraket ar en naturlig plats for dagvattenhantering och kan
aven fungera som lekskog eller annan typ av gemensam rekreationsplats, samt att en
gangvag ger en gen passage till Jarvstakroken. Gronstraket planlaggs som
kvartersmark for bostader utan byggratt for att ge mojlighet fér de narboende att
utforma och ta hand om omradet pa ett satt som de anser passar. Straket ar viktigt for

hantering av dagvatten, se avsnitt Dagvatten.
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Det finns storre hojdskillnader pa vissa stéllen inom planomradet. Terrangen och
hojdskillnaderna ska hanteras inom kvartersmark dar gemensamhetsanlaggning inte
finns, och helst med slanter for att undvika stddmurar och dylikt. Viktigt att
uppmarksamma att markuppfylinad for bostadstomter inte ska ske inom gronslappet,

varken norr eller sdder om gatan.

Planbestammelse

Marken far inte forses med byggnad

| de omraden som gransar till allman plats NATUR syftar bestammelsen till att minska
risk att eventuella risktrad faller éver byggnader. Utrymmet kan &ven anvandas for

eventuella slanter mot naturmarken, slanter ska ldsas inom egen fastighet.

Inom markreservat for gemensamhetsanlaggning ska gangvag och dagvattenhantering
uppforas, samt att ytan ska finnas tillganglig for de narboende for rekreation i olika

former.
n;— Gangvag

Gangvag inom kvartersmark som skapar en koppling mot Jarvstakroken. Den behéver

inte vara hardgjord men ska vara farbar for till exempel cykel och barnvagn.

ne — Markutfylinad for bostadstomt far inte utforas pa 'Markreservat for

gemensamhetsanlaggning’.

Ytan fér gemensamhetsanlaggning ska nyttjas fér gemensamma funktioner och ska
darfor inte anvandas for specifika bostadsfastigheters behov. Markutfylinad for enskild
bostadstomt ska inte utféras men andring av markhéjder for gemensamma funktioner

sasom gangvag kan bli aktuella.
+0.0 — Markens hdjd dver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Inom kvartersmarken i sdder bestams markhdojder for att skapa en god 6vergang
mellan det gemensamma omradet och de privata bostadstomterna. Slanter ska losas

inom egen fastighet.
0: - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Syftet med bestdmmelsen om markreservat fér gemensamhetsanlaggning ar att

fortydliga kommande férvaltning av omradet.
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Gangvag - ger framst nytta for fastigheter inom planomradet samt

fastigheterna kring Silverlavsvagen och Fonsterlavsvéagen.
Rekreationsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom planomradet.

Lagstrak i nordost — ger framst nytta for fastigheter langs Jarvstakroken

och norr om gatan inom planomradet.

Dike i norr — ger framst nytta for fastigheter norr om gatan inom
planomradet och fastigheterna Jarvsta 33:5, 16:58, 16:61 och 16:65.

Dike langs gata — ger framst nytta for fastigheter inom planomradet och

kommunens gata.

Torrdamm/dversvamningsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom
planomradet, fastigheterna Jarvsta 16:70 och 16:85 samt den kommunala

gatan.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskola ligger i Hemlingby, cirka 2 kilometer fran planomradet. Aven
livsmedelsbutik finns pa cirka 2 kilometers avstand och omkring 5 kilometer fran
planomradet ligger Hemlingby handelsomrade, med ett storre utbud av service.

Gator och trafik

Hallbara transportmedel, gang — och cykel samt kollektivtrafik
Oversiktsplan Gavle kommun 2030 har riktlinjer att restidskvoten mellan buss och bil
samt cykel och bil i tatbebyggda omraden inte bor verskrida 1,5. Restidskvoten ar
relationen mellan hur lang tid en stracka tar med kollektivtrafik respektive cykel mot att
kora bil och indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken och cykeln ar i forhallande

till bilen i stravan mot ett 6kat hallbart resande.

Planomradets lage i staden innebaér att tillgangligheten till busshallplats finns pa ett
avstand om cirka 600 meter. Restiden pa 15 minuter med buss ger en snabb transport
in till stadens centrum, men mindre flexibilitet vid transport till andra stadsdelar
eftersom byte behdver ske for att ta sig vidare inom Gavle kommun. Transport till/fran
planomradet mot centrala Gavle eller Furuvik med cykel eller till fots kan ske via

Jarvstakroken, som nas antingen via Martsbovagen eller gangvag i grénytan mellan



20

LAGAKRAFTHANDLING

etapp 1 och etapp 2. Via Jarvstakroken och den befintliga passagen Over riksvag 76 ar
det mgjligt att ta sig till ett val utbyggt cykelvagnat med goda férbindelser till olika

stadsdelar och malpunkter. Den beréknade restiden med cykel till centrala Gavle ar 15
minuter. Med bil &r restiden berdknad till cirka 10 minuter, vilket ger en restidskvot strax

over 1,5.

| Gavle kommuns cykelplan fran 2020 finns ett atgardsforslag om att bygga en
cykelbana langs Martsbovagen via Ringslagarvégen till Kubbovagen. Atgéarden har
prioritet 3 i cykelplanen dar 1 ar hdgsta prioritering. Atgéarden skulle férbéttra

tillgangligheten med cykel och framja ett 6kat hallbart resande.

Gatustruktur, gatumiljé och angoéring

Planomradet ar idag oexploaterat och saknar helt gator for fordonstrafik.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer angoras via en ny kommunal gata som anlaggs i
Silverlavsvéagens forlangning. De flesta av bostadstomterna kommer ha en direkt
anslutning till den kommunala gatan. Det kan bli aktuellt med kortare stickvagar inom
kvartersmark for att ge atkomst till bostadstomter. Detaljplanen innebar en mojlighet att
utvidga yta for bostader i anslutning till tidigare planlagt omrade invid den enskilda
vagen Fonsterlavsvagen. Aven Fonsterlavsvagen och Silverlavsvagen ingar i
planomradet, endast reglering av plushojder kommer férandras gentemot gallande

plan.

Gatan planlaggs med kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen
ansvarar for anlaggning, drift och underhall av gatan. Allman plats GATA ar cirka 6
meter bred och ska inrymma kdrbana och stédremsor. Diken langs gatan ar planlagda
som kvartersmark med markreservat for gemensamhetsanlaggning. Det ger méjlighet
att dela ansvaret for skotsel av diken mellan bostadsfastigheterna och kommunen, da
de bada drar nytta av dikenas funktion. Gatan avslutas i vaster med en yta for
vandplan motsvarande cirka 20 meter i diameter, vilket gor att en lastbil eller sopbil kan

vanda utan backrérelse. Omrade som planlaggs som gata ar cirka 2300 kvadratmeter.

Gaturummen ska till sin utformning tillmoétesga méanniskors ansprak att rora sig i
rummets langs- och tvarriktning. Bilister och oskyddade trafikanter kommer att dela pa

utrymmena och biltrafikens ytor bor begransas sa langt det gar med hansyn till
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gatornas funktion. Gatornas planerade strackning, tilsammans med att ingen

genomfartstrafik vantas, bedoms bidra till Iaga hastigheter i bostadsomradet generellt.

Vid utformning av gator inom planomradet ska framkomlighet och uppstallningsplats for
raddningsfordon beaktas, avstand mellan uppstallningsplats och nagon del av

huvudbyggnad far inte vara langre an 50 meter.

Planbestammelse

GATA Gata

Bestammelsen omfattar yta for allman gata inom planomradet. Inom gatuutrymmet ska
forutom korbana &ven stdédkanter inrymmas. Den allmanna platsen planlaggs med

kommunalt huvudmannaskap.

Silverlavsvagen inom intilliggande detaljplan planlaggs for att ta bort reglering av
markhdjder i detaljplan med akt nr 2180K-P2019/21.

‘ T Gata for interntrafik

Fonsterlavsvagen inom intilliggande detaljplan planlaggs for att ta bort reglering av
markhojder i detaljplan med akt nr 2180K-P2019/21, da hojdsattning av Gata for

interntrafik (T1) har inneburit problem vid genomférande av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Pa gatorna intill planomradet, pa Silverlavsvagen, Fonsterlavsvagen, Martsbovagen
och Jarvstakroken galler blandtrafik, det vill séga att samtliga trafikslag delar pa
gatuutrymmet. FOr att ta sig fran planomradet, mot centrala Gavle eller Furuvik, kan
man ta sig via Jarvstakroken och den trafiksakrade passagen 6ver riksvag 76 till en
separerad gang- och cykelvag pa norra sidan av riksvag 76 for att fardas pa gang- och

cykelbanan, belagen pa den gamla banvallen.

Planférslag och konsekvenser

Gang- och cykeltrafik foreslas hanvisas fran planomradet via Jarvstakroken for vidare
transport mot till exempel centrala Gavle eller Furuvik. En gangvag majliggors mellan
planomradet och Jarvstakroken, vilket bidrar till en sékrare passage for oskyddade
trafikanter. Anlaggning av en enklare gangvag i 6stra delen av planomradet regleras i

ett avtal med exploatoren. Gangvagen ar placerad inom kvartersmark med
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markreservat for gemensamhetsanlaggning, och tanken &r att de narboende ska skota
gangvagen. Gaende och cyklister kan dven na Jarvstakroken via Martsbovagen. Den
nya gangvagen som knyter an till Jarvstakroken samt en hastighetssankning for
Martsbovagen fran 70 km/h till 50 km/h bedéms bidra till att skapa en mer acceptabel

trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

Figur 7. Placering av gangvagar - gangvagar redovisas som orange linje. | bakgrunden
syns plankartans anvandningar (gul — bostad, bla - teknisk anlaggning, morkgra — gata
for interntrafik, ljusgra — allméan plats gata, gron — allman plats natur), ortofoto samt

karta dar gron linje visar avgransning for Hemlingby naturvardsomrade.

Den obevakade passagen Over riksvag 76, dit oskyddade trafikanter &r hanvisade, som
ska ta sig med kollektivtrafik eller via gang- och cykelvagnatet, ar daremot inte
hastighetssakrad eller signalreglerad, vilket kan upplevas som osakert. Vissa atgarder
for denna passage har genomforts tidigare. Inga ytterligare atgarder planeras inom
ramen for aktuellt planarbete.

Naturomradet i vaster kan nas via gangstrak inom allman plats Natur.
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Planbestammelse

n1— Gangvag

Gangvag inom kvartersmark syftar till att skapa en koppling mot Jarvstakroken. Den

behover inte vara hardgjord men ska vara farbar for till exempel cykel och barnvagn.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs med kollektivtrafik pa riksvag 76 och hallplats Jarvstakroken som
trafikeras av Upplands Lokaltrafik (UL). Hallplatserna trafikeras av UL:s regionbuss 501
med en turtathet som varierar mellan tio minuter och en timme pa vardagar och enbart

timmestrafik under helger.

Planforslag och konsekvenser

Planomradets lage innebar en restidskvot pa strax éver 1,5 for bil. Restidskvoten ar
relationen mellan hur lang tid en stracka tar med kollektivtrafik respektive cykel mot att
kora bil och indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken och cykeln ar i forhallande
till bilen i stravan mot ett 6kat hallbart resande. Avstandet till narmaste busshallplats
kan innebéra att kollektivtrafiken kan fa en minskad konkurrenskraft gentemot bilen
som fardmedel for de boende i omradet. Planomradets tatortsnara lage innebar dock

att exploatering i detta omrade bedéms acceptabelt ur resesynpunkt.

Biltrafik

Hastigheten pa Martsbovagen dar planomradet ansluter ar idag 50 km/h och
Trafikverket ar vaghallare. | arbetet med aktuell detaljplan har trafikmatningar utforts
vid olika tillfallen och péa olika matpunkter, se tabell nedan for att fa en uppfattning om

antalet fordon/arsmedeldygn (ADT).

Nordligaste delen av | Martsbovagen séder | Martsbovagen séder om
Artal och utférare .
Martsbovéagen om Renlavsvéagen Jarvstakroken
2017 Gavle kommun 1044 900 550
2019 Trafikverket 808 - -
2022 Gavle kommun 974 899 670

Figur 8. Tabell for arsmedeldygnstrafiken for Martsbovagen aren 2017, 2019 och 2022.

Antalet passager har 6kat som mest vid matpunkten i den nordligaste delen av

Martsbovagen, i anslutning till riksvag 76. Jamfort med trafikmatningen fran 2011 har

trafiken dkat med cirka 330 fordon/arsmedeldygn. For de tva andra matpunkterna
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stder om Renlavsvagen och séder om Jarvstakroken &r skillnaderna mindre. Ar 2019
tog Trafikverket fram en trafikmétning for Martsbovagen for att berdkna ADT som
visade 808 fordon/arsmedeldygn. Denna métning tar in fler parametrar och utférs
under ett langre tidsintervall &n de matningar som utforts av kommunen 2017 och
2022. | relation till Trafikverkets siffror bekraftas dock att de matningar som kommunen

utfort ar forenliga med verkligheten.

Trafikokningarna frdn 2011 i den nordligaste delen av Martsbovagen kan framst
harledas till de nya bostadsgatorna Renlavs-, Kartlavs-, Ringlavs- och Sotlavsvagen
och ar rimliga i forhallande till antal bostader pa gatorna. Trafikmatningen fran 2022
visar att antalet passager inte har férandrats anmarkningsvart sedan 2017, utan gar att

harleda till den utbyggnad som successivt skett i Jarvsta sedan dess.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet kommer att angoras fran Martsbovagen. Efter beslut i februari 2023 om
att utvidga det definierade tatbebyggda omradet kring Gavle kan en
hastighetssankning fran 70 km/h till 50 km/h astadkommas genom en lokal
trafikforeskrift som beslutas av Gavle kommun. Syftet med en hastighetssankning pa
den norra delen av Martsbovagen (ungeféar fran planomradet och norrut till Sodra

Kungsvéagen) ar att oka trafiksakerheten pa vagstrackan.

Huvudgatan inom det planerade bostadsomradet planlaggs som allméan plats GATA
med kommunalt huvudmannaskap. Gatan avslutas i en vandplan med en diameter om
20 meter, vilket medfor att lastbil eller sopbil kan vénda utan att behéva backa. De
flesta av bostadstomterna kommer ha en direkt anslutning till den kommunala gatan, i
vissa fall kan det kravas en kortare stickvag inom kvartersmark for att na

bostadstomten.

Aktuellt planomrade, tillsammans med tidigare planlagd bostadsbebyggelse langs
Silverlavsvagen och Fonsterlavsvagen, berdknas kunna tillskapa drygt 40 bostader
fordelat pa radhus, parhus och villor. Oster om Martsbovéagen planeras for cirka 120

bostader i form av radhus och eventuellt serviceboende.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg for berékning av trafikmangd visar att planomradet

tillsammans med tidigare etappen samt radhusen pa Skoglundshojden kommer
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generera totalt 483 fordon/arsmedeldygn. Darav genererar Jarvstaglantan, vid ett

maximalt utbyggt skede, 125 fordon/arsmedeldygn pa Martsbovagen.

Kommunen anser att Trafikverkets trafikmatningar fran 2019 ar mest tillforlitliga och har
anvant denna matning som underlag i bedémning av nya bostaders trafikpaverkan.
Nya exploateringar tillsammans med dagens trafik resulterar da i en total ADT p& 1291

fordon i norra delen av Martsbovéagen.

For att se over hur korsningen Martsbovagen — Sédra Kungsvagen (riksvag 76)
paverkas av exploateringarna har en kapacitetsberakning tagits fram i programmet
Capcal. UtifrAn berakningarna har ingangsvardena 7799 i ADT for Sédra Kungsvagen
anvants och 1291 i ADT foér Martsbovégen.

For att kunna utféra kapacitetsberakningen har antagandet gjorts att trafik pa Sodra
Kungsvéagen har svangandelen 10 % at hoger in pa Martsbovagen och 90 % kor rakt
fram Osterut mot Furuvik. For Sédra Kungsvéagen i vastlig riktning har samma
antagande gjorts. For trafiken pa Martsbovagen som ansluter till Sédra Kungsvagen
har antagandet gjorts att 10 % svanger 6sterut mot Furuvik och 90 % svanger vasterut

mot Gavle.

Med hjalp av Capcal-berakningar beskriver belastningsgraden forhallandet mellan
inkommande trafikflode och korsningens teoretiska kapacitet. En belastningsgrad
under 0,6 &r dnskvart for trevagskorsningar med vajningsplikt. Om belastningsgraden
ar storre an 1 innebar det att korsningen ar dverbelastad och att flera fordon hinner aka

in i korsningen an vad som hinner avvecklas.

For korsningen Martsbovagen — Sodra Kungsvagen (Riksvag 76) blir
belastningsgraden 0,16 obeaktat hoger- eller vanstersvang da ingangsvardena delats
rakt av fran ADT-vardet Trafikverket uppmatt 2019 fér Sédra Kungsvéagens riktningar.
Dock visar berakningen att 72 % av fordonsrorelserna fran Martsbovagen hamnar i ett

sadant lage att de far vanta innan de far tillatelse att kdra ut pa Sodra Kungsvagen.

For fordon som ska svanga in vanster fran Sodra Kungsvagen ar belastningsgraden
nagot hogre, 0,25. Detta bedoms dock inte som ett 6verhangande trafikproblem
eftersom problemen oftast uppstar vid 0,5 eller hogre i belastningsgrad. For fordon som

svanger hoger fran Sodra Kungsvagen in pa Martsbovagen (fardas i riktning mot
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Furuvik) bedoms inga trafikproblem uppsta enligt beréakningsmodellen eftersom

belastningsgraden endast &r 0,03.

Utifrdn genomford kapacitetsberakning for korsningen Martsbovagen — Sodra
Kungsvagen samt beraknad tillkommande trafik p& Martsbovagen bedémer kommunen
att detaljplanens konsekvenser pa trafikmiljon ligger inom ramen for vad befintligt
trafiksystem klarar av. Den 6kade trafiken pad Martsbovagen innebar inte att man
overskrider aktuell trevagskorsnings kapacitet. Planférslaget kan dock innebéra att den
okade trafiken pa Martsbovagen genererar att storre andel av bilisterna blir staende en

stund innan de far tillatelse att kora ut pa Sédra Kungsvéagen.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle kommuns mobilitetsnorm. Planomradet
ligger inom zon 2 och anger for en- och tvabostadshus att parkeringsplatser ska losas
inom den egna fastigheten eller annan gemensam yta inom kvartersmarken, for att
effektivisera markanvandningen och minska fordonsrérelser inom omradet.

Cykelparkering ska finnas nara bostaden och ska vara tillgangliga, trygga och séakra.

Planforslag och konsekvenser

All parkering inom planomradet kommer att ske inom kvartersmark. Parkeringsplatser
for smahus ska anordnas pa den egna tomten eller i anslutning till denna genom
samordning av parkeringsplatser. Utgangspunkten for planférslaget ar att parkering

sker i anslutning till respektive bostad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger strax utanfor nuvarande utbredning av verksamhetsomradena for
vatten och spillvatten och det finns kommunala vatten- och spillvattenledningar samt

elledningar i narheten.

Planforslag och konsekvenser

Inom ramen for detaljplaneringsprocessen foreslas att verksamhetsomradena for
vatten och spillvatten utvidgas sa att planomradet omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade. Detta grundar sig i att omradet ligger i ett storre sammanhang

intill tatorten samt bostadsomradets storlek som genererar behov av att l6sa vatten-
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och spillvattenfragan pa ett rationellt séatt. Kommunala vatten- och spillvattenledningar
planeras forlaggas i den kommunala gatan och anslutningspunkter kommer att anvisas

fran ledningsagaren.

Det kommer att kravas forstarkningsatgarder i dricksvattenledningsnatet for att kunna
forsorja tilkommande bostadsbebyggelse. Anslutning av den nya bebyggelsen kan ske

tidigast under andra kvartalet 2024.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. En dagvatten-
utredning (WSP 2023-04-05, rev 2023-04-29) har tagits fram i syfte att foresla en
robust och platsanpassad dagvattenhantering. Uppdraget i utredningen har framst varit
att minimera risken for skada av vatten pa byggnader och infrastruktur, att rena
utgdende dagvatten i sadan grad att recipienternas status inte forsamras samt att inte

stora vattenbalansen inom Kvarnmurens vatmarksomrade.

Idag utgors planomradet av framst skogsmark med en generell marklutning fran norr till
stder och med marknivaer som varierar fran cirka +33,6 i nordvast till cirka +28,5 i
sydvast (RH2000). | den nordostra delen finns en lagpunkt dar marknivan uppgar till

cirka +29,6 och omges av hogre markpartier.

Genomslappligheten (enligt SGUs jordartskartering) ar huvudsakligen medelhég inom
planomradet fransett i den sydostra delen dar den ar hog. | en mindre del i sydvast mot
Kvarnmuren klassas genomslappligheten som 1ag. Grundvattennivan under mark ar
uppmatt till cirka 1 meter, men bedéms kunna variera beroende pa arstid. Enligt

Lansstyrelsernas vattenkarta finns ingen grundvattenforekomst inom planomradet.

Befintliga floden inom och runt planomradet har analyserats (Scalgo Live 2022) for att
identifiera flodesvagar och lagpunkter. Analysen tar inte hansyn till eventuella
ledningar, markanvandning eller infiltrationskapacitet, vilket kan ge hogre vattennivaer
an i en verklig situation. Nederbérdsmangden 56 mm som motsvarar ett 100-arsregn
med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25 (Svenskt Vatten, 2016) har
anvants i berakningen. Avrinningen sker i huvudsak genom ett Iagstrak langs den Gstra
delen av planomradet mot sydvast. Det finns ett flertal lagpunkter dar den djupaste
ligger i planomradets norddstra horn. Befintliga lagpunkter och rinnvagar framgar av

figur 9.
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Figur 9. Rinnvagar inom Jarvsta 16:9 markerat med svarta pilar och fran omgivande
fastigheter med roda pilar. Analysen ar baserad pa ett 100-arsregn dar
nederbdrdsvolymen valts till 56 mm med 30 minuter varaktighet och klimatfaktor 1,25
(SCALGO Live, 2022). Fastigheten ar markerad med rdd linje. Fyra mindre
avrinningsomraden, som ansluter till planomradet norrifran, har identifierats. Utdver det
sker viss tillrinning in i planomradet fran bostadsomradet i 6ster (Jarvsta 16:6 m fl) som
nu haller pa att bebyggas.

Ytvattenférekomsten Jarvstabacken (WA20215492) utgdr recipient for planomradets
dagvatten och mynnar slutligen ut i Inre Fjarden. MKN (Miljokvalitetsnormer) for
Jarvstabacken framgar av figur 10.
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Aktuell status Kvalitetskrav Kvalitetsfaktorer och kiassificerade parametrar
Biologiska Fisk Mattlig
Naringsamnen Mattlig
Fysikalisk-kemiska | FOrsurming. God
Mattliq ekologisk | God ekologisk Sarskilda fororenande | gog
status status 2027

Konnektivitet i vattendrag | Dalig

Hydrologisk regim i ' "
Hydromorfologiska | vattendrag - Otillfredsstallande

Morfologiskt tillstand i

Ctillfredsstallande

vattendrag
Uppnér e god Cypemetrin God
mkf:;:k y‘?voa?t ke;"';fk Prioriterade &mnen | Bromerad difenyleter Uppnar ej god
enstatus p
yivattenstatus Kvicksilver och Uppnar &j god

kvicksilverforeningar

Figur 10. Miljokvalitetsnormer och status for Jarvstabacken (WA20215492) enligt VISS
(2022a). Fargsattningen for status och kvalitetskrav ar enligt VISS (2022a).

Andelen hardgjorda ytor dkar vid ett genomférande av detaljplanen och darmed aven
dagvattenflodet. Berakning (enligt Svenskt Vattens publikation P110) visar att vid ett
10-arsregn okar flodet fran planomradet fran 20 I/s exkl. klimatfaktor till 205 I/s, inkl.

klimatfaktor.

Fororeningsberakningar har utforts for saval befintlig markanvandning som fér planerad
bebyggelse (StormTac Web, 2022). Planerad bebyggelse har klassats som villa- och
radhusomrade samt blandat gronomrade och en korrigerad arsnederbdrd pa 687
mm/ar har anvants baserad pa resultat fran SMHI:s méatstation Gavle A (SMHI, 2014;
SMHI, 2021). Beréknade varden bdr ses som en uppskattning av férorenings-
situationen, snarare an exakta varden. Schabloner for rening i svackdiken samt i den

oversvamningsbara ytan har anvants i berakningen.

Berdkningen visar att fororeningshalterna och -méangder blir lagre med rening vid
exploatering an utan rening. | jamforelse med befintlig markanvandning 6kar dock
féroreningarna for fosfor, kvave, koppar, zink, kadmium och BaP medan bly, krom,

nickel och suspenderade &mnen minskar. Se figur 11.
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Halt [ug/l]

Amne P N Pb Cu Zn cd Cr Ni SS BaP
Befintlig 16 300 24 46 12 0085 17 26 13000 0,0043
situation

Planerad situation,

plankarta 240222 75 500 1 5,1 13 015 07 1,8 5700 0,005

Skillnad MED rening,
plankarta 240222 369% 67% -5 1% 8% 76% -59% -31% -56% 16%

Tabell 10. Féroreningsmangder fére och efter planerad exploatering utifran plankarta daterad 2024-02-22 med rening. Rada siffror
indikerar en 6kad méangd, svarta oférandrat och gréna siffror indikerar en minskad méangd (i jamférelse med befintlig situation).

Méngd [kg/ar]
Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS BaP
Befintlig
situation 0,081 16 0,012 0,024 0,061 0,000440,0086 0,013 68 0,000022

Planerad situation,

plankarta 240222 0,51 34 00071 0,035 0,002 0,001 0,0048 0,012 39 0,000034

Skillnad MED rening,
plankarta 240222 530% 113% -4 46% 51% 127% -44 -43 55%

Figur 11. Fororeningshalter fore och efter planerad exploatering utifran plankarta
daterad 2024-04-22 med rening. Réda siffror indikerar en 6kad halt, svarta oférandrat

och grona siffror indikerar en minskad halt (i jamforelse med befintlig situation).
Foreslagen l6sning/systemldsning:

Den dagvattenlosning som foreslas i dagvattenutredningen, och som kan utformas péa
olika satt, bygger pa en 6ppen grén hantering med trog avledning som ger saval

fordrojning som rening. Se figur 12.

Dagvattenanldggningar

|
[ \
‘ Hardgjord yta Makadamdike Torrd Anslutning till naturligt strak
H » orr amm/ genom Kvarnmuren och
i Oversvdmningsyta vidare till Jirvstabécken
‘ Kvartersmark Svackdike
5 i
! 1
v _ _ v
| Infiltration ‘

Figur 12. Schematisk illustration av foreslagen systemlésning (WSP 2023).

Takvatten kan avledas via stupror och utkastare mot grona ytor och grusade gangytor

vilket ar ett effektivt system for en diffus avrinning och férdréjning av dagvatten. Det
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vatten som inte infiltreras samlas upp i makadamdiken langst lokalgatan respektive
svackdike langs norra plangransen. Darifran avleds vattnet, via lagstrak, ned mot en

oversvamningsyta/torrdamm i sydvast dar vattnet fordréjs och renas ytterligare.

For att fanga upp det mindre inflode av vatten fran tomtmarken norr om planomradet
foreslas ett avskarande dike for infiltration men som aven kan leda vatten vidare till
befintligt 1agstrak i norra delen av planomradet. Flddesvagen soderut fran detta
lagstrak behover sakerstallas vilket kan utforas genom att trumma/trummor laggs under

omradesgatan.

Teckenforklaringar
= mmmw mum w w Plangrans

Fastighets-

grans

Bostader

- Naturmark
—

Lekomrade/
sdnka

Dike
Trumma

Rinnvag

—_
Oversvamn-
iningsyta

Figur 13. Forslag pa systemlosning utifran utkast till plankarta daterad 2024-02-22.
Fordrojning och rening sker i svackdiken vilka avleder dagvattnet till den

oversvamningsbara ytan och sedan vidare till Kvarnmuren.

Vid skyfall da trummornas kapacitet inte ar tillracklig ar det viktigt att gatornas
hojdsattning mojliggor att vatten kan avledas 6ver vagen, ut mot lagpunkter. Aven
mojlighet for ytlig avledning mellan byggnaderna bér beaktas.
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For att fordroja dagvattnet till befintligt flode for ett 10-arsregn kréavs en fordrojning pa
cirka 178 kubikmeter efter exploatering. Denna fordréjningsvolym beddms kunna
uppnas genom ratt dimensionerade svackdiken och foreslagen 6versvamningsyta. Ett
strypt utlopp foreslas fran éversvamningsytan vilket ger ett styrt utflode mot

Kvarnmuren.

Jarvstabacken omfattas av ett markavvattningsforetag, Jarvsta torrlaggningsforetag (ar
1944, akt nr 6644 _3, Lansstyrelsen Gavleborg, 2023), cirka 1000 meter nedstroms
Jarvstabacken fran planomradet. Flodesvattenmangden uppgar till 2,28 m3/s samt
medelvattenmangd till 0,23 m?/s och dessa foretag ar vanligen dimensionerade for 2
eller 5 ars floden. Avrinningsomradet uppstroms markavvattningsforetaget ar cirka 13

km? (Scalgo Live) dar planomradet ingar men utgor en mycket liten del.

Planférslag och konsekvenser

Vid exploatering av tidigare orord skogsmark ar det ofrankomligt att férorenings-
belastningen till recipient 6kar. Trots de reningsatgarder som dagvattenutredningen
foreslar sker en 6kning av fosfor, kvave, koppar, zink, kadmium och BaP i dagvattnet.
Ovriga amnen berdknas minska. Kommunens bedémning ar dock att &ven om
ovanstaende amnen okar efter exploatering, férvantas genomférandet av planen inte
aventyra recipientens majlighet att uppna angivna miljokvalitetsnormer. Denna
bedomning baseras pa att planomradet utgor en valdigt liten del (0,3%) av recipientens
avrinningsomrade. Viss rening och fastlaggning bedoms aven ske vid vattnets vag

genom Kvarnmurens myrmark innan det nar Jarvstabacken.

Markavvattningsforetaget (Jarvsta torrlaggningsforetag, ar 1944) bedéms inte paverkas
vid ett genomférande av detaljplanen om det framtida flodet férdrdjs enligt féreslagen
dagvattenlosning. Flodet utgor da endast 0,88% av hela flodet i markavvattnings-

foretagets flodvattenméangd.

Det finns manga natur- och miljéproblem kopplade till torrlaggning av vatmarker.
Kommunens bedémning och stéliningstagande kopplat till Kvarnmuren ar att det ar
positivt att vatten, av den begransade volym som nu ar aktuell, tillférs och att ingen
stdrning av vattenbalansen darmed uppkommer. Utifran de planerade hojdnivaerna
foreslas att en vall pa cirka +29 meter anlaggs inom den sydvastra delen av
planomradet for att sékerhetsstalla att den 6versvamningsbara ytan ligger hogre &an

Kvarnmuren som ligger pa cirka +28,5 meter.
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Genomférda dagvattenberékningar for planlagt bostadsomrade i dster (Jarvsta 16:6,
Tyréns 2017-08-10) visar att avrinningen 6kar med pagaende exploatering. Flodena
beddms i utredningen dock bli férhallandevis sma och infiltrationskapaciteten bedéms
huvudsakligen som mycket god. Kommunens beddmning ar darfor att den andel
dagvatten som kommer darifran och belastar planomradets planerade
Oversvamningsyta blir begrénsad och darmed inte utgor en risk for att byggnad eller
infrastruktur kommer till skada vid skyfall.

Marken inom planomradet hojdsatts sa att vatten i samband med skyfall avrinner i
lagstrak och att inga lagpunkter skapas intill byggnader eller viktig infrastruktur.
Grundlaggningsniva for huvudbyggnad bor vara 0,5 meter 6ver gatans niva och laggas
pa ett sddant satt att avvattning tillats ske i riktning mot de avledande straken langs
gatan och diken/6versvamningsbaryta. Upplysningsruta pa plankartan informerar om
att villatomter bor anlaggas pa ett sddant satt att avvattning tillats ske i riktning mot de

avledande straken langs gatan och diken/6versvamningsbar yta.

Genom féreslagen dagvattenhantering med huvudsakligen 6ppna lésningar, utan
permanenta vattendjup och ledningar under jord, finns stérre marginal vid skyfall. Den
dversvamningsbara ytan i sydvast och de foreslagna dikesstraken behover utféras med
mojlighet till braddning sa att vatten kan bli stdende utan att orsaka skada pa
byggnader och infrastruktur. Inom kvartersmarken i séder finns utrymme for

Oversvamningsbar yta och mgjlighet for braddning.

Eftersom relativt ytligt grundvatten férekommer, ytligt berg finns i vissa delomraden och
infiltrationskapaciteten i marken ar begransad ar forutsattningarna for att hantera
dagvatten inom egen fastighet inte optimala. Darfor foreslas ytlig, diffus avledning fran
tomtmark till diken och lagstrék. Aven dranvatten foreslas ledas mot diken eller
dversvamningsbar yta beroende pa topografi. Behovet av verksamhetsomrade har
utretts efter samradet eftersom dag- och dranvatten inte kan hanteras inom egen
fastighet fullt ut. Dagvattenutredningen (WSP 2023) bedomer att planomradet inte har
behov av vattentjansten dagvatten och bor darmed inte inga i verksamhetsomrade for
dagvatten. Kommunens samlade bedémning ar att verksamhetsomrade inte behover
inrattas, utan dagvattenhanteringen kan I6sas med gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanlaggning foreslas for dike i norr, diken langs gatan, dike/trumma norr

om gatan samt éversvamningsbar yta i séder. Diket langs gatan foreslas bl
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gemensamhetsanlaggning da bade den kommunala gatan och bostadsfastigheterna
har behov av diket, och genom gemensamhetsanlaggning kan ansvaret delas. Den
diffusa avledningen gar att I6sa utan att narliggande bebyggelse riskerar att skadas
och vare sig recipient eller ndgon dricksvattentakt riskerar att paverkas negativt.
Behovet av fordrojning ar dessutom relativt litet. Eftersom antalet fastigheter i behov av
dagvattentjanster ar litet, och eftersom varken manniskors hélsa eller miljon riskeras
beddmer kommunen att dagvattentjanster inte behdver ordnas i ett storre

sammanhang.

Planbestammelse

n, — Dike eller annan likvardig anlaggning for avledning av dagvatten ska finnas

Inom kvartersmark i norr samt norddst ska det bebyggelsefria omradet inrymma dike
eller annan l6sning for avledning av dagvatten. Dagvatten fran befintlig bebyggelse
langs Jarvstakroken avrinner till planomradet och for att undvika skador pa byggnader

och anlaggningar ska anlaggning foér avledning av dagvatten uppforas.

ns — Dike, trumma eller annan likvardig anlaggning for avledning av dagvatten ska

finnas

Inom kvartersmark i norddst ska det bebyggelsefria omradet inrymma dike, trumma
eller annan anlaggning for avledning av dagvatten. Dike/trumma behdovs for att inte

skapa ett instangt omrade. Trumma behover fortsatta under gatan.
ns — Oversvamningsbar yta eller annan likvardig anlaggning for fordrojning ska finnas

Inom kvartersmark i séder ska yta for hantering av dagvatten och skyfall inrymmas.
Kan utformas som 6versvamningsbar yta/torrdamm och diken med mdjlighet till
braddning eller annan teknisk l6sning. For att skapa en dversvamningsbar yta kravs att

en vall eller liknande anlaggning uppfors mot Kvarnmuren, regleras genom ns.
ns — Vall eller annan likvardig anlaggning pa + 29 meter ska finnas

Inom kvartersmarken i séder ska en vall eller likvardig anlaggning uppféras for att
sakerstalla att en dversvamningsbar yta skapas samt att denna ligger hogre an

Kvarnmuren. Anlaggningen ska ge ett strypt utlopp mot Kvarnmuren.

b: — Minst 80% av marken ska vara genomslapplig
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Dagvatten fran befintlig bebyggelse langs Jarvstakroken avrinner till planomradet och
for att undvika skador pa byggnader och anlaggningar ska stor del av marken vara
genomslapplig. Anlaggning for avledning av dagvatten ska uppféras inom omradet,

samt att gemensam rekreationsyta kan laggas.
bs — Minst 90 % av marken ska vara genomslapplig

Dagvatten fran nya fastigheter och ny gata avrinner till omradet och for att undvika
skador pa byggnader och anlaggningar ska minst 90 % av marken vara genomslapplig

samt att det inom omradet ska finnas en éversvamningsbar yta.
bs — Marken ska vara genomslapplig

Dagvatten fran befintlig bebyggelse langs Jarvstakroken avrinner till planomradet och

for att undvika skador pa byggnader och anlaggningar ska marken vara genomslapplig.
01 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Syftet med bestdmmelsen om markreservat fér gemensamhetsanlaggning ar att

fortydliga kommande férvaltning av omradet.

Gangvag - ger framst nytta for fastigheter inom planomradet samt

fastigheterna kring Silverlavsvagen och Fdnsterlavsvagen.
Rekreationsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom planomradet.

Lagstrak i nordost — ger framst nytta for fastigheter langs Jarvstakroken

och norr om gatan inom planomradet.

Dike i norr — ger framst nytta for fastigheter norr om gatan inom
planomradet och fastigheterna Jarvsta 33:5, 16:58, 16:61 och 16:65.

Dike langs gata — ger framst nytta for fastigheter inom planomradet och

kommunens gata.

Torrdamm/dversvamningsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom
planomradet, fastigheterna Jarvsta 16:70 och 16:85 samt den kommunala

gatan.

Upplysning pa plankartan: Observera att tomtmark, for att mojliggtra transport av

sadant dagvatten som inte infiltrerar, bor anlaggas pa ett sadant sétt att avvattning
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tillats ske i riktning mot de avledande straken langs gatan och diken/Gversvamningsbar

yta. Grundlaggningsniva for huvudbyggnad bor vara 0,5 meter Gver gatans niva.

El, fiber och varme
Gavle Energi ager elnatet och ansvarar for eldistributionen i omradet. Det finns
mdjlighet att ansluta till Gavle Energis ledningsnat for el och fiber. Fjarrvarme ar inte

utbyggt i Jarvsta.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen sakerstaller en yta for teknisk anlaggning E som ar avsedd for elnatets
behov i form av natstationer i vastra delen av planomradet. For att fastighetsrattsligt
sakra ledningarna lage inom kvartersmark kravs att ledningsratt séks och bildas.
Omraden for tekniska anlaggningar kan avstyckas till egna fastigheter for teknisk
forsorjning eller fastighetsregleras till en kommunagd fastighet. Gavle Energi svarar for
utbyggnad av el och planerad exploatering kan anslutas till det lokala elnétet.
Ledningar bor i huvudsak laggas i den kommunala gatan och kan aven laggas inom
allman plats NATUR.

Planbestammelse

E - Tekniska anlaggningar

| vastra delen av planomrédet ges utrymme for teknisk anlaggning. Atkomst till de

tekniska anlaggningarna finns via den kommunala gatan.

Avfall
Hanteringen av avfall ska folja kommunens kretsloppsplan och det miljostrategiska
programmet. Tidig och hallbar fysisk planering anges vara en av sju nycklar till

framgang enligt kretsloppsplanen.

Som en del i dessa styrdokument stravar Gavle kommun efter optimal avfallshantering
med avseende pa hog kallsorteringsgrad, tillganglighet och sakerhet. Optimal
avfallshantering bor darav utredas i planomradet vilket innebar att utreda

gemensambhetslosningar likval som enskilda karl.

Med hanvisning till ny avfallslagstiftning (Férordning 2022:1274 om producentansvar

for forpackningar) kommer kommunen ha ansvar att fastighetsnara samla in
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forpackningar ifrdn hushall vilket ocksa staller ytterligare krav pa utrymmen och
insamlingssystem dar gemensamhetslosningar for friliggande villor kan vara att

foredra.

Avfallshantering ar ocksa den mest frekventa tungtrafikrorelsen som forekommer i vara
bostadsomraden och har stor paverkan pa bostadsmiljon avseende trafiksakerhet och

buller m.m.

Exploatéren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig

avfallshantering.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller

Buller fran vagtrafik

Sodra Kungvagen i norr ligger pa ett avstand pa éver 400 meter och bedéms inte
paverka planomradet annat &n marginellt. Visst buller fran trafik pA Martsbovagen (vag
536), cirka 110 meter Osterut, nar dock planomradet och har beréknats till <45 dBA Leq
samt <60 dBA Lmax (kommunens 6vergripande bullerkartlaggning, 2017).
Kartlaggningen bygger pa ett trafikfldde pa cirka 800 i &rsmedelsdygnstrafik (ADT) forbi
planomradet och en hogsta tillatna hastighet pa 70 km/h.

Beslut om en lokal trafikforeskrift som berdr Martsbovagen togs februari 2023 vilket
innebar att hogsta tillatna hastighet sanks fran 70 till 50 km/h. Syftet med
hastighetssankningen ar framst trafiksakerhet, men sankningen far aven effekt pa
ljudnivan. Generellt skilier det 4 dBA mellan en hastighet pa 70 km/h och 50 km/h
(Boverket, 2016).

Vid en trafikmatning ar 2019 uppmaéttes trafikflddet p& Martsbovéagen till 808 ADT. Med
hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg har kommunen beréknat vilken ungefarlig
trafikvolym som kommer att galla sedan de tre planerade bostadsomradena inom
Jarvsta 16:6, Jarvsta 16:9 och Jarvsta 16:20 ar fullt utbyggda. Dessa tre omraden
beraknas bidra med 483 ADT vilket sammantaget med dagens trafikflode blir 1291
ADT.
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Buller fran skjutbana

Cirka 2,5 kilometer soder om planomradet ligger Algsjons skjutbana dar fyra aktiva
klubbar bedriver skjutverksamhet. En kartlaggning av buller fran kommunens
skjutbanor gjordes 2013 (WSP) som visar att skjutbanans buller i viss man paverkar
planomradet, men att det samtidigt klarar Naturvardsverkets riktlinjer for
skjutbanebuller (NFS 2005:15). Enligt uppgifter fran Gavle pistolskytteklubb (november
2022) har nya vapen tillkommit i verksamheten efter 2013 men med lagre ljudnivaer

jamfort med skytte med pistol.

Naturvardsverkets riktlinjer anges i dBAI (Impulse), féreskriver maximalt 65—70 dBAI pa

vardagar och ner till 60—65 dBAI pa helgkvallar.

a—— g
! {0 Planomrade

| Skottbuller Limax
Ljudniva 2 m 6ver mark
> 55 dBA
> 60 dBA
> 65 dBA
> 70 dBA
> 75 dBA

Alg

Figur 14. Karta som visar utbredning av buller fran skjutbanan (WSP, 2013).

Planomradet markerat i rott /streckad.

Planforslag och konsekvenser
Kommunen har i denna detaljplan gjort beddmningen att specifik bullerutredning inte
varit motiverad utifran buller frn vagtrafik. Stod for bedomning har tagits i kommunens

dvergripande bullerkartldggning och det som framkommit i den trafikbullerutredning (AF
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2017) som genomforts infor planlaggning av intilliggande Jarvsta 16:6, Jarvstaglantan
etappl.

Kommunen bedémer sammantaget, och trots framtida trafikbkning, att detaljplanens
utformning, avstandet till Martsbovagen och ett genomférande av hastighetssankning
ger forutsattningar att skapa goda ljudmiljéer inom planomradet med avseende pa

trafikrelaterat buller.

Kommunen beddémer vidare att ett genomforande av detaljplanen inte paverkar
Algsjons skyttebanas verksamhet eller att verksamheterna pa skyttebanan skapar

buller inom planomradet som 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer.

Luftkvalitet
Enligt berakningar fran Ostra Sveriges Luftvardsforbund avseende &r 2020 ligger
halten kvavedioxid (NO;) inom planomradet i intervallet 3-5 ug/m?® och partiklar (PM10)

i intervallet 8-10 ug/m?3 som arsmedelvarden.

Planférslag och konsekvenser
Planen medger en forhallandevis 6ppen och gles bebyggelse och ett
plangenomférande bedéms inte innebara nagon 6kning av trafik eller luftféroreningar

av betydelse.

Kommunen beddmer att inga miljokvalitetsnormer for luft eller specificeringar for

miljomalet Frisk luft riskerar att Gverskridas till foljd av ett plangenomférande.

Fororeningar
Planomradet utgors i dagslaget av skogsmark och det finns inga kanda férorenade
omraden eller kand historik om att miljéfarlig verksamhet ska ha bedrivits inom

planomradet.

Infér detaljplanelaggning av grannfastigheten Jarvsta 16:6 m fl 2019, gjordes en
miljéteknisk markundersokning utifrdn den omfattande utfylinaden (Bengtsson AB
2016). Tre jordprover (tva med finkornigt material och ett med torv) analyserades med
avseende pa petroleumkolvaten och metaller. Samtliga analyserade amnen
underskred Naturvardsverkets riktvarden for "kanslig markanvandning” med undantag
for alifater i underliggande torv fran den norra provgropen. Detta forhojda varde

bedomdes dock inte harrora fran petroleum utan fran organiska amnen vanligt
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forekommande i torv. Kommunens bedémning géllande Jarvsta 16:6 var att riskerna for
miljo och halsa med avseende pa markfororeningar var sma och att ingen atgard

kravdes.

Planforslag och konsekvenser
Da& nu aktuell planlaggning endast till en mindre yta berérs av det utfyllda omradet gor
kommunen bedémningen att ndgon specifik miljéteknisk markundersokning inte

behover tas fram.

Fynd eller misstanke om férorening som upptacks i samband med kommande

markarbeten ska skyndsamt anmalas till kommunens tillsynsmyndighet.

Oversvamning och skyfall

Se teknisk forsérjning, Dagvatten

Geoteknisk sakerhet

Undersokningsomradet utgors av en latt sluttande topografi med tunna lager siltig sand
pa moran. Jorden bestar framst av friktionsjord, vilken betraktas som ej
sattningskanslig jord. Det forekommer block/stora block inom delar av omradet, sarskilt
i det norra delomradet (WSP 2022-05-23).

Planforslag och konsekvenser

Kommunen bedémer, med stdd av den geotekniska undersokningen, att stabiliteten i
omradet ar tillfredstallande for aktuell markanvandning. Lokala stabilitetsproblem kan
dock uppsta vid branta tillfalliga schaktslanter i samband med markarbeten. Aven
forekomst av block/stora block bor beaktas vid markarbeten och i samband med
byggnation. Blockrensning bor utforas for att sakerstélla att block inte ramlar ner i

schaktslanter eller liknande.

De planerade byggnaderna bedoms generellt kunna grundlaggas pa ny packad fylining
pa forekommande moran/alternativt pa berg efter avschaktning av losa

jordlager/mulljord. De eventuella sattningar som kan uppsta under byggskedet bedéms
ske under begréansad tid forutsatt att det dversta losa jordlagret skiftas bort och ersatts

med packat aterfyllningsmaterial.
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Jorden innehaller silt vilken bedoms vara eroderingskéanslig och flytbenagen. Det
foreligger risk for schakt under grundvatten i hela omradet och jorden ar till stor del

tjalfarlig inom undersokningsomradet.

Riskfragor och farligt gods
Planomradet ligger cirka 450 meter fran riksvag 76 som ar transportled for farligt gods

och cirka 110 meter frdn Martsbovagen dar transport av farligt gods inte kan uteslutas.

Planférslag och konsekvenser

Tillkommande bostader ligger pa ett sddant avstand fran led for farligt gods att
detaljplanen inte bedoms medftra nagra sarskilda risker for manniskors halsa och
sékerhet.

Radon
Omradet ligger enligt kommunens underlag utanfér sa val lag-, som hogriskomrade for
radon. Byggnader som manniskor ska vistas stadigvarande i ska alltid utféras

radonskyddade enligt kommunens dversiktsplan.

Brandskydd

Raddningstjansten angor planomradet fran Martsbovagen. Narmsta brandvattenpost
finns cirka 800 meter fran planomradet. Det finns ingen brandpost med tillracklig
kapacitet att nyttja i planomradets narhet. Det innebar att Raddningstjansten vid insats i
omradet, i forsta hand maste forlita sig pa andra satt eller system an brandpost for

brandvattenforsorjning.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Inom planomradet ags Jarvsta 16:9 av tre privatpersoner, Jarvsta 16:10 av Gavle

kommun och Jéarvsta 16:75 av Pro Products i Sverige AB.
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Planforslag och konsekvenser
Av planomradets 3 hektar planlaggs cirka 1,9 hektar for bostader, cirka 0,6 hektar for
allmén plats NATUR, cirka 0,2 hektar for allman plats GATA, cirka 0,1 hektar for Gata

for interntrafik (T) och cirka 90 kvadratmeter for teknisk anlaggning (E).

Ett genomférande av detaljplanen innebar att berérd del av fastigheten Jarvsta 16:9 i
ett forsta steg kan bilda en exploateringsfastighet, dvs att marken styckas av fér allman
plats (GATA respektive NATUR), teknisk anldaggning (E) samt bostad (B).

Bostader invid gatan kommer sedan styckas av till fastigheter for fristdende en- och
tvabostadshus (villor), orange yta i figur 15. Kvartersmark i 6st intill etapp 1 pa cirka

1100 kvadratmeter ska tillféras bostadstomterna i etapp 1, rosa yta i figur 15.

E-omradet bor lampligen styckas av till egen fastighet och éverlatas till Gavlie kommun
eller Gavle Energi alternativt fastighetsregleras till den kommunégda fastigheten
Jarvsta 16:10.

Mark som ska inga i allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap (gata och

natur) ska dverfdras till kommunégd fastighet.

Detaljplanens genomférande innebar ingen férandring av agandet for allman plats
GATA inom Jarvsta 16:10 och Gata for interntrafik (T1) inom Jarvsta 16:75, da
detaljplanen endast andrar reglering av markhdjder.

Kvartersmark for gemensamma behov och som inte avstyckas till bostadsfastigheter
kan antingen fastighetsregleras till Jarvsta 16:75 eller bilda en marksamfallighet. En
eller flera gemensamhetsanlaggningar behéver skapas for tilkommande gemensamma
anlaggningar inom kvartersmarken. Aven en samfallighetsforening bor bildas, sa att

driften av de gemensamma anlaggningarna sakerstalls.

Via avtal mellan kommunen och exploatér regleras att nddvandiga fastighetsrattsliga
atgarder for att genomfora detaljplanen bekostas av exploatéren. Aven andra
fastighetsrattsliga kostnader sasom bildande av gemensamhetsanlaggningar bekostas
av exploator. Ledningsrattshavare bekostar bildande av ledningsratt och vid behov

avstyckning av omraden for tekniska anlaggningar.
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16:10

20

Figur 15. Kvartersmark for bostad markerade i farger utifran deras syfte. Orange — nya
bostadstomter. Rosa— yta som kan tillféras Jarvsta 16:79 respektive 16:85. Gul — yta
for gemensamma funktioner. | bakgrunden syns plankartans anvandningar (bla- teknisk
anlaggning, morkgra — gata for interntrafik, ljusgra — allman plats gata, gront — allman

plats natur.

Planbestammelse
d; — Minsta fastighetsstorlek ar 800.0 m?

Minsta fastighetsstorlek regleras for att kopplat till befintlig bebyggelse langs med
Jarvstakroken. Bebyggelsen langs norra delarna av Silverlavsvagen i intilliggande

detaljplan regleras ocksa med en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter.

0: - Markreservat for gemensamhetsanlaggning
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Syftet med bestammelsen om markreservat fér gemensamhetsanlaggning ar att

fortydliga kommande forvaltning av omradet.

Gangvag - ger framst nytta for fastigheter inom planomradet samt

fastigheterna kring Silverlavsvagen och Fonsterlavsvagen (1).
Rekreationsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom planomradet (2).

Lagstrak i nordost — ger framst nytta for fastigheter langs Jarvstakroken

och norr om gatan inom planomradet (3).

Dike i norr — ger framst nytta for fastigheter norr om gatan inom
planomradet och fastigheterna Jarvsta 33:5, 16:58, 16:61 och 16:65 (4).

Dike langs gata — ger framst nytta for fastigheter inom planomradet och

kommunens gata (5).

Torrdamm/dversvamningsyta — ger framst nytta for fastigheterna inom
planomradet, fastigheterna Jarvsta 16:70 och 16:85 samt den kommunala

gatan (6).
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Figur 16. Karta som visar ytor som planlaggs som markreservat for
gemensamhetsanlaggning. 1 (rosa) — gangvag. 2 (lila) — rekreationsyta. 3 (bld)
lagstrak. 4 (ljusgron) — dike. 5 (morkgron) — dike. 6 (orange) -
torrdamm/6versvamningsyta. | bakgrunden syns plankartans anvandningar (gul —
bostad, bla- teknisk anlaggning, morkgra — Trafik, ljusgra — allméan plats gata, gron —

allméan plats natur) samt ortofoto.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dags-
laget kan beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebéar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens

sida.

e Jarvsta 16:9

Den del av fastigheten Jarvsta 16:9 som ingar i planomradet ar cirka 2,5 hektar.
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- Cirka 19 000 kvadratmeter planlaggs som kvartersmark for bostader

- Cirka 1100 kvadratmeter planlaggs som allman plats GATA med kommunalt
huvudmannaskap

- Cirka 4600 kvadratmeter planlaggs som allmén plats NATUR med kommunalt
huvudmannaskap

- Cirka 90 kvadratmeter planlagg som teknisk anlaggning
| ett forsta steg kan hela planomradet avstyckas till en exploateringsfastighet.

Fastigheten styckas av till mindre fastigheter for bostader och eventuellt for teknisk
anlaggning. Nybildade bostadsfastigheter ska inga i nédvandiga

gemensamhetsanlaggningar. Mark utlagt som allman plats ska regleras till Jarvsta
16:10. Mark utlagd som allman kvartersmark, tekniska anlaggningar (E), avstyckas

till egen fastighet eller regleras till kommunégd fastighet.
e Jarvsta 16:10

Den del av fastigheten Jarvsta 16:10 som ingar i planomradet &r cirka 2600

kvadratmeter.

- Cirka 1400 kvadratmeter planlaggs som allman plats NATUR med kommunalt
huvudmannaskap.

- Cirka 1200 kvadratmeter planlaggs likt i gallande plan, Jarvsta 16:6 m.fl.
Jarvstaglantan (akt nr 2180K-P2019/21), som allman plats GATA. Endast

héjdbestammelser tas bort.

All mark som &r planlagd som allmén plats (GATA och NATUR) ska regleras till
fastigheten. Mark som &r planlagd som E-omrade kommer troligen regleras till
fastigheten. Alternativt bildar den marken en egen fastighet. Lampligen regleras aven

E-omradet i intilliggande detaljplan till fastigheten.

e Jarvsta 16:75

Planlaggs likt i gallande plan, Jarvsta 16:6 m.fl. Jarvstaglantan (akt nr 2180K-
P2019/21), som Gata for interntrafik (T). Endast héjdbestammelser tas bort.
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Mark for gemensamma behov, dvs den kvartersmark som inte bildar
bostadsfastigheter, kommer troligen regleras till fastigheten. Alternativt bildar den

marken en egen marksamfallighet.

e Jarvsta 16:79 och 16:85

Fastigheterna Jarvsta 16:79 och 16:85 ligger inte inom planomradet men paverkas av
genomforandet da kvartersmark for bostader ansluter till fastigheterna. Detaljplanen
innebar att fastigheterna kan utékas och darmed ocksa byggréatten enligt gallande plan,
Jarvsta 16:6 m.fl. Jarvstaglantan (akt nr 2180K-P2019/21).

Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna ar
ansvarig for att stalla i ordning och forvalta allménna platserna, till exempel for att
bygga ut och skéta gator. Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan
vara antingen kommunalt eller enskilt. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman for
de allmanna platserna. Om det finns sarskilda skal kan nagon annan &n kommunen

vara huvudman, sa kallat enskilt huvudmannaskap.

Kommunfullméaktige antog i maj 2019 riktlinjer fér huvudmannaskap och riktlinjerna
redovisar ett antal kriterier att ta hansyn till vid val av huvudmannaskap fér allman

plats. Dessa kriterier ar:

- Stallningstagande i 6versiktsplanen om planomradet ligger inom eller utanfor
kommunens utbyggnadsriktning.

- Enhetlighet och historik kring huvudmannaskap pa platsen

- Koppling till tAtorten

- Graden av offentlig service som ar beroende av den allménna platsen

Planforslag och konsekvenser
Beddémningen ar att det utifran gallande lagstiftning och kommunens riktlinjer for
huvudmannaskap inte finns skal for att kommunen att avsaga sig huvudmannaskapet

inom detta omrade.

Planomradet ar i den fordjupade Oversiktsplanen for Gavle stad 2025 utpekat for

utveckling for bostader och ligger i direkt anslutning till tatbebyggt omrade enligt
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definitioner i huvudmannaskapsriktlinjerna. | Jarvsta finns bade gator med kommunalt

och enskilt huvudmannaskap. Ingen offentlig service finns inom planomradet.

Detaljplanen innebér att kommunen ar huvudman for allmén plats. Den mark som i
planen ar utlagd som allmén plats (GATA och NATUR) har Gavle kommun, i sin roll
som huvudman, ratt att ldsa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att
I6sa in om fastighetsdgaren begar detta, enligt plan- och bygglagen. Kommunen som
huvudman for gata och naturomrade ska aga marken och ansvara for drift och skoétsel.
Omrade narmast naturvardsomradet planlaggs som allman plats NATUR och

vagbanan planlaggs som allmén plats GATA.

Kommunens bedémning &r att omradet inte ska ingad i verksamhetsomrade for
dagvatten (se avsnittet Dagvatten), samtidigt som platsens forutsattningar gor att den
allménna platsen och kvartersmark for bostad bor dela dagvattenanlaggningar.
Kommunen anser att det inte ar lampligt att ta hand om dagvatten fran privata
bostadsfastigheter inom den allménna platsen. Med anledning av detta ar ytor som
kravs for dagvattenanlaggningar (diken, torrdamm/éversvamningsyta) planlagda som
kvartersmark for bostader med markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Kommunen blir har tillsammans med de privata fastighetsagarna ansvariga for drift och

skotsel av dagvattenanlaggningarna.

Omrade i norddst kan utéver dagvattenanlaggning inrymma en gangvag och
rekreationsyta. Genom att ytan planlaggs som kvartersmark kan de boende sjalva ra

om ytan och skapa en god plats for omradet.

Den mark som i planen ar utlagd som s.k. allman kvartersmark E (teknisk anlaggning)
har kommunen rétt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men dven en skyldighet att
I6sa in om fastighetsagaren begar det, enligt plan- och bygglagen. Sadan mark kallas
aven allmén kvartersmark och omfattar all typ av markanvandning (D —
vardinrattningar, S — skola, E — teknisk anlaggning osv) som normalt sétt tillhandahalls
av det allmanna. Bade rattigheten och skyldigheten att [6sa in allman kvartersmark
galler till dess att kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlésenrattighet
och skyldighet galler inte om markens anvandning for avsett andamal &nda kan anses

sakerstalld, till exempel om verksamhetsutdvaren redan &ger marken.
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Utbvas inte inlésenreglerna i plan- och bygglagen kan, i vissa fall, mark for tekniska
anlaggningar (E-omraden) losas in vid en ledningsrattsforrattning om den belastade

fastighetsagaren eller ledningshavaren begar det.

Genomfdrandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar.

Angiven genomforandetid pa 5 ar ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid
kunna genomfora detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock
detaljplanen att galla, fram till dess att den ersatts, andras eller upphavs. Efter 5 ar ar
kommunen dock inte langre skyldig att kompensera fastighetsagaren vid exempelvis

andring av detaljplan.

Avtal

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Gavle kommun och exploatér for att
sakerstalla genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet ska fardigstéllas och

undertecknas av bada parter innan detaljplanen antas.

Detaljplanens genomforande innebar att kommunen koper mark fran exploatoren.
Kostnad for kopet regleras sedan av exploateringsavtalet. Avtalet reglerar bland annat
kostnadsfordelning for projektering och utbyggnad av allmén plats GATA samt
kostnader for fastighetsbildning gallande éverféring av allman plats till kommunagd
fastighet. Utbyggnad av dagvattenhantering och gangvag inom kvartersmark regleras

aven i avtalet.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
Kostnaden for projektering och utbyggnad av allman plats bekostas av exploatér och

regleras i exploateringsavtal.

Kostnader
Detaljplanens genomférande beddms innebéra kostnader fér kommunen i form av
inlésen av mark inom allmén plats GATA och NATUR. Tillkommande allman plats och

del av gemensamhetsanlaggning kommer belasta kommunens driftbudget.
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Gastrike Vatten AB samt Gavle Energi AB bekostar framdragning till inkopplingspunkt
for vatten, spillvatten och elffiber fran eget befintligt nat i naromradet fram till de

blivande bostadsfastigheterna. Denna kostnad tas senare in via anslutningsavagifter.

Planavgift
Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan Pro Products i Sverige AB och

Gavle kommun.

Tidigare stéllningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer for luft, yt- eller grundvatten bedéms motverkas eller

Overskridas till foljd av plangenomfdérande.

Miljomal
| samband med detaljplanens behovsbeddmning har nedanstaende nationella miljomal
identifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens

genomférande.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen
Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan paverkan som medfor att de

nationella miljomalen inte kan uppnas.

Frisk luft

Detaljplanens genomférande kommer att ge en trafikokning inom planomradet och i
dess naromréade vilket paverkar luftkvalitén i viss man. Okningen bedéms dock inte
vara av sadan betydelse att luftkvalitén, fran laga fororeningsnivaer, riskerar en
férsamring som utgor en risk for manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvérden.
Ett plangenomférande bedoms heller inte forhindra att miljomalet Frisk luft och dess

preciseringar uppnas.

Myllrande vatmarker
Narliggande Kvarnmuren ska inte paverkas av ett plangenomférande och darmed

bidrar inte detaljplanen med nagon paverkan pa miljomalet.
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Levande skogar
Ett skogsomrade forsvinner, men da det ar av begransad omfattning i direkt anslutning

till befintlig bebyggelse bedoms inte miljomalet paverkas namnvart.

Ett rikt vaxt och djurliv
Ett skogsomrade forsvinner. Da skogen ar av begransad omfattning bedéms inte

miljomalet paverkas namnvart.

God bebyggd miljo

Kommunen bedomer att planforslaget gar i linje med miljomalet for god bebyggd miljo
genom att nya bostader med centralt I&age i naturndra omgivningar skapar god
boendemiljo, vilket bedéms gynna manniskors valmaende och bidra till
skonhetsupplevelser. Naturmarken pa platsen skapar mervarden och boendekvaliteter

samtidigt som anpassning till nodvandig dagvattenhantering har astadkommits.

Oversiktsplan
For planomradet galler den fordjupande 6versiktsplanen Gavle Stad 2025.
Planomradet pekas ut som lampligt for bostader (J.B.7) och detaljplanen &r darmed

forenlig med oversiktsplanen.
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Figur 17. Planomradet ar utpekat i den fordjupande 6versiktsplanen for Gavle stad som

omrade for bostader, J.B.7. Rod markering visar planomradet

Socialt hallbarhetsprogram

| socialt hallbarhetsprogram antaget av kommunfullméktige 10 december 2018 finns
fyra malomraden,; trygghet, jamstéllda och jamlika villkor, delaktighet och inflytande
samt icke-diskriminering.

Hojdskillnader inom planomradet kan medfdra branta slanter som forsvarar den fysiska
tillgangligheten. Hojdsattningen som tagits fram for bostadsfastigheterna visar att det
inte kommer vara stora hojdskillnader mellan gatan och bostadstomterna, utan att
hdjdskillnaderna framst kommer finnas inom den del av bostadsfastigheterna som
gransar mot gemensamhetsanlaggningar. Bostadsomradet kommer bli homogent med
friliggande en- och tvabostadshus (villa). Gemensamma gronytor kan formas till
motesplatser som bidrar till gemenskap i omradet. Planens genomférande bedéms

sammantaget ga i linje med sociala hallbarhetsprogrammet.

Arkitekturpolicy
Arkitektur Gavle ar en arkitekturpolicy for gestaltad livsmiljo som beslutades av

Kommunfullméktige den 8 september ar 2020. | Arkitekturpolicyn definieras arkitektur
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som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: anvandbar, robust och
berdrande. Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en
arkitektoniskidé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det
samspelar med sin omgivning. Arkitekturpolicyn ar ett stdd och ska vara vagledande i

planeringsprocessen, bygglov och genomférande.

Exploatdrens vision for planomradet &r att spegla och komplettera bebyggelsen langs
Fonsterlavsvagen och Silverlavsvagen. Tomtstorlekar liksom byggnadernas storlek,
vaningsantal och utformning skiftar vilket skapar en trivsam variation och smalter
samman med de kringliggande villaomradena i Jarvsta. Narhet till natur och rekreation

samt narhet till service ger ett trivsamt och bekvamt boende.

Beslut om planlaggning
Planbesked och planuppdrag har givits av Samhéllsbyggnadsnadmnden den 16 juni
2021.

Gallande detaljplaner

Endast en del av planomradet ar planlagt. Det ror omradet for allméan plats GATA och
T1 — Gata for interntrafik. Gallande detaljplan for dessa ytor ar Jarvsta 16:6 m.fl.
Jarvstaglantan (akt nr 2180K-P2019/21).

Aktuell detaljplan kommer endast ta bort reglering av marknivaer inom Silverlavsvagen

och Fonsterlavsvagen.
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Figur 18. Detaljplan med akt nr 2180K - P2019/21. R6d markering visar den del som

ingdr i aktuellt planomrade. Bla markering visar de plushojder som utgar.

Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbeddmning
Sammanfattningsvis bedoéms detaljplanens genomférande inte leda till att nagra

miljokvalitetsnormer dverskrids eller medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplanen innebar att skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse och minskar
markyta for fortsatt aktivt skogsbruk i omradet. Genomforande av detaljplanen innebéar
att andelen hardgjorda ytor inom omradet 6kar men det finns goda forutsattningar att

omhanderta dagvatten genom infiltration och férdrojning inom planomradet.

Nya bostéader innebér dkad trafikalstring. Kapacitetsberéakning for korsningen

Martsbovagen — Sddra Kungsvagen (RV76) visar dock att korsningen och dess
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nuvarande utformning klarar den 6kade trafiken och ligger med marginal under kritiskt

varde for kapacitetsbrist i korsningspunkten.

Utifran att Gavle ar i behov av nya bostader bedéms detta bostadsomrade skapa
forutsattningar till nya bostader i ett tatorts- och naturnara lage med goda

boendekvaliteter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokningen upprattades i december 2021. Gavle kommuns beddmning ar att ett
genomférande av planen inte forvantas medfora betydande miljopaverkan. Ingen
strategisk miljobedémning anses darfor behdvas, och ingen

miljokonsekvensbeskrivning avses att upprattas.

Féljande aspekter bedémdes aktuella att hantera vidare under planarbetet; forhallandet

till naturreservatet, dagvatten, skyfall, hydrologi samt geotekniska forhallanden.

Lansstyrelsen stallningstagande
Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande (2022-01-27) att de delar kommunens uppfattning
om att milicpaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk miljobedémning

behdver goras.

Utifran Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden skriver de att det ar viktigt att
fragan om kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten utreds, att det &r
positivt att kommunen avser arbeta aktivt med hojdsattning da byggnader och
anlaggningar i de tidiga skisserna ser ut att vara lokaliserad i en rinnvag enligt
lagpunktskartering, att ett bevarande av grénstruktur kan bidra positivt till lokalklimatet,
att lansstyrelsen delar kommunens beddmning i resonemanget om eventuella
fororeningar och risken kopplat till detta samt att en dagvattenutredning bor fokusera
pa bland annat att inte forsamra villkoren for Jarvstabackens status och aven beakta

sndhantering.

Lansstyrelsen ger aven odvriga synpunkter kring paverkan pa vatmark, fridlysta arter,
jaktomrade, sammanhangande gronomraden som loper in mot staden och hallbart

resande.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Nya bostader
Detaljplanen féljer kommunens dversiktsplan for Gavle stad gallande bostader i
stadsdelen Jarvsta. Det nya bostadsomradet bidrar till att mellan 9-12 nya friliggande

en- och tvabostadshus (villor) kan byggas.

Kommunen som huvudman for gata och naturomrade ska 4ga marken och ansvara for

drift och skotsel.

Natur och landskapsbild
Detaljplanen innebar att ett skogsomrade omvandlas till bostadsomrade vilket paverkar
landskapsbilden.

Genomférande av detaljplanen innebar att skogsmiljéer férsvinner och att de boende
langs Jarvstakroken far en forandrad narmiljo och langre till skogen. Det nya
bostadsomradet ligger intill Hemlingby naturvardsomrade vilket gor att bade de som
flyttar till bostadsomradet och de som redan bor i naromradet fortsatt kommer ha nara
till naturen. Den nya kommunala gatan i omradet kommer &ven gora det lattare att na

Hemlingby naturvardsomrade och darmed fa tillgang till friluftsliv.

Trafik

Nya bostéader innebar dkad trafik och det kommer kravas transporter for att ta sig till
olika typer av service sasom forskola, skola och matbutik. Det har gjorts en
kapacitetsberakning for korsningen Martsbovagen — Sodra Kungsvagen (RV76) som

visar att korsningen och dess nuvarande utformning klarar den 6kade trafiken.

Beslut har tagits kring att utvidga det definierade tatbebyggda omradet kring Gavle,
vilket ger mojlighet att sénka hastigheten pa Martsbovagen invid planomradet genom
en lokal trafikforeskrift. En sankning av hastighet pa Martsbovagen kan dka

trafiksakerheten pa vagstrackan.

Detaljplanen ger majlighet for en ny gangvag mellan bostadsomradet och
Jarvstakroken. Exploator ska anlagga gangvagen och den kommer skotas av de
narboende. En ny gangvag ger en trafiksaker koppling for oskyddade trafikanter mellan
bostadsomradet och Jarvstakroken. Den obevakade passagen over riksvag 76 ar

daremot inte hastighetssékrad eller signalreglerad, vilket kan upplevas som osékert.
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Miljo

Genomforande av detaljplanen innebéar fler hardgjorda ytor och en dagvattenutredning
har tagits fram som visar pa en principlosning for dagvatten. Kommunens samlade
bedémning ar att verksamhetsomrade for dagvatten inte behdver inrattas, utan
dagvattenhanteringen kan l6sas med gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanlaggning foreslas for dike i norr, diken langs gatan, dike/trumma norr
om gatan samt 6éversvamningsbar yta i séder. Kommunens bedémning och
stallningstagande kopplat till intiliggande myr, Kvarnmuren, ar att det ar positivt att
vatten, av den begransade volym som nu ar aktuell, tillférs och att ingen stérning av

vattenbalansen darmed uppkommer.

Kommunen bedémer sammantaget, och trots framtida trafikbékning, att detaljplanens
utformning, avstandet till Martsbovagen och ett genomférande av hastighetssankning
ger forutsattningar att skapa goda ljudmiljéer inom planomradet med avseende pa

trafikrelaterat buller.

Kommunen beddémer, med stdd av den geotekniska undersdkningen, att stabiliteten i

omradet ar tillfredstallande for aktuell markanvandning.

Detaljplanens genomférande leder inte till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids och

bedoms inte leda till betydande miljopaverkan.

Teknisk forsorjning

Verksamhetsomradena for vatten och spillvatten foreslas utvidgas sa att planomradet
omfattas av kommunalt verksamhetsomrade. Detaljplanen sakerstaller en yta for
teknisk anlaggning (E) som &r avsedd for elnatets behov i form av natstationer i vastra

delen av planomradet. Ledningar kan laggas i den kommunala gatan.

Utredningar

| planarbetet har foéljande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen:

e WSP 2022, Naturvardesinventering, daterad 2022-05-16, rev. 2022-07-25.
e WSP 2023, Dagvattenutredning, daterad 2023-04-05, rev. 2024-04-29.

e WSP 2022, Geoteknik PM, daterad 2022-05-23.

o WSP 2022 Markteknisk undersokningsrapport (MUR), daterad 2022-05-23.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Sara Bylund. Dessutom har féljande

tjansteméan inom Livsmiljé Gavle deltagit:

Maria Lind, kommunekolog. Ann-Sofi Dahlqgvist, miljbutredare. Lisa Bergkvist,
miljoutredare. Robin Andersson, miljdutredare. Martin Gunnarsson, trafikplanerare,

Edvin Karlsson, trafikplanerare.

Planhandlingarna har granskats av Petter Jonegard, planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Sara Bylund

Planchef Planingenjor



