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PLANKARTA
PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dér beteckning saknas,
giller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning
ar tillaten. :
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e, 14 Storsta antal hus (huvudbyggnader)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
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+_+ +_+ +| Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Marken far inte bebyggas

X Marken ska vara tillgdnglig fér allm&n gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

skydd Strandomradets biologiska mangfald skall bevaras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
@ Hogsta hojd for tak pa huvudbyggnad ver marken &r 8,5 m.
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Detaljplan for

Kyrkeryd 1:37 m fl
Habo kommun.

ANTAGANDEHANDLING
DECEMBER 2008

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingarna utgérs av plankarta med planbestammelser,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av bostéader pa ett omrade som idag
ar bebyggt med en stor villa.

Planen redovisar dven mdjlighet att pa nu privat tomtmark tillskapa en gang- och cykelvag
(gc-vag) for allmanheten utefter del av Hokesan (an). Lansstyrelsen har ambition att bilda
naturreservat utmed del av an. Planen ar anpassad till denna ambition efter sarskilt sam-
rad med Lansstyrelsen.

PLANDATA

Lage

Planomradet begransas i norr av fastighetsgréans mot befintliga grupphus, i vaster av gréns
mot obebyggt omrade, i séder av an och i éster av Hjovagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,7 ha.

Markagoférhallanden
Fastigheten, dar planomradet &r belaget, ar idag privatagd.



BEHOVSBEDOMNING

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB fér planer och program) enligt Plan- och bygglagen
5:18 och Miljébalken 6:11-18 skall upprattas om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljiépaverkan. For att klarldigga om planen kan innebéara en bety-
dande miljopaverkan behéver en s.k. behovsbeddémning géras.

Platsens forutsattningar

Planomradet ar idag tomtmark dér allemansratten ar utslackt.

L.y Hpee
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b

| kommunens 6versiktsplan féor Habo centralort, antagen 1997-11-27, ar omradet redovisat
dels som “lanspraktagen mark fér bebyggelse och anlaggningar” och dels som “Omraden
med hoégt bevarandevéarde. Pagaende markanvandning bibehalls.”

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Utefter an géaller 100 m strandskydd.

Trafiken pa Hjovagen paverkar férhallandena pa tomten.

Planens styrande egenskaper
Marken ar idag ianspraktagen fér bostadsandamal. Planen innebér ingen ny markanvand-
ning men ger moéjligheter att skapa fler bostader i omradet.

Planens tankbara effekter
En exploatering av omradet medfér en férandring av landskapsbilden nar fler hus byggs
intill den befintliga villan. Genom detaljplanen sakerstélls en méjlighet fér allmanheten att

ta sig fram utefter en del av an. Denna mdjlighet finns inte idag darfér att marken ar privat
havdad tomtmark.



Sammanvagd behovsbhedémning

Omgivningsférutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedéms
innebéara pa miljén redovisas i planbeskrivningen under rubriken "Inverkan
pa miljén” samt sammanfattas ovan. Kommunen bedémer utifran dagens
varderingar och kunskapsniva att detta projekt endast tacker ett litet omrade
pa lokal niva som ej ger nagon betydande paverkan pa miljon. Darmed
behdver en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) enligt Miljébalken inte
upprattas.

Vi har istéllet valt att integrera miljéfragorna i detaljplaneprocessen genom
att beskriva relevanta problem i planbeskrivningen och dess effekter under
rubriken "Inverkan pa miljén”. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebar
att berérd allmanhet, féreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmojligheter vid flera tillfallen bade i ett tidigt skede och senare.
Hur synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogérelser
och utlatanden. Vid detaljplaneprocessen ar ambitionen att

minimera projektets negativa paverkan pa miljén. Eventuella behov av
skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser eller i avtal.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar i kommunens oversiktsplan fér Habo centralort, antagen 1997-11-27, re-
dovisat dels som “lanspraktagen mark for bebyggelse och anlaggningar’ och dels som
“‘Omraden med hogt bevarandevéarde. Pagaende markanvéndning bibehalls.”

Planprogram

Eftersom planen inte strider mot éversiktsplanen och marken redan anvands for bostads-
andamal bedéms inte program vara nédvandigt att upprétta fér denna plan.

Detaljplan
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Strandskydd
For an galler 100 m strandskydd.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av tomtmark.

(".'_)ster om bef villa ligger en grusplan och en grasmatta.

A

Uteftr jove . ad poppl. Fastighetsdgaren har planer pa att ersatta popp-
larna med kérsbarstrad. En del granar véaxer néra an. En stor gran séder om bef bersa
kommer att sagas ner.

< N T N2

Dar vagslanten narmar sig an finns en bersa av lindar.



Séder om bef villa rinner an. Séder om an, utanfér planomradet, vaxer méktiga granar som

An rinner i en utmejslad rénna med relativt brant strandbrink. Stenskodda partier fore-
kommer.

Vaxtligheten fram mot strandbrinken bestar av grasmatta, ormbunkar, vinbarsbuskar, rho-
dendendron m fl trdgérdsvéxr.




| svunnen tid anvdndes bron av arbetare nar de gick fran sina bostader till sitt arbete pa
det sk spinnet. Idag anvands inte bron. Det norra strandfastet ligger inne pa tomtmarken.
Fastighetsagaren &r positiv till att bron restaureras och goér det majligt for folk att korsa an
Dock ar inte fastighetsdgaren beredd att betala fér restaureringen.



| vaster utgérs tomten huvudsakligen en grasmatta och i den delen av tomten ligger ett ut-
hus.

Strndbrinke ar bitvis mycket brant.

| norr vaxer en hack som avgransar mot gru
= 3 | F 3 AT, o

o, -

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns i planomradet.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning maste utféras innan bygglov prévas genom fastighetséga-
rens forsorg.

En radonundersékning ar bestalld.




Bebyggelseomrade

Befintlig och tillkommande bebyggelse

Pa fastigheten Kyrkeryd 1:37 ligger en stor villa och ett uthus. Planen innebér att cirka 13
radhuslagenheter i ett plan byggs. Bostaderna gors ca 2-4 ROK, ca 60-100 m? vardera.
Ytor i bef villa kan komma att fungera som komplementlokaler fér boende i omradet.

Till varje bostad hér en egen uteplats mot séder. Méjligheter finns att odla t.ex. grénsaker
pa delar av den stora tradgarden eller att fa hjalp med tradgardsskoétsel.

Till omradets bostader reserveras mark for 1 parkeringsplats/garage per lagenhet. Dock
anlaggs bara det antal som visar sig behévas.

Husen kommer, om ekonomin tillater, eventuellt att byggas som sk passivhus. Detta inne-
bar i sa fall att husen far extra god isolering, tathet samt ventilation. Varje lagenhet kom-
mer att férbruka 5000 kWh/ar. Detta inkluderar el for varme, varmvatten, hushallsel, fas-
tighetsel. Husens ventilationssystem kommer att utformas med extra filter sa att husen blir
allergisakra. Husens konstruktion med bra fonster (u-varde 0,85) och tjocka tata vaggar
leder till ett mycket tyst inneklimat.

Om bef uthus rivs eller ej avgors vid bygglovsprévning. Om rivning behdévs eller ej beror pa
hur nara uthuset byggratt 13 och 14 hamnar.

Gator och trafik
Ge-vég
Utefter an anlaggs en gc-vag for allméanheten. Denna gor det mojligt att stréva utefter an.

Gce-vagen avses félja den promenadslinga som till stora delar redan finns i tradgarden ut-
efter an.

Gce-vagen avses byggas pa féljande satt:

Urgravning ca 40 cm

Forstarkning av barlager, fiberduk i vissa delar

Belaggning av stenmjél respektive asfalt.

Pa delar dar marken ar svagt sluttande ldggs stenmjél och pa de mer branta partierna
laggs asfalt.

Utefter gc-vagen byggs upp nagot éver omgivande terrdng och goérs i huvudsak utan di-
ken. Dar placeras ocksa nagra soffor med laskydd i form av buskar mot norr. Belysning
byggs utefter gc-vagen. Ge-vagen gors ca 2,5 m bred och avses inte snérgjas.

Mopedtrafik ska vara férbjudet pa gc-vagen.
Vegetation pa bada sidor om an ar gynnsamt for livet i an. Myckenhet av trad, buskar mm

utefter an bér efterstravas.

Teknisk forsoérjning
Vatten, spillavlopp och vatten fran draneringsledningar
Pa fastigheten finns idag en privat reningsanlaggning.
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Vatten och spillvatten skall anslutas till kommunens va-nat i Hjovagen. Avioppet kommer
att behéva pumpas.

Dagvatten

Dagvatten fran stuprér och markytor samt draneringsledningar avses ledas till an efter det
att det passerat ett férdréjningsmagasin. Dimensionering av dammen far géras nar husen
projekteras. Det ar forst da exakta ytor pa harda ytor blir kdnda.

En bef regnvattenledning fran Kyrkeryd 6:10 gar éver tomten ner mot an. Denna ledning
hamnar inom ett ledningsomrade utmarkt med u pa plankartan.

Véarme

Hur uppvarmning av husen ska ske kommer att utredas vidare. Fjarrvarme, pelletspanna
eller annat energislag kan bli aktuellt.

Eftersom fastigheten ligger lagre an omgivningen ar det viktigt att ingen fastbranslean-
ldggning anvands som priméar uppvarmningskalla da det kan fa negativ inverkan pa om-
givningen. Vid samtal med miljgnamnden har framkommit att modern pelletspanna med
acktankar dock bér kunna godtas. En sadan anvands idag for uppvarmning av bef hus.

El
Byggnationen kan forsérjas fran en befintlig transformatorstation.

Tele
Anslutning kan ske till ledningar i Hjovéagen.

Administrativa fragor
Genomférandetid
Genomférandetiden slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft.

INVERKAN PA MILJON

De fragor som beddms relevanta att ytterligare belysa konsekvenserna fér

ar.

paverkan pa rekreation, tillganglighet, naturvarden, trafikbuller, sédkerhet- stérningar, land-
skapsbild, dagvattenhantering, miljomal.

BAKGRUNDSFORUTSATTNINGAR
Bakgrundsférutsattningar finns beskrivna ovan under rubrikerna “Tidigare
stéllningstaganden” och “Férutséttningar och féréndringar”.

INVERKAN
Rekreation

Ge-vagen forbattrar tillganglighet till an. Den leder aven till att kommunens nat av prome-
nadstigar utdkas, vilket ar bra for folkhdalsan mm. P.g.a. detta ger planférslaget en positiv
paverkan pa rekreationsmojligheterna i samhallet.

Tillganglighet
Bostaderna avses byggas med god tillganglighet for att vara attraktiva for aldre manniskor.
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Naturvarden

Naturvarden finns utefter an. Ge-vagen byggs sa att paverkan pa naturvarden minimeras.
Den kommer att snirklas fram sa att inga betydande I6vtrad kommer att behéva fallas.

Trafikbuller

Tomten paverkas av trafikljud fran Hjovagen. En bullerutredning har gjorts (se utdrag ned-
an). Av utredningen framgér att__riktvﬁ_rdena__uppnés._
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Sadkerhet-stérningar
Gce-vagen kommer inte att medféra oacceptabla stérningar for fisken i an. Samrad med

Lansstyrelsen har skett i den fragan pa ett tidigt stadium i planarbetet. Solskuggning av an
paverkas inte da tomten ligger norr om an.

Landskapsbhild

Planen innebar att den stora tomten bebyggs med radhus och omradets villakaraktar gar
forlorad. Forandringen blir stor. Om radhusen utformas med omsorg behéver férandringen
dock inte per automatik vara nagot negativt.

Befintliga popplar avses huggas ner men erséattas av andra trad, troligen kérsbar, varfor
inramningen fran Hjovagen pa sikt inte forandras.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor kommer att ledas till an efter férdréjning med viss
rening.

Miljomal

God bebyggd miljé

Féljande miljemal géller:

Nationella miliékvalitetsmalet

Stader, tatorter och annan bebyggd miljé skall utgéra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé.

Natur- och kulturvarden skall tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldaggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sétt och

sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Levande sjbéar och vattendrag

Féljande miljomal galler:

Nationella miljkvalitetsmalet

Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara och deras
variationsrika livsmiljéer skall bevaras. Naturlig produktionsférmaga,
biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt landskapets ekologiska
och vattenhushallande funktion skall bevaras samtidigt som
férutséttningar for friluftsliv vérnas.

Bostaderna och gc-vagen boér kunna byggas pa ett sadant séatt att miljomalen inte motar-
betas.

ALTERNATIV OCH ANDRA STALLNINGSTAGANDEN

Nollalternativet &r att ingen planandring gérs och omradet ar kvar som i dagslaget med en
villa i en stor tradgard.

Nollalternativet innebar ocksa att den nya gc-vagen utmed an inte skulle byggas.
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SAMMANFATTNING

Sammantaget bedéms uppkomna konsekvenser av genomférande av detaljplanen ge en
acceptabel miljopaverkan.

Kriterier om "betydande miljopaverkan” enl bil. 4 i férordningen om miljékonsekvensbe-

skrivning (MKB) enligt miljobalken uppfylls ej. Detta innebéar att nagon MKB enligt miljobal-
ken inte behdver upprattas.

T’EKNISJKA KONTORET
o@(éa{ w/«a —

Dan Johansson

Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
2008
Feb

Bn - beslut om samrad
Mars
Samrad

Markférhandlingar
Maj

Samradsredogorelse
Juni

Bn - beslut om utstalining
Augusti

Radonundersékning
Bullerutredning

November-December

Utstallning
2009
Januari Beslut om antagande
Februari

Laga kraft

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar femton ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman inom planomradet.

Tillstand / anmalan enligt miljébalken
Dagvatten som omhéndertas fran andra ytor &n tomter betraktas som
avloppsvatten. Anmalan skall géras till miljonamnden enligt miljébalken.

Strandskydd

Planens genomférande forutsatter att strandskydd upphavs. For att det ska vara mdjligt
kravs att sarskilda skél foreligger. Sa ar fallet. De sarskilda skélen ar:
Allemansratten i planomradet ar redan utsléackt eftersom planomradet ar en tradgard.

Bostaderna byggs i en vanlig tradgard déar ingen negativ inverkan for vaxter eller djur kan
befaras.
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Gce-vagen med sitt x-omrade innebar att allméanheten far tilltrade till ett strak utmed norra
astranden.

Gce-vagen kommer inte att ge nagon negativ inverkan for vaxter eller djur. Nar planen stalls
ut kommer begdran om upphdvande av strandskydd att kungéras i utstallningsannonsen.
Darefter beslutar Lansstyrelsen om strandskyddet innan antagande prévas av fullméktige.

EKONOMISKA FRAGOR
Avtal

Planen innebar att en gc-vag kan byggas utmed an. Byggande av denna inkl dess finansi-
ering far utredas néar reservatet bildas.
Byggande av bostader kommer att bekostas av markagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsindelning

Planen innebér att marken for gc-vagen sakerstélls med lantmaéteriservitut genom att om-
radet fér densamma i detaljplanen markeras som sk x-omrade.

U-omradet sékerstélls med ledningsrétt.

Villatomten bestar idag av tre olika fastigheter. Om kostnaden blir rimlig kan eventuellt
byggherren komma att bestélla sammanléggning av dem. De nya radhusen avses inte i
nuléaget styckas som egna fastigheter.

TEKNISKA KONTORET
»Q@z;g%a/(%ﬁu

Dan Jghansson
Planarkitekt
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