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Bestdmmelser tillhbrande
férslag till dndring av stadsplan for
kv. RODDAREN VASTRA och OSTRA m.m.

w:

~

i Hogaends, Hogands kommun, Malmdhus lafan 1985 -09- 2 4

Lhnsstyramen Ma1 md
Antal bil,

§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING,

Med B betecknat omrade fir anvdndas endast for bostadsdndamal.

§ 2 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS, -~
Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Mom 2 Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gérdsbyggnader,

§ 3 BYGGNADSSATT,
Mom 1 P& med F betecknad mark ska huvudbyggnader uppfiras fristéende.

Mom 2 P& med O betecknad mark ska huvudbyggnader uppforas fristéende
eller tvd och tvé med varandra sammanbyggda 1 gemensam tomtgrans.

§' .4 BYGGNADS LAGE,

Mom 1 Inom med F eller U betecknad mark far fristéende huvudbyggnad dar
sa provas lampllgt placeras intill ett avstand av 3,0 resp. 1,5
meter fran angrinsande bostadsfastighet.

Mom 2 Inom med F eller 0 betecknad mark far fristéende gérdsbyggnad och
med huvudbyggnad sammanbyggt garage, uthus o. dyl. placeras i tomt-
grans.

§ 5 EXPLOATERING AV TOMT,

Mom 4 P& tomt som omfattar med F eller O betecknad mark far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppforas.

Mom 2 Av tomt som omfattar med ¥ eller O betecknad mark far hogst en
- fjdrdedel resp. tredJedel bebyggas, dock far den sammanlagda bygg-
nadsytan hogst uppga till 160 m

Mom 3 P& med F eller O betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma mer
g@n en lidgenhet. I gardsbyggnad far boningsrum inte inredas.

§ 6 BYGGNADSUTFORMNING,

Mom 1 P3i med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppfGras med
hogst det antal véningar som siffran anger.

Mom 2 P& tomt som omfattar med I betecknad mark far huvudbyggnad inte upp-

o= %w s fgras till storre hdjd dn. 3 6 mater och gaérdsbyggnad inte till

stdrre hoid an 2 7 meter.

§ 7 UVERGANGSBESTAMMELSE,

Mom 41 Utan hinder av vad i § 5 mom. -1 och- 2 samt § 6 foreskrivits far
till nybyggnad hinfdring andrlng av befintlig byggnad fdretas, om
icke byggnadens volym eller Vanlngsantal darigenom otkas,

GHller aven efter revideringen.

SR, ftthea S D e Tellhsas

Stef Romare Hans Folkeson an mare Hans Folkeson
Arkitekter SAR Arkitekter SAR b<§70/
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Beskrivning tillhérande

férslag till andring .av stadsplan for
kv. RODDAREN VASTRA och USTRA m,m.

i Hoganas, Hoganids kommun, Malmohus 1an.

Planfdrslaget #@r upprattat pa karta i ett blad i skala 1:1000 med separat
illustrationsplan i samma skala samt med stadsplanebestimmzlser i sdarskild
handling. -

DETALJPLANER SOM BERORS AV FORSLAGET,

Fsr huvuddelen av planomraddet samt angrdnsande omrdden i sdder och delvis
i norr gidller stadsplan faststdlld 1935.03.30. For mindre delar av plan-
omradet samt angrinsande omriden giller stadsplaner faststdllda 1936.08. 14,
1946.01.25, 1956.07.01 samt 1972.03.07.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Planomradet dr beldget i vastra Hogands omedelbart sSder om gamla vatten-
tornet, och avgrénsas av Smedje-, Brahe-, Frihamns- och Oresundsgatorna
samt f.d. jdrnvdgen till hamnen.

Storre delen av kvarteren &r liksom angrénsande partier i norr, dster och
sdder bebyggda med egna hem av skiftande storlek och kvalitet. I kv. Rod-
daren Ostras stdra del ligger en mindre rdrledningsfirma. I vdster gcdnsar
planomrédet till Hogands AB:s hamn- och industriomréade. I detta finns en
transportvég mellan hamnen och Hdganis AB:s industriomrade norr om plan-
omrddet samt cisterner for lagring av eldfarliga vdtskor. Viaster om cistern-
omradet ligger Hizanis Kommuns reningsverk.

I planomradets vistra del finns ett grds- och buskbevuxet markomrade. Detta
fortsitter framforallt norrut men dven At soder och skiljer bostadsbebyggel-
sen fran hamn- och industriomradet.

| Planteringar och parkomrdden finns vid Frihamnsplatsen och Tornplatsen syd-

ost resp. norr om planomradet.

Centralt genom planomrddet strdcker sig en strandvall i nordsydlig riktning.
Fran denna mindre hdjdrygg pd 6,5 - 7,5 meters hdjd sluttar merken till
omkring 4 meters hojd i vdster och omkring 5,5 meters hdjd i &ster. Mark-
nivdn stiger dessutom med ca 1 meter fran planomradets norra till dess
stdra sida, '

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING,

Planomrddet foreslas liksom i gdllande stadsplan reserveras for bostads-
dindamdl, Planftrslaget syftar friamst till att mdjliggora en mindre komp-
lettering av bostadsbebyggelsen samt till att borttaga det omrade vidster
om kv. Roddaren som f.n. reserverats for industrisndamdl, Detta omrade
utlidgges till storre delen som parkmark s& att eit bredare skyddsomrade
erhdlles mellan bostadsbebyggelsen och hamn- och industriomrédet vdster

om planomrddet. I parkomradet bor en rel. kraftig la- och skyddsvegetation
planteras,

I den centrala delen i kv. Roddaren Vdstra utvidgas bostadskvarteret sa

att tvd nya friliggande bostadshus kan uppfdras mellan de vdstligaste husen
utmed Smedjegatan och Frihamnsgatan, Stadsplanen foreslas dessutom &ndras
58 att tvd nya bostadshus kan byggas utmed Vinkelgatan. Hirutover foreslas
ndgra befintliga fastigheter i kv, Roddaren Vdstra erhdlla mindre tomt-
tilladgg. Bebyggelsen foreslds utgdras av fritt liggande eller tva och tva
samnanbyggda smihus i ett plan med mgjlighet till vindsinredning. For att
mojliggdra tillbyggnader och uppforande av idag fdrekommande husstorlekar
foreslds mindre fSrandringar av gdllande byggzoner.
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Tomttillfarter och teknis forsdrijning erhalles genom anslutning till
befintliga gatu- och ledningsndt. For att undvika ingrepp i deu vefint-
liga villatrddgdrden i det sydsstra hornet i kv. Roddaren Vdstra foreslas
de i gdillande stadsplan utlagda forlingningen av Brahegatan till Frihamns-
gatan borttagaa. Bostadskvarteret utvidgas &t Oster i Sverensstammelse

med forhallandena pa marken. Resterande del av gatumarken, fram till tomt
nr 3 i kv, Stddet, utldgges som parkmark for en géng~ och cykelforbindelse
frén Frihamnsgatan till Brahe- och Vinkelgatorna., D& Brahegatan hirigenom
ej ldngre kommer att bli genomgéende mellan Smedjegatan och Frihamnsgatan
kan dess bredd minskas fran 9,5 till 7,0 meter. Denna remsa foreslds liaggas

-till de vistligaste fastigheterna i kv. Stddet. Mindre justeringar fdreslas

dven av Smedjegatans och Frihamnsgatans avslutningar i vidster, Dessa gator
avses forbindas med en gang- och cykelvig pé parkmark.

PLANARBETE OCH SAMRAD,

Grundkartan #r framstdlld 1963 -6L av Allminna Ingenjorsbyrén, Malmo komp-
letterad 1972 av Kjessler & Mannerstrale AB, Helsingborg, samt reviderad
1983 av stadsingenjorskontoret i Hoganis, Koordinatsystem'i plan: 5 gon V
1938 och i hdjd: system Hoganias 1969. Mitklass: II,

Under planarbetets gdng har samrdd skett med berorda fastighetsdgere, léns-
styrelsen och vdgforvaltningen. Med anledning harav har Frlhamnsgatans kors-
ning med Bryggaregatan justerats och tidigare foreslagna tvergingsbestdm-

‘melse angdende rorlednings-firmen i kv. Roddaren Ustra borttagits. Vid sam-

radet med bertrda fastighetsdgare uppgavs att kommunens avloppsreningsverk
ej orsakar de boende inom planomradet nigra oligenheter. Verksamheten inom
cisternomradet medfdrde dock tidvis en besvdrande lukt.P.g.a. ndrheten till
Hogandis AB:s cisternomrade, har planforslaget remitterats till brandchefen
ach hdlsovardsbyran i Hogands kommun. Brandchefen har efter horande av
Statens brandnimnd och Spréngémnesinspektionen tillstyrkt planforslaget ur
brandskyddssynpunkt., Enligt gdllande foreskrifter erfordras ett 50 m. brett
skyddaomrédde mellan cisternerna och bostadsbebyggelsen. Den vdstligaste
bebyggelsen i planomrddet dr beligen ca 75 m. fran cisternomrédet. Hilso-
vardschefen anfor att de totala lokaliseringsférhadllandena for den an-
gransande industriella verksamh:ten beddmts vid koncessnonsnamndsbehandl1ng
Den av de boende kritiserade lagringen av butyraldshyd inom cisternomradet
har nyligen privats av ldnsstyrelsen som under vissa villkor givit ratt
till fortsatt lagring och hantering. Hilsovardschefen anser det dock lamp-
ligt att blivande boende i den foreslagna bebyggelsen informeras om verk-
samheterna inom hamn- och industriomradet.

Lund 198 11, 30

(—’%6{ —le #:ma % /éﬁ\iﬁ Uhor Ionss?}g_i)sem i Malméhus {&n besfut /qgé'O/’/;'

Stefan Romare Hans Folkeson S oo 2
Arkitekter SAR )

Giller dven efter revideringen

Lund 198h ok.Cé

jdgkb,’%&ac #c‘/m Me&?ﬂ/

- Stefan Romare Hans Folkeson
Arkitekter SAR
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. Forslag till Andring av stadsplan for
= kv. RODDAREN, VASTRA och USTRA m.m.
i Hogands, Hogands kommun, Malméhus lidn.

PLANOMRADE
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