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* Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt)
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Synpunkter Synpunkter

Planprocessen

Planprocessen for detaljplan genomférs med standardf6rfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Synpunkter kan limnas under samradet och vid granskningen
av planforslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut tas om
dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av

kommunfullmiktige, KF.
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Bakgrund

Uppdrag

Kommunstyrelsen hemstillde 2015-11-17 §266 till byggnadsndmnden att uppritta for-

slag till detaljplan f6r bostadsindamal inom fastigheten Gillinge-Skar 2:1. De uttalade ett
sarskilt direktiv till att bostadsomradet hogst ska innefatta 25-30 sméihus med en fastighets-
storlek om cirka 1200 kvm samt att genomforandet ska ske etappvis.

Byggnadsnimndens beslutade 2016-09-15 §243 att uppdra it férvaltningen att uppritta
detaljplan och genomfé6ra samrad for Gillinge-Skir 2:1.

Mellan granskning och antagande av detaljplanen gjordes en forritning dir den del av
Gillinge-Skir 2:1 som omfattats av planuppdraget styckades av frin huvudfastigheten och
fick namnet Gillinge-Skar 2:73. Siledes dndrades dven namnet pé detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget och planens syfte ar att mojliggora for hogst 25-30 smahus med minsta fastig-
hetsstorlek om 1200 kvm samt att genomforandet ska ske etappvis.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget cirka tre kilometer nordést om Gillinge och omfattar cirka atta hek-
tar. Planomradet ligger utmed en mindre grusad vig cirka 475 meter in frin Férlandavigen
(919). Séder om fastigheten finns en grupp med atta enbostadshus.

Markomréidet ér relativt plant och bestar idag till stora delar av skogsmark och mark dir
skog avverkats. Planomréidet innefattar en privatigd fastighet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2006, dr Gillinge utpekad som en serviceort. Plan-
omrédet dr belidget cirka tre kilometer norddst om Gillinge. I dversiktsplanens kapitel om
planering utanfor utvecklingsomraden stir det att kommunen kan tidnka sig utveckling av
verksamheter som exempelvis Ekobyar.

Detaljplaner och planprogram

Det finns ingen detaljplan eller planprogram for det berérda omradet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av produktionsskog dir merparten av tridbestandet dr avverkat, kvarsta-
ende trdd dr likaldriga utan sirskilda naturvirden. Enligt miljéutredning (Milj6é och hilsos-
kydd, 2016) bedoms planerad exploatering inte ha nigon storre piverkan péd naturmiljon.
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestér idag av produktionsskog och bedéms inte innehélla nagra hogre rekrea-
tionsvirden. Det gar att ta sig in i planomradet lings en befintlig grusvig for att dérefter ta
sig vidare ut i skogen. Planforslaget medger en lag bebyggelse i dolt lige i skogsomride och

bedéms darfor inte ge nigon negativ paverkan pa landskapsbilden.

Planforslag

Planférslaget innebir att det finns en viss risk att omradet uppfattas som en barridr mot
skogen. For att motverka riskerna att omradet uppfattas som en barridr mot skogen reglerar
planen naturslipp, grona kilar, mellan bostadskvarteren.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar enligt Linsstyrelsens MIFO-databas.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalriskomride fér radon. Gil-
lande kravnivéer for radon hanteras i bygglovsskedet.

Fornlamningar

Direkt vister om planomradet finns kinda fornlimningar, i tidigare skede fanns omrédet
med i planomridet. En arkeologisk utredning har utforts av Arkeologerna, Statens historiska
Museer (2017) efter beslut frin Linsstyrelsen 2017-03-28. Utredningen visade inga tidigare
okdnda fornlimningar men de sedan tidigare kidnda fornlimningarna Rai Gillinge 36:1 och
37:1-2, gravar i form av ett rose och tvé stensittningar, har mitts in genom GPS och fatt

en exakt position. Kommunen har fért en dialog med Linsstyrelsen vilka tillsammans har
beslutat att limna fornlimningsomradet utom plan. Avgrinsningen for omradet har gjorts
av Linsstyrelsen och stricker sig 60-90 meter frin nimnda gravmonument, planomridets
grinser har lagts utanfor fornlimningsomridets avgrinsning.

Geotekniska férhallanden och risk for
skred

Omrédet har en litt slintlutning mot nordést

och bestar enligt SGUs jordartskarta huvud- |
sakligen av morin (se figur). Det saknas dir-

med férutsittningar for jordskred. Platsbesok |
och kartstudier har inte pavisat nigra bergs-

branter i ndromradet och det bedéms dirav |

inte finnas risker f6r blocknedfall. Se figur 1.

Figur 1. Geologiska forhallanden, blatt visar
moran
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Social hallbarhet - nuligesanalys

Da omrédet i dagsliget utgors av
skogsomride har nuldgesanalysen
huvudsakligen tagit hinsyn till
omradet direkt séder om planom-
radet dir det finns bebyggelse.

Mangfald och vardagsliv

Omrédet utgors av tta enbostads-
hus i form av villor, mangfalden

i friga om olika boendeform

ar ddrav begrinsad. Skérs gard
fungerar som en méjlighet till ar-
betsplats f6r de bonde, dirutéver
ir Gillinge den nirmsta platsen
t6r moijlighet till arbete. Néarheten
till skogen och naturen ir pataglig
och inbjuder till ett vardagsliv
préglat av naturen.

Trygghet, mobilitet och samvaro

Det finns en busshillplats i nirheten till Skars gard med en linje som gar mellan Litserhult-
Fjiras och omvint, under vardagar dr det cirka sju avgingar i vardera riktning. Dirutéver
krivs det att boende anvinder sig av egna firdmedel for att kunna ta sig till och frin platsen.
I och med den daliga kollektivtrafiken och avsaknaden av gang- och cykelvigar dr mojlighe-
ten for barn att ta sig sjdlva till och fran skola, fritidsaktiviteter och vinner starkt begrinsad.
Mobilitetsméjligheterna kan darfér bedomas som laga.

I omradet finns dtta villor vilka 4r beldgna med relativt ndra avstind, nirheten mellan boen-
den kan generera i ett visst trygghetsskapande. Det finns ingen belysning pa gatorna vilket
kan upplevas som otryggt. Skars gird dr den nirmsta motesplatsen for de boende, dirutover
finns inga platser avsedda f6r samvaro. Skogen fungerar for vissa som en naturlig plats f6r
samvaro, den ir patagligt nira omradet i alla viderstrack.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet obebyggt men angrinsar till ett villaomrade med éatta villor.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omrédet planeras med utgingspunkten att uppfora byggnation kring sa kallade gardstun.
Planomradet omfattas av sex gardstun och med méjlighet for tre-sex fastigheter. Varje fast-
ighet far enligt direktiv vara minst 1200 kvm, detaljplanen reglerar att minsta fastighetsstor-
lek far vara 1500 kvm. Fastigheterna planeras att uppforas frin 1500 kvm - strax 6ver 2000
kvm. Se figur 2.
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Figur 2: Illustration 6ver hur ett gardstun skulle kunna utformas.
Kommersiell och kommunal service

Nirmsta kommunala service finns i Gillinge, beldget cirka tre kilometer frin planomradet,
hir erbjuds mataffir, bibliotek, férskola samt skola i drskurs Forskola-5. Cirka 400 meter
soder om planomradet ligger Skars gird som bedriver restaurang och konferenskoncept.

Planférslag

Planforslaget mojliggor £6r kvartersmark for kontor- och centrumverksamhet vilket ger
mojlighet att skapa annan typ av nirhandel eller liknande. Viktigt dr att beakta hur bygg-
naden kommer uppfattas kvills- och nattetid. Kvillsaktiviteter och hur byggnaden och dess
omréde ljussitts dr viktiga komponenter for att skapa en trygg upplevelse.

Trygghet och tillganglighet

Genom att beligga bostiderna kring gemensamma gérdstun kan ett ansvarstagande ske
mellan grannarna i omradet. Forhoppningar ligger i att de boende kidnner ett gemensamt
ansvarstagande over platsen och tillsammans skapar god trygghet ocksa genom flera 6gon pa
platsen. Omradet ska byggas i Bolryggt05s andra med grund i att kunna réra sig i och kring
sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar.

Gator och trafik

Biltrafik

En trafikutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Férvaltningen for Teknik,
2016). Trafikmingen pa Skirsjovigen bedoms i dagsliget ligga under 100 fordon/dygn. 1
trafikutredningen bedéms den planerade exploateringen generera ett tillskott om cirka 150-
180 fordon/dygn. De tillkommande fordonen bed6ms ta sig ut till Forlandavigen, vilken

ar en statlig vig. Bedomningen dr att forvintad trafikokning dr marginell och inte kommer
paverka det statliga vignitet.

Utredningen visar att standarden i korsningen Skirsjévigen/Forlandavigen bor forbittras
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da planforslaget medger exploatering som kommer generera i 6kad trafik. Vid genomférande
bor ett viloplan tillskapas som ger Skirsjovigen en lutning om maximalt 3,5% pa en stricka
av 25 meter frin korsningen.

Gang- och cykeltrafik

Da planomridet idag bestir av skog finns det inga ging- och cykelvigar. Det finns inte hel-
ler nagra ging- och cykelvigar i anslutning till planomradet, varken lings Skirsjovigen eller
Forlandavigen. Det ligger inte heller i kommunens utbyggnadsplan att bygga ut gang- och
cykelvignitet i Gillinge.

Fran Villovigen ner till Skars gard finns det en befintlig ging- och cykelvig, Villovigen ut-
gar direkt soder om planomridet och vidare séder ut. Trafikutredningen (Forvaltningen for
Teknik, 2016) menar att standarden pd denna ging- och cykelvidg miste hojas. Underlaget
behover forbittras for att mojliggora f6r cykling och gangstigen behéver tillginglighetsan-
passas.

Parkering

Bostidernas parkeringsbehov ska l6sas inom den enskilda fastigheten. Verksamheternas par-
keringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten. Antal nya parkeringsplatser dr beraknat
med en p-norm om 2,2 parkeringsplatser/bostad.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr Skar, beldgen cirka 450 meter frin planomradet. Bussen géir mel-
lan Fjirds-Literhult och omvint och trafikerar omradet cirka sju ganger per dag i vardera
riktning. Kollektivtrafiken dr anpassad till skolaret, 6vrig tid gar det cirka tva avgiangar/
dag. Planforslaget medger inte en s pass stor utbyggnad att det ges underlag for ytterligare
avgangar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Tyréns, 2017). Utredning-

en foreslir att den norra delen av omrédet leds till en vatmark strax utanfér planomréidet
innan avledning mot Skirbicken for vidare avledning mot Léftain. Den sodra delen avleds
via vigdiken utefter Skirsjévigen och Forlandavigen till Skdrbacken f6r vidare avledning
till Loftadn.

Takvatten kan avleds via utkastare till grasytor och eventuellt sma stenkistor inom fastig-
heten. Dagvatten frin vigar avleds antingen till vigdiken eller mindre makadamdiken med
torhojda dagvattenbrunnar f6r utjimning innan avledning till diken. Fér gemensamhetslo-
kalerna foreslas det grona tak for utjimning av regnvattnet.

Mindre dagvattennit kan behéva anliggas beroende pé val av héjdsittning f6r avledning av
dag och drinvatten fran hardgjorda ytor och fastigheter. Det dr viktigt att hojdsittningen
medger sekundira avrinningsvégar frin omradet och att instingda omraden inte bildas.

Fororeningsberikningar pa dagvattnet har utforts fore respektive efter en exploatering. Aven
torvintad reningseftekt har berdknats. Om beriknat féroreningsinnehill efter rening jam-
tors mot de av Goteborgs Stad uppsatta riktvirdena sa framgar att alla virden ligger under
respektive riktvirde. Detta medfor att foreslagen exploatering inte bedoms paverka recipien-
ten negativt.
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Planforslag

Planforslaget innebir att foreslagna dtgirder i dagvattenutredningen f6ljs. Foreslagen 16s-
ning omfattar 6ppna dagvattenlosningar i stor omfattning och inkluderar avledning i diken
och avvattningsstrak som férdréjer och renar dagvattnet innan det nir slutlig recipient.
Befintlig ytlig avrinning och héjdsittning bibehills i sa stor omfattning som méjligt. Det édr
viktigt att hojdsittning inom planomradet sker si att byggnader skyddas och avledning av
dagvatten kan ske ytledes utan att skada fastigheterna.

Vatten och avlopp

Det finns inga kommunala ledningar {6r vatten och avlopp i eller i anslutning till omrédet,
det finns ddremot en befintlig vatten- och avloppsférening som skéter vatten och avlopp

i omridet. Anslutning f6r exploateringsprojektet om 30 fastigheter har 6ronmirkts inom
féreningen och det har saledes tagits hojd for framtida vattenforsorjning.

Planforslag

Intentionen ir att det nya omréidet ska anslutas till befintlig férening med en anslutnings-
punkt i korsningen direkt soder om planomrédet.

Varme

Inom omrédet finns det inte moéjlighet att ansluta sig till nagra ledningar for virme.

Planforslag

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande fore-

sprakas. Det kan finnas férdelar med samordnad uppvirmning.

El och Tele

Inom omrédet finns inga luftledningar, ledningarna under mark 4r beldgna lingst Skirsjo-
vigen direkt séder om planomradet. Nya ledningar ska uppféras i vigarna inom planomré-

det.

Bredband
Anslutningspunkt for bredband finns direkt séder om planomradet.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns i Gillinge cirka tre kilometer frin planomradet.

Planforslag

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via gatan genom omrédet.
Sophanteringen ska ske med storsta hansyn till miljon samt atervinning av energi och mate-

rial. Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet
Buller

Det finns inga hogljudda verksamheter i ndromradet. Enligt trafikutredningen ror sig cirka
100 bilar pa Skirsjovigen/dygn vilket ger indikation om 1aga bullervirden. Bedémningen ér
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ddrfor att ljudnivin vid fasaden med rige kommer underskrida de hogsta tillitna ekvivalenta
ljudnivaerna.

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.

Brandvattenforsorjning och raddningstjanstens tillganglighet

Det finns tva typer av system for slickning i férhillande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Ett alternativt system limpar sig bist glesbebyggda
omriden med mestadels smahusbebyggelse. Systemet bygger pa att riddningstjanstens tank-
bilar ska dka mellan branden och nirmsta brandpost. I detta fall bér avstandet fran bebyg-
gelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1000 meter. Narmsta brandpost dr beldgen i
Dala, cirka 5,5 kilometer frin planomradet.

Planforslag

Korbarhet och tillginglighet for Riddningstjinstens férdon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovsskedet. En diskussion har forts med Riddningstjinsten dir
den samlade bedémningen ir att om en ny brandpost ska uppféras ar dess bista placering i
anslutning till Skirs gard. Brandposten skulle di vara bra placerad i férhillande till den nya
exploateringen och samtidigt gynna befintliga byggnader i niromradet.

Byggnader ska uppforas enligt de regler om skydd som finns i BBR avseende brandspridning
mellan byggnader. I korthet innebir det att byggnader ska uppféras med ett avstind om atta
meter mellan varandra. Om de ska placeras nirmre behéver de forses med en brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsgrins eller brandvigg. Detta kontrolleras i bygglovsskedet.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om planen inte antas kommer det inte finns méjlighet att utveckla plats for fler boende
omréadet och méjligheten for fler att bo i lantlig milj6 blir mindre.

Miljokonsekvenser

Utredning (behovsbeddmning)

Sammanfattningsvis har utredningen, tidigare kallad behovsbedomningen, visat att detalj-
planen inte bedéms medféra nigon betydande miljopaverkan. Ett genomférande av planen
har ingen eller en liten negativ paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning med mark, vat-
ten och andra resurser. Genomférande av planen bedéms ha en positiv paverkan pa hilsan
och en liten negativ miljopaverkan lokalt. Pi ett 6vergripande plan paverkas dock klimatet
negativt av de forvintat 6kade biltransporterna.

Natur, kulturmiljo & rekreation

Ur naturvirdssynpunkt dr konsekvenserna for ett genomforande av planen fi. Hinsyn be-
hover tas till fornlimningarna som dr belidgna direkt vister om planomradet, i samrad med
Linsstyrelsen har kommunen valt att plocka ut omradet ur planomradet. Forsiktighetsét-
garder bor dock tas i byggskedet. Ur rekreationssynpunkt kan ett genomférande av planen
skapa risk for att uppfattas som en barridr mot skogen, detta bedoms kunna 16sas med grona
smitvigar mellan privata fastigheter och allmin plats/skog.
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Landskapsbild

Eftersom exploatering planeras i lag bebyggelse i dolt lige i skogsomrade bedéms det inte bli
nigon negativ paverkan pa landskapsbilden.

Markférhallanden

Planomrédet priglas till storsta del av mordnmark och 4r mindre blockrik pé sina stillen.
Postglacial sand finns lingst upp mot norr, liksom ett mindre bergparti med oklassat ytskikt
av jord i sydvistra delen. Enligt SGU:S jordartskarta tar kirrtorv sig in lingst ner i omréidets
sydvistra del, i 6vrigt dr omradet flackt. Markférhillanden bedoms som goda och ingreppen
bed6ms ha en liten inverkan pa miljén forutsatt att byggnader uppfors si att hinsyn tas till
topografin.

Vattenférhallanden

Detaljplaneforslaget bedéms ha en liten negativ paverkan pa vattenforhéllanden, dagvatten-
hantering sker till vatmark norr om planomridet och bedémningen ir att vid en god dag-
vattenhantering kommer planférslaget ha en lig negativ paverkan. Bedomningen ar base-
rad pa foljande. 1998 utfordes ett filtbesok for Furemosse och direfter ett filtbesok 2013
(Skogsstyrelsen). Objektet, vitmarken, rapporterades da ha ett prelimindrt klass 2 virde och
beskrevs som starkt lokalt paverkat och dikat. Tall och glasbjork dominerande. Under 2016
besokte kommunens tre kommunekologer fastigheten i syfte att bedéma huruvida en natur-
virdesinventering skulle genomféras. Det konstaterades att fastigheten saknar vattendrag
och annan form av 6ppna vatten. Vitmarken norr om omrédet besoktes, vilken var torr i tid
tor filtbesoket, 2016-10-06, och 6vervuxen av bjorksly och triviala, fuktgynnade grasarter.
Grundvattenytan lag i nivi med markytan och vitmarken bedémdes ha varit fuktig under
delar av aret. Inga storre naturvirden kunde dock konstateras pé plats och bjorksly var domi-
nerande.

Ytterligare ett filtbesok gjordes varen 2018 och vatmarken var dven da torr. D4 omradet inte
ir upptaget i kommunens 6versiktsplan sa finns inga planer pa att bebygga eller hirdgéora
niromradet. Omrédets skogsproduktionsmark och avsaknad pa hardgjorda ytor frimjar
mojlighet till en bra dagvattenhantering med laga fléden utan 6versvimningsrisk. Omra-
dets forutsittningar f6r god dagvattenhantering frimjar dven vitmarken som dirmed inte
bed6éms paverkas nimnvirt av en mojlig tillrinning av dagvattnet.

Trafikrelaterade fragor

Planférslaget bedoms medfora en 6kad trafik i omradet. Omréidets déliga placering i forhal-
lande till kollektivtrafik gor det svart for de boende att vilja ett hillbart transportmedel och
kommer mest troligt bli beroende av bil f6r att kunna ta sig till och fran sitt hem.

Halsa och sakerhet

Planférslaget bedoms inte ha nigon negativ paverkan pa hilsa och sikerhet.

Naturresurser

Planomradet omfattas av till hilften avverkad och ogallrad skog med ligt ekonomiskt och
ekologiskt virde enligt framtagen miljobedémning av ekolog. Del av skogsomrade inom
fastigheten bevaras och utesluts frin planomradet pa grund av de arkeologiska limningar
som identifierats i marken.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljéobalken

Det har inte gjorts nigra mitningar av luftkravliten di planomradets lige inte gor det rele-
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vant. Det finns varken verksamheter eller tung trafik inom eller i direkt nérhet till omradet
som ger upphov till luftféroreningar. Erfarenhetsmissigt kan slutsatsen dras att miljokvali-
tetsnormerna for luft klaras med god marginal.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planomradet saknar vattendrag och det finns inga andra 6ppna vatten. Norr om planomra-
det finns en vitmark, risk f6r 6versvimning bedéms som liten. Strandskydd finns i anslut-
ning till vitmarken men utanfér planomradet. Ndarmaste nedstroms beldgna vattenforekom-
ster dr Skirbick och Loftain. Skirbick har idag dalig ekologisk status med mal att uppna
god ekologisk status till 2021. Loftadn har idag mittlig ekologisk status med mal att uppna
god ekologisk status till 2021. Detaljplanen bed6éms inte paverka miljokvalitetsnormen for
vatten da planen ir beldgen i ett skogsomrade med naturlig dagvattenhantering bland annat
till vitmark.

Miljémal
Planférslaget bedoms pa ett lokalt plan ha liten negativ paverkan, i ett vergripande plan be-

déms planen ha en negativ paverkan pa klimatet pa grund av de forvintat 6kade biltranspor-
terna.

Paverkan pa Natura 2000

Omridet omfattas inte av Natura-2000, nirmsta Natura-2000 omrade ir Store Mosse vilket
ar beldget strax sydost om Giillinge cirka 1,8 km frin planomradet (figelvigen).

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Kungsbacka kommun har
en nagot siregen uppbyggnad med en liten centralort i férhéllande till det hoga invanar-
antalet. Detta har sin forklaring i att kommunen under aren exploaterats med omfattande
fritidsbebyggelse. I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar ge-
nomforts har dock planerna successivt dndrats for att medge permanentboende. Med hinsyn
till det stora antalet gillande planer inom omradena har kommunen inte bedémt det som
realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att
ta 6ver huvudmannaskapet for allmédnna platser. Mot bakgrund av de befintliga planforhal-
landena gor kommunen bedémningen att det finns sirskilda skl enligt plan- och bygglagen
kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara huvudman for de allménna platserna dven i de
nya planerna som upprittas inom de aktuella kommundelarna.

Bed6émningen innefattar dven att det allmadnna nyttjandet av framtida allmidnna platser inom
planomridet kommer vara 14g. Vigarna som foreslis i omréadet ir tillfarter till de framtida
bostiderna. De omraden som i detaljplanen har fatt beteckningen Natur har syfte att fung-
era som grona kilar mellan bebyggelsen i omridet samt hantera dagvatten. D4 planomradet
ligger i en storre skog dr bedémningen att dessa grona kilar sannolikt huvudsakligen kom-
mer nyttjas av de som bor i omrédet.

Verksamhetsomrade for VA

Omrédet dr i dagsldget inte kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. I hindelse att kommu-
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nen inrittar verksamhetsomrade f6r VA i omridet kommer fastigheterna att paforas ytterli-
gare avgifter.

Sociala konsekvenser

Mangfald och vardagsliv

Den nya planerade bebyggelsen foreslas vara enbostadshus och pa si viss vara lik befintlig
bebyggelse i omradet, det finns dérfér liten chans att mingfalden okar i den frigan. Den nya
bebyggelsen kan dessutom tillskapa vissa barridrseftekter mot skogen, for att motverka detta
fenomen ges det goda mojligheter for strik genom omradet. Uteplatser till bebyggelserna
planeras att uppforas i soderldge for att tillskapa goda forutsittningar for ett gott vardagsliv.

Mailigheten f6r kontor- och centrumverksamhet inom ett planomradet kan ses positivt ut

flera aspekter, hir tillskapas mojlighet f6r viss nérservice och att boenden har méjlighet att
arbeta frin en hyrd kontorsplats och pé sa viss slippa anvinda bilen fér alla resor i sitt var-

dagsliv. Att ha nira till sin arbetsplats kan upplevas som ett positivt inspel i vardagen.

Trygghet, mobilitet och samvaro

Planomrédet har daliga kollektivtrafikskopplingar och bedéms generera i att de boende
kommer ha ett stort behov av att ta sig fram med egna fordon, vilket dr negativt ur en mo-
bilitetssynpunkt. Mojligheten for barn att ta sig sjdlva till skola, fritidsaktiviteter och vin-
ner kommer fortsatt vara begrinsad pd grund av den daliga kollektivtrafiken och omriadets

kopplingar till goda ging- och cykelvigar.

Planférslaget bedoms utgéra bittre grundforutsittningar for samvaro dé fler bostader
uppfors inom ett och samma omrade. Idén om gemensamma gardstun skapar mojlighet for
motesplatser och en god kontakt mellan de boenden samtidigt som det kan skapa battre

upplevd trygghet for de boende.

Mojligheten for kontor- och centrumverksamhet inom ett kvarter kan ses positivt ut flera
aspekter, hir tillskapas méjlighet for viss nérservice och att boenden har méjlighet att arbeta
fran ett hyrkontor kan generera i ett 6kat socialt liv utan att behéva forflyttas langt fran
hemmet. Skogens méjligheter f6r métesplats och plats £6r samvaro finns fortfarande kvar
trots utbyggnad enligt forslaget.
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Genomforandebeskrivning

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Samrad: 1 kv. 2019

Granskning: 2 kv. 2019

Godkinnande byggnadsnimnden: 3 kv. 2019

Antagande kommunfullmiktige: 4 kv. 2019

Laga kraft: 4 kv. 2019 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomfdrandetid

Inom omride som markerats med al och a2 dr genomférandetiden 5 ar frin det datum
planen vunnit laga kraft. Inom omrade markerat med a3 dr genomforandetid 5 ar och borjar
2 ar efter den dag som detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
andrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigofoérhallanden

Detaljplanen berér fastigheten Gillinge-Skar 2:73, en nybildad fastighet som registrerades i
fastighetsregistret den 2019-07-23 och som tidigare var del av fastigheten Gillinge-Skar 2:1.
Annoying AB (exploatér) dger Gillinge-Skar 2:73 genom avtal.

Ovriga fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-
hetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats, vilket innebér
att exploatoren dr ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhill. Allmin plats
inom planomradet omfattar lokalgatan och naturmark.

Efter utbyggnaden bor anliggningarna 6verlimnas till en gemensamhetsanlaggning/ sam-
tallighetsforening, se avsnittet om fastighetsrittsliga frigor nedan.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostadsindamal och kontor/cen-
trumindamail vad avser utforande, kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret
omfattar samtliga anldggningar inom kvartersmark sd som bostadshus, miljohus/f6rrad,
gemensamma girdar, dagvattenanliggningar, parkeringar for bil och cykel, lek- och grony-
tor med mera.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Mark som utgér allmin plats i Detaljplanen ska upplitas till den gemensamhetsanliggning
som far ansvar for att forvalta den allménna platsen. Den allmidnna platsen bestér av lokal-
gata samt naturmark. Upplitelse av mark forutsitts ske utan krav pé ersittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte n6d-
vindig.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgarder sasom avstyckning och
anlidggningsitgird.

Fastighetsbestimning mellan Gillinge Skar 2:1 och Dugatorp 2:13 samt Gillinge-Skar 2:1
och Gillinge-Fagelsing 1:2 dr gjord om hos Lantmiteriet. Nir detaljplanen har vunnit laga
kraft ska omradet styckas for att bilda nya fastigheter inom kvartersmarken samt bilda den/
de gemensamhetsanliggningar som behovs for forvaltandet av den allminna platsmarken.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen vara

genomford

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utférs av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att
betala utifran sitt andelstal.

En gemensamhetsanliggning bor bildas f6r den allmidnna platsmarken; lokalgata och natur-
mark samt for det gemensamma VA- och dagvattensystemet.

Markreservat f6r gemensamhetsanlidggning ér tinkt f6r dagvattenhantering fran den all-
minna platsmarken, men kan dven bli aktuell f6r andra gemensamma anliggningar. Ytter-
ligare gemensamhetsanldggningar kan bildas for exempelvis miljohus/f6rrad, gemensamma
gardar, parkeringar for bil och cykel, lekytor med mera.

Skirsjoviagen forvaltas idag av en vigforening utan nigon gemensam rittighet f6r vigen. En
gemensamhetsanliggning bor bildas f6r Skirsjovigen f6r bade befintliga fastigheter samt de
tillkommande fastigheterna inom planomréidet for en tydlig gemensam férvaltning och en
tydlig rittighet f6r deltagande och belastande fastigheter.
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Servitut

For planens genomférande har det inte bedémts nédvindigt att reglera att enskilda anligg-
ningar ska kunna férldggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dndé
komma att bildas genom initiativ frin de berérda fastighetsigarna.

Ansékan om lantmateriforrattning

Exploatéren anséker om och bekostar lantmateriforrittning f6r genomforande av detaljpla-
nen.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrattning avseende ledningsritt.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploatér

For genomférandet av detaljplanen bedéms det inte finnas nigra kommunala dtaganden som
behdver avtals om med exploatoren.

Avtal mellan exploatoren och 6vriga fastighetsagare

Exploatérerna har tecknat ett avtal med fastighetsigare till Gillinge-Féagelsing 2:1, Bykérr
1:7 samt Bykdrr 1:11, dir den nya exploateringen fir ritt att nyttja befintlig vig over fastig-
heterna. Rittigheten kan ligga till grund f6r bildande av en gemensamhetsanliggning f6r
samtliga nyttjare av vigen framover.

Avtal med Dugatorp, Skar, Bykirrs va-férening om att ansluta de nya fastighe-
terna till natet

Exploatorerna har ett avtal med Dugatorp, Skar, Bykirrs va-férening om att fa koppla pa
samtlig ny bebyggelse inom planomradet till féreningens ledningsnit.

Dispenser och tillstand

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts inom fastigheten Gillinge-Skér 2:73. De fornlimningar
som var kinda sedan tidigare inom omréidet blev utredda och fick en bestimd sikerhetszon
som krivs for att bevaras fornlimningarna. Inga nya fynd hittades i omradet eller tros finnas
pa platsen. Fornlimningarna samt dess sikerhetsavstind har tagits ut ur planomradet sa att
inga atgirder mojliggors som kan skada fornlimningarna.

Tekniska fragor

Gator

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av lokalgatorna i enlighet med detaljpla-
nen. Gatorna bor sedan limnas 6ver till en samfillighetsforening som ska forvalta lokalga-
tan.

Parkering

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom varje enskild fastighet.
Antal nya parkeringsplatser r beriknat med en p-norm om 2,2 parkeringsplatser/bostad.
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Vatten- och avlopp

De avstyckade fastigheterna inom planomradet kommer att ha ett gemensamt va-lednings-
nit inom planomréidet som kopplas pa Dugatorp, Skir, Bykdrrs va-forenings ledningar.
Planomradets férbindelsepunkt dr beligen soder om planomréidet i nira anslutning till
lokalgatan in i planomrédet.

For varje tillkommande fastighet pd féreningens nit ska en avgift betalas till kommun, ge-
nom forvaltningen for Teknik, enligt gillande taxa vid pakopplingstillfillet.

Dagvatten

Ett lokalt dagvattensystem kommer att byggas ut inom planomréidet bestiende av bade
ledningar och 6ppna dagvattendiken. P4 naturmarken i norra delen av detaljplanen kommer
dagvattenanliggningar att anliggas f6r f6rdrojning av dagvattnet innan det sldpps ut norr
om planomradet.

Exploatérerna ansvara for och bekostar samtlig dagvattenhantering inom omradet som efter
utbyggnad bor 6verlimnas till en gemensamhetsanliggning.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

El

En transformatorstation kommer att uppforas i mitten av planomrédet pa vister sida om
vigen for att tillgodose samtlig ny bebyggelse med el. Separat avtal tecknas mellan exploat6-
ren och ledningshavaren for rittighet till ledningar samt ansvar och kostnader f6r utbyggnad
och anslutning.

Tele och fiber

En forbindelsepunkt till fiber dr beldgen s6der om planomradet i nira anslutning till lo-
kalgatan in i omradet. Separat avtal har tecknats mellan exploatoren och fiberféreningen
angédende ansvar och kostnader f6r utbyggnad och anslutning av fiber till ny byggnation.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen dger ingen mark inom omradet och kommer inte ha nigra tekniska anldggning-
ar inom omradet. Kommunens ekonomi paverkas med det inte pa grund av detaljplanen. Ett
plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren som star f6r samtliga kostnader fér framta-
gandet av detaljplanen.

Kommunen fir inkomster genom va-taxa for samtliga fastigheter som kopplas pa férening-
ens va-ledningsnit.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far
vidare utgifter for lantmiteriforrittning, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband och va-
ledningar m.m.
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Exploatoren ska bekosta utbyggnad av va-ledningarna samt dagvattenanldggningar och
dagvattenledningar inom planomrédet.

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av samtliga anliggningar inom allmén plats med enskilt
huvudmannaskap samt samtliga atgiarder som krivs for att ansluta planomradet till angrins-
ande vig,.

Exploatoren fir en inkomst i samband med f6rsiljning och uthyrning av sina skapade bosti-
der och verksamhetslokaler.
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Samhillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-83 4000
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se
www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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