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Handlingar finns att ldsa pa:
Medborgarkontoret, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

info@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Planarkitekt Maria Malone 0300-83 40 41

Exploateringsingenjor Angelica Lucaci 0300-83 54 32

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser
* Illustrationskarta

* Grundkarta (preliminir)

* Fastighetsforteckning (prelimindr, publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar:

* Geoteknisk utredning: PM avseende geotekniska férhallanden, Norconsult 2015-11-23
* Markmiljéutredning, Norconsult 2015-12-15

* Dagvattenutredning, Norconsult 2015-12-08 , rev 2016-04-04

* Trafikbullerutredning, Norconsult 2015-10-23
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.

e BN e BN

e KS, BN e BN/KF

Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-
forslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av kommunfullmiktige (KF). Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 ir efter
det att byggnadsnimnden (BN) tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Bakgrund

Forfragan

Onsalavillan AB har i skrivelse inkommen 2014-09-05 stillt frigan om méjligheten att
uppritta ny detaljplan f6r del av fastigheten Sintorp 4:3 f6r bostadsindamal. Onsalavillan
AB vill bygga ett tiotal smahus och ser det som en direkt fortsittning pi nyligen genomfort
bostadsomréide inom fastigheten Sintorp 4:6 direkt séder om aktuellt planomrade.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2014-11-18 § 249 att ge byggnadsnimnden i uppdrag att
utarbeta forslag till detaljplan for bostadsindamal inom fastigheten Sintorp 4:3 i Frillesas.
Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2015-01-27 § 7 att uppdra at forvaltningen att
uppritta ny detaljplan f6r Sintorp 4:3.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora byggnationen av cirka tio smahus i anslutning till ett nyligen
byggt bostadsomrade utbyggt av samma exploatdr. De tva omradena ska samspela i stil och
utformning.

Delar av omradet omfattas av strandskydd. Inom kvartersmark foreslis strandskyddet upp-
hévas. Omridet nirmast bicken limnas som gronomréde for rekreationssyften savil som for
djur- och vixtliv.
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Planomridets placering i norra Frillesas, niara Goteborgsvigen.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ir belidget oster om Goéteborgsvigen i norra Frillesas och bestir idag av od-
lingsmark. Omradet utgér en yta av cirka 12 600 m? och dgs av Onsalavillan AB. Planomri-
det angrinsar till ett nybyggt bostadsomrade i séder och 6ster, brandstationen i vister och en
nedlagd plantskola och dkermark i norr.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2006, ingir omradet i Frillesas utvecklingsom-
rade. Inriktningen for utvecklingsomradet dr att komplettera omradet med bostdder, arbets-
platser, service, kommunikationer och rekreation.

Detaljplaner
Huvuddelen av planomradet saknar detaljplan. I séder berors del av detaljplan LFP42 frin
2009-07-27, Detaljplan f6r fastigheten Sintorp 4:6 m.fl. i Frillesas. Genomférandetiden for

detaljplanen gar ut 2019. Omréidet av gillande plan som berérs utgdrs av naturmark med en
allé.

SINTORP

4:167

47150\ SINTORP

Gdllande detaljplan, LFP42 (2009-07-07) for angrinsande omride sider ahi plané;nrddez‘ anger bostider
och naturmark. Aktuellt planomride markerat i rott.
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Forutsattningar och férandringar

Natur
Mark och vegetation

Omradet utgors av 6ppen dker- och betesmark. Nordost om omradet ligger en ritad back.
Bickfaran dr djup och relativt smal och kantas av sly och halvstora trid, vilket gor att
tillgangligheten till bicken dr dalig. Norr om planomradet ligger en nedlagd plantskola.
Vixthus och 6vriga byggnader tillhérande verksamheten dr rivna, och ytan anvinds idag
som upplag.

En dagvattendamm finns cirka 100 meter 6ster om planomradet, och avvattnar befintligt
bostadsomréde.

Nigra fynd av skyddade eller skyddsvirda arter har inte hittats i omradet. Det finns heller
inte kinda uppgifter om detta inom omradet eller dess nirhet.

Lings med Rodklintsvigen har en enkelsidig allé planterats for cirka 5 r sedan i samband
med byggandet av befintliga bostadsomréadet. Nagra enstaka trid kommer att tas bort i an-
slutning till nya infarter till planomradet, men kommer inte att paverka upplevelsen av allén.

Planforslag

Planférslaget innebir att strandskyddet upphivs inom delar av omradet. Omréidet nirmast
bicken planliggs som naturmark for att sikra tillgdngen till bicken. Naturmarken utgér en
fortsittning pa ett storre genomgéende gronstrik sdder om planomridet. Enstaka trdd i den
nyplanterade allén kommer att tas ner f6r infart till planomréidet.

Omridet dr idag obebyggt c bestir av ppen dkermark. il/abebygge/se gn’inr till planomridet. Bicken

som gar strax nordost om planomridet ar svartillginglig med mycket vixtlighet i kantzonerna.
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestir av 6ppen odlad mark och bedéms inte innehélla nagra hogre rekrea-
tionsvarden som gar forlorade vid en planliggning av omréidet.

I planens niromrade finns gott om lekytor tillgingliga for barn.

Ett storre idrottsomride med bollplaner, idrottshall med mera ligger cirka 200 meter Gster
om planomradet.

En ridanliggning med ridhus ligger cirka 300 meter dster om planomridet. Anlidggningen
ar vil anvind och har cirka 30 permanenta histar. Ridskola finns f6r bade barn och vuxna
och klubben har dven tivlingsverksamhet.

Planforslag

Planférslaget innebir att landskapsbilden i omradet férandras da dkermark bebyggs, men
bedéms inte ge negativa konsekvenser da det dr en begrinsad yta som bebyggs och stora
dkermarker bevaras i anslutning till omréidet.

Inga rekreationsytor tas i ansprak av planforslaget.

Fororenad mark

En markmiljdutredning har gjorts for omradet i samband med detaljplanen (Norconsult,
2015-12-15). I undersokningen hittades liga halter av bekimpningsmedel och metaller (ar-
senik) i grundvattnet. Halten bekimpningsmedel dr lag, ligre dn Livsmedelsverkets grins-
virde for otjinligt vatten. I jorden patriffades f6rhojda halter av bekimpningsmedel samt
visade ett prov i torrskorpeleran pa kobolthalt strax 6ver riktvirdet for kinslig markanvind-
ning. Halterna av bekdmpningsmedel ir liga och avtar med djupet. Utredningen bed6mmer
att det f6rhojda koboltvirdet dr naturliga halter och att inga ytterligare dtgirder behover
vidtas med anledning av péavisad kobolthalt. Ifall det finns behov av att anvinda de ytliga
jordlagren inom omridet rekommenderar utredningen att en fordjupad riskbedémning med
platsspecifika riktvirden tas fram. Ifall de ska transporteras bort frin omradet rekommen-
deras att mulljord och underliggande sandlager inom omradet schaktas ur och hanteras som
litt fororenad jord. Da fororeningen inte ar avgrinsad i djupled rekommenderar utredningen
att det infor planerad byggnation av omradet utfors kompletterande undersokning for att

avgrinsa férhéjda halter i djupled.

Planforslag
Rekommendationerna i utredningarna ska foljas.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom lagriskomréade f6r radon och mar-
ken i omridet bestir av finsand, silt eller lera.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Omradet dr enligt SGU:s jordartskarta
beldget pa mark av glacial lera drygt 10 meter 6ver havet. Kring omradet finns mark med
jordart av typ postglacial sand och grus, som generellt utgor bittre mark for lokalisering

av bosittningar under forhistorisk tid. Direkt soder och 6ster om nu aktuellt planomrade
genomfordes i borjan av 1990-talet en arkeologisk utredning av ett 45 000 m? stort omrade
infor byggnation av bostider pa fastigheten Sintorp 4:6. Vid denna utredning patriffades
inga fornlimningar. Mot bakgrund av tidigare utredningsresultat pi intilliggande mark Sin-
torp 4:6, 1 kombination med planomradets relativt begrinsade areal och dess lokalisering pa
lermark, meddelar Linsstyrelsen i september 2015 att de bedémer sannolikheten som liten
tor idag okind fornlimning dold under mark inom aktuellt omrade. Dirav dr ingen arkeolo-
gisk utredning motiverad.
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Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2015-11-
23). Jordlagren inom omrédet bestar i huvudsak av mulljord blandad med sand till nagra
decimeters djup, dérefter ett lager pa 1-2 meter av torrskorpelera, sedan ett lager av lera som
ar cirka 7-18 meter djupt, innan négra meters friktionsjord. Darunder finns f6rmodat berg,
men djupet till berget har inte undersokts. Markytan dr relativt plan och belidgen mellan ni-
vierna cirka +9 och +10 i vist, och mellan nivierna cirka +10 och +11 i 6st. Omradets norra
hérn angrinsar till en biackravin, beldgen cirka 20 meter frin plangrinsen pa niva +7.

Enligt den geotekniska utredningen beddms stabiliteten inom planomridet vara tillfreds-
stillande for framtida exploatering. En markhojning av 0,5 meter inom omradet resulterar
inte heller i nagra stabilitetsproblem. Dock kan en markh6jning generera framtida sittning-
ar.

Resultatet av utredningarna visar att leran tal 20 kPa belastning, vilket motsvarar ungefir
ett tvavaningshus.

Med hinsyn till lerdjupen kan framtida sittningar ske. Kompletterande geoteknisk un-
dersokning rekommenderas att utféras vid detaljprojektering for att utreda sittningarnas
potentiella storlek. Grundliggning av planerade byggnader och 6vriga anlidggningar inom
planomradet skulle kunna utféras med platta pa mark i kombination med lastkompensering
eller palning.

Planforslag
Rekommendationerna i den geotekniska utredningen ska foljas.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Omradet utgor en fortsittning pa Frillesds samhille. Planomréidet dr idag obebyggt. S6-
der och 6ster om planomradet finns nybyggda enbostadshus i 1-1% plan. For att skapa en
enhetlighet inom omréadet togs ett gestaltningsprogram fram i samband med detaljplan for
Sintorp 4:6, Rid och riktlinjer for gestaltning Gver Sintorps ingar. Overgripande riktlinjer frin
gestaltningsprogrammet ska dven appliceras inom aktuellt planomrade f6r att halla ihop
bebyggelsen. Direkt vister om planomradet ligger en brandstation f6r deltidsbrandmin.

Kommersiell och kommunal service

Frillesis samhille har bade en vil utvecklad offentlig och kommersiell service. Forskolor,
grundskola och idrottsomride med idrottshall finns inom gangavstind frin omrédet. Till
torgomradet med affirer dr det cirka 700 meter.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Planférslaget innebir att 10 stycken enbostadshus fir uppforas inom planomradet. Omradet
planeras med utgingspunkten att ha samma karaktir som angrinsande villaomride. Inom
planomridet foreslds bebyggelse om maximalt 210 m? i byggnadsarea i maximalt 3,5 meter
i byggnadshojd vilket motsvarar 1 vaning for fastigheterna i séder. For 6vriga 5 fastigheter

i norr foreslas bebyggelse om maximalt 160 m? i byggnadsarea i maximalt 6 meter i bygg-
nadshéjd, vilket motsvarar 1,5-2 viningar. Taken inom omradet ska vara tegelroda for att
overensstimma med befintlig bebyggelse. Minsta fastighetsstorlek sitts till 800 m? for att
reglera antalet fastigheter inom planomridet. Bestimmelserna f6r byggnader och fastighe-
ter dr till stor del samma som i angrinsande detaljplan 6ver Sintorp 4:6, séder och 6ster om
planomradet. Nagot storre byggnadsarea tillats da fastigheterna ér storre i detta omréde.
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Trygghet och tillganglighet

Omrédet ska kinnas tryggt och sikert att ta sig till och vistas i. Trygghet dr att kunna réra
sig i och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar. Omradet
ligger i nira anslutning till befintlig bebyggelse med god tillginglighet till kringliggande
omréaden och offentlig service. Lings Géteborgsvigen finns en gang- och cykelvig med
gatubelysning.

Omrédet ér helt flackt vilket gor att tillgingligheten f6r personer med nedsatt rérelsefor-
mdga ir god.

Planforslag

Flera gemensamma ytor finns tillgingliga inom och i anslutning till planomradet. I sam-
band med en exploatering av omradet bér dven en god belysning inom omradet sikerstillas
for att skapa en trygg och siker plats.

Tillgingligheten till fastigheten och de nya bostdderna kommer att behandlas i detalj under
bygglovsskedet.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet har ett bra transportlige utifrin nirheten till Géteborgsvigen. Rodklintsvigen
har en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h medan Goteborgsvigen har en begrinsning pa

60 km/h forbi planomradet. Lings med den norra delen av Rédklintsvigen har en tridallé
planterats i ett smalt naturomrade.

Lings med Rodklintsvigen dr en allé planterad.

Planbeskrivning 9



Planférslag
Planomradet foreslds angdras via tva nya infarter frin Rodklintsvigen som leder ut pa Gote-
borgsvigen.

Den planerade bebyggelsen pa totalt 10 bostider bedoms alstra cirka 60 fordon/dygn.

Planomradet har rundkdrningsmajlighet, vilket gor att vindzonen i dster inte behover vara
stor nog for renhéllningsfordon di tomterna i 6ster kan placera sina sopkirl vid rundkér-
ningen. Vid korsningar dr det viktigt att en sikttriangel pa 10x10 meter hélls 6ppen och
obebyggd.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Goteborgsvigen gar en upplyst gang- och cykelvig in till centrala Frillesds fran
planomradet. Inom niromradet finns utbyggt gang- och cykelnit for att ta sig till nérlig-
gande idrottsomrade, skola och centrum.

Planforslag
Inga nya gang- eller cykelvigar kommer anliggas inom planomréidet da gatustrukturen
enbart bestar av ligtrafikerade villagator.

Parkeringen

Bostidernas parkeringsbehov ska l6sas inom den egna fastigheten.

Planforslag

Utrymme ska ges for 2,2 parkeringsplatser per bostad. Med féreslagen utformning av
bebyggelsen ryms 2 parkeringar inom varje fastighet. Dessutom ska besoksparkering anord-
nas inom omrédet. Plats f6r tvd besoksparkeringar finns i anslutning till vindplatsen, intill
naturomrédet.

Cykelparkering sker inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger 450 meter soder om planomradet lings med Géteborgsvigen,
hallplats Frillesis. Det gar tre busslinjer fran hillplatsen - linje 732 mellan Frillesas-Asa-
Fjiris-Kungsbacka med halvtimmestrafik i hogtrafik, linje 745 mellan Idala-Frillesas-Asa-
Fjiris med sex turer varje vardag, samt linje 777 mellan Varberg-Asa med 12 turer varje var-
dag. Det finns utrymme att anordna en ny hallplats lings Géteborgsvigen vid infarten till
Rodklintsvigen frin Géteborgsvigen. Detta skulle oka tillgangligheten till kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

En dagvattenutredning har i samband med detaljplanen tagits fram (Norconsult 2015-11-
25). Planomradet avvattnas idag naturligt till ett igenvuxet dike i planomridets norra del
som mynnar ut i en storre back nordost om planomradet. Bicken avleds under Géteborgs-
vigen i nordvist och mynnar, via Lundaan, ut i Landabukten. Omréidet vid Landabukten
har blivit klassat till mattlig ekologisk status, med 6vergédning som trolig orsak, samt god
kemisk status.

Soder om omrédet, lings med Rodklintsvigen, 16per ett makadamdike som tar hand om av-
vattningen frin asfalterade ytor séder om planomradet. Vattnet leds till bicken via ledningar
som gér 6ver den 6stra delen av planomradet som kommer att bevaras som naturomréde.

Planférslag
Planforslaget innebir att dagvattenflddet kommer att 6ka i omridet da de hirdgjorda ytorna
i omradet 6kar. Som kompensation féreslar utredningen att utjimning av dagvattnet ska ske
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genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), avledning av drineringsvatten, for-
drojning av takvatten samt f6rdrojning av vigavrinning. Vid anlidggning av dessa foreslagna
system bedoms dagvattnet ha god kvalitet di det slapps ut till backen norr om planomradet.
Hojdsittningen av planomréidet dr viktig f6r att férhallandet mellan byggnader, tomtmark
och gator ska bli optimalt. Lagsta golvniva bor inte understiga 0,3 meter 6ver marknivin vid
torbindelsepunkt f6r dagvatten. Det dr viktigt att faststilla grundvattennivin i omradet for
att vid behov héja marknivin nagot for att sikerstilla en tillfredsstdllande grundliggning av
hus och vigar.

Vatten och avlopp

Huvudledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i Roédklintsvigen. Tillgingligt
tryck for dricksvatten i forbindelsepunkt dr normalt cirka +40-45 meter vattenpelare.
Onskas hogre vattentryck fir detta ordnas med privat tryckstegring pi respektive fastighet.
Nirmaste brandpost finns i Rodklintsvigen som angrinsar till planomradet.

Planforslag
Omrédet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten.

Varme
Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pi byggnadernas energianvindning

ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

El och Tele
Inom omrédet finns ledningar under mark lings med Rodklintsvigens norra kant som leder
till en befintlig nitstation.

Planforslag

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnit. Befintliga ledningar for tele ligger
inom det nordvistar hérnet av planomradet. Kabelstraket sikerstills genom ett u-omrade.
Befintlig nitstation sikerstills genom ett E-omrade lings Rodklintsvigen.

Bredband
Det dr mojligt att ansluta omradet till bredband.

Avfall
Erforderliga utrymmen for killsortering av avfall ska finnas. Avfallshanteringen ska ske med
storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material. Utformningen ska ske

enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

En dtervinningsstation finns lings Vallersviksvigen, cirka 1,4 km ifrdn planomréidet.

Hélsa och sdkerhet
Buller
I samband med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram (Norconsult 2015-10-23).

Utredningen visar att riktvirdena for ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva klaras inom
hela planomradet.

Planférslag
Reglering av bullernivierna sker i bygglovsskedet. Inga bestimmelser om sirskilda buller-
dimpande atgirder erfordras for detaljplanen.
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Farligt gods

Goteborgsvigen (vig 845) ligger cirka 75
meter frin planomréidet. Vigen ér utpe-
kad som en primirvig for farligt gods, se
karta pd sida 10. Enda malpunkten for
farligt gods har varit en tankstation nagra
hundra meter séder om planomridet, dit
brandfarliga vitskor med ADR-klass 3
transporterats. Tankstationen dr numera
nedlagd. Den dimensionerade risken
bedéms vara att det vid olycka kan upp-
std en polbrand med mycket brandfarliga Primérvigar for farligt gods i gront, planomridet
vitskor som kan leda till omkomna pa markerat i rott.

30-40 meters avstand fran vigen. P4 70

meters avstind bedoms risken for allvar-
liga konsekvenser som ytterst smé. Det dr osannolikt att brandfarliga vitskor sprider sig

torbi fastigheten mellan Géteborgsvigen och planomradet. Detta sammantaget mojliggor
bostadsbebyggelse inom planomridet.

Planforslag
Planen reglerar att luftintag placeras hogt pd motsatt sida riskkillan (vig 845).

Raddningstjansten

Tillginglighet f6r Riddningstjansten till och inom planomradet dr viktigt.

Planforslag

Kérbarhet och tillganglighet for Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Overviaganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

I samband med detaljplanen har en behovsbedémning tagits fram for att beddma om
planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan och om en miljé-
konsekvensbeskrivning beh6ver upprittas. Kommunen ska gora sin beddmning enligt de
kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Sam-
manfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedoms medf6ra nagon
betydande miljopéverkan under forutsittning att en god dagvattenhantering sikerstills,
under och efter byggtiden, samt att rekommendationerna i markmiljéutredningen foljs.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling. Aven rérande aktuell jordbruksmark har kom-

munen i sin versiktsplan, OP06, tagit stillning till att exploatering ir méjlig enligt 3 kap 4
§ MB.

Natur, kulturmiljoé & rekreation

Det finns inga kinda naturvirden inom omradet och det finns inga arter inlagda i artporta-
len frin omradet.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.
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Strandskydd

Bicken i nordost, som ir ett biflode till Lundain, omfattas av generellt strandskydd om 100
meter enligt 7 kap 13-14§§ MB. Det strandskyddade omradet bestar idag av akermark utan
sirskilda naturvirden eller friluftsvirden. Vattenmiljon hyser vissa virden genom sin funk-
tion som spridningskorridor fér vixter och djur. Ett upphédvande frin strandskyddet behovs
inom kvartersmark och f6r gatumark. Som narmast hamnar kvartersmarken 26 meter frin
vattendraget. I planforslaget si blir omradet nirmast vattendraget naturmark for att bevara
de virden som finns och for att sikerstilla allmidnhetens tillginglighet till strandzonen.
Naturmarken binder ihop planen med den naturmark som finns i angrinsande detaljplan pa

Sintorp 4:6.

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade for Frillesas inom vilket titortsutveckling kan
tillitas enligt kommunens 6versiktsplan och dr en majlig utveckling for Frillesas titort.
Sirskilt skil for upphivandet av strandskyddet dr 7 kap 18c § punkt 5 MB "behéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet”.

Uppférande av nya bostdder dr ett angeldget allmént intresse da det i regionen rider bostads-
brist. Det planerade omradet 4r en viktig del av titorten Frillesas utveckling. En utveck-
ling som i detta fall dr mycket svér att tillgodose utanfor strandskyddat omréide eftersom

det aktuella planomradet dr en naturlig utbyggnad av ett befintligt bostadsomride dir den
tekniska forsorjningen och erforderlig infrastruktur redan finns tillginglig. En exploatering
av omradet bedéms som den bista sett till hushallning av mark, vatten och andra resurser i
omradet.

Landskapsbild

Planen bedéms inte ge nigon negativ paverkan pa landskapsbilden.

Markforhallanden

Det har tidigare bedrivits vixtodling inom omradet och en provtagning pi den eventuellt
térorenade marken genomfors. Om fororeningar patriffas si kommer marken att saneras till
niva for kinslig markanvindning.

Ingen vattenverksamhet krivs for att genomfora planen.

Vattenforhallanden

Planen bedéms inte ge nigon paverkan under forutsittning att en god dagvattenhantering
sakerstills.

Trafikrelaterade fragor
Planen kan bidra till ett 6kat antal fordon pa Rodklintsvigen men antalet rorelser per dygn
torvintas inte paverka angrinsande omriaden negativt.

Halsa och sakerhet

En bullerutredning har genomf6rts som visar att inget av husen hamnar 6ver riktvirdena for
trafikbuller.

300 meter 6ster om omridet finns ett ridhus, avstindet bedéms vara si stort att stérningsris-
ken dr mycket liten.

Goteborgsvigen (vig 845), som ligger cirka 75 meter vister om planomradet, dr primirvig
for farligt gods. Riskerna for allvarliga konsekvenser pa detta avstind frin planomrédet ar
mycket smi, se text om Farligt gods pa sida 12.
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Naturresurser

Planen bedéms inte ge nigon paverkan pi hushéllning med mark, vatten och andra resurser.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Planen bedoms inte paverka MKN for luft di den inte genererar annat dn en liten 6kning av
biltrafik. Avstindet till vig E6 dr sa stort att det inte paverkar luftkvaliteten i planomridet.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Med en god dagvattenhantering sd bedéms inte vattenmiljderna paverkas negativt.

Miljomal
Planens genomférande beddms inte paverka nigon av miljémalen negativt under forutsitt-

ning att en god dagvattenhantering kan sikerstillas och den eventuellt férorenade marken
saneras till niva for kinslig markanvindning.

Paverkan pa Natura 2000

Planen bedéms inte ge nigon negativ paverkan pa Natura 2000.

Riksintressen

Omradet ligger inom en kustzon som i sin helhet dr av riksintresse och omfattas av sirskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB. Riksintresset bedéms inte paverkas negativt
eftersom omréidet idag har mycket smé virden f6r det rérliga friluftslivet. En utbyggnad av
omradet kommer inte heller att patagligt paverka ndgra natur- eller kulturvirden.

Huvudmannaskap

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i f6rhal-
lande till det héga invénarantalet. Detta har sin f6rklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

for allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende. Med hinsyn till det stora anta-
let gillande planer inom omridena har kommunen inte bedémt det som realistiskt att vare
sig ur allmiént eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvud-
mannaskapet for allmédnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhéallandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skl enligt Plan- och bygglagen 6 kap 26 § att annan 4n kommunen kan vara
huvudman fér de allmédnna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Sociala konsekvenser
Trygghet och sakerhet

Det ir viktigt att skapa en trygg och sidker miljé i och i anslutning till boendet. Det dr dven
viktigt att skapa god tillganglighet till kringliggande skolor och aktiviteter. En exploatering
av omradet skapar mer liv och rorelse i omradet vilket ger férutsittningar for att omradet
ska kidnnas mer tryggt och sikert. Det dr viktigt med god belysning inom omradet ur trygg-
hetsaspekter.
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Folkhalsa

Fler boende i omradet innebir en storre efterfrigan pa skola, barnomsorg och annan service
i ndromradet. Skola och férskola ligger i ndiromradet vilket innebdr kort avstind fér de barn-
familjer som kan komma bo i de nya byggnaderna. Det kommer att underlitta vardagslivet
tor framférallt f6rildrar och dr positivt dven for barnen.

Planen innehaller ingen service, men Frillesis centrum med dess utbud av butiker och 6vrig
service ligger pa rimligt gangavstind. Omradet r plant, med mittliga lutningar pa vigar
och tomter. Méjligheten att na god tillganglighet dr stor.

Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen dr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska fragorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

Organisatoriska fragor
Tidsplan
Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:

Samrad kvartal 1 2016
Granskning kvartal 2 2016

Antagande kvartal 4 2016

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsatgirder genomféras, bygglov
erhillas och utbyggnaden pabérjas.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebdr en

skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomférandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphévas inom genom-
forandetiden mot nagon berdrd fastighetsigares vilja, om inte sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgiang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan di dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen ir inte huvudman f6r allmén platsmark inom planomridet. Det innebir att
ansvar for utférande aligger exploatoren och framtida drift av allmén plats dligger fastig-
hetsdgarna i omridet. Normalt organiseras fastighetsidgarna i en eller flera gemensamhetsan-
liggningar som foérvaltas av en samfillighetsforening.
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Avtal

Exploatoren har undertecknat plankostnadsavtal med kommunen.

Fore detaljplanen antas ska kommunen och exploatoren inga exploateringsavtal, som ska
godkinnas av behorig kommunal nimnd, i samband med att beslut om att anta detaljplanen
meddelas.

Ansvar

Exploatoren ansvarar for atgiarder inom kvartersmark.

Exploatoren har ansvaret for utférande av allmin plats. Drift av allmén plats kommer att
forvaltas av ny eller befintlig samféllighetsforening.

Exploatéren ansvarar for ansokan om dispens fran strandskyddet.

Exploatéren ansvarar f6r utbyggnad av allminnyttiga VA-ledningar inom planomridet, som
efter godkind slutbesiktning 6verlimnas till kommunen f6r framtida drift och underhall.

Agare av el/tele/bredbandsnit ansvarar for sina respektive nit.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

Detaljplanen berér den privatigda fastigheten Sintorp 4:3, som dgs av Onsalavillan.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nod-
vindig.

Detaljplanen méjliggor byggritter for boende enligt det som anges ovan i planbeskrivning-
en.

Ansokan for atgirder inom allmin plats ansvarar exploatéren for. Ansvar f6r ansékan om
fastighetsbildning regleras dven i exploateringsavtal.

Gemensamhetsanldaggningar

Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats i omradet. Det innebdr att det dr fastighe-
terna i omradet som dr ansvariga for drift av allmin plats, och att de omraden som i detalj-
planen anges som allmin plats ska upplatas till en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Exploatoren ansvarar for att allmén plats byggs ut i enlighet med exploateringsavtal och
limnar efter kommunens godkinnande 6ver anliggningarna till samfillighetsférening.

Omrédet som idag dr utlagt som allmin plats — natur i nu gillande detaljplan, dr uppliten
till gemensamhetsanliggningen Sintorp GA:3, som férvaltas av Sintorps Angars Samfillig-
hetsférening. Delar av omrédet ér i ny detaljplan dndrat till allmén plats — gata samt teknis-
ka anldggningar. For att anvindningen av naturomradet ska kunna dndras, behéver Sintorp
GA:3 omprovas i en lantmiteriforrittning. I samband med det 4r det lampligt att ompréva
Sintorp GA:3 till att dven omfatta skotsel av allmin plats inom den nya detaljplanen.

Beroende pé hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan behov uppkomma av att inrdtta
ytterligare gemensamhetsanliggningar for till exempel infart/parkering, sophantering eller
annat. Sddana eventuella atgirder ansvarar respektive fastighetsigare for.
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Servitut och ledningsratt

Huvuddelen av de befintliga samt tillkommande ledningsanliggningarna inom omradet av-
ses forldggas inom mark avsedd for allmén plats. Kommunen avser anséka om ledningsritt
tor att sikra allmidnna kommunala ledningar.

Respektive ledningshavare for andra allmédnna ledningar, till exempel tele och el, svarar sjilv
tor att sikerstdlla rittighet for sina ledningar.

Detaljplanen ger inte upphov till nagra behov av servitut. Det kan dock bli aktuellt beroende
pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Detta dr dock i s fall nagot som respektive
fastighetsdgare ansvarar for.

Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan angdende trafik, VA, el/tele med mera.

Ekonomi
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen i egenskap av kommun far kostnader for utbyggnad av till exempel VA-anslut-
ningar. Detta finanseras genom anslutningsavgifter.

Konsekvenser fér andra
Genom en omprévning av Sintorp GA:3 6kar medlemsunderlaget och det blir fler som delar

pa kostnaden f6r det ckade slitaget pd gemensamhetsanliggningen. En omprévning av ge-
mensamhetsanldggningen medfor dven forrittningskostnader f6r deldgarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer

Exploatéren far kostnad for utbyggnad av allmin plats och iordningstillande av kvarters-
mark, dragning av nya ledningar, anslutningsavgifter med mera. Exploatéren far intikter for
torsiljning av tomter.

Medverkande i planarbetet

I planarbetet har deltagit tjainstemén fran berérda kommunala f6rvaltningar och i samverkan
med exploatoren. Planhandlingarna dr framtagna av Norconsult AB, genom arkitekt
Gunnar Hakansson och planarkitekt Eva-Marie Larsson.
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