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Det markerade omradet visar vandrarhemmet i Bredsand samt dess mnejd.

HANDLINGAR
Till planen hor féljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000, 2005-09-02
e Planbeskrivning, 2005-09-02
e Genomfdrandebeskrivning, 2005-09-02
Postadress Besdksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Enko6pings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282

745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se
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PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att studera mojligheten att pa fastighet
Bredsand 1:93 utbka vandrarhemmets verksamhet med tio nya cam-
pingstugor.

PLANDATA

Lagesbestiamning

Bredsandsbadet &
cambpinablats

i

Faaerudd

Bilden vsar vadrarhemmet.
Areal Planomradets areal ar ca 5 600 kvm.

Markagoforhallanden Fastighet Bredsand 1:93 ags av Enkopings Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Enligt Oversiktsplan 2000, antagen 2001-05-31, ligger planomradet
inom riksintresse for friluftsliv, riksintresse for sarskild hushallning av
mark och vatten samt inom riksintresse for Malaren. Sydvastra delen
av fastigheten ligger inom strandskyddet.

Enligt Oversiktsplan 2000 &r planomradet utpekat som ett rekreations-
omrade med vandrarhem.

Detaljplaner Planomradet regleras efter avstyckningsplan godkand 1934-03-27.

Program for planom-  Ett program har upprattats for Storskogen och for Bredsandskogen

radet med dess narliggande omraden, "Fran storskogen till Bredsand”. Da
Bredsand 1:93 berors av denna utbyggnad har detta omrade behand-
lats i programmet. Programmet pekar pa fortsatt verksamhet for vand-
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rarhemmet med mojlighet att bygga ut denna verksamhet.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av bygg-
nader eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan
pa miljé, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts nddvandig att
uppratta for omradet.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2005-06-07 att ge Miljé &
Stadsbyggnad i uppdrag att studera maojligheten att uppratta detaljplan
for att mojliggdra byggnation av tio campingstuga pa fastighet Bred-
sand 1:93 samt angodra en ny infart till omradet. Detaljplaneprocessen
skall ske med ett enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Friluftslivet

Planomradet ligger i skogen ovanfér Bredsandsbadet och omradets
strovvanliga skogsmark. Fastigheten ligger i det skogsbevuxna oex-
ploaterade parti som omges av bebyggelse i norr och séder. Detta
grona strak ar viktigt for landskapsbilden och som naturlank for frilufts-
livet mellan strand och skogsmarkerna dsterut.

W | b ekl
Bilden visar delar av skogsomradet och Bilden visar delar av grdsytan och skogen
blockigheten i omradet. som omger den.

Naturen pa fastigheten bestar i dster av resliga tallar, uppvaxande
granar och ordinart faltskikt pa moranmark. Fastighetens sédra del ar i
sina lagre partier nagot fuktigare och har finns inslag av I6vskog med
bjork och yngre klibbal. Fastighetens vastra del mellan befintlig central
grasyta och Bredsandsvagen bestar av relativt storblockig moran med
resliga tallar och uppvaxande granar. Med ett intervall pa tiotalet ar rojs
fastigheten pa sin uppvaxande yngre tradgeneration. De grova tallarna
ar viktiga for karaktaren i omradet och genom att de ar stormfasta skall
de sparas i sa stor utstrackning som maijligt vid uppférande av de nya
campingstugorna.

Skogsmarken nara Bredsand nyttjas frekvent av narboende, friluftsfolk
och vandrare langs Upplandsleden. Omedelbart intill fastighetens
norddstra horn passerar Upplandsleden i sin strackning fran Bredsand
till Harjaro. En stig fran vandrarhemmet angor idag Upplandsleden
vilket aven ar viktigt efter exploateringen. Skogsmarken ett par hundra
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meter 6ster om fastigheten planeras for bebyggelse i en aktuell detalj-
planeprocess. Detta gor den kvarvarande skogsmarken 6ster om
vandrarhemsfastigheten viktig som framtida grén férbindelselank mel-
lan Bredsand och skogsmarkerna 6sterut.

Férorenad mark | detta skede har det inte framkommit att det har funnits miljépaver-
kande verksamheter inom planomradet.

Vid patraffande av markféroreningar ligger det pa fastighetsagarens
och verksamhetsutdvarnas ansvar att genast underratta Milj6 & Stads-
byggnad om det upptacks en férorening pa fastigheten som kan med-
fora skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljé.

Radon Byggnader skall uppforas radonsakert.

Fornlémningar Idag finns det inga registrerade fornlamningar i omradet. Om man vid
anlaggningsarbetet inom omradet patraffar fornlamningar som ej tidi-
gare varit kanda, féreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Bebyggelseomraden

Vandrarhem

Bilden visar en av de tvad campingstuga som
skall bevaras.

Planomradet bestar av en huvudbyggnad samt fyra komplementbygg-
nader, vilka alla tillhor vandrarhemmet. Verksamheten vaxer och nu
finns det behov av att utéka den med ytterligare ett antal fristdende
stugor.

Av de fyra campingstugor som idag finns pa fastigheten kommer tva
att bevaras medan de andra tva lamnar plats for tio nya stugor. Sale-
des kommer verksamheten att tillhanda ha 12 stugor.

Detaljplanen medger en huvudbyggnad samt 12 komplementbyggna-
der.

Ovrig bebyggelse Planomradet ligger relativt ostort fran évrig bebyggelse. Norr och séder
om omradet finns det dock ett mindre antal fritidshus.

Offentlig service Planomradet har ingen tillgang till offentlig service. De boende ar han-
visade till Enkdpings tatort med omnejd for att nyttja detta. Planomra-
det ligger dock endast 5 kilometer fran Enkoping tatort dar all denna
service finns att tillga.

Kommersiell service Inom planomradet finns ingen direkt kommersiell service, utom det
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som verksamheten sjalv erbjuder. Nordvast om omradet bedrivs idag
en campingplats. Har finns det under sommaren en restaurang samt
mojlighet att kdpa det mest nddvandiga i form av dagligvaror. | dvrigt
hanvisas besdkarna till den service som Enkdping och dess tatorter
erbjuder.

Tillgénglighet Tillgangligheten till stugorna skall vara god varfor dessa bor vara han-
dikappsanpassade i den utstrackning detta ar mgjligt.

Gestaltning

Bilden visar en skiss pa hur stugorna kommer att

se ut. lllustrationen &r ej bindande.

Detaljplanen medger en huvudbyggnad samt 12 komplementbyggna-
der. Komplementbyggnadernas byggnadsarea ar max 30 kvm per stu-
ga och far uppféras i en vaning med hogst tillatna byggnadshojd 4 me-
ter. Dar det sa provas lampligt far komplementbyggnader a” 30 kvm
byggas ihop tva och tva. Storsta tillatna byggnadsarea for komple-
mentbyggnader ar 360 kvm. Fér huvudbyggnad medges en bygg-
nadsarea pa 250 kvm med mdjlighet att inreda vind samt suterrangva-
ning. Fér byggnaderna galler hdgsta tillatna takvinkel 27 grader samt
att de skall utformas pa ett sadant vis att deras exteriér anpassas till
omgivningen.

Byggnaderna skall uppféras pa ett sadant satt att de inte férvanskar
planomradets vegetation. For att minimera den negativa inverkan pa
marken bor byggnaderna placeras pa plintar.

Friytor

Lek och rekreation

Bilden visar en del av omgivande vegetation
samt den 6pbna vta som nvttias av aédsterna.

Inom planomradet finns det goda forutsattningar for lek och rekreation
da storre delen av omradet utgdrs av barrskog. Planomradet gransar
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aven till Bredsandskogen som idag erbjuder goda rekreativa mojlighe-
ter i form av vandringsleder mm. Pa fastigheten finns aven en storre
grasyta som nyttjas av bestkarna och som kan utvecklas och gdras
mer tillganglig for besdkarna.

Gator och trafik

Gatunét och gang Idag finns det en in- och utfart till planomradet, som angérs fran Bred-
sandsvagen. | samband med att Bredsandsvagen byggs om kommer
en ny in- och utfart att anlaggas. Det kommer &ven att finnas behov att
anlagga en mindre vag inom planomradet som angoér till stugorna.

Kollektivtrafik Idag gar buss nr 220 utmed Bredsandsvagen, som ar en busslinje
inom lokaltrafiken i Enképing. Under vardagar kor den fyra turer per
dygn. Helger kér denna tur endast tva ganger per dygn. Under som-
maren ar turtatheten mer frekvens.

Parkering Parkering skall I6sas inom fastigheten. For fastighet Bredsand 1:93
skall det redovisas hur parkeringsbehovet avses I6sas motsvarande
1.0 parkeringsplatser per rum i vandrarhemmet samt per campingstu-
ga. Vid bygglovsprovning skall sbkanden redovisa hur parkeringsbe-
hovet avses losas.

Idag finns det en storre parkeringsyta pa fastigheten, som kommer att
finnas kvar.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Campingstugorna kommer att anslutas det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Fjarrvérme Planomradet ar ej anslutet till fjarrvarmenatet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med ett sa kallat enkelt planférfarande och be-
raknas skickas ut pa samrad under hosten 2005. Ett planférslag be-
raknas antagas av miljé- och byggnadsnamnden oktober 2005.

Genomforandetid Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattandet av detaljplan.

Avtal Planavtal har upprattats mellan Milj6 & Stadsbyggnad, Enképings
kommun och Teknikférvaltningen Konsult, Enképings Kommun, som
reglerar kostnader och ansvarsférdelning gor upprattande av detalj-
plan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Lindholm, kommunekolog, Enképings Kommun

Marianne Hagman Anna Gaderlund
Planarkitekt Planarkitekt



