SALEMS KOMMUN PLANBESKRIVNING
~=2a¢ Milj6- och samhalls- 2007-05-30

byggnadsforvaltningen

Plan- och exploateringsenheten
Conny Olsson

Detaljplan for

Del av Salem 5:3, fotbollsplan vid Prastbodavégen
Uppréttad i maj 2007

plan nr 82-65, dnr 2005/381.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestdammelser, denna
planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsforteckning,
behovsbeddmning av miljébedémning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ar att mojliggora
byggandet av en grasbelagd fotbollsplan med matten 65 x 105 meter
samt parkeringsplatser for ett tiotal bilar med mgjlighet att tillskapa flera
p-platser och med infart fran Soderby gards vég. Bollplanen redovisasii
ett diagonalt 1age. Byggrétt for en eventuell framtida
omkl&dningsbyggnad redovisas vid Soderby gards vag.

En gang- och cykelvag anlaggs pa skra fran det upphdjda
dvergangsstallet vid Soderby gards vag fram till befintlig gang- och
cykelvag i soder.

De aktiviteter som idag férekommer pa denna ang skall aven i
fortséttningen kunna utdvas pa den del som ligger nérmast mot
Préstbodavéagen.

Planomrédet har aven uttkats &t soder med mer naturmark istallet for
tidigare planerat arbetsplatsomrade, for att dar ge ytterligare mojligheter
till utevistelse och rekreation.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Forvaltningen bedomer att bestémmelsernai 3 och 4 kapitlen i
miljobalken tillgodoses i planfordaget och att miljokvalitetsnormer enligt
5 kapitlet i miljobalken iakttas.
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MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning for att avgora
om en miljébeddémning ska goras eller inte. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stéllningstagande till om detaljplanens
genomfoérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

Beddmningen gors utifran de kriterier som finnsi bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet,
paverkan pa skyddad natur.

Bedomningen ska ocksa goras utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och
fyra, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om
genomfoérandet av planen kan antas medftra en betydande miljopaverkan
pagrund av att planomradet far tasi ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa &r fallet skall vissakrav i miljobalken 6 kap. 6-8 88 tillampas.

Ett av de utpekade andamden i PBL 5:18 &r kopcentrum,
parkeringsanl ggning eller annat projekt for sammanhallen bebyggel se.

Trots detta ska det i det sérskildafallet goras en beddmning om projektet
kan innebéra en betydande miljopaverkan. Forvaltningen har gjort en
sadan behovsbedomning och kommit fram till att den planerade
fotbollsplanen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan.

PLANDATA

L agesbestdmning

Programomradet & belaget mellan Prastbodavagen och Soderby géards
vag och utgors av en obebyggd ang, som idag utnyttjas fér bollspel och
andrafria aktiviteter.

Area
Planomrédet har en area av ca 3,0 ha.

M ar kagoforhallanden
Marken inom planomradet, Salem 5:3, &gs av Salems kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny kommunomfattande Oversiktsplan har antagits av
kommunfullmaktige den 15 juni 2006. Pa den aktuella platsen finns en
bollplan utlagd i 6versiktsplanen som ett s k forandringsomrade (F11).

Detaljplaner
Géllande detaljplan for omradet faststélldes 1974-04-29 och innehaller
endast allmén platsmark, park med en illustrerad mindre bollplan.
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Parkering, 24 p-platser, & illustrerade utanfor planomradet vid entrén till
begravningsplatsen vid Soderby Gards véag.

Pagaende detaljplan

Detaljplan for del av Salem 5:29, Soderby Park vastra delen, plan nr 83-
12, vann laga kraft den 11 ma 2007. Denna detaljplan omfattar bl a
Soderby Gards vag forbi detta aktuella planomrade. Soderby Gards vag
planeras att byggas om till en bredd av 6,5 meter och parallell gang- och
cykelvég planeras pa Ostra sidan av vagen.

Infarten till fotbollsplanens parkering och till den befintliga
begravningsplatsen har studerats i detaljplanen for den véstra delen av
Soderby park. En gangvag (tidigare den s k processionsvagen) kommer
att mynna i ett 6vergangsstalle 6ver Soderby Gards vag aven i denna
punkt. Den forsldas forskjutas nagra meter soderut ur
trafiksékerhetssynpunkt.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan finns inte for omradet.

Program for planomr adet

Kommunstyrel sen besl6t 2006-09-11, 8102, att godkanna det av plan-
och exploateringsenheten i september 2005 uppréttat program till
detaljplan for del av Salem 5:3, bollplan vid Préstbodavégen med de
justeringar som foreslas efter samradet. (1)

2. Kommunstyrelsen uppdrar & bygg- och miljonamnden att upprétta
detaljplan for omradet sd att en fullstor bollplan kan anléggas och
samtidigt behalla mark for olika uteaktiviteter vid Prastbodavégen. Infart
och parkering placeras vid Soderby Gards vég.

Ett samradsforslag, uppréttat i februari 2007, har varit ute pa remiss och
samrad under tiden 3 april t 0 m 15 maj. Inkomna synpunkter innebar
inte nagra andringar av planforslaget, men en 6verenskommelse har
tecknats mellan Vattenfall och Salems kommun for att reglera
forhallandena kring befintlig kraftledning som passerar omradet.

Kommunala beslut i évrigt

Nagra sddana finns inte.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER

Natur, mark och vegetation

Planomradet utgors av utgors av en flack ang som sluttar svagt mot Oster.
| kanten pa angen sluttar marken brantare. Nivaskillnaden mellan hogsta

och lagsta punkten inom programomradet & 7-8 meter

e Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden
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Marken bestar delvis av s k halvfast jord och s k 16s jord. Halvfast jord
inneb&r grovmo, silt och varvig foga sittningsbendgen lera med ringa
maktighet. Risk for sattningar finns pa upp till ca 20 cm. L6s jord bestar
av lera utan genomgaende torrskorpa. Risk for stora séttningar finns pa
20-80 cm.

e Radon
Soderby Park ligger pa en grusas, som innehdller hoga halter av radon,
och &r ett sk hogriskomrade for radon. Hoga markradonhalter kan
forekomma dven hér, men har egentligen ingen betydel se eftersom de
ventileras bort.

e Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Daremot finns
nagon fornlamning och en gammal grund fran ett rivet torp norr om
planomradet, inom fastigheten Hallinge 1:1.

Bebyggelse

Den enda tankta eventuella byggnad som kan uppférasi framtiden & en
omkladningsbyggnad. En byggrétt for en sdan har lagts ut intill
overgangsstéllet vid Soderby gards vag. Byggrétten begransastill en
byggnad i hdgst en vaning och 150 kvm byggnadsarea.

Friytor

Lek och rekreation

Omrédet vaster om fotbollsplanen bevaras for lek och utevistelse.
Skogsomradet norr om planomradet utgor ocksa en tillgang for lek och
utevistelse. Planomrédet har aven utokats at soder med mer naturmark
istallet for tidigare planerat arbetsplatsomrade, for att dér ge mer
mojligheter till utevistel se och rekreation.

Gator och trafik

e Gatunat
Nagon forandring av befintligt gatunét foreslsinte.

e Trafik
Biltrafiken pa Prastbodavagen avses inte 6ka med anldggandet av denna
fotbollsplan. Bilar hanvisas till den planerade parkeringen vid Soderby
gards vég.

Gang- och cykeltrafik
Ett gang- och cykelstrdk planeras att byggas langs med bollplanens
sydostra sida, en forbindelse mellan 6vergangsstéllet vid Soderby Gards
vag och befintlig gang- och cykelvag som |6per upp till Préastbodavagen.
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o Kollektivtrafik
Néarmaste busshdllplats fran fotbollsplanen ligger pa Skyttorpsvagen. Dar
trafikerar busslinje 725, som trafikerar stréckan Tumba-Salem-Nytorp.

e Parkering
Parkering sker pa den egna tomten. 10-15 Oppna parkeringsplatser ordnas
pamarken vid infarten vid Soderby Gards vég. Utbyggnadsmajlighet
skapas for ytterligare ett antal p-platser.

o Utfarter
Infart frén Soderby gards vag avses ske vid en ny infart ca 60 meter
soder om det planerade 6vergangsstéllet.

Storningar
Trafiken frén Soderby Gards vég beréknas inte stéra bollplanen, dvs
standarden blir normal nér det géller bullerstérningar.

Miljokvalitetsnormer (MK N)
Nagra miljokvalitetsnormer berér inte omradet.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avliopp
Nagon anslutning till kommunala vatten- och avlioppsledningar &r inte
tankt att goras i forsta skedet. Om en omkladningsbyggnad i framtid
kommer att byggas kan vaanslutning ske fran det planerade
arbetsplatsomradet som avses byggas stder om planomradet utmed
Soderby gards vag.

Dagvattnet ska tas om hand med lokalt omhéndertagande av dagvatten,
LOD genom infiltration och i befintliga dagvattenledningar.

Befintlig kraftledningar

20 kV- kraftledningar som luftledningar, passerar omradet i nord-sydlig
riktning néra Préstbodavégen. Dessa ledningar ska raseras och léggas
som kabel i marken i den planerade gang- och cykelvagen som skaligga
pa dstra sidan om Soderby gards vag.

e Avfall
En ny atervinningsstation planeras att uppfdras inom det planerade
arbetsplatsomradet vaster om Soderby Gards véag.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag da planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser av detaljplanens genomférande blir att en fotbollsplan
anldggs som kommer att 65 x 105 meter stor och forses eventuellt med
ett enkelt 13gt staket. En infart med parkering byggs vid Soderby gards
vég. De allménna parkytorna minskas nagot mot idag, men bevaras anda
i stor utstrackning mot Préastbodavagen och ner mot Soderby gards vég i
soder, dér planomradet har utokats med mer parkmark for utevistelse och
rekreation.

Bollplanen &r &ven tankt att vara 6ppen for flera spontana aktiviteter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet bedrivsi en projektgrupp bestdende av féljande tjansteman.
Borje Larsson, exploateringschef,

Mari Soderquist, gatuchef

CarinaMolin, bygg- och miljochef

Mirsad Bektesevic, utredningsingenjor gata-va

Roland Gustaf sson, utredningsingenjor gata-va

Conny Olsson, kommunarkitekt

Conny Olsson Borje Larsson
Kommunarkitekt Exploateringschef

Titel: planbeskrivning Sparat som: g:\gemensam_new\msb\pex\fysisk planering\detaljplaner\salems_5_3_bollplan_prastbodavégen\utstéllning\planbeskrivning_070530co2.doc



