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Liasanvisningar

Planomridet utgor tillsammans med Ritorp del 3 en helhet med i allt
visentligt gemensamma basfakta och forutsiittningar. Beskrivningen ir till
stora delar gemensam for bdda planerna. Sirredovisning férekommer dir sd
dr motiverat.

Tidigare handliiggning

Ritorp del 2 och 3 har under programsamrdd och plansamrad handlagts som
ett drende. Infor utstiillningen har planerna delats upp for att underlitta ett
genomfGrande.

Handlingar

Planerna omfattar karta med bestimmelser, denna beskrivning samt
genomforandebeskrivning.

Illustrationskarta finns som Komplement och #r gemensam for Ritorp del 2
och del 3.

Bakgrund och tidigare stillningstaganden

Under senare delen av 1990-talet har efterfrigan pd villatomter 6kat markant
i Sodertilje. Ldg produktion under en f6ljd av ir samt stabilare ekonomi och
Yiga rintor har skapat en stor efterfrigan.

[ syfte att komma tilirtta med bristen pa planlagd mark for villabebyggelse
genomfordes 1994 en inventering av tinkbara bebyggelseomraden. Ett av
dessa var arbetsomridena i Ritorp som inte tagits i ansprik £or sitt dndamal.
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Omridet utgjorde en forsta etapp av ett arbetsplatsomride som enligt |
antagen oversiktsplan frdn 1990 skulle viixa fram utmed trafiklederna och ‘
knyta an till Morabergs trafikplats. Ligkonjunkturen nigra dr in pd 90-talet w
kom dock emellan. Nigon bebyggelse enligt gillande plan har inte kommit :
till stdnd. Utnyttjas motsvarande markomraidena istillet for villa- och

grupphusbebyggelse skapas forutsittningar for att ett drygt 100-tal nya

bostider skulle kunna tillkomma.

! Plandata ‘
[
|
Liges- Planomrédet ligger omedelbart norr om Ritorpsvigen p dmse sidor ‘
beskrivning om Birkavigens fortsittning norrut mot Viksberg. Avstindet frin stadens

centrum dr ca 3,5 km och avstandet till Brunnsiings centrum ca 1.4 km.

R

Areal Ritorp del 2 omfattar ca 152600 kvm.
Fordelning pd olika anvindningssiitt:
Kvartersmark for villor ca 72600 kvm, flerbostadshus ca 7600 kvm
gruppbostider ca 3000 kvm, skoltomt 3700 kvm och parkering ca 2100
kvm. Naturmark utgér ca 20000 kvm, parkmark ca 18000 kvm och skydd
utmed trafikleder ca 7200 kvm. Av trafikytorna utgér huvudgator ca 7600
I kvm och lokalgator ca 13200 kvm.
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Antal bostdder Ritorp del 2 ger mojlighet att uppfora 64 villor och 48 liigenheter i

L flerbostadshus.

Tillsammans med Ritorp del 3 innebir planerna ett tiliskott pa 81 villor och
48 ligenheter i flerbostadshus.

Markédgare Kommunen dger huvuddelen av marken inom omradet.
[ den sydviistra delen ingdr privatigd mark genom fastigheten Ritorp 1:183,
som dr bebyggd med en villa.

Giillande For omrddena giller detaljplaner som vann laga kraft 1990-03-02 och
. planer 1990-10-18. Marken &r i dessa planer avsedd som arbetsomride.
‘ Mindre delar av planomrédet saknar detaljplan.

‘ Forutsittningar och foriandringar

Genomforda Gator, parkviigar och ledningar #r utbyggda i en struktur som motsvarade
Investeringar  anvindningen som arbetsomrdde.

For att begrinsa dagvattenflédena nedstrdms genom Brunnsing har ett
dagvattenmagasin anlagts. Magasinet ligger p& mark som ansigs obyggbar
med anledning av daliga grundférhillanden.

Bebyggelse Planen ir huvudsakligen inriktat pd exploatering med villabebyggelse
uppford 1 egen regi.

Tomustorlekarna varierar frin ca 800 kvm upp till 1400 kvm. Tomter kring
kring 1000 kvm dominerar. Genom att erbjuda varierande tomtstorlekar dkar
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mojligheterna till en omviixlande bebyggelse samtidigt som en bredare
efterfrdgan kan tiligodoses.

[ viistra delen av Boklidsviigen foreslds en grupp flerbostadshus. Gemensam
parkering/garage foreslds pd den stora befintliga viindpianen si att den
asfalterade ytan tas tillvara.

[ett villaomrade som detta dr det gatan eller parkviigen som ir det offentliga
rummet. Det dr i forsta hand i gatuperspektivet och mot parkvigen som de
tilltiinkta byggnadernas placering, form och firg har betydelse for hur
intrycket blir. Det dr darfor viktigt att se till helheten for att omradet skall
uppfattas som harmoniskt och en god boendemiljs. De lite generdsare
byggnadsreglerande bestimmelserna som angivits i planen bor dirfor
tilldmpas med stor kiinsla och respekt for den samlade miljén. P& tomtsidan
kan didremot flexibiliteten utnyttjas for att tillgodose enskilda 6nskemdl i
betydligt storre utstriickning.

Flerbostadshusen har illustrerats som vinkelbyggda tvAvaningshus med
mattfull planutbredning. Varje huskropp innehdller 6 ligenheter.
Flerbostadshusen skall vara anpassade till omgivande villabebyggelse.

Bollplan foreslds i anslutning till centrala grénomridet.

Lekplatser antiggs i den utstriickning befolkningssammansiittning och behov
ger underlag for.

[ Brunnsiingsskolan finns 1dg- mellan- och higstadium. Som komplement till
denna anvisas en skoltomt for forskola och [dgstadium i anslutning till det
centrala gronomridet.

En tomt 1 den nordostra defen anvisas for siirskilt boende.
Tomtytan dr ca 3000 kvm med en byggriitt pa 600 kvm.

Grundundersdkning finns for planomridet. Stora delar av omridet bestir av
tidigare ikermark med delvis mycket daliga grundférhalianden. Sedan de
siimsta delarna avsatts och iordningstiilits som dagvattenmagasin, aterstir i
princip den kvartersmark som bedomdes kunna fungera for att bebyggas med
litta byggnader i ett arbetsomride. Det mesta talar for att motsvarande
markomrdden dven skulle tdla en bebyggelse med villor, dven om krav pd
grundforstirkning kan bli aktuella i vissa ligen. En fornyad beddmning av
grundforhallanden, med utgdngspunkt i de nya forutsittningarna for omridets
anvindning, har genomfarts.

Blivande markiigare uppmirksammas pd att erforderliga geotekniska
undersokningar pd tomtmark dvilar markigaren.

De omriden som var planlagda som arbetsomréden ir relativt plana. I den
vistra delen avgrinsades de mot norr av skogskiidda sluttningar. Villaomradet
tar i ansprdk en mindre del av dessa sluttningar som tomtmark.

[ planomrddets Gstra del ingdr en mindre del av Bornsjons nederbordsomride.
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‘Omrade diremot inte i skyddsomridet. T planen redovisas omridet som
naturmark.

Fornlimning Pd en kulle viister om Birkaviigen finns 2 husgrunder av delvis huggen sten.
Anliggningen &r inte fornlimning och skyddas inte i lagen om kulturminnen.
[ planen ligger den inom ett omrade som angivits som "Natur” syftande bl. a.
till att anldggningen ska kunna bevaras.

Kollektiv-  Busslinjerna 751 och 770 har i dag sina indhallplatser vid

trafik Baggdsviigen / Annalundsviigen. 751 gér till stadens centrum medan 770
trafikerar Ostertiilje station via Weda och Grusisen. Genom att forlinga
nuvarande busslinjer med striickan Birkaviigen-Ritorpsviigen till ny
iindhdllplats vid Asboviigen, uppnds avsevirda forbittringar for sdvil befintliga
som tillkommande bostadsomriden.
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Biltrafik Omridet far sin trafikforsérining via Birkaviigen och Ritorpsvigen. I ett lingre
perspektiv kan Ritorpsviigen komma att anslutas till Morabergs trafikplats.

Inom omrédet dr gator utbyggda i en standard och struktur som motsvarade
tidigare anviindningssitt. Boklidsviigen utgdr stommen i den nya strukturen
som kompletteras med lokalgator.

‘ Birkavigen genom planomradet och vidare norrut mot Fridshiill haller lig

' trafikteknisk standard. Planen anvisar mark som reserveras for ombyggnad av
vigen. L en forsta etapp ingdr ombyggnad pa delstriickan Ritorpsviigen-
Boklidsviigen.

Ging-och  Enstordel av parkviigarna ir redan utbyggda. Vissa kompletteringar behtvs
cykelviigar  for att sikerstiilla goda funktioner inom omridet och med omgivningarna.

Den naturliga viigen till daghem, skolor och Brunnsiings centrum gir via
lokalgator med ringa trafik i kombination med separata giing- och cykelvigar.
Avstindet till daghemmet vid Annalundsviigen ir ca 400 meter. Till
Brunnsiingsskolan och Brunnsiings centrum ér avsténdet ca 1,3 resp.},4 km.

Planskilda korsningar med Ritorpsviigen, Baggisviigen och Brunnsingsvigen
dr inte mdjliga att utfdra pa grund av topografin.

Buller I planen anges viss mark utmed huvudgatorna som skydd. Enligt de
‘berdkningar av buller som fGrvaltningens trafikavdelning genomfort ar trafiken
inte av sddan omfattning att sirskilda &tgirder mot buller behiver vidtas.
Anvisningarna om skydd har som huvudmotiv att bevara vegetationen dir detta
dr till fordel. Omridena utgdr ocksd en méjlighet att i vissa ligen placera
Overskottsmassor frdn exploateringen i vallar eller annan terringmodellering
dir sd bedoms lampligt.

Ledningar Ledningar ingdr i den utbyggda infrastrukturen. Systemet

kompletteras med ledningar i de nva lokalgatorna.
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Teknisk Tva omraden for uppférande av transformatorstation anvisas i anslutning till
anliggning  Boklidsvigen, dster och vister om Birkavigen.

Kommersiell Brunnsings centrum har ett utbud av dagligvaror dir dven posten ingar.
service Inom externhandels-omridet i Weda ( avstind ca 2 km) finns ett mingfacetterat
utbud av varor och tjinster.

Medverkande Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen:

tjiinstemdn  planutformning Sten Karlsson, trafik Yngve Ydebrink
miljokonsekvenser Pirjo Korsén och Ann-Charlotte Gj6thién
Ostertilje kommundel:
Helene Charpentier
Tekniska forvaltningen:
Bengt Liversten exploateringsfrigor
Kurt Ackerblad, gator
Magnus Sundelin, vatten och avlopp
Kommunledningskontoret:

Maud Enquist
(KD Lot ——
<~~~ Uno Dahlén Bengt Andrén Sten Karlsson
Miljé-och Planchef Arkitekt

stadsbyggnadsdirektor

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslst 1999-11-23 § 377 att anta detaljplanen
samt att ett tilligg med en ny planbestimmelse skulle inforas. Med stdd av detta har
Plankartan kompletterats under rubriken

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE med
Vid ny bebyggelse far uppvirmning inte ske med direktverkande el.

Planbeskrivningen har iven kompletterats med uppgift om detta, se Bilaga
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Bilaga

Detaljplan

RITORP DEL 2

Vid Birkavigen-Ritorpsvigen
Inom stadsdelen Ritorp i Sodertilje

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING ENLIGT MILJO- OCH
STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT 1999-11-23 § 377

Uppvirmning av ny bebyggelse far inte ske med direktverkande el. Alternativa
uppvirmningsanordningar, som ir typgodkinda enligt Boverkets Byggregler
samt vattenburen elviirme fér installeras. Omradet bor forberedas for eventuell
anslutning till fjdrrvirme.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTN[NGEN
Planeringsenheten
1999-11-23
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Unc Dahlén Bengt Andrén




