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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning inkl. genomférandebeskrivning
e Plankarta med bestimmelser och illustration
¢ Bechovsbedémning av miljébedémning

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

¢ Fastighetsforteckning
e  Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration.
Till planen fogas planbeskrivning inkl. genomférandebeskrivning. Efter
samrad tillkommer ett sirskilt utlitande med inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att dndra anvindningen fran allmant
iandamal (A) till centrumindamal (C) for att bittre motsvara dagens
och framtida forhéllanden. Fastighetens huvudbyggnad utgors av
det tidigare stadsbiblioteket men disponeras idag av ungdomshuset
NollTreFem. Byggnaden ar kulturhistoriskt viardefull och planen syftar
aven till att sdkerstilla dessa virden.

Huvuddrag

Med A betecknades 1 édldre planer all verksamhet med ett offentligt
organ som huvudman, dock inte statliga och kommunala bolag. Efter
PBL:s inférande krivs att marken ar ndrmare angiven for att bygglov
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ska kunna ges. Fastigheten foreslas darfor fa beteckningen centrum
med preciseringen service, kontor, foreningslokal, enklare matservering
samt butik dock ej livsmedel. Tilliten verksamhet ska uppfylla gillande
bullervirden, se vidare sidan 13 resp. 16.

Skyddsbestimmelser infors 1 detaljplanen p.g.a. byggnadens stora
kulturhistoriska virden.

I gallande plan dr marken som omger huvudbyggnaden prickad d.vs.
inte avsedd att bebygga. For att inte forsvara f6r mindre utbyggnader
mot garden foreslds den prickade marken minskas ndgot samt pa sédra
delen av girden ersittas med mark dir det undantagsvis dr mojligt att
uppfora eventuella sidobyggnader (uthus och garage).

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Byggnadskontoret fick 2007-10-17 BN § 448 i uppdrag att uppritta ny
detaljplan f6r fastigheten Guldfisken 2 med syftet att dndra gillande

detaljplan frin allmint dndamal (A) till centrumindamal (C) vilket
bittre motsvarar den nuvarande anvindningen.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande.
I andra fall dr planfragan av begrinsad betydelse, saknar intresse for
allminheten samt dr foérenlig med kommunens 6versiktsplan  och
hanteras dirfér med enkelt plangenomférande. Gemensamt f6r alla
processerna dr att berérda alltid ges moijlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Denna detaljplan (E 279 K, Guldfisken 2) handliggs med enkelt
torfarande och samrad sker enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 20
och § 28. Efter samriadet sammanstills och kommenteras de inkomna
synpunkterna i ett sarskilt utlatande. Enligt uppskattad tidplan beridknas
detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under andra kvartalet 2010.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgors endast av fastigheten Guldfisken 2. Kvarteret
Guldfisken ar beliget mellan Viktoriagatan och Fredsgatan invid
Picassoparken och dr en del av centrum. Fastigheten Guldfisken 2
gransar till Fredsgatan i norr och begrinsas i 6vriga viderstreck av
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omkringliggande fastigheter. Planomradet omfattar ca 3400 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Guldfisken 2 dgs av Ljungbergska stiftelsen.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dir de stora
miljéproblemen dr 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
Eftersom detaljplanen syftar till att planligga i enlighet med radande
torhallanden bedéms inga miljomal direkt eller indirekt paverkas av
detta planforslag,

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 § samt Miljébalken skall detaljplaner
vars genomforande kan antas innebidra betydande miljépaverkan
miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas. For
att klargéra huruvida betydande miljépaverkan kan befaras skall en
behovsbedomning géras.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér varken miljébedémning eller miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats. Motiven till detta redovisas utforligare i behovsbedémningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I éversiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12 ir omradet utpekat som
befintlig bebyggelse. Detta forslag till detaljplanen dr férenligt med

oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner
Gillande detaljplan ir benimnd . Andring i och ntvidgning av stadsplan och

stadsplanebestimmelser for omraden mellan Viktoriagatan, Nissan och Statens
Jédrnvdgars omrade samt Agatan, Angsgatan och Dalagatan inom éstra stadsdelen i
Halmstad” och ar upprittades 1941. Denna stadsplan, med beteckning nr
90, har ingen genomforandetid kvar. Planen medger lokaler f6r allméant
indamal d.v.s. enligt dldre lagstiftning all verksamhet med ett offentligt
organ som huvudman (dock inte statliga och kommunala bolag). All
mark - forutom dir sjilva byggnaden ir placerad - ér prickad, d.vs.
tar inte bebyggas. Byggnadshéjden ar begrinsad till tre vaningar eller
som hogst 11 meter och byggnader ska uppfoéras ”av sten eller darmed
jamforligt material”.

Riksintresse och forordnande

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for
kulturmiljévarden. Planen bedéms inte komma att medfdéra nagon
skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Det f.d. stadsbiblioteket finns upptaget 1 kommunens digitala
kulturhistoriska inventering fran 2006 och ingir i klass A vilket beskrivs
som i byggnadsminnesklass”. Byggnaden finns dven upptagen i
”Bevara Halmstad” torslaget till bevarandeplan fran 1985 dér byggnaden
tilldelats byggnadsklass 2. Detta innebir att byggnaden dr av storre
kulturhistoriskt virde och att dess yttre form och allminna karaktir
inte far forvanskas.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken ar till 6verviagande del hardgjord och belagd med asfalt men det
tinns mindre ytor som ir grasbevuxna eller belagda med plattor resp.
gatsten. I grinsen till fastigheten Guldfisken 8 finns en nivaskillnad pa
ca en halv till en meter vilken upptas av en stédmur. Grinsen markeras
med en hick.

Planomradet 4r belaget ca 90 m fran Nissan. Planuppdraget gavs 2007-
10-17 vilket innebar att den aldre lagstiftningen avseende strandskydd
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tillimpas. Detta innebir att strandskydd inte dterintrader ndr den nu
gillande planen ersitts med detta planforslag.

Planfirsiaget

For att dven fortsittningsvis framhiva det f.d. stadsbiblioteket i
stadsbilden bibehalles prickmark mot Fredsgatan pa bida sidor om
huvudbyggnaden. For att mojliggéra for mindre utbyggnader mot
garden minskas prickmarken nagot mot séder och Oster.

Den obebyggda delen av fastigheten kommer aven fortsittningsvis till
stora delar upptas av in- resp. utfart och markparkering pa hardgjorda
ytor. Gardsmiljon ar emellertid dven betydelsefull fér angrinsande
tastigheter eftersom flera av dessa stir i ett Oppet forhallande till
Guldfisken 2 och bor dirfér endast undantagsvis bebyggas med mindre
torradsbyggnader alt. garage. Moijlighet finns att 6ka gardens grona
virden genom att plantera laigbevuxen vegetation i den grisbevuxna
ytan i séder.

For att sikerstilla in- och utfart till killargaraget pa den angransande
fastigheten Guldfisken 1 fir ett mindre omrade bestimmelsen y med
preciseringen "Marken ska vara tillganglig for utfart fran angrinsande
fastighet”.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Fastigheten édr belagen direkt utanfér det fornlamningsomride som
omfattar Halmstads mest centrala delar.

Planforslaget

Nagra kinda fornlaimningar finns inte inom fastigheten. Fornminnen
skyddas av Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. ofta benimnd
Kulturminneslagen. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart tas
med Lansstyrelsen.

Byggnadens hoga kulturhistoriska varden gor att den omfattas av Plan-
och bygglagens 3 kap. 12 §, se nedan under bebyggelse.
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Bebyggelse
Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Stadsplanen dr uttérd av stadsingenjorerna Ragnar Lyttkens och Bertil
Stenby efter en disposition av arkitekt Brolid.

Byggnaden dr uppfoérd som stadsbibliotek 1953 efter ritningar av
arkitekt F. Wetterqvist. Byggnaden ritades redan 1943 och har en
omsorgsfullt gestaltad och vilbevarad exteridr respektive interior vilket
gbr byggnaden arkitekturhistoriskt och byggnadshistoriskt virdefull.
Som stadsbibliotek har byggnaden besokts av flera generationer och
ir dirmed en av centrums betydelsefulla offentliga byggnader. Detta
bidrar till ett samhalls- och socialhistoriskt virde.

Huvudbyggnaden med sin centralt placerade portal har klassicerande
drag och dr uppférd i tegel med ett valmat tak belagt med tegelpannor.
De ursprungliga platarbetena dr utférda i koppar. Byggnadens interior
ar ljus och har fina rumssamband. Materialval i golv, snickerier och
byggnadsdetaljer ir pakostade och tidtypiska. Aven i interiéren finns en
kvardréjande klassicism men hir dr 1950-talets estetik mer framtridande
in exteriort. Tre konstverk dr integrerade i byggnaden. Dessa ir:

e Marmorintarsia 1 golvet innanfér huvudentrén av Axel Olson
(1899-1986), medlem i Halmstadgruppen. Verket ”Pegasus pa Parnassen”
utférdes 1953 d.v.s. samma ar som byggnaden uppférdes.

* Muralmilning av Halmstadgruppen pa den soédra viggen.
Fresken stracker sig lings hela vaggen och innehaller malningar av
Halmstadgruppens samtliga medlemmar.

* Mosaik av den danske konstniren Vilhelm Bjerke-Petersen (1909-
1957). Viggarna 1 den f.d. barnboksavdelningen dr utsmyckade med
mosaiker.

Byggnaden dr upptagen i det kommuntickande kulturmiljéprogrammet,
i bevarandeplanen ”Bevara Halmstad” (1985) samt i kommunens digitala
kulturhistoriska inventering utférd 2006 av Kulturmiljé Halland. I den
senare ges byggnaden klass A vilket innebir att byggnaden bedéms ha
potential att kunna bli byggnadsminne.
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Det f.d. stadsbibliotefet med klassice- — Detalj av mur och fonster. Fonst-
rande drag och den centralt placerade rets avfasade hirn dr tidstypiska for
huvndentrén. 1950-talet.

Ljusforingen (med storre glasytor fran tre hall), konstverket av Halmstadgruppen
och det omsorgsfullt bearbetade récket till trappan resp. balkongen dominerar det
centrala rummet som idag bl.a. anvinds som scenrum.
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Besokare maits av det i golvet utforda konstverket "Pegasus pa Parnassen” av
Axel Olson (1899-1986), Halmstadgruppen.
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Fresken bestir av sex falt utforda av respektive medlem i Halmstadgruppen.
Ndrmast i bild "Dramat” av Stellan Mdorner (1896-1979) dérefter fran vinster
"Ordet” av Waldemar Lorentzon (1899-1981), "Heminterior” av Axel Olson
(1899-1986), "Munfkprintet” av Erik Olson (1901-1986) och sist "Blad nr
konsthistorien” av Esaias Thorén (1901-1981). I bildens vanstra kant anas den
gjatte malningen, se nedan.

Del av fresken utford av Sven Jonson Detalj av det fint bearbetade réicket
(1902-1981) och med titeln “Dikta- runt balkongen.

rens drom”.
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I entréballen finns en sidoorienterad trappa med ett lekfullt utformat ricke medan
oppningen i muren omges av en portal. Stilbrytningen, dér en kvardrijande klas-
sicism moter 1950-talets mer lekfulla estetik, dr effektfull och typisk for byggna-

den.
Via trappan nas balkongen. Rums-
sambandet understryks av viggmal-
ningen i fonden.
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Planfirsiaget

De ursprungliga materialvalen och den ytbehandling dessa material har
givits dr viktig att uppmarksamma vid underhall och eventuella framtida
torindringar 1 exteriéren. I den ljusa och tidstypiska interiéren dr det
sarskilt vart att uppmirksamma rumssambanden, byggnadsdelar och
snickerierioriginalutférande samt utférandetav ytskikten (struktur etc.).
Nya l6sningar kan med férdel utforas reversibla sa att ett aterstillande
ir mojligt. Konstverken har stor betydelse for interiéren och kriver
sarskild aktsamhet i den framtida anvindningen av lokalerna.

Skyddsbestimmelser infors i detaljplanen. Dessa bestdr av q, ”Byggnad
som omfattas av 3 kap. 12 { PBL. Byggnadens exteriér med klassicerande
drag ska bibehallas. Den tidstypiska interioren med tre konstverk
integrerade 1 byggnaden ska bevaras och vardas.” Ett skydd enligt 3
kap. 12 § PBL innebdr att byggnaden inte far férvanskas. I detaljplanen
infors dven rivningsforbud q, .

Kommersiell, offentlig och social service

Fastigheten ér beldgen i centrum av Halmstad med tillgang till stadens
utbud av service.

Planforslaget

Inom fastigheten foreslas anvindningen C, med preciseringen service,
kontor, foreningslokal, enklare matservering samt butik dock ej
livsmedel. Tilliten verksamhet ska uppfylla gillande bullervirden, se
vidare sidan 16. Anvindningen innebir en stor flexibilitet och framtida
anvandningar begrinsas snarare av de kulturhistoriska virdena, behovet
av parkering samt den hinsyn som krivs till boende 1 kvarteret vad
giller eventuella storningar och buller. Dessa krav behandlas nirmare i
ett bygglovsskede.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger intill busstationen. Denna kommer dock inom
overskadlig tid att flyttas till ett lige nagot lingre sydost vid métet
mellan Enslévsvigen/Laholmsvigen.

Planforslaget
Planomradet kommer genom sitt centrala lige nu och 1 framtiden vara
vil f6rsorjt med kollektivtrafik.
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Gang- och cykeltrafik

Fredsgatan utgor ett viktigt strak for gang- och cykeltrafik. Cykelbana
tinns pa norra sidan av gatan.

Planforslaget
Planférslaget innebar ingen férandring,

Biltrafik och gator

Fastigheten ér beligen invid Fredsgatan dar in- resp. utfart sker. Det
aktuella avsnittet av gatan trafikerades av 8000 fordon per dygn ar 2004.

Planforslaget
Detaljplanen syftar till att planldgga efter befintliga férhallanden vilket
innebdr att nagon trafikékning inte dr aktuell.

Friytor

Parkering

Bilparkering sker idag pa garden som har ca 20 platser. Pa parkeringsytan
tinns dven plats f6r mopeder. Cykelstill finns 6ster om huvudbyggnaden
samt utmed den vistra fasaden.

Planforslaget

Planomradet ingar i det omrade som kallas city 1 ”Parkeringsnorm for
Halmstad”. Eftersom befintlig verksamhet riktar sig mot ungdomar kan
parkeringsbehovet for bilar antas vara nagot lagre dn for flertalet andra
verksamheter. Det bor dven finnas goda mojligheter till samnyttjande
med tanke pa nirliggande bostidder. Framtida anvindning av byggnaden
- typ av service eller handel - dr beroende av att angoring och parkering
kan tillgodoses inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, vatten och avlopp samt avfallshantering
Byggnaden ir kopplad till fjarrvirmenitet. Kommunens energiplan
ar antagen juni 2006 och anger mal och riktlinjer for en effektiv och
hallbar energianvindning.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i kvarteret.
Det finns dven teleledningar inom fastigheten.

Planfirsiaget
Planforslaget innebdr inga forindringar avseende byggnadens
energif6rsorjning, vatten och avlopp, teleledningar eller avfallshantering.
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For sikra befintliga ledningsstrik infogas u-omraden i detaljplanen inom
vilka marken ska vara tillganglig f6r allmanna underjordiska ledningar.
Byggnadens héga kulturhistoriska virde savil exteriort som interiort
paverkar vilka framtida tekniska l6sningar som kan vara aktuella.

Dagvatten
Fastigheten har férbindelsepunkt f6r dagvatten.

Planforslaget
Detaljplanen syftar till att planligga efter befintliga férhallanden sa
dagvattenhanteringen paverkas inte.

Héalsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Ev. paverkan pa miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och
partiklar bedéms liten eftersom planliggningen sker efter befintliga
torhallanden. Planens genomférande innebir ingen risk for att
normerna overskrids.

Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden sikte pa fragor som
ror barns livsmilj6 eller barns intressen och rattigheter. Utformningen av
bebyggelsemiljon ska understodja att alla kan bo och vistas 1 samhallet.

Folkhilsopolicy fér Halland 2002-2008, dr upprittad av landstinget
och kommunférbundet Halland. Ml 4 ”Battre livsmiljoer”, forutsitter
sikra och stimulerande omgivningar. Kommunerna ska aktivt verka
tor att goda och stimulerande livsmiljer skapas. Kommunens
handikappolitiska program innebdr att i alla planeringssamanhang
skall stor omsorg liggas vid att dstadkomma god tillgianglighet for alla
brukare.

Planférslaget tillgodoser barn och ungas behov pa det sitt att
anvindningen anpassas till den ungdomsverksamhet som redan bedrivs i
lokalerna. Byggnadens centralalige och goda kollektivtrafikforbindelser
underlittar for alla, oavsett dlder och kon, att anvinda de verksamheter
som kan bli aktuella i byggnaden, vilken har alla forutsittningar att bli en
viktig social traffpunkt. Tillgidngligheten till byggnaden har pa senare ar
forbittrats bl.a. genom den ramp som leder upp till huvudentrén. Aven
1 fortsittningen maste 16sningar for att 6ka tillgiangligheten anpassas till
byggnadens kulturhistoriska virden.
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Stdérande verksamheter och farligt gods

Planférslaget bedoms ej omfatta eller paverkas av hantering av farligt
gods. For att forhindra stérande verksamhet infogas 1 detaljplanen krav
pa att gallande bullerviarden ska uppfyllas.

Risk
Planférslaget bedoms ej medfora nagra namnvirda risker betriffande
hilsa och sikerhet.

Buller

Da planliggningen sker efter befintliga forhéillanden beddms inte
storningarna 6ka. For att sidkerstdlla att nuvarande och kommande
verksamheter pa fastigheten inte kommer att utgora ett problem f6r de
nirboende infors 1 detaljplanen krav pa att verksamheten ska uppfylla
gillande bullervirden.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden har 2009-12-10 beslutat om
skyddsatgirder enligt nedan f6r dagens verksamhet vilka ska uppfyllas:

1. Den ekvivalenta ljudnivan inne i lokalen skall inte 6verstiga 100 dBA
och maximalt ljud skall inte 6verskrida 115 dBA.

2. Ljudnivan fran musik skall vid ndrmaste bostadsfasad inte 6verskrida
50 dBA ekvivalent.

3.Verksamheten skall halla fénster och dorrar stingda under den tid
som musik framfors i lokalen.

4. Verksamheten skall uppritta en egenkontroll med fortlépande kontroll
av ljudnivaerna vid musikarrangemang. Egenkontrollen skall innefatta
skriftlig dokumentation av total ljudniva mitt i dBA ekvivalent i lokalen
samt vid nirmaste bostadsfasad. Egenkontrollen skall ocksa inkludera
rutiner for att minimera storning fran besokare av tillstillningen som
befinner sig utanfér lokalen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med enkelt forfarande och samrad sker enligt
Plan- och bygglagen 5 kap § 20 och § 28. Efter samradet sammanstills
och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett sirskilt utlatande.
Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under andra kvartalet 2010.

Genomfdrande

Planens genomférandetid ar fem ar fran den dagen da den vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

I planomradet ingar ingen allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Inga befintliga u-omraden, rittigheter eller gemensamhetsanliggningar
finns idag redovisade. Befintliga tele- resp. fjirrvirmeledningar pa
fastigheten far i denna nya detaljplan skydd genom u-omraden.

Fastigheten Guldfisken 2 paverkas av den ramp som tillhor killargaraget
i flerfamiljshuset pa grannfastigheten Guldfisken 1 men som till del
ligger inom planomradet d.v.s. gor intrang pa den aktuella fastigheten.
For att sdkerstilla in- och utfart till kdllargaraget far ett mindre omride
bestimmelsen y med preciseringen ”Marken ska vara tillginglig for
utfart frin angrinsande fastighet”. Detta kan kompletteras med
inforande av servitut.

E 279 K
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Ekonomiska fragor

Kostnader som ir férknippade med att tillskapa eventuell ritt for in-
och utfart till kallargaraget pa fastigheten Guldfisken 1 bekostas av
dgaren till denna fastighet.

Ersattningsskyldighet

Byggnaden har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse och
rivningsférbud. Vid skyddsbestimmelse/rivningsférbud kan ersittning
utgd, enligt PBL 14 kap 8 §. I det avtal som har upprittats mellan
Halmstads kommun och Ljungbergska stiftelsen vid forsiljningen av
fastigheten idr koparen och siljaren emellertid Overens om att ingen
ersittning for skyddsbestimmelse eller rivningsférbud ska utga.

Medverkande tjanstemén
e Planarkitekt Emma Johansson
¢ Planingenjor Lisbeth Thurnis

KALLOR

* Bevara Halmstad, t61slag till bevarandeplan f6r Halmstad, 1985

e Inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, Kulturmiljé
Halland, 2006

e Parkeringsnormer f6r Halmstad, 1991

e Milj6- och hilsoskyddsnimndens sammantradesprotokoll
dnr: 2009 005720

e Bjorn Ahnlund, Kulturmiljé Halland

¢ Dennis Axelsson, Kulturmiljé Halland

e Lena Bjuggner, Kulturmilj6 Halland

e Anneli Johansson, Teknik- och fritidsf6rvaltningen
e Caroline Mirtensson, Kulturférvaltningen

Detaljplanen har upprittats i samarbetet med Tema planavdelning
genom planarkitekt Asa Nyberg,

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lisbeth Thurnis Asa Nyberg
Stadsarkitekt Planingenjor Planarkitekt
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Sid 1(3)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 279K
Detaljplan for

Guldfisken 2

Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 24 februari 2010

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att planlagga enligt befintliga forhallanden. Géallande plan anger allmant
andamal for fastigheten, detta andras for att stimma med pagaende verksamhet och nuvarande
agandeform. Skyddsbestdmmelse for byggnadens kulturhistoriska vérden fors in i
planbestdammelserna.

Planomrédet &r ca 3400 m? stort och omfattar endast fastigheten Guldfisken 2. Det avgransas av
Fredsgatan i norr och kringliggande fastigheter inom kvarteret pa 6vriga sidor.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medféra en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(3)

KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
FAKTOR Omradets efter antagen
kénslighet detaljplan
liten stor liten stor
Nuvarande markanvéndning | X X Omradet ar planlagt for allméant
andamal.
Oversiktsplan X X Omradet &r markerat som
befintlig bebyggelse.
Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner.
Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider
Grundlaggande bestammelser inte mot Miljébalkens 3 kap.
for hushallning med mark och om hushallning med
vatten markomraden.
Miljobalken 3 kap 68 och 4 X X Planomradet omfattas av
kap 8 1 och 2: Natur-, riksintresse for kulturmiljévard.
kulturvérden och friluftsliv Paverkan beddms som liten da
skyddsbestammelser kommer
att inforas i planen.
Kulturhistorisk miljo X X Byggnaden (fd
stadsbiblioteket), uppford 1943,
ingar i den kulturhistoriska
inventeringen och &r véarderad
till klass A. Den har byggnads-,
arkitektur- och samhalls-
historiskt varde samt
arkitektoniskt och miljo-
skapande upplevelsevérde.
Paverkan beddms som liten da
skyddsbestammelser kommer
att inforas i planen.
Miljobalken 7 kap. X X Planomradet ligger ca 90 m fran
Naturreservat, biotopskydd, Nissan. Géllande detaljplan &r
strandskydd etc. antagen 1942. D& nuvarande
planuppdrag gavs 2007-10-17
géller den aldre lagstiftningen
for strandskyddet vilket innebar
att strandskyddet inte
aterintrader vid planandringen.
Byggnads- eller fornminnen | X X Byggnaden dr inte utpekad som
byggnadsminne.
Landskapsbild X X Landskapsbilden paverkas ej av
foreslagen planéndring.
Miljokvalitetsnormer X X Da planlaggning sker efter
-kvéveoxider befintliga forhallanden bedéms
-partiklar paverkan pa miljokvalitets-
-0zon normerna bli liten.
Storningar X X Da planlaggning sker efter
-buller befintliga forhallanden bedoms
-lukt inte storningarna 6ka.




Sid 3(3)

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits inom planomradet.

Olycksrisker X X Ingen risk for olyckor
foreligger.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Emma Johansson



Sarskilt utldtande Halrzza'd

tillhérande detaljplan for

GULDFISKEN 2

Ungdomshuset NollTreFem, (f.d. stadsbiblioteket)
Fredsgatan 2, HALMSTAD

Enkelt forfarande Plan E 279 K
Byggnadskontoret 19 maj 2010

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger
endast vid samradsskedet. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samridstiden kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL. 13
kap 5 §.

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-02-24 § 59 genom-
torts under tiden 5 mars - 7 april 2010 samt ett utokat samrad for
en sakdgare under tiden 15 - 29 april 2010. Myndigheter, férvaltningar
och berérda sakiagare har beretts tillfille att yttra sig. Planfoérslaget har
under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. 5
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Teknik- och fritidsférvaltningen
* Skanova

*  Kulturnimnden

¢ Halmstads Energi och Miljo AB
¢ Milj6- och hilsoskyddskonoret

Tre ber6rda anonyma sakagare har inkommit med synpunkter




SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under samradsperioden har framst berort
storningar i form av buller och lukt och detta har f6ranlett forindringar
av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen upplyser om att detaljplanen maste antas senast den
31 december 2010 for att strandskydd inte ska intrida enligt gillande
overgangsbestimmelser.

Kommentar
Bevakning av antagandedatum for detaljplanen madste ske si att overgangs-
bestammelserna inte intrider.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden har en helt annan bedémning dn vad
behovsbedomningav miljébedomningen har sagtom storningar franlukt
och buller. Eftersom f.d. stadsbiblioteket ar kringbyggt av bostider som
ligger endast ett tiotal meter fran verksamheten, ar risken f6r storningar
betydande. Planen bor kompletteras med inskrivna regler om hur héga
bullervirden som fir komma fran verksamheten. Vilka verksamheter
som kan tillitas i byggnaden bor skrivas in 1 planbestimmelserna.
Restaurangverksamhet bor inte tillatas.

Kommentar
Planbandlingarna har kompletterats med ett avsnitt om storning ddr skyddsatgirder
for NollTreFem (Guldfisken 2) finns med. Anvindningsbestammelsen C har
Justerats. Restaurangverksambet tillats inte. Endast enklare matservering. Eftersom
det ingar restanrang i handelsandamal har dven denna bestimmelse justerats till

enbart butik (¢f livsmedel).

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker planforslaget om erforderlig
cykelparkering anlidggs pa kvartersmark for att undvika cykelparkerande
pa gangbanan.
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Kommentar
Plats for cykelparkering skall anordnas inom den egna fastigheten for att forhindra
cykelparkerande pa gangbanan framfor NollIreFem-huset.

TeliaSonera/Skanova

Skanova har ett kabelstrak inne pa Guldfisken 2. Vid behov av flyttning
av kabelstraket kommer TeliaSonera Skanova Access AB att begira
ersattning for uppkomna kostnader.

Kommentar
Planbandlingarna och plankartan dr kompletterad med n-omrade for tele-
ledningar.

Kulturnamnden

Kulturnimnden noterar att byggnaden pa Guldfisken 2 dr upptagen i
bevarandeplanen “Bevara Halmstad” frin 1985 samt i kommunens
digitala kuturhistoriska inventering utférd 2006 av KulturMilj6
Halland dir byggnaden ges byggnadsklass A vilket innebir att den har
potential att bli byggnadsminne. Det dr ddrfor viktigt att de foreslagna
skyddsbestimmelserna infors i detaljplanen.

Kommentar
De foresiagna skyddsbestammelserna finns redan inforda i detaljplanen.

Halmstads Energi och Miljo AB

Det finns befintliga fjarrvirmeledningar utmed den s6dra tomtgrinsen
som ber6rs av den planerade tridplanteringen. Trid som kommer namre

in tre meter maste forses med rotskydd for att mojliggéra framtida
underhall.

Kommentar
De foresiagna triden har tagits bort pa illustrationskartan. Planhandlingen har
reviderats med att endast lagbevuxen vegetation kan planteras i den grisbevuxna
ytan mot tomtgransen i soder. Plankartan och planbandlingen har dven kompletterats
med u-omraden for fiarrvarmeledningar.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Linsstyrelsen

Handikappradet

Kommunala lantmiterimyndigheten
Barn- och ungdomsnimnden
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Kommunstyrelsen
Raddningsnimnden
KulturMiljé Halland
Socialnimnden
Fastighetsnimnden

Hyresgistfoéreningen har inte limnat ndgot yttrande.

MUNTLIGA SYNPUNKTER FRAN ANONYMA FRAN
SAKAGARE

e Oro finns fo6r vad som hinder om det inte fungerar med ett
ungdomshus lingre.

* Restriktiva anvindningsindamal behévs. Om det blir restaurang-
verksamhet eller nattklubb innebidr det storre storningar for de
kringliggande bostadshusen.

e Vad hinder om Ljungbergska stiftelsen saljer?

e Ingen vixlighet 6nskas pa muren 1 den sédra tomtgransen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att
overklaga planforslaget.

Samradsmote har ej genomférts £6r detaljplaneférslaget.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lisbeth Thurnis
Stadsarkitekt Planingenjor
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 19 maj 2010 § 184 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for GULDFISKEN 2, Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning
ar E 279 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 27 maj 2010.

Lansstyrelsen har den 3 juni 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 18 juni 2010.

Byggnadskontoret den 18 juni 2010

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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