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Denna detaljplan bestar av:

« Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A3-format

* Plan- och genomfoérandebeskrivning inkl. behovsbedémning for MKB
(denna handling)

» Fastighetsforteckning

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och
genomforandebeskrivning har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande
och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromolla kommun om inget
annan anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten
i Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestdimmelser om hur mark och vatten far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet,
vilken typ av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen
(plankartan) ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen
(PBL). Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan,
detta kallas for det kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till
grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Den har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 78.

Planprocessen bestar av flera olika skeden och i denna planprocess ingar foljande
skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till
andra som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om
sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid).
Granskningstiden ar minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som
har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden lamna in sina
synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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Inledning

Allmant
Marken inom planomraddet ar anlagd som kvarters och parkmark.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbyggnation upp till fyra plan
istallet for tva plan som nu gillande detaljplan tillater. Syftet ar ocksa att
planbestimmelse om forbud mot fallning av trad ska ses dver, i planomradets
sydvastra del for att mojliggora tillfart till planlagd byggratt.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-05-27, § 131, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten Bromoélla 11:1 utmed
Fjalkingegatan i Bromo6lla kommun.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Lage

Planomradet ar centralt beldget i Bromolla tatort. I 6st, norr och vast avgransas
planomradet av befintlig friliggande bostadsbebyggelse samt i séder av
Fjalkingegatan.

Areal
Planomradets areal dr ca 5 250 kvm.

Markfoérhallanden
Marken dgs av Bromoélla kommun.
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Planomrddets ungefirliga omfattning markerat med gul linje.

Tidigare stillningstaganden

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for del av Bromolla 11:1 i Bromolla kommun, LK
2013-02-25. Planens genomforandetid har gatt ut och planen anger omrade for
bostdder (B).

Oversiktsplan

Bromélla kommuns Oversiktsplan 2014 - med sikte pd 2030, antagen 25 augusti 2014,
ar kommunens langsiktiga vision om anvandning av mark och vattenomraden samt
hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen omfattar hela
kommunens yta och det aktuella planomradet ar beldget inom tatortsgransen.
Detaljplaneforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner om att utveckla staden (citat
fran OP):

Boende och service

Kommunen ska med nya bostdder i attraktiva Idgen locka till in- och omflyttningar. En
Okad omflyttning frdmjar dven generationsskiftet inom befintligt bostadsbestdnd.
Kommunen ska skapa forutsdttningar for ett miljovdnligt resande. Goda
kommunikationsmdjligheterna dr viktiga for att locka nya boende till kommunen.

Strategier:
Att om mdjligt fortdta befintlig bostadsbebyggelse inom omrdden med god
tillgdnglighet till kollektivtrafik och service och i forsta hand pd hdjden.



Sida 7(24)

Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran
allmin synpunkt god hush&llning. Andringen av detaljplan fér del av Bromélla 11:1
samt behalla den befintliga detaljplanens syfte bedoms vara forenligt med
intentionerna i 3 kap. 1 § miljobalken.

Virdefulla naturomraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga
omraden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig
skada. Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan medfora pataglig skada.
Behovet av gronomraden i ndrheten av tatorter ska sarskilt beaktas. Planforslaget ar
en dndring till gallande detaljplans bestimmelse och férandrar inte
markanvandningen.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.
Planomradet omfattas inte av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet, som ar av relativt ringa omfattning avseende hardgjorda ytor for
exempelvis parkering, bedéms inte ge upphov till 6kad avrinning av férorenat
vagvatten som skulle kunna soka sig ned till grundvattenférekomsten. Om storre trad
och annan vegetation avverkas kan detta paverka vattenhushallningen lokalt och
kompenseras lampligen genom plantering pa annan narliggande yta.

Exploateringen ar av typen flerbostadshus men inga lokalgator kommer anlaggas i
omradet utan omradet ansluter till befintligt gatunat. Féroreningarna férvantas bli
lagre dn for typomraden dar nya lokalgator ar inkluderade. Aven 6vrig teknisk
forsorjning finns i fastighetsgrans varfor miljopaverkan fran ledningsforlaggning
minimeras.

Omradets storlek ar litet i forhallande till avrinningsomradet (<0,1 %) och ar redan
idag planlagt for bostdder d&ven om denna byggratt ar outnyttjad.

Sammantaget gors bedomningen att dagvattenutsldappet inte kommer medfora nagon
forsamring av statusen och inte paverka forutsattningen att uppna god status i
vattenforekomsten.
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Vattenskyddsomrade

Ett vattenskyddsomrade med tillh6rande skyddsforeskrifter ar indelat i olika zoner
som dr olika kdnsliga for fororeningar: vattentaktszon, primar skyddszon, sekundar
skyddszon och tertidr skyddszon. Det ber6érda planomradet ligger inom féreslagna
tertidra skyddszonen for vatten. Bromolla Energi och Vatten (BEVAB) har tagit fram
ett forslag till foreskrifter for vattenskyddsomrade for grundvattentdkt i Bromolla
tatort.

Tertidr skyddszon

Tertidr skyddszon omfattar markomraden som kan paverka vattentdkten negativt i
ett langtidsperspektiv. Syftet med tertidra zonen ar att det ar en uppméarksamhetszon
i samband med planldggning och 6vrig tillstandsprovning etc.

Utformning av skyddsforeskrifter Skyddsforeskrifterna ar saval foreskrivande som
informerande. Dessa tva funktioner gor att syftet med skyddsforeskrifterna uppnas.
Nedan beskrivs ndgra exempel pa verksamheter och typer av markanvandning som
kan utgora risk for fororening av vattentakt och som regleras i skyddsforeskrifter:

§ 1 Vattentaktszon
Inom vattentaktszonerna far endast vattentiktsverksamhet bedrivas.

§ 2 Hantering av petroleumprodukter m.m.
Hantering av upp till 250 liter petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhandertas.

§ 10 Energianldggningar i jord, berg och grundvatten

Befintliga brunnsanldggningar ska hallas otillgédngliga for obehoriga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Energianlaggningar som inte langre ar i bruk ska avstallas, atgardas mot risker for
framtida lackage och meddelas tillsynsmyndigheten i Bromoélla kommun.
Energianlaggningar i berg och grundvatten ska avstallas enligt SGU:s vagledning
"Normbrunn 16”.

§ 11 Enskild brunnsanldggning

Befintliga brunnsanlaggningar ska hallas otillgangliga for obehoriga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Nya anlaggningar for uttag av vatten fran berg och jord kraver tillstand av
tillsynsmyndigheten i Bromélla kommun.

Andring av befintlig anldggning eller brunn kréver tillstdnd frin kommunens niamnd
for miljofragor.

Borrade brunnar som inte langre ar i bruk ska meddelas tillsynsmyndigheten i
Bromolla kommun och avstallas enligt SGU:s vagledning "Normbrunn 16”.
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Forutsattningar

Mark, bebyggelse, vegetation

Marken inom omradet ar anlagd som kvarters och parkmark. Enligt den befintliga
detaljplanen i omradets oOstra del finns en fri yta i form av lekplats. ] omradets
sodra del utmed Fjalkingegatan finns en allman parkeringsplats anlagd med arton
platser.

Befintlig vegetation inom omradet utgors av ett knappt 30-tal stamtrad samlade
framforallt i omradets norra och dstra del. Befintlig vegetationi omradets norra
och vastra del ar av stort varde for miljon i omradet. Marken inom omradet, som
ar relativt plant, ar beldgen pa nivder mellan ca +8 och +9 m.

Utbyggt GC-vagnat finns idag i parkomradets vastra och dstra del med forbindelse
mellan Fjidlkingegatan, Bjarnogatan respektive Endgatan.

GC-vdg i planomradets éstra del. GC-vdg i planomrddets vistra del.

Vegetationen norr om planomrddet Vegetationen Oster om planomrddet.
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Norr och dster om planomradet ligger kvarteret Tusenkonan, Tulpanen samt
Lovkojan som utgors av friliggande bostadsbebyggelse i en-och-en-halvplansvillor.
Vaster om planomradet utgors bebyggelsen av ett gruppboende i form av
enplansvillor medan bebyggelsen sdder om Fjalkingegatan utgors av flerbostadshus i
tre vaningar.

Foto frdn Fjdlkingegatan i syddst med bl. annat gruppboendet och kv. Tusenskénan i bakgrunden.

A" AL 3 it Yy

Foto frdn norddst med gruppboendet och flerbostadsbebyggelsen utmed Fjdlkingegatan i bakgrunden.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av sandig moran. Arkivstudie fran
undersokningar infor byggnation i kvarteret Vallmon daterade 1986-10-21 visar pa
0,8 fyllning underlagrad av 0,5 m siltig sand och darunder siltig sandig moran.
Grundvattenytan bedoms i namnda undersdkning ligga lagre an 1,5 m under
markytan vilket 6verensstimmer bra med utdrag ur brunnsregister fran narliggande
fastighet dar grundvattenytan patraffats ca 1,7 m under markytan.

| kommunens 6versiktliga markradonundersékning redovisas omradet som
normalriskomrade med radonhalt 10-25 kBq/m3. Grundkonstruktionen skall inom
normalriskomrade utféras radonskyddande.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornlamningar

Markféroreningar
Inga dokumenterade markfororeningar finns inom planomradet.

Risk for oversvamning vid skyfall

Forskning tyder pa att 6versvamning och skyfall blir allt vanligare till fo6ljd av de
klimatforandringar som sker. Det blir darfér annu viktigare att studera hur
dagvattnet i omradet kan hanteras for att det inte ska samlas vatten inom
planomradet som kan skada bebyggelsen.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplaneférslaget och
redovisar nuvarande situation vid skyfall. Utredningen redovisas i rapport Uppdrag
300593 rev. 2020-04-27, Bromélla kommun. En enklare avrinningsanalys utifran
ho6jddata har gjorts for omradet och man ser att det finns en ldgpunkt i omradets
centrala del. Det finns en tydlig rinnvag i soder dar vatten fran Fjalkingegatan rinner
via omradet och ater till Fjdlkingegatan. Lagpunkten rymmer ca 10 m3 men
funktionen ar osdker da det enligt underlag fran VA huvudman finns tva
rannstensbrunnar i ytan med osaker funktion och koppling.

[ kommunens pagaende arbete med dagvattenplan har mer avancerade analyser
gjorts vars prelimindra resultat 6verensstammer med dagvattenutredningen men
dven visar att vatten fran Fjalkingegatan gar in i lagpunkten innan det gar ater till
Fjalkingegatan, (se figur 1 i daggvattenutredningen).

Trafik, gator, parkering
Tillfart till planomradet sker fran Fjalkingegatan i soder, som har funktion som
lokalgata medan i norr avgransas planomradet av Bjarndgatan och Enogatan.
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Inom planomradet utmed Fjédlkingegatans norra sida finns en allman parkeringsplats
anlagd med arton platser. Utbyggt GC-vagnat finns idag i parkomradets vastra och
ostra del med forbindelse mellan Fjalkingegatan och Bjarnégatan respektive
Endgatan.

v
Q

Planomrddet sett frdn Fjdlkingegatan i sydvdst med bl. annat parkeringsplatsen samt kv. Tulpanen och Lévkojan i
bakgrunden.

Virme, el, tele, data

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. For el- och vattenférsorjningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi & Vatten AB.

Kommunalt fjarrvarmenét finns utbyggt i anslutning till planomradet. Uppvarmning
av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt eller genom
anslutning till kommunens fjarrvarmenat.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 400 meter fran busshallplatsen Bromoélla Tiansgard med tat
trafik till sdval Kristianstad som Olofstrom. Med ca 600 meter till tagstationen ar
tillgangligheten ocksa god till tagtrafik.

Sophantering
For hanteringen av hushallsavfall svarar Bromélla kommuns renhallning.
Kallsortering av hushallssopor har inforts.



Sida 13(24)

Planforslag/Konsekvenser

Planens huvuddrag och avgransning

For att 16sa situationen inom omradet foreslds gillande plans markanvandning for
kvartersmark bibehalls oférandrad och anges till bostader (B). Med for inom omradet
medgiven utnyttjandegrad med 40 % kan ett ca 30-35-tal lagenheter uppforas.
Befintlig vegetation och vardefullt storre stamtrad inom kvartersmark skyddas
genom sdrskilda bestimmelser om att det inte far fallas.

Bebyggelsens omfattning och placering

Planbestammelserna medger att bostdder kan uppforas inom omradet. Bebyggelse
regleras med en bestimmelse om placering. Byggnader ska placeras pa ett avstand
om fyra meter fran fastighetsgrans. For tillkommande bebyggelse géller
bestammelser om utformning med bl. annat fjorton meter byggnadshojd for
huvudbyggnad. I 6vrigt anger detaljplanen inte nagra sarskilda bestimmelser utan
hanvisar till plan- och bygglagens generella krav pa att byggnader ska ha en god form-
, farg- och materialverkan.

Trafik, gator och parkering
Tillfart till planomradet sker fran Fjalkingegatan i soder dar den planerade in och
utfarten ska anlaggas.

Erforderlig bil och cykelparkering tillgodoses antingen samlat inom planomradet
eller enskilt i anslutning till respektive fastighet/lagenhet.

Tillgdnglighet

Tillgdngligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter
for personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i
naromradet.

Planforslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer. Narmsta busshallplats ligger pa Tians vag ca 400 meter medan
tagstationen, endast 600 fran planomradet.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedéms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen dven norr om
Fjalkingegatan over hela dret genom planering av permanenta bostader. Aspekter sa
som forbattrad belysning nar omradet blir mer befolkat nar nya bostadshus
tillkommer bedéms som positivt for trygghetsupplevelsen.

Buller
Planen beddms inte medfora nagon forandring gallande risker och stérningar. En

planbestammelse har inforts pa plankartan om att de av Riksdagen antagna
riktvardena for trafikbuller (2015:216) far innehallas.
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Teknisk forsorjning

VA

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet och
bebyggelsen i foreliggande detaljplan kommer att anslutas till befintliga VA-
ledningar.

Dagvatten

Bromolla kommun har en dagvattenstrategi antagen av kommunstyrelsen 2015-08-
13 (KS 2016-08-12 § 164) som definierar generella riktlinjer fér dagvatten hantering
i kommunen.

For det aktuella planomradet ar Skrabedn recipient for dagvattnet som avleds via
ledningar eller ytavrinning. Vid infiltration av grundvattnet recipient. Bdide Skrabean
och grundvattnet klassificeras som mycket kénsliga for organiska féroreningar,
tungmetaller och narsalter och Skrabedn dven som mycket kanslig for
flodesforandring.

Dagvatten klassificeras utifran féororeningsinnehall och beror av markanvandning,
nederbord och arstid. Enligt dagvattenstrategin ar fororeningsbelastningen fran
flerfamiljshus inklusive parkeringsplats och lokalgator att betrakta som mattliga.
Sammantaget ger kanslig recipient och mattliga féroreningshalter enligt strategin ett
krav pa enklare rening.

Utifran dagvattenstrategi och Svenskt Vattens publikation P110 galler féljande
dimensioneringsforutsattningar:

e Vid ny exploatering ska dagvatten fordrojas inom omradet sd att maximalt 10 1/s,
ha slapps ut. Eventuella avvikelser maste kunna motiveras.

e Dimensionerande aterkomsttid (tat bostadsbebyggelse): hjassdimensionering 5 ar,
markdimensionering 20 ar och markoversvamning med skador pa byggnader
>100 ar.

e Klimatfaktor: 1,25

Nuvarande dagvattenhantering innebar att befintlig parkeringsplats lutar mot
Fjalkingegatan och avvattnas via rannstensbrunnar gemensamma med
gatuavvattningen till kommunalt ledningsnat. Fran parkytan ar avrinningen langsam
och vatten kan delvis magasineras i landskapet varfér 6vervagande del av nederbord
tas upp av vaxtlighet eller infiltreras i omradet.

Framtida dagvattenutredning innebar att dagvatten fran ny exploatering i omradet
leds till befintliga ledningar i Tians vag efter utjdmning pa tomtmark till 10 1/s, ha.
Avvattning fran nya parkeringsytor bor ske via enklare rening i form av t ex
raingardens, 6versvamningsytor eller diken. Takvatten och vatten fran gron- och
gangytor har laga fororeningshalter och ska i moéjligaste man tas om hand lokalt med
oppna losningar med mojlighet till infiltration vilket ocksa innebar att enklare rening
uppnas.
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Bostader ska ligga hogre dn angransande mark for att sakerstalla att skada inte
uppstar vid extrema regn.

Exploateringsytan ar ca 3100 m2 varav max 40 % far bebyggas. Planen anger ocksa
att en ytan motsvarande ca 600 m2 ej far hardgoras. Vid antagande om fullt
utnyttjande av tillaten byggnadsarea och en parkeringsplats/lagenhet far foljande
fordelning av yttyper inom omradet.

Yta Area (m2) Avrinningskoefficient
Icke hardgjord yta 600 0,1

Parkering och infart (asfalt) 750 0,8

Tak 1240 0,9

Ovrig yta (gangstrak och gangyta) 510 0,2

Total 3100 0,55

For att utjamna ett 20 ars regn kravs en total utjdmningsvolym pa ca 70 m3 om ingen
infiltration medraknas. I utjdmningsytor med ett antaget snittdjup pa 0,5 m innebar
det att 140 m2 tas i ansprak for dagvattenhantering, om man antar dike med 1:4 slant
0,5 m djupt behover det vara 70 m langt o s v.

Magasinsvolymen och infiltrationsstrak kan skapas pa en rad olika sitt t ex genom att
parkeringsytor utférs genomsldppliga med grus eller armerade grasytor, avvattning
via diken, raingardens, eller 6versvamningsytor, grona tak eller avledning av
takvatten till grasytor eller stenkistor. Se bilder nedan fér exempel.
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Framtid situation vid skyfall

Genom att hojdsatta exploateringsytan sa att den ligger hogre dn angransande mark
undviker man risk for problem inom fastigheten. Den utjdamningsvolym som kravs for
att klara kravet pa 10 1/s, ha anses kompensera for den utjamningsvolym som idag
finns i omradets lagpunkt.

Viktigt for att inte skapa problem fér omkringliggande fastigheter ar att
fastighetsytan hojdsatts sa att skyfallsavrinning via markytan i mojligaste man sker
till Fjalkingegatan i sdder. Man ska undvika hdjdsattning dar avledning sker mot norr
dar rinnvagarna redan ar hart belastade.

Att notera ar ocksa att en upphojd exploateringsyta kommer att skdra av flodena
osterifrdn som idag rinner in via parken. Oversvimning pa parkytan ar acceptabelt i
dessa situationer men man maste forsakra sig om att avrinning vid skyfall ndr parken
"fyllts” inte rinner 6ver norrut istéllet for ater till Fjalkingegatan. Detaljerad kontroll
och eventuella atgarder t ex i form av mindre héjning mot gatan i norr bor goras i
samband med exploatering. Aven behov av anlagt draneringsstrk i anslutning mellan
parkmark och kvartersmark 6vervagas i samma skede.

Omgivningspaverkan vid skyfall
Resultatet fran dagvattenutredningen visar rinnvagar fran planomradet till Skrabean
via Fjalkingegatan och Agatan.

Genom korsningen Agatan/Fjalkingegatan passerar vid skyfall regn fran stora delar
av Bromolla pa sin vag till Skrabean och det aktuella planomrddet motsvarar ca 0,01
% av den totala avrinningsytan, (se figur 2 i daggvattenutredningen).

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse upp till fyra plan istillet for tva
plan som nu gillande detaljplan tillater. Denna férandring innebar i sig ingen
forandring av omgivningspaverkan vid skyfall dd mojlig hardgjord yta inte forandras.

Enligt dagvattenutredningen sa kommer en storre utjamningsvolym an dagens
lagpunkt skapas i omradet. Eftersom andelen hdrdgjord yta 6kar kommer trots detta
ocksa avrinningen vid skyfall att 6ka. Detta beror pa att dimensionering av
ledningsnat mot markniva gors for regn med 20 ars dterkomsttid. Storre regn
forvantas rinna pa markytan och 6versvaimningsytor ar acceptabla sa lange ingen risk
for manniskors hélsa, samhallsviktiga funktioner eller ekonomisk skada pa
bebyggelse uppstar.

Tidigare namnda skyfallsberdkningarna som gjorts i samband med kommunens
arbete med en kommunal dagvattenplan visar att omkring 5000 m2 6versvammas i
korsningen Agatan/Fjilkingegatan. Berikningar for regn med 100 ars aterkomsttid
visar att utbyggnad av aktuellt planomrade ger ett tillskott till markavrinningen pa
omkring 15 m3. Da rinnvagarna ar korta nar nederborden 6versvamningsytan
tidigare an regn fran ytor langre bort och paverkan pa éversvimningsytan narmar sig
noll. Utan hansyn tagen till rinntider medfér den 6kade vattenvolymen en hdjning av
vattennivan med 3 mm. Aven jamfért med oexploaterad yta bedéms alltsd ingen dkad
risk for skadlig paverkan pa omgivningen foreligga.
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El, tele, data

Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet. Skanova har en
kabelanlaggning som berors av planforslaget. Kommunen ska fore dverldtelsen av
marken kontakta Skanova for upprattande av ett nyttjanderattsavtal for Skanovas
kabelanlaggning alternativt be Skanova undersoka/6vervaga mojligheten att ta
kabeln ur drift.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader dn idag vilket
leder till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

Genomforande

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
En prelimindr tidplan kan se ut pa foljande satt:

Samrad, februari 2020
Granskning, maj/juni 2020
Antagande, september 2020
Laga kraft, oktober 2020

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran férutsattningen att
kommunfullméaktige beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft férskjutas framat i
tiden, vilket medfor motsvarande férskjutning av genomférandet™.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan
da dndras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Efter att detaljplanens genomforandetid har gatt ut finns det
utokade mojligheter att vid bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock
maste avvikelse alltid vara férenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt
komplement till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Agoférhallanden
Fastigheten inom planomréadet dr i kommunal dgo. Ovriga till planomradet
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angransade fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman foér allman platsmark inom och i anslutning till omradet
med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Fér byggnader och andra
anldaggningar inom kvartersmark med forutvarande parkmark svarar exploatoren.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten.

Kommunen, som dgare av berord del av fastigheten Bromélla 11:1, ansoker om ny
fastighetsbildning. Exploatoren har i 6vrigt ansvar for genomférandet av planen.

Kommunen dr huvudman foér den allmdnna VA-anlaggningen och ingdr i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromolla Energi & Vatten AB ar
huvudman for ledningsnatet for eldistribution och ingar i dess omradeskoncession.

Planavtal
Inga planavtal har upprattats.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetskonsekvenser
Foljande fastighet foreslds genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Dagens markanvandning bibehalls oférandrad bostader (B).

Ansokan om lantmiteriférrattning
Kommunen ans6ker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning till Bromélla
11:1.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planliggning
Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med
tomtforsaljning.

Ekonomiska konsekvenser

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar

inom kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Avdelning, tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt
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Beddmning av miljopaverkan och planens miljokonsekvenser

Behovsbeddomning

Bifogad miljochecklista (sidan 20-24) ska utgora underlag sd att en samlad
beddmning kan goras av den inverkan planens genomférande medfor pa miljon,
halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

Enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 §
miljobalken (MB) ska en miljobedémning goras av detaljplaner om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Som underlag for kommunens stallningstagande till detta gors en behovsbedémning
med utgangspunkt fran MKB-férordningens bilaga 4. Pavisar behovsbedémningen en
betydande miljopaverkan ska en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas till plandrendet. Denna behovsbedémning utgér aven en beskrivning av
planforslagets miljokonsekvenser.



Miljochecklista

Sida 20(24)

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av den inverkan
planens genomforande medfor pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med

hansyn till faktorer i omgivningen.

PLANENS BETECKNING Bromolla 11:1, utmed Fjalkingegatan i Bromoélla
kommun, Skane lan.

PLANENS SYFTE Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
bostadsbyggnation upp till fyra plan istallet for tva
plan som nu gillande detaljplan tillater.

PLANOMRADE

Planforslaget omfattar ca 5 250 kvm och ar centralt beldget i Bromolla tatort.




Sida 21(24)

Ja Nej Om ettja - >
Miljo
bedémning
Omfattar/Beror X
planen/programmet
Natura 2000-omrade
Omfattar/Beror planen/programmet Detaljplan X

for tillstandspliktig verksamhet enligt MKB-f bil
3

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 och 4 MKB-férordningen. Inverkan - > ta med i
planbeskrivning, Betydande - > = Avgransning for miljobedémning (MKB)

Ingen Negativ | Betyda | Kommentarer
eller liten | Inverka | nde
negativ n paverk
paverkan an
PLATSEN
Den befintliga miljons kdnslighet | X
avseende nuvarande anvandning
och tidigare plan
Radon X
Geologi X
Skredrisk X
Oversvamningsrisk X Se
dagvattenutredning
Ljusforhallanden pa plats X
Lokalklimat X
Markfororeningar X
Buller fran omgivningen X

Forekomst av verksamheter som | X
medfor risk for omgivningen i
eller i narheten av planomradet

Tatortsnira rekreationsomrade X

Gronytor i tatort X
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Nuvarande verksambhet riskerar
att overtrada
miljokvalitetsnormer

Riksintresse

Kulturvarden

Naturvardsprogrammet

Arkeologi

Sardrag i naturen

Skyddsomraden

Strandskydd

Naturreservat

Djurskydd

Vaxtskydd

Biotopskydd

Miljoskydd

Vattenskydd

Naturminne

Byggnadsminne

Turismen och det rorliga
friluftslivet

PAVERKAN

Projektets omfattning

Ar planen del av ett stérre projekt

Miljopaverkan av det 6verordnade
projektet

Dagvattenhantering

Se
dagvattenutredning
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Paverkan pa trafiksituationen
inom och utom planomradet

Paverkan pa
stads/landskapsbilden

Utnyttjande av - mark

Utnyttjande av - vatten eller andra
resurser

Utnyttjande av naturresurser

Alstrande av - avfall, féroreningar
eller storningar

Risker for halsa och/eller miljo

X

PLANEN Ja/nej

Kommentar

Ger planen mdjlighet till | nej
miljopaverkande
verksamheter

Avser planen reglera nej
miljopaverkande
verksamheter

Har planen betydelse fér | nej
andra planers
miljopaverkan

Riskerar planen att nej
miljokvalitetsnormer
overskrids

Overensstimmelse med | ja
miljomal

Strider inte med uppsatta miljomal

POSITIVA ASPEKTER

Kommentar

Planens eventuella positiva
inverkan pa miljo, halsa mm.
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STALLNINGSTAGANDE

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har
sadana varden eller en sddan sarbarhet och att
planens storlek och dess risker for manniskors halsa
och miljon inte dr av en sddan omfattning att denna
kan vantas leda till betydande miljopaverkan.

Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sddant storre
utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten
sammantaget kan innebéra betydande miljopaverkan.

Det innebdr att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11§
miljobalken inte behover upprattas.




