Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
anvandning och utformning ar tillaten. Ut formning av allman p lats Utférande
\
Ty A skyfallsyta Skyfallsyta som ska méjliggéra tillfallig férdrsjning fér 5 800 m? o Marken far byggas under/over med planterbart bjalklag.
” B Y GRANSBETECKNINGAR 1
- oo vatten. .
. \r@TSTEN\J% \\ : — . Planomradesgréans Utnyttjandegrad
~ \\ N .\"/ ) - - . .
o 30’;(;9&- \ S T - - Anvandningsgrans EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR e Stérsta byggnadsarea ar 80 m? per Radhus.
A A T R R f’KALZ’gN Jogs ] — - - — - - ——  Egenskapsgréns KVARTERSMARK e Stérsta byggnadsarea &r 95 m? per Kedjehus.
J 2 4T 4
| Sekundar egenskapsgrans n : : e Utdver byggnadsarea for huvudbyggnad far varje radhus uppfora
+ . ? 7 , Begransnmg av markens Utnyttjande 3 ett forrad om max 8 m? och varje kedjehus férrad och carport om
—_--=-- 4 Kombinerad egenskapsgrans 5 . ) .
- i max 40 m“. Férrad och carport far vara hégst en vaning.
N Marken far inte forses med byggnad.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN & Storsta byggnadsarea ar 800 m
Allman plats O Marken far endast férses med markparkering och €s Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 8 % av gardsytan
komplementbyggnad for avfallshantering. (mark inom och mellan kvarteren), for respektive fastighet.
GATA Gata 0, Marken far endast férses med komplementbyggnad, plank, mur och € Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 2,5 % av
o7 4 trappa. gardsytan, for respektive fastighet.
,' K\—/’ETE\I;J .'5 i GATA Lokalgata 0; Marken far inte férses med byggnad annat an komplementbyggnad
I Tﬁ : GOVAG Gang- och cykelvag med hdgsta nockhdjd om 3,5 meter. Balkong ska placeras med Varsamhet
: minsta frih6jd 6ver gard om 2,5 meter. ki Andring av exteriér ska ta sarskild hansyn till ursprungliga
NATUR Natur . . karaktarsdrag med avseende pa form och volym, proportioner,
Byggnaders anvéandning material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva.
PARK Park S Centrumverksamhet ar endast tillaten i bottenvaning, vaningen Et?c?::::iir ska ursprunglig lastorygga med skarmtak bibehallas i sin
=y Torg ovan bottenvaning och i kallarplan. Lokal for centrumverksamhet 9
ska uppta minst 130 m? bruttoarea av bottenvaning mot gata. Arean . .
ska fordelas i minst tva lokaler med separata entréer. Lokaler i Villkor for startbesked
Kvartersmark bottenvaning ska férses med vaningshéga genomsiktliga a Startbesked far inte ges for byggnad med anvanding for
- Bostid glaspartier. stadigvarande vistelse forran befintlig kraftledning som passerar
ostader S, Centrumverksamhet &r endast tillaten i bottevaning, vaningen ovan planomradet rivits.
_ Centrum bottenvaning och i kallarplan. Lokal fér centrumverksamhet ska a, Startbesked far inte ges for ny byggnad forran befintlig kraftledning
uppta minst 120 m? bruttoarea av bottenvaning mot GC-vag. | som passerar planomradet rivits.
E, Transformatorstation bottenvaning mot allman plats i séder tillats endast
I ’ centrumverksamhet och bostadskomplement (s& som entré, Andrad /OVp/ikt
~\’f'-9:f.->f/ AN 2 O ‘ E, Avfallsanlaggning cykelrum och tvattstuga). Lokaler i bottenvaning ska férses med
/7 /’// /'QKOTTEN N /e A\ vaningshéga genomsiktliga glaspartier. a, Bygglov kravs aven for attefallsbyggnad och -atgarder.
/ /'/” I N : E, Pumpstation S Centrumverksamhet ar endast tillaten i bottevaning, vaningen ovan . .
. K/ = Parkering bottenvaning och izkéllarplan. Lokal for centrumverksamhet ska EGENSKAPSBESTAMMELSER |NOM ALLMAN PLATS
' uppta minst 270 m* bruttoarea av bottenvaning mot gata. Arean ska = = =
Skol fordelas i minst tre lokaler med separata entréer. | bottenvaning mot AVG RANSADE AV SEKUNDAR EGENSKAPSG RANS
oa . .- T
_ gata i soder tillats endast centrumverksamhet och . "
bostadskomplement (s& som entré, cykelrum och tvéattstuga). Villkor for startbesked P>
KROSSEN Lokaler i bottenvaning ska forses med vaningshdga genomsiktliga a, Startbesked far inte ges for ny byggnad férran befintlig kraftledning
1 \ glaspartier. som passerar planomradet rivits.
4134 S, Centrumverksamhet ar endast tilldten i bottevaning, vaningen ovan .
bottenvaning och i kallarplan. Lokal fér centrumverksamhet ska EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK
uppta minst 60 m? bruttoarea av bottenvaning mot gata. Lokaler i . . .
bottenvaning ska férses med vaningshéga genomsiktliga AVG RAN SADE AV SEKU NDAR EGENSKAPSG RANS
glaspartier. Utformning
Ss Lokal for centrumverksamhet ska uppta minst 450 m? bruttoarea av
bottenvaning mot gata. f, Portik om minst tva vaningars hojd ska utféras.
Se Transformatorstation endast i bottenvaning i fasad mot gata eller ] .
gard som kan angéras fran gata. Yta for stadigvarande vistelse far Villkor for startbesked
inte annordnas inom 6 meter fran yta for transformatorstation. a Startbesked far inte ges for ny byggnad forran befintlig kraftiedning
S, Del av byggnad éver +48,5 meter far inte anvandas for parkering. som passerar planomradet rivits.
Héjd pa byggnadsverk A o
Ja pa bygg EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
h, Hogsta byggnadshojd ar 45.0 meter 6ver angivet nollpan. KVARTE RS MARK
h, Hogsta byggnadshojd ar 46.0 meter 6ver angivet nollpan. Skvdd mot stérninaar
h, Hogsta byggnadshojd ar 48.0 meter dver angivet nollpan. y g
h, Hogsta byggnadshojd ar 49.5 meter 6ver angivet nollpan. Byggnader och lagenheter ska utformas sa att riktvarden enligt férordning (2015:216) om
h Hoast f . . K mot aat dantaget ut . trafikbuller vid bostadsbyggnader (andrad t.o.m. SFS 2017:359) inte dverskrids. Detta innebar
° Ol?:’ e';n \lllanlngstr ovaBn mark mot gata, undantaget urymme inom att byggnader och lagenheter ska utformas sa att: (1a) samtliga bostadsrum i bostadslagenhet
se" lonAe oer.se 'on B. . stérre an 35m? far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvarde) vid fasad, eller
he Hogst sex vaningar ovan mark mot gata, undantaget utrymme inom (1b) minst halften av bostadsrummen far sida med hdgst 55 dB(A) dygnsekvivalent
sektion A eller sektion B. trafikbullerniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden). (2) Vid fonster till Iagenhet
h; Hogst sju vaningar ovan mark mot gata. om hogst 35m? ska den dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 65 dB(A) (frifaltsvarde). (3)
h, Hagst atta vaningar ovan mark mot gata. gemensam eller gnskilq _L_Jtepluats med hdgst 70 dB(A) maxir_naln.ivé ocrj 50 dB(A)
) L dygnsekvivalentniva (frifaltsvarden) kan anordnas i anslutning till bostaderna. <
h, Hogst nio vaningar ovan mark mot gata.
ho Hogst tva vaningar ovan mark mot gata. Utformning
hi Hogsta byggnadshojd ar 52.0 meter 6ver angivet nolipan. Utdver hogsta antal vaningar mot gata, medges ett utrymme inom sektion A (vind) eller B
h,, Hogsta byggnadshojd ar 56.0 meter dver angivet nollpan. (indragen vaning). Sektion A har formen av ett 45 graders sadeltak som utgar fran en position
Hogsta nockhajd pa huvudbyggnad &r 11.0 meter 6ver anslutande t<3.e_1_r|iz.lasadllvets vertikalplan moter ett horisontalplan 0,7 meter ovanfér det dversta utrymmets
gatuniva. jalkiag.
S - ey " . Utrymmet ska kvartersvis utformas antingen som en indragen vaning med genomsiktligt racke
Hogst khojd ar 0.0 met t nollplan.
SOLVANDAN @) cgsta nockhojd ar .5 meter over angivet nofpian indraget fran takfot/fasadliv, med ett jamnt indrag pa vaningen samt med hogst 4,5 meters hojd
: fran golv till nock (se sektion B), eller som en vind/vaning med lasbart brant takfall (brutet tak
Markens anordnande och vegetation medges) dar terrasser falls in i och doljs av taket (se sektion A).
o ) ) . Utanfor sektion A och B medges mot allman plats takkupor, racken samt mindre tekniska
) 1%; Ny Marken far inte anvandas for parkering. utrymmen sasom skorstenar. Utanfor sektion A och B medges mot innergard takkupor, racken
C/ \\,‘l", : ,/ n, Trad med en stamdiameter 6ver 50 centimeter 1,3 meter over samt delar av tekniska utrymmen sasom del av hisstopp. Takkupa utanfér sektion A eller B far
b.e o qu "3/2g24 ,’4.1‘ marken far endast fallas om tradet utgor en sakerhetsrisk eller risk ha en maximal bredd om 2,3 meter.
,‘ 183 \ ;27 % for spridning av epidemisk tradsjukdom. Tradbeskarning, Sektion A och hégsta byggnadshdjd géller tredimensionellt, dvs. ger vid maximalt utnyttjande
(\"’\\ \~ N S kr.c.)nu:tglesning, kronlyft och Iironreduktic.).n far enajast utforas i valmade tak i kvartershormn.
. \ N . tradlvaI:[da.nde. syfte eller Ia(v Sakerrlztkaf}l_._ Om trad falls ska Ett bursprak/utkragande byggnadsdel 6ver allman plats gor inte att sektion A eller B flyttas ut
+2438\"'2 nyplantering Inom egenskapsomradet utioras. fran sin maximala yttre position som ar i fasadliv i fastighetsgrans mot allman plats.
¥ Markreservat for gemensamhetsanléggningar Uteplats i bottenplan mot gata ska kunna nas fran gatan.
¥ Mark . hetsanlaaani Balkong pa flerbostadshus ska ha en frih6jd éver allman plats om minst 3,5 meter. Utkragande
N=656530 9 arkreservat for gemensamnetsaniaggning. balkonger mot GATA eller GCVAG féar inte glasas in. Balkonger mot innergard berors inte av
. nagra utformningsbestammelser.
" Placering
o] Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot Fridensborgsvégen. Villkor for startbesked -
152
- > N o . Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran ndédvandig sanering, for att sakerstalla
\// S\/AR)}SﬁLJAN Rivningsférbud markens lamplighet ur ett fdroreningsperspektiv, kommit till stand.
. e N7 r Byggnad far inte rivas. Jndrad lovplikt
Skydd mot storningar Marklov kravs &ven for fallning, tradbeskéarning, kronutglesning, kronlyft, kronreduktion samt
m En minst 7 meter lang och minst 1,8 meter hdg bullerskarm ska markarbeten inom en radie av 4 meter fran tradets stam for trad berdrd av bestdmmelse n,.
1 y . o . " o .
annordnas i forlangningen av gaveln mot séder/Gunnarbovégen. Atgéarder péa kronan i tradvardande syfte undantas marklovsplikten.
e \ ~ m, En minst 7 meter lang och minst 2,2 meter hég bullerskarm ska . .
" LINNEAN ‘*.\ \.\ annordnas i foérlagningen av gaveln mot norr. Genomforandetld
m; En minst 7 meter lang och minst 1,8 meter hog bullerskarm ska Genomférandetiden ar 15 &r och bérjar gélla nér detaljplanen vunnit laga kraft
\ annordnas i férlangningen av gaveln mot sdder.
MASSEN Takvinkel Planinformation
1 35 Storsta takvinkel ar 35 grader.
Detaljplanen ar uppratta enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stod av
) Boverkets Planbestammelsekatalog version 2022-11-01.
Utformning
f, Byggnadsdel med langd om max 12,0 meter far skjuta ut 2,5 meter
fran fasad. Byggnadsdelen ska vara minst 2,0 meter lagre an det
huvudsakliga fasadlivet. Minsta avstand mellan utskjutande
byggnadelar ar 12,0 meter. | 6vrigt far inte byggnad eller
byggnadsdel, exkl. balkong, placeras ovan mark eller planterbart
bjalkag.
W f; Fasad mot Gunnarbovagen ska utféras med entré och minst tre
AN\ n KARTBETECKNINGAR fonser
ONSTRINGEI\\I‘% fa Stédmur i fastighetsgrans tillats om hégst 1,0 meter.
. Trakt/kvartersgrans fs Bottenvaning mot ska utformas som sockelvaning med
Fastighet . vaningshoga glaspartier.
_——— astughetsgrans
/ 9 9 fs Fasad mot Fridensborgsvagen och mot parken ska utformas med
\ Jarnvag/sparvagsomrade markerad sockelvaning.
Skala  1:1000 Orginalformat AQ E Friledning f; Balkong pa fasad mot Fridensborgsvéagen far kraga ut max 0,8
ﬁ’ 1? 2,0 3,0 ‘*,0 5|0 15|0 . Fjarrvarme meter fran fasad. | dvrigt far balkonger mot allman plats kraga ut
G R U N D KA RTA ga:1 . ) max 1,4 meter fran fasad. Balkonger mot Fridensborgsvagen far
S kt' A S kt' B ©ww - Gemensamhetsanlaggning uppta som mest 30 procent av den totala fasadléangden, balkonger _ )
e IO n e IO n Koordinatevetem S 99 18 00 S Grans for servitutsomrade mot parken far uppta som mest 60 procent av den totala ebse) Detaljplan for
: & A Jamnt indrag p8 den oordinatsystem owere I = Grans for ledninasratt fasadlangden, och i 6vrigt mot allman plats som mest 40 procent av .
Vind Vanlng indragna v&ningen Hojdsystem RH2000 _ ) g5 den totala fasadléangden. KV BaCklove M m ﬂ
Matklass || 41 3 Fastighetsbeteckningar f N . o .
| 8 sousvo  Stadsdelen Jirva
Fasadliv sektion A (yttre linje) (huvudsakligt) I s’ . I Sektion A (yttre linje) 2 : ini , 9 9 : P xrag )
; Y j l I, s | 2025-03-06 [ ] Btyg__gnad, tb?(gi;(rar][smngslmjen max 1,4 meter fran fasad. Balkonger mot Fridensborgsvagen far Sog
I .2 R . utgors av takkontur uppta som mest 30 procent av den totala fasadlangden och i dvrigt .
| Utrymme | . / Sél;g?nki?darg;EELaEca)iSI\:at?eorlir;ag l;cz/mmun >< Byggnad, begransningslinjen mot allmén plats som mest 40 procent av den totala fasadlangden. Antagandehandlmg E't\lD 2025-05-28
otow '/ s\ A . } . . . ntagen
I . ,:;:un vilthg?u.lrd . M.?l’; :oil:n . kommunens baskarta utgors av husliv fo Balkong mot allman plats far kraga ut max 1,4 meter fran fasad. ma| 2025 KF 2025-09-01
! L5 / \ _ o Nuse | ‘I? Stﬂaket Med undantag av kvarterets kortsida mot Fridensborgsvégen far ) Coga oo
P 07mT] Ovansida bjalklag 07m <— Ovansida bjalklag Jonas Damm - s Rackg balkonger mot allmén plats som mest uppta 40 procent av den Standardforfarande 9026-06-05
V&ning enligt hojdbestsmmelse pd V&ning enligt hojdbestsmmelse pd Kart- och métningsingenj(’jr + Koordlnatskryss totala fasadlangden. Arendebeteckning
plankartan plankartan £ Transformatorstation fio Balkong mot allman plats far kraga ut max 1,4 meter fran fasad och PLAN.2022.2
som mest uppta 40 procent av den totala fasadlangden. . .
Plannummer
Nya kvarfersnamn Alexander Fagerlund Anton Karlsson
Plan- och geodatachef Planarkitekt P26/ 5
V /N V N\ N\
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