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Mottagare
Milj6- och byggnamnden

Detaljplan for Veterinaren 10 och 11

Forslag till beslut
Miljo- och byggforvaltningen foreslar miljo- och byggnamndens arbetsutskott
foresla miljo- och byggnamnden besluta

1. att godkdnna granskningsutlatande daterat 2026-05-11

2. att 6verlamna forslag till detaljplan for Veterinaren 10 och 11, upprattad
2025-02-13, reviderad 2026-05-11, till kommunfullmaktige for antagande

Beslutsmotivering

Processen for att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Som en del av planprocessen ska ett samrad och granskning med
myndigheter, berdrda sakdgare och allmdanheten genomfdras. Kommunen ska
skriftligen bemota de synpunkter som kommer in under samrad och granskning.

Antagandet av en detaljplan kraver ett politiskt beslut. For att det ska vara moijligt
att ta det beslutet maste detaljplanen ha gatt igenom de steg som anges ovan
samt uppfylla vissa andra kriterier i plan- och bygglagen. Det aktuella planforslaget
uppfyller dessa kriterier.

Planforslaget ar forenligt med gallande oversiktsplan och genomférandet av
detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan enligt miljobalken (MB)
(1998:808).

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-08 § 83 att ge positivt planbesked och lata
detaljplanen ligga vilande, for att sedan besluta 2023-10-25 § 217 att prioritera
upp detaljplanen och inleda planarbetet.

Syftet med detaljplanen ar att &ndra markanvandningen for fastigheterna
Veterindren 10 och 11 fran allmént andamal till bostdder och tillfallig vistelse och
pa sa satt skapa mojligheter till att férvalta och vidareutveckla fastigheterna
utifran hur de anvands idag.

Detaljplanen innebér att fastigheterna Veterindren 10 och 11 regleras for
bostadsandamal och tillfallig vistelse med utgangspunkt i nuvarande byggnaders
placering och markanvandning. Planen tar hansyn till modernare byggnads-
standard vid eventuell om- eller nybyggnation, samt mdjlig tillbyggnad med
ytterligare vaningsplan pa flerbostadshuset pa Veterinaren 10.

En smal markremsa inom Veterindren 11 regleras som gata i planen da
Fredrikshaldsvagen upptar markytan idag. Befintliga spill- och dagvattenledningar
mellan Oslovagen och Veterindren 11 som ar placerade inom Veterinaren 10 avser
kommunen att dra om séder om flerbostadshuset. Idag gar de genom huset.
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| granskningen svarade Lansstyrelsen att planen inte kan accepteras och kan darfor
komma att provas om den antas da Lansstyrelsen och SGI ser behov av att
geotekniska utredningen och plankartan revideras med avseende pa restriktioner
och atgarder vad géller geotekniken i nedre slanten i nordostra planomradet.

Utifran inkomna synpunkter har den geotekniska utredningen reviderats och
bestammelser har lagts till i plankartan for att sakerstalla restriktioner och
atgarder kopplade till geotekniken i norddstra planomradet. Lansstyrelsen ser att
fragan om geoteknik ar hanterad for slanten mellan Veterindren 10 och 11, vilken
regleras med samma typ av restriktioner och atgarder som nedre slanten.

Synpunkter har inkommit fran tva grannfastigheter om att planen kan innebéara
negativ paverkan pa fastigheterna, framfor allt vad géller skuggning och ljusinslapp
till foljd av att tillboyggnad maojliggors pa Veterinaren 10.

Utifran framtagen 3D-modell och solstudie av omradet bedomer forvaltningen att
skillnaden i skuggning 6ver olika tider pa dygnet och aret inte har en sadan
paverkan pa fastigheterna att foreslagen medgiven bebyggelse skulle vara
olamplig eller vasentligt forsamra ljusforhallandena. Den 6stra delen av byggratten
inom Veterindren 10 regleras med en lagre tilldten byggnadshojd for att i hogre
grad forhalla sig till den lagre terrangen i 6ster och omkringliggande
grannfastigheter, samt begransa majlig 6kning av skugga.

Beslutsunderlag

Planhandlingar
Plankarta, upprattad 2025-02-13, senast reviderad 2026-05-11
Planbeskrivning, upprattad 2025-02-13, senast dndrad 2026-05-11

Ovriga handlingar

Granskningsutlatande, daterat 2026-05-11

Sammanstallning av interna remissvar, daterad 2026-04-27
Undersokning om betydande miljépaverkan, daterad 2025-02-10
Beslut om betydande miljopaverkan, daterat 2025-11-25
Fastighetsforteckning, daterad 2024-12-18, uppdaterad 2026-02-24
Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-11

Utredningar

Trafikbullerutredning, daterad 2024-02-02

Geoteknisk undersékning, daterad 2024-06-14, reviderad 2026-03-26
Solstudie, daterad 2025-06-24

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, daterad 2025-09-10

Leo Westlin Evelina Lindell
Planeringsarkitekt Forvaltningschef
0526-196 12 0526-191 27
leo.westlin@stromstad.se evelina.lindell@stromstad.se
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Beslutet skickas till
Diariet — mbn@stromstad.se

MBO Sandviksudden AB, Bentevagen 9, 452 90 Strémstad — therese@nvab.se

Berorda sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, se
granskningsutlatande
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