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Planbeskrivning, illustrationsplan och genomférandebeskrivning skall underlatta
forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. Avsikten &r att de ska vara végledande vid tolkning av planen.

Som underlag till planarbetet finns &ven ett planprogram daterat 2008-02-22 med
tillhérande programsamradsredogorelse.

Planens syfte

Detaljplanforslaget syftar till att mojliggora cirka 43 enbostadshus och parhus
samt tva radhuslangor med sex till atta lagenheter i de vastligaste delarna av
Nyvang. Detta innebar cirka 50 nya bostader. Eftersom Nyvang omfattas av
riksintresse for kulturmiljévard sedan ar 1988 &r det av stor vikt att ny bebyggelse
anpassas efter detta. Den nya bebyggelsen skall samverka med den arkitektoniska
helheten i Nyvang avseende den éldre utformningen i bebyggelse- och
planhénseende, och pa sa satt skydda och framja riksintresset.

Planférfarande
Planprocessen drivs med normalt planforfarande inklusive planprogram enligt
PBL 5 kap. 20 §. Genomforandetiden skall vara 10 ar fran dagen for laga kraft.

Preliminar tidplan

Programsamrad april 2008

Samrad detaljplan 27 november 2008 - 9 januari 2009
Utstallning detaljplan oktober 2009

Antagande detaljplan januari 2011

Laga kraft februari 2011

Bakgrund

P4 initiativ fran UIf Waktare, Ekdalens gérd, arbetar Astorps kommun fram ett
nytt detaljplanforslag for bostadshbebyggelse i Nyvang. Det finns en fortsatt stor
efterfragan pa enbostadshus, parhus och radhus och omradet kan ge mycket goda
boendekvaliteter. Kommunstyrelsen beslutade 2008-02-06 om planuppdrag och
uppdrog at Bygg- och miljonamnden att driva detaljplanprocessen. Planprogram
har upprattats och varit ute for samrad under tiden 2008-03-27 till 2008-04-24.

Planbeskrivning-



Plandata

Areal

Planomradet &r ca 71 000 kvadratmeter stort och belaget strax vaster om Nyvangs
samhélle.

Lagesbestamning

Planomradet avgransas i norr av jarnvagssparet som gar mellan Astorp och
Kattarp, i 6ster mot Nyvangs befintliga bebyggelse och i séder och vaster mot
akermark.

Markéagoforhallanden
| det aktuella omradet dgs Nyvang 1:308 av UIf Waktare, Nyvang 1:309 och
Nyvéng 1:257 4gs av Astorps kommun.

Figur 1. Planomradetsavgransning med fastighetsbeteckningar.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljovard

Storre delen av Nyvangs samhalle inklusive omradet kring slagghdgen samt
akermarken soder om bebyggelsen omfattas sedan 1988 av riksintresse for
kulturmiljovard. Nyvang L:K31.

-------

-‘k" TAALL Ml 3
Figur 2 tv. Omrade for riksintresse for kulturmiljévarden. Figur 3 th.
sydvast.

iy AL
Slagghdégen sedd fran

Lansstyrelsens motiv for bevarande lyder: ”Omradet rymmer en kulturhistoriskt
intressant industrimiljo, som speglar den nordvastskanska stenkolsindustrins
betydelse. Ett viktigt inslag i landskapsbilden ar den stora slagghdgen.
Stadsplanen och den typiska arbetarbebyggelsen med sina kolbodar har ett hogt
kulturhistoriskt vérde.”

Ar 1982 utarbetades ett forslag till bevarandeplan for Nyvéng av Astorps
kommun. For utformandet av forslaget svarade arkitekt Krzysztof E. Dudzik i
samrad med davarande stadsarkitekten Johan Mogensen och landsantikvarie Ake
Werdenfels. Denna bevarandeplan har dock aldrig blivit antagen. Ar 2000
paborjades arbete med att ta fram omradesbestammelser for Nyvang. Dels togs ett
arkitekturprogram fram av arkitektstudent Malin Backman och dels gjordes en
byggnadsteknisk inventering av ett antal byggnader i samhéllet. Forslag till
omradesbestammelser samt byggnadsteknisk inventering gjordes av arkitekt Curt
Salomon-Sérensen. Omradesbestammelserna blev aldrig antagna.

Att genom detaljplanelaggning, omradesbestammelser eller liknande sékerstélla
riksintresset for kulturmiljo i Nyvang &r av stort intresse for Astorps kommun.
Det ar dock inte hanterbart inom ramarna for denna detaljplan men kommer att
framforas som ett prioriterat uppdrag for planverksamheten infor kommande
verksamhetsplanering.

Behovsbeddmning

Kommunen har genomfért en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och
miljobalken 6 kap 11 8 for aktuell plan. Planforslagets genomforande som innebar
uppforande av bostader pa akermark i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 sarskilt beaktas och inte ansetts vara
uppfyllda. Planforslaget bedoms inte innebara att planomradet tas i ansprak for de
utpekade andamal som listas i PBL 5 kap 18 §, varfor kriterierna i MKB-forord-
ningens bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas. En separat handling, Miljobedém-
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ning for detaljplan, kommer darmed inte att upprattas. Kommunens stéllnings-
tagande grundar sig pa bedomningarna att ett genomférande av planen:

« inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och kraver darmed inte tillstand enligt
7 kap 28 § MB.

« inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3. Planen kan ses som ett projekt
for tatortsbebyggelse enligt MKB-férordningens bilaga 3, men foreslagen
bostadsbebyggelse &r inte tillstandspliktig varfor kommunen inte ansett att planen
kan medfora betydande miljopaverkan.

* inte beddms vara av negativ betydelse for andra planers eller programs
miljopaverkan.

« inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

« inte bedéms ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* inte ge upphov till risker for méanniskors halsa eller for miljon.

* inte bidrar till att miljokvalitetsnormer éverskrids.

« inte negativt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Ett genom-
forande av detaljplanforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljo-
vard negativt da detaljplanen avser att ta stor hansyn till Nyvangs planerings- och
bebyggelsetradition. Det finns en férhoppning och ambition om att arbetet med
planprocessen kan leda till en fokusering pa kultur- och bebyggelsekvalitéerna i
Nyvang och vara ett led i att starka den kulturhistoriska identiteten och héja
medvetandegraden hos boende i Nyvang och andra intresserade kring riksintresset
for kulturmiljovard. Ur landskapsbildssynpunkt anses foreslagen
bostadsbebyggelse inte stora den visuella kontakten med slagghdgen da hojden pa
den nya bebyggelsen inte avses bli hogre an befintlig bebyggelse. Da féreslagen
bebyggelse dven i dvrigt avses utformas i harmoni med befintlig bebyggelse anses
inte helhetsintrycket av Nyvangs samhélle ur landskapsbildssynpunkt paverkas
negativt.

Nollalternativ

Ett stallningstagande emot bebyggelse av omrédet skulle innebéra att Astorps
kommun gar miste om ett unikt boende i en attraktiv miljé med hdga boende-
kvaliteter. Dock skulle de ekonomiska vardena i form av odlingsmark av klass 8
sparas.

Detaljplaner
Det finns ingen géllande detaljplan 6ver omradet. Storre delen av Nyvang ar inte
detaljplanerat.

Oversiktsplaner

I Oversiktsplan 2002 finns omradet inte med som ett utbyggnadsomrade for
bostader. | tidigare langsiktiga utbyggnadsplaner har omradet dock diskuterats
eftersom intentionen i ursprungsplanerna fran tidigt 1900-tal var att en fortsatt
utbyggnad av samhaéllet skulle ske vaster om Lejdgatan, darav avslutningen med
en gata ytterst. Pa nasta sida visasen karta fran 1920 dar framtidstankarna Gver
Nyvang illustrerats samt ett planférslag fran 1950 som ej antagits.
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Figur 4. Planférslag for omradet vister om Lejdgatan fran 1950, ej antagen.
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Planomradets forutsattningar

Beskrivning av omradet

Planomradet ar belaget i vastra utkanten av Nyvangs samhalle och utgor en
naturlig fortsattning for bostadsbebyggelse. | norra delen av planomradet finns ett
omrade med odlingslotter, redskapsbodar och duvslag. Detta omrade ags av
Astorps kommun och ar forfallet och nedgénget. Over denna del av planomrédet
stracker sig en kraftledning pa 130 kV. | norr gransar planomradet till
jarnvégssparet som leder mot Kattarp i vaster och mot Astorp i 6ster. At vaster
och soder gransar planomradet till akermark. | Gster ansluter planomradet till
befintlig bebyggelse langs Lejdgatan. Landskapet runt omkring planomradet
sluttar svagt ner mot Kolebécken i séder (cirka 350 meter fran
planomradesgransen). Pa andra sidan Kolebacken, rakt sdderut, ligger aven Vastra
Broby kyrka och kyrkby. Strax séder om Véstra Broby gar vag E4 forbi (cirka
700 meter fran planomradesgransen). Norr om planomradet pa cirka 500 meters
avstand ligger Humlebécken.

Byggnadskultur

Nyvang véxte upp som ett samhalle kring stenkolsgruvan under 1910-20 talen.
Samhallet &r planlagt av stadsingenjoren i Helsingborg, Sigfrid Ewald, med den
engelska tradgardsstaden som forebild. Planen &r strikt geometrisk utformad i
Nyvangs vastra del. Langs med Stationsgatan och Lejdgatan ligger ljust putsade
bostadshus i gatulinjen. De &dldre husen vid Carl Cervins vdg ar av brant lertegel.
Merparten av husen dr ritade av Hogandsbolagets egen arkitekt Martin Cronsio.

Service

Forskola och grundskola till och med arskurs fem finns i Nyvang. Skola och
forskola ligger cirka 800 meter fran planomradet. I det gamla gruvkontoret, i
narheten av skola och forskola, finns ocksa bibliotek. I Gvrigt finns ingen tillgang
till service i Nyvéng. Narmaste livsmedelsaffar finns i Astorp, cirka 3-4 km bort. |
Astorp finns dven service av annat slag, sdsom vardcentral, tandlékare, bank,
detaljhandel mm. I Hyllinge samhdlle, 6-7 km sdderut, finns en stor handelsplats
med ett brett utbud av dagligvaru- och fackhandel.

Mark och vegetation

Marken som ar tankt for bostadsutbyggnad utgors i nulaget av akermark med en
busk- och busktradsrida bestdende av salixarter och flader. Detta
landskapselement omfattas inte av biotopskydd (7 kap 11 8§ Miljébalken) och &r
inte heller av nagot betydande vérde visuellt eller rekreativt for omradet. Enligt
oversiktsplanen fran 2002 &r &kermarken i planomrédet av klass 8*. 70 procent av
kommunens totala areal utgors av aker- och betesmark, av denna ar lite mer an
hélften av klass 8 och klass 9. Jordarten ar enligt SGU’s jordartskarta styv lera
(>40% procent ler) mot vaster vergaende till mellanlera (25-40% ler).

! Jordbruksmark av hogsta klass/bérdighet betecknas med klass 10
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Lek och rekreation

Ett mindre gronomrade med lekplats finns vid Hokaregatan, 100-200 meter Gster
om planomradet. Aven odlingslotterna i norra delen av planomradet blir en viktig
del av omradets gronstruktur. Det verkar i dagslaget finnas goda forutsattningar
for att naturmarken kring Nyvangshogen pa sikt kan bli tillganglig som
rekreationsmark for allmanheten vilket skulle bli ett positivt tillskott for
nyvangsborna.

Trafikstruktur

Idag matas trafiken till befintlig bebyggelse i de vastra delarna av Nyvang fran
Manstorpsvagen in till Kyrkstigen. Darefter sprids trafiken till sammanbindande
gator. | nagra fall finns dven mindre gator som huvudsakligen servar de boende.

Manstorpsvagen '

_— Kyrkstigen

== e w= e huvudgator = = = = |okalgator eeesese mindre gator/gardsgator
Figur 5. Befintlig trafikstruktur

Manstorpsvagen ar en ganska trafikerad vag med en del genomgaende tung trafik.
Manstorpsvagen ar hastighetsbegransad till 50 km/h. 1 6vrigt ar trafiken pa
lokalgatorna, bade de sammanbindande och de mindre, hastighetsbegransad till 30
km/h. Lejdgatans raka och relativt breda gaturum inbjuder dock till oonskade
hdgre hastigheter och genomfartstrafik. Langs Lejdgatan ligger flera aldre hus i
gatulinjen vilket innebér att dessa ar utsatta for vibrationer och stank fran trafiken
pa gatan. Detta inverkar negativt pa husens fasader.
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Figur 6. Lejdgatan med fasader i gatulivet.

Gang- och cykeltrafik

Nyvang har inte nagot utvecklat cykelvagnat. Huvudsakligen hanvisas
cykeltrafiken till lokalgatorna, dvs cykeltrafik i blandtrafik. | Kyrkstigens
forlangning sdderut finns en markvag som i framtiden skulle kunna fungera som
cykel- och gangvag soderut till Vastra Broby. Det finns dven cykelbro (jamte
jarnvagsbron) éver E4:an som kopplar p& Astorps cykelvignit. Gaturummen i
Nyvang saknar 6verlag trottoarer.

Kollektivtrafik

Buss 520 trafikerar strackan Astorp —Helsingborg och stannar &ven vid Hyllinge
stormarknad samt vid Vala centrum. Vardagar gar bussen med cirka en avgang i
vardera riktningen per timme, under rusningstrafik med tva avgangar per timme.
Att dka buss fran Nyvang till Helsingborg tar ungefar 35 minuter. Det finns
busshallplats i 6stra delen av Nyvang samt vid kyrkan i Vastra Broby, bagge pa ca
en kilometers avstand fran planomradet. Till hallplatsen i Nyvang finns goda
gang- och cykelforbindelser, markvagen i Kyrkstigens forlangning till hallplatsen
i Vastra Broby kan med fordel forbattras till en gang- och cykelvag.

Fornlamningar

Lansstyrelsen i Skane lan har tillfragats huruvida arkeologiska atgarder &r aktuella
infor detaljplanlaggning av omradet. Léansstyrelsen svarar i sitt yttrande att det
inte &r troligt att finna dolda, ej tidigare k&nda fornlamningar i mark.
Lansstyrelsen kommer darfor inte stalla krav pa att en arkeologisk utredning
genomfors infor bostadsutbyggnaden. Anmaélningsplikt enligt kulturminneslagen
2 kap 108 géller dock som vanligt vid markarbeten. Om en fornld&mning skulle
patraffas under pagaende arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas.

Verksamheter

Norr om jarnvagen utanfor planomradet pa fastigheten Nyvang 1:311 bedriver
Alucrom AB bléastring och malning av industridelar och maskindetaljer samt pa
fastigheten Nyvang 1:314 har Containerpoolen forsaljning och uthyrning av
containrar.
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Figur 7. Vastra Nyvang med kraftledningar, jarnvég, odlingslotter och verksamheter.

Halsa och sékerhet

Elledningar

Det finns idag inga fastlagda gransvarden for magnetfalt kring hdgspéannings-
ledningar. Boverket, Elsékerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens stralskydds-
institut rekommenderar darfor en forsiktighetsprincip vid planering av nya
byggnader. | ett meddelandeblad fran Socialstyrelsen 2005 pekar man pa ett
gransvarde pa 0,4 mikrotesla. Enligt ett rattsfall fran Miljodomstolen i Véxjo fran
2002 bor magnetfaltstyrkan inte dverstiga 0,4 mikrotesla.

Over norra delen av planomradet stracker sig en 130 kV-ledning som &gs av
E.ON. En magnetfaltsundersokning har utforts pa denna ledning vilket pavisar 0,2
mikrotesla vid 40 meters avstand fran kraftledningens mitt. Bebyggelsen i
detaljplanforslaget foreslas placeras som narmast 40 meter fran E.ON:s ledning
vilket innebér ett skyddsavstand med god marginal. Parkeringsplatsen till
odlingslotterna har placerats i samrad med E.ON och i enlighet med
Elsakerhetsverkets foreskrifter. Aven placeringen av nya redskapsbodar regleras i
planen enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter efter samrad med E.ON..

Vaster om omradet gar aven en kraftledning i regionnatet med tva st 130 kV
ledningar och en 20 kV ledning, dessa kraftledningar ags av Oresundskraft.
Ledningarna ligger som narmast cirka 180 meter fran foreslagen bebyggelse.
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3G-mast med radiobasstation

| det nordvastra hornet av fastigheten Nyvang 1:311 finns en 3G-mast med
tillhérande radiobasstation. Avstandet mellan mast och planomradet ar 140 meter
och mellan mast och planerad bostadsbebyggelse ar det 300 meter. Enligt
Stralsakerhetsmyndigheten ar exponeringen fran basstationer for mobiltelefoni
alltid lagre &n den fran mobilen. Man anser darfor att exponeringen fran
basstationer inte orsakar nagra skadliga halsoeffekter och inte innebar nagra risker
ur stralskyddssynpunkt?.

Buller

Bullernivaerna bedéms med utgangspunkt i avstandet till vag E4 (700 m) samt
den minimala trafikeringen av jarnvagen inte utgora nagon storning, dvs att
riktvardet for bostader inte Gverskrids (55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn
utomhus vid fasad). Beddmningen relaterar ven till en bullerutredning® som
omfattar en fastighet 500 m dster om planomradet, belagen narmare bade vag E4
och Manstorpsvégen. Bullerutredningen pekar pa att Manstorpsvéagen ar
huvudkallan for trafikbuller for den aktuella fastigheten och att de uppmatta
nivaerna (49 dB(A) ekvivalent ljudniva/66 dB(A) maximal ljudniva) inte
overskrider nagra riktvarden. Fran verksamheterna norr om planomradet
férekommer visst buller men inte i den omfattning och karaktar att det bedéms
som storande.

Som forsiktighetsatgard och med hansyn till framtida trafikokning finns
planbestdmmelse om att bebyggelsen ska uppfylla de av riksdagen faststallda
riktvarden for trafikbuller. Fasaderna ska dampa sa att den ekivalenta ljudnivan
inomhus ej dverskrider 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inomhus nattetid ej
overskrider 45 dB(A). Varje bostad skall ha tillgang till enskild uteplats dar den
maximala ljudnivan understiger 70 dB(A).

Pa plankartan finns ocksa planbestammelse om att bebyggelsen ska uppfylla
riktvarden gallande vibrationer fran sparbunden trafik. Skriften ”Buller och
vibrationer fran sparbunden trafik” (Banverket och Naturvardsverket 2002)
innehaller riktvarden for vibrationer. For att klara en god miljokvalitet i nya
bostader bor det langsiktigt efterstravas vibrationsnivaer pa hogst 0,4 mm/s och
14 mm/s® RMS. Planbestammelse enligt foljande foreskrivs pa plankartan:
Vibrationsnivan inomhus i sovrum far ej dverstiga vardet 0.4 mm/s vagd RMS.

Gruvgangar
De gruvgangar som delvis gar under planomradet innebar ingen risk for
sattningar®.

Radon
Uranhalten i planomradets lerjord &r 3,0-4,4 ppm (37-53 Bq/kg radium 226)°.
Planomradets markradonforhallande klassificeras darfor som lagradonmark.

2 Stralsakerhetsmyndigheten, http://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/Allmanhet/Magnetfalt--tradlos-
teknik/Mobiltelefoni/Basstationer/

% Métning och berékning av végtrafikbuller utomhus i 24 punkter inom Astorps kommun, Ingemansson 2003
* Gruvutredning Astorps kommun, WSP 2008

> Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun, SGU 2008
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Industri

Pa fastigheten Nyvang 1:311, norr om planomradet, bedriver Alucrom AB
ytbelaggningsverksamhet, dvs blastring och malning av industridetaljer. De
senaste aren har de i sin miljorapport rapporterat utslapp av organiska
l6sningsmedel pa runt 9 ton/ar. Miljotillstandet anger verksamhetskod 39.50
vilket innebér utslapp av organiska losningsmedel pa mer dn 5 ton/ar. Da éldre
rekommendationer® rérande skyddsavstand (200 m) till verksamhet av liknande
slag inte tar hénsyn till modern reningsteknik eller dagens klassificeringssystem
spelar de lokala forutsattningarna annu stérre roll i beddmningen. Den
forharskande vindriktningen i omradet &r sydvast. Vindriktning fran nord
forekommer endast under 8,9 % av aret.” Miljékontoret i Astorps kommun har
inte nagra anmalningar om olagenheter for befintlig bostadsbebyggelse (som
narmast pa 165 meters avstand fran industribyggnaden). Med bakgrund av detta
bor det inte finnas ndgon risk for olagenheter for foreslagen ny bebyggelse da den
i detaljplanforslaget inte placeras ndrmare an 170 meter.

Jarnvag

Jarnvagen nyttjas for enstaka godstransporter, ungefar tva till tre stycken per dygn
enligt Banverket. Banverkets trafikprognos till 2020 anger nagra godstag i veckan
da banan ar en reservbana. Ett risk- och sékerhetsavstand pa 80 m till
bostadsbebyggelse har vagts in planforslaget i samrad med raddningstjansten.
Narmast jarnvagen ska inte nadgon form av bebyggelse forekomma. | enlighet med
Lénsstyrelsens rekommendationer® har darfor en 30 meter bred skyddszon
bestdende av naturmark ritats in mellan jarnvagen och odlingslottsomradet.

® Battre plats for arbete, Boverkets allménna rad 1995:5
’ Vindstatistik for Sverige 1961-2004, SMHI 2006
8 Riktlinjer for riskhansyn i samhéllsplaneringen, Lansstyrelsen i Skane l4n, 2007:06
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Nytt planforslag

Overgripande struktur

Det &r betydelsefullt i planens utformning att knyta an till Nyvangs historia och
karaktar som gruvsamhalle. Detaljplanens 6vergripande struktur tar fasta pa de
intentioner kring kvartersstruktur som fanns redan i planen fran 1920.

Detaljplanforslaget foreslar byggande av cirka 43 enbostadshus och parhus samt
tva radhuslangor med sammanlagt 6 — 8 lagenheter. Denna fordelning av
bostadsformer anknyter till fordelningen av bostadsformer i den angrénsande
aldre delen av Nyvang samt till aktuellt efterfragat behov.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska vara val sasmmanhallen avseende form, material och
fargsattning och framforallt samspela med den &ldre befintliga
bebyggelsekaraktéaren. Planbestimmelserna kring husens gestaltning syftar framst
till att styra bebyggelsens placering och yttre utformning. Planbestdmmelserna har
utformats utifran tidigare omnamnt underlagsmaterial® i form av
arkitekturprogram och forslag till bevarandeplan.

En viktig poang att understryka fran arkitekturprogrammet, &r att husen i Nyvang
trots ett gemensamt formsprak bjuder pa en stor variationsrikedom mellan de
olika husen inom kvarteren, avseende detaljering och fasadbehandling samt
hantverkskicklighet. Avsikten &r att detta dven ska komma till uttryck i den nya
bebyggelsen.

Tomtstorlek
Ursprungskvarteren i Nyvang ger ett helhetsintryck av grénska, da bostadshusen
ar glest placerade pa sina tomter. Flertalet av de ursprungliga tomterna i
gruvhusbebyggelsen &r mellan 500 -1 000 kvm vilket ar efterstravansvért dven i
den nya bebyggelsen.
Planbestammelse: Vid parhus ar minsta tomtstorlek 500 m2, stérsta tomtstorlek
1 000 m2,

Vid enbostadshus ar minsta tomtstorlek 800 m?, storsta
tomtstorlek 1 200 m2.

Placering och husstorlek

I befintlig bebyggelse ligger de flesta hus med langsidan parallellt med gatan,
indraget en bit sa att det bildas en liten tradgard dven pa framsidan. Det finns
ocksa exempel pa hus som ligger med gavlarna alldeles ute i gatulivet. Den typ av
hus som férekommer mest, i varierad utformning, ar ett hus med en enkel
rektangular plan, uppfort i ett och ett halvt plan och med ingangar i gavlarna. For
att harmoniera med befintlig bebyggelsestruktur ar det viktigt att placeringen av
bostadshusen samt husvolymerna identifierar sig med den &ldre befintliga
bebyggelsen.

Planbestammelse: Begransade byggratter i plan
e; Maximal byggnadsarea per fastighet 160 m® varav hdgst
40m? for garage och uthus (enbostadshus och parhus)

% Nyvéng en bevaringsplan, K E Dudzik 1982; Nyvéng pé géng —ett arkitekturprogram, Malin Backman 1999;
Byggnadsteknisk inventering av 18 byggnader i Nyvang, Curt Salomon-Sérensen 2000
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e, Maximal byggnadsarea 400 m? (radhus)

Fasader

Fasadmaterial och kuldr

De fasadmaterial som dominerar den ursprungliga bebyggelsen &r puts och brént
tegel. Tegelfasaderna visar ofta prov pa murarens yrkesskicklighet i form av
maonstermurning och inféllda partier av puts. De putsade husen var troligtvis
ursprungligen avfargade med kalkfarg i en ljus gul kul6r. For att den nya
bebyggelsen ska samspela med den aldre befintliga skall fasadmaterialen vara av
puts och/eller bréant tegel. Putsen ska vara i kulérerna gulockra eller vit.
Fasadmaterial och fargkulor bor hallas enhetlig inom kvarteren.

Planbestammelse: f; Fasad ska vara av brént lertegel
f, Fasad skall vara av puts i fargerna gulockra eller vit

Ddorrar och fonster

| ursprungsbebyggelsen var det framférallt sidhangda 2-3 luftsfonster som
dominerade, ofta med sprojs. FOnster och dorrar var vanligtvis mycket
symmetriskt satta. Genom aren har manga huségare dels bytt ut fonster och
dorrar, dels forandrat storlek och sattning vilket gor att det i den befintliga
bebyggelsen idag finns dorrar och fonster i alla méjliga typer, storlekar och
sattningsvarianter. Det viktiga ur gestaltningshanseende &r att ta fasta pa att dorr-
och fonsterutformningen inte ska ha en alltfér dominerande karaktar avseende
fasaden, dvs att stenhuskaraktaren &r 6verordnad.

Planbestammelse: Fonster skall ej dominera fasad

Tak

Ur landskapshildssynpunkt &r det viktigt att den nya bebyggelsen inte patagligt
avviker fran ursprungsbebyggelsen avseende takens form och farg.

| ursprungsbebyggelsen dominerar tegelrdda sadeltak med en taklutning pa 51-54
grader. Gesims i takfot ar en vanlig detalj. Overlag saknas takutsprang och
vindskivor.

Planbestdmmelse: Tak skall utformas som sadeltak. Minsta respektive storsta
taklutning ar 51-54 grader. Galler ej garage och uthus.
Takmaterial skall vara rott taktegel. Takfot och takutsprang
maximalt 20 cm.

Takkupor

Takkupor i olika utférande och storlek &r vanliga i ursprungsbebyggelsen. Dessa
ar utformade antingen som mindre laga ljusinslapp i trappa eller i hogre
utformning vid rum. Tva smala eller en bredare variant ar vanlig. Den bredare
varianten har som langst en bredd pa cirka 4,5 meter vilket motsvarar ungefar 1/3
av takbredden och dominerar ddrmed ej taket.

Planbestammelse: HOgst tva takkupor per takhalva ar tillatet. Kupan/kuporna far
ha en sammanlagd bredd pa maximalt 5 meter per takhalva.
Vid parhus och radhus &r det tillatet med en kupa per lagenhet
och takhalva med en maximal bredd av 2,5 meter.
Kupan/kuporna far maximalt uppta 1/3 av takbredden.
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Takfonster
I ursprungsbebyggelsen férekommer mycket sma takfonster. Med grund i samma
resonemang som tidigare ar det viktigt att eventuella takfonster ej dominerar
helhetsintrycket av taket. Anvéandningen av takfonster har darfor reglerats i
planbestdmmelserna.
Planbestammelse: HOgst tva takfonster per tak och lagenhet. Det maximalt
tillatna mattet pa takfonster ar 70x55 cm.

Vaningsantal

Vaningsantalet begransas till ett. Tillsammans med 51-54-graders taklutning ger
det utrymme for inredd vind. Kéllare ar pa grund av markférhallandena inte
tillatet.

Planbestammelse: Hogst en vaning. Hogsta nockhdjd 9 meter. Kéllare far inte
finnas.

Murar, plank, staket och hackar

Med tradgardsstadsidealet som forebild fick ursprungsbebyggelsen i stor
utstrackning hackar och murar som avgransning i tomtgrans. Denna foreteelse
finns i stor utstrackning kvar. For att skapa en liknande karaktar skall tomterna i
planférslaget avgransas pa liknande satt med mur eller hack. Mur ska vara putsad
och/eller i tegel och fargas i samma kulér som hus. Murkron far garna tackas med
taktegel.

Planbestdmmelse: Tomt ska avgransas med mur eller hack vid tomtgréns
Mur skall vara putsad och/eller i tegel och avfargas i samma
kulér som hus

Garage, carport, uthus, forrad

I den aldre befintliga bebyggelsen &r det vanligt att garage och uthus antingen
ligger langt in pa bakgarden eller langt fram pa forgarden. Garage och uthus
ligger dessutom ofta i tomtgrans och delas med grannfastigheten.

Planbestammelse: Garage och uthus far uppféras i tomtgrans, om byggnaden ar
gemensam med grannfastigheten.
Maximal byggnadsyta for garage och uthus 40 m2 per
fastighet.

Lek
Lekplats finns vid Hokaregatan, 200 meter éster om planomradet. | 6vrigt
ombesdrjs friytor for narlek pa egen tomtmark.

Trafik

Tillfart till och fran omradet ar i huvudsak tankt att ske med direkt anslutning till
Manstorpsvagen samt i viss man via de angransande befintliga gatorna. I syfte att
begrénsa det sistndmnda planerar samhallsbyggnadskontoret fysiska hinder langs
framforallt Carl Cervins vag.

Det planeras att vara vajningsplikt for de fordon som ska kora ut pa
Manstorpsvagen fran den nya utfarten. Ny infart och parkering till odlingslotterna
kommer att anordnas i odlingslottsomradets sydvastra horn.
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Lejdgatans norra strackning stangs av med en vandzon i det nordvéstra hornet for
att forhindra genomfartstrafik forbi villorna pa Lejdgatan 20 och 22.

Lejdgatans véstra strackning utformas som lokalgata med en 1,5 -2 meter bred
stenlaggning pa dess ostra sida som forhindrar fordons-, gang- och cykeltrafik
intill de befintliga husen som ligger i gatulinjen. En gang- och cykelvag samt en
tradrad planeras i parkstraket langs Lejdgatans vastra sida for att skapa en trygg
gang- och cykeltrafik samt for att minska insynen till de befintliga fastigheterna
langs Lejdgatan.

L 00

mur i tomtgrans 25m 2m 6m 15-2m befintligt hus
gang- och cykelvig tradzon kérbana stensattning

Figur 8. Principsektion av forslag pa utformning av Lejdgatan.

Forslaget till trafiklosning inom planomradet utgar fran befintlig gatustruktur och
skisserna fran 1920. Omradet har med hjalp av en genomgaende gata och tva u-
gator delats upp i fem kvarter. Gatorna kommer som alla bostadsgator i Astorps
kommun vara hastighetsbegrénsade till 30 km/h.

Fysiska trafikdampande atgarder

Planer finns pa att i all gatustruktur infoga fysiska hinder for att motverka hogre
hastigheter. Korsningarna &r mojliga objekt som skulle kunna beldggas med
marksten for att skapa en lugnare trafikmiljo. Avsmalningar med tradplanteringar
ar andra mojliga atgarder i de gator som inte utgor viktiga siktstrak.

Planteringar och gronytor

Léangs Lejdgatan vastra strackning foreslas en tradrad planteras med allétrad.
Foreslagen tradsort &r avenbok, Carpinus betulus ’Fastigiata’. Det ar ett
formstarkt trdd med upprattvéxande grenar och en pyramidal och smal krona som
passar bra i gatumiljo. Traden bor vara av stor kvalité och med en stamhdjd pa
180 cm. Det ar av stor vikt att inga planteringar i tvargatornas forlangning pa
kvartersmark eller parkmark skymmer de fria siktlinjerna mot vaster sa att
kopplingen till omgivande landskapet forsamras.

Omradet med odlingslotter
Det kommunagda omradet med odlingslotter i den norra delen av planomradet ar i
stort behov av att ses 6ver gallande struktur och bebyggelse. Idag ar storre delen
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av omradet mycket nedganget och till stora delar obrukat och vanvardat. En
omstart skulle kunna utveckla omradet till en tillgang for Nyvang, i motsats fran
den skamflack det ar idag. Aven ur hallbarhets- och kulturhistoriskt perspektiv°
ar det intressant att utveckla ett attraktivt odlingslottsomrade. Samhéllsbyggnads-
kontoret bor darfor snarast avsluta befintlig anvandning och aterstalla omradet sa
att en omstart med goda odlingsforutsattningar kan komma till stand.

I planforslaget styrs en omstrukturering genom att ytan narmast jarnvagen
planlaggs som naturmark/skyddszon. Idag innehaller denna yta bade byggnader
och odlingsmark nagot som av sakerhetsskal inte kan tillatas. Planforslaget
begransar dven anvandning av och storlek pa redskapsbodar i omradet med
odlingslotter. Idag finns ett flertal byggnader i varierande storlekar varav vissa
misstanks inrymma bostader. Planforslaget reglerar dven placeringen av nya
redskapsbodar i enlighet med Elsékerhetsverkets foreskrifter. Ny entré till
omradet tillskapas med infart och parkeringar. Har tanks aven en
kallkompostlosning kunna finnas till nytta for bade odlare och boende i
naromradet.

Eftersom tillgdngen pa rekreativ gron mark i Nyvang &r begransad vore det
onskvart att odlingslottsomradet blev allmént tillgangligt for promenader. Aven
naturmarksomradena ar tankta att kunna utvecklas med strévstigar for att utdka
den rekreativa delen av gronstrukturen i Nyvang.

Parkering

All boendeparkering ska ske pa kvartersmark. Behovet beraknas till runt tva
bilplatser per lagenhet. For radhusbebyggelsen téanks kvartersmarken i vaster
anvandas for parkering. | odlingslottsomradet finns utrymme for 12-13
parkeringsplatser for framtida odlingsentusiaster.

Geotekniska forhallanden

WSP har genomfért en dversiktlig geoteknisk utredning™! och bedémer de
geotekniska forutsattningarna for bebyggelse av omradet enligt planforslaget som
goda. Vid projektering bor geotekniker sékerstalla att lerlagren tal de laster som
planeras. Férekommen jord &r flytbenagen vid vattendverskott vilket maste
beaktas vid mekanisk bearbetning och schaktning. Aven den higa
grundvattennivan maste beaktas vid schaktningsarbeten. Marken ér tjalfarlig pa
grund av siltinnehall i den ytligt liggande jorden.

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

For planomradets forsorjning av vatten och avlopp ses inga hinder att koppla pa
den foreslagna bebyggelsen pa kommunens befintliga ledningsnat. Eventuellt kan
det dock medfora att det finns ett behov av att 6ka kapaciteten i den befintliga
pumpstationen, alternativt kan en ny pumpstation behéva anléaggas pa naturmark i
planomradets sydvastra hérn. Langs planomradets véstra grans gar troligen en
draneringsledning foér omgivande akermark vilket bor beaktas vid utbyggnad av
omradet.

' Landsantikvarien i Skane, samradsyttrande 2009-04-03, dnr BMn 2007-1108-70
11 Gversiktlig geoteknisk utredning Nyvang, 2008-06-30, dnr BMn 2007-1108-30
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Dagvattenhantering

De téta lerlagren inom planomradet innebér att det ar olampligt med lokalt
omhandertagande av dagvattnet. De befintliga dagvattenledningarna i Nyvang har
inte kapacitet att omhanderta dagvatten fran planomradet. For omradets
dagvattenhantering foreslas en ny dagvattenledning fran planomradets sydvastra
horn ner till Kélebacken. Utjamningsmagasin for dagvatten anpassade till 100-
arsfloden anlaggs pa tva naturmarkomraden som &r belagna i omradets sydvéstra
samt vastra horn. Av miljoskal ar det viktigt att utiamningsmagasinens utlopp gar
att plugga vid behov.

Eldistrubition
Oresundskraft AB svarar for planomradets elforsorjning. Ett markomrade for
natstation har avsatts i omradet.

Avfall

For att reducera mangden hushallssopor bor kallsortering och lokal kompostering
ske. Narmaste atervinningsstation finns mittemot biblioteket ca 800-900 m fran
planomradet. For tradgardsavfall anordnas en komposteringslosning vid omradet
med odlingslotter avsedd for omradets hushall och odlare. Hushallsavfall kan
komposteras i sa kallad varmkompost pa den egna fastigheten om tillstand soks
hos Astorps kommuns miljékontor.

Medverkande

Samhallsbyggnadskontoret: Bygg- och miljokontoret:

Hanna Sandgren Hanzén, Anders Aronsson, miljoinspektor
parkingenjor Lina Déssing, miljoinspektor
Mathias Jonsson, va-ingenjor Frank Starek, byggnadsinspektor
Tomas Johansson, va-ingenjor Bjorn Westman, planarkitekt
Hans-Ove Larsson, teknisk ingenjor Magnus Olsson, Metria

Jan-Inge Nicander, gatuingenjor

Bengt-Olle Andersson, Réaddningstjansten:
samhallsbyggnadschef Johan Hedin, brandingenjor

Bygg- och miljokontoret 2010-10-06

Lena ROnning Linda Svederberg
stadsarkitekt FPR/MSA planarkitekt LAR/MSA
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Bygg- och miljokontoret
@ Bygg- och miljondmnden
Laga kraft 2011-01-20
2010-10-06
Dnr 2007-1108

g ASTORPS KOMMUN

Antagandehandling
Genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av Nyvang 1:308 m fl, "Lejdgatan”,
Nyvangs samhaélle, Astorps kommun i Skane lan
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Inledning

En genomfdrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan

Programsamrad: april 2008

Samrad detaljplan: 27 nov. 2008 -9 jan. 2009
Utstallning detaljplan: oktober 2009

Antagande detaljplan: januari 2011

Laga kraft: februari 2011

Byggstart beddms kunna ske under 2011.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Markagoforhallanden mm

Planomradet &r ca 71 000 m? stort. Fastighetsagarna inom planomradet ar UIf Wéktare som
4ger Nyvang 1:308, och Astorps kommun som dger Nyvang 1:309 och Nyvang 1:257.
Byggherren vid ett genomférande av detaljplanen ar fastighetsagaren for Nyvang 1:308.

Huvudmannaskap — allméan plats
Allman platsmark har kommunalt huvudmannaskap.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsagaren for Nyvang 1:308 ansvarar for och bekostar utbyggnad av
fastighet Nyvang 1:308.

Omrade med odlingslotter

Astorps kommun har fortsatt ansvar for omradet. Nya arrenden for odlingslotter
ska tecknas med samhallsbyggnadskontoret efter det att omradet givits en ny
struktur, aterstéllts och fornyats sa att goda odlingsforutsattningar finns.
Byggnadsarean for redskapsbodar begransas till 15 m? och férenas med
bygglovsplikt.

Anlaggningar utanfor planomradet

Eventuell utbyggnad av anlaggningar utanfor planomradet som &r knuten till
utbyggnaden av Nyvang 1:308 och kravs for genomforande av nybyggnad inom
planomradet utfors och finansieras av fastighetsagaren for Nyvang 1:308.
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Avtal

Detaljplanen foranleder markdverlatelse till allman platsmark och gemensamhets-
anlaggningar. Exploateringsavtal har upprattats och godkants av Astorps
kommunstyrelse 2010-xx-XxX.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

For planomradet finns ingen géllande fastighetsplan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for detaljplanens genomférande. Fastighetsagaren/
exploatdren bekostar fastighetsbildningen. Detta kan ske efter det att planen vunnit
laga kraft. En fastighetsreglering for gatumark erfordras. Naturmark avsett for
utjamningsmagasin skall tillféras allman platsmark. For radhusen kan en fastighet
per bostad bildas om s& dnskas. Fastighetshildning skall vara avslutad innan
bygglov kan beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Om radhusen upplats som aganderattshbostader skall det tillhorande parkerings-
omradet inga i en gemensamhetsanlaggning. Forvaltning av denna gemensamhets-
anlaggning bor ske genom en samféllighetsforening.

Servitut och ledningsratt

Servitut for till exempel el- eller teleledningar i mark instiftas vid behov. Exploator
star for eventuella kostnader.

Tekniska fragor
Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning till vatten- spillvatten- och dagvattenledningar kan ske vid av
kommunen anvisade inkopplingspunkter. Serviser finns inte utbyggda men
ledningsnatet for vatten och avlopp har kapacitet for tillkommande bebyggelse.
Utbyggnad for en kapacitetsokning kan behdvas vid befintlig pumpstation for
avloppsvatten alternativt kan en ny pumpstation behdva anlaggas pa naturmark i
omradets sydvastra horn. Agarskifte av ledningar ssmmanfaller med tomtgréns.

Léangs planomradets vastra grans gar troligen en draneringsledning for omgivande
akermark, vilket skall beaktas vid utbyggnad av omradet.

Utjamningsmagasin for dagvatten anpassade till 100-arsfloden anlaggs pa tva
naturmarkomraden som ar beldgna i omradets sydvastra horn samt i
bebyggelseomradets vastra horn. Sistnamnda magasin ar fordrojningsmagasin for
ovre delen av bebyggelsen innan dagvattnet leds ner till magasinet i sydvéstra
hornet. En ny dagvattenledning anlaggs fran planomradets sydvastra horn ned till
Kolebacken.

Eldistribution

Nya byggnader kan anslutas till elledning vid anvisad inkopplingspunkt. Ett mark-
omrade for natstation har avsatts i omradet och styckas av som egen fastighet.
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Teleledningar
Inga ledningar korsar planomradet. Nya teleledningar bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen foranleder ingen utbyggnad av kommunens anldggningar utanfor
planomradet forutom ny dagvattenledning. Inom planomradet kan eventuellt ny
pumpstation for avloppsvatten behdva anldggas.

Exploateringsavtal skall uppréttas innan planen antas dar exploattrens och
kommunens ataganden skall framga.

Astorps kommun tar ut anslutningsavgift av varje ny fastighetségare enligt gallande
VA-taxa.

Kommunen berdrs inte av drift eller underhall av anlaggningar pa kvartersmark.

For fastighetsagaren av Nyvang 1:308 tillkommer avgifter for
forréattningsforberedelse, fastighetsbildning mm.

Bygg- och miljokontoret, Astorp 2010-10-06

Lena R6nning Linda Svederberg
stadsarkitekt FPR/MSA planarkitekt LAR/MSA
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