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o ’ | Spl dnr 24/83

B ESKRIVNING

tillhOrande fdrslag till &ndring av stadsplan f&r delar
av kvarteren JARNHANDLAREN och BRANDSTODEN m m & Vister

NykOping, Nykdpings kommun

PLANDATA
Légesbestémning

Planomradet &r beldget inom den centrala delen av
NykOpings tdtort. Planomrddet omfattar den s8dra delen
av kvarteret Jdrnhandlaren samt fastigheten Brandstoden
25. Omgivande gator dr Vdstra Storgatan och Bagaregatan.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer
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FOrslag till generalplan f&r NykOping dr antagen av
kommunfullmdktige i januari 1970.
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Planomradet &dr detaljplanelagt och berdr eller ansluter
till fOljande faststdllda planer.

FOrslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren utmed
Repslagaregatan a Vdster inom Nykdpings stad, faststdllt
av Kungl Maj:t den 12 oktober 1945.

FOrslag till &ndring av stadsplan £f8r del av 23:e kv
Hotellet a Vdster 1 Nykdpings kommun, faststillt av
Lansstyrelsen den 26 november 1974.

FOrslag till &dndring av stadsplan f&r 21:a kv Brandstoden
samt del av 22:a kv Jdrnhandlaren & Vister i NykOping,
NykOpings kommun, faststdllt av Linsstyrelsen den

27 juli 1979. -

FOrslag till &dndring av stadsplan f&r l:a kv Standard
a Vdster i Nykdping, Nyk®dpings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 4 mars 1982. +




Kommunala stéllningstaganden'

F6r del av kvarteret Jdrnhandlaren gdllde byggnadsfOrbud
t om 1985-05~-13.

Tidigare rivningsfdrbud utgick 1982-03-31. Byggnads-
ndmnden har istdllet uttalat att av ldnsmuséet utfdrd
karta Over "Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse 1
Nyk&ping" skall ligga till grund f6r byggnadsnamndens
beddmning av fragor ang denna bebyggelse intill dess
sammanvagda beslut om markanvandningen fattas 1nom

centrumplaneringens ram.

Ny omradesplan &r under utarbetande. Ett program fOr
omradesplanen har wvarit utstdllt och godkdndes av
kommunfullmdktige 1982-09-14. Ett miljdprogram "Bevara
och f&rnva NvkOpings innerstad" godkandes av kommun-

fullmdktige 1984-06-12.

F6rslag till gatuanvdndningsplan och parkeringsplan ar
under framtagande.

Befintliga fdrhallanden
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I den kulturhistoriska byggnadsinventeringen fOr Nykﬁping
utférd 1977 av S8dermanlands museum ar samtliga gatuhus
inom denna del av kvarteret Jdrnhandlaren och flertalet

gardshus medtagna.

Fastigheterna Jdrnhandlaren 4-6 bildade en av stadens
handelsgardar fran 1700-talet. Fraga om byggnadsminnes-
forklaring vdcktes 1978-08-01. Gardsmiljdn har under
senare ar fOrdndrats betydligt. Samtliga gardshus &r
rivna. Rustning av gatuhuset mot Vdstra Storgatan pagar
samt dven en utbyggnad langs med fastighetens Ostra
grans. En ny byggnad langs med Frudngsgatan ar under upp-
fb6brande som ersdttning foOr den aldre bostadsbyggnaden.

Inom Jdrnhandlaren 2 och 3 har tillbyggnader in mot
garden skett pa respektive gatuhus f&6r att skapa &dnda-
malsenliga affdrslokaler. Den norra delen av fastigheten
nr 2 inramas av en uthusldnga av trd i 1% vaning.

Ldngs med Bagaregatan finns bostads- och butikshus upp-
forda i1 2-3 vaningar.

Pa fastigheterna nr 25 och 28 ligger bostadshusen langs
gatan och pd gardarna f&rekommer verksamheter.
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Inom kvarteret Brandstoden dr endast fastigheten nr 25
medtagen 1 stadsplanefbrslaget. Den nyttjas f6r en

hotellrOrelse.

I miljOprogrammet har vdrdet belysts av den uppvuxna
vegetationen inom stadskdrnan. Pa flera av fastigheterna
finns uppvuxna trdd som ger vardefulla tillskott till

miljdn.
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Kvarteret ligger 1 anslutning till grdnsen fOr den medel-
tida staden. Arkeologisk kontroll vid schaktningsarbeten

kan kravas.
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Fastigheterna nr 2 och 3 har tillfart endast fran Vdstra
Storgatan. Ovriga fastigheter inom planomradet har till-
fart fran Frudngsgatan respektive Bagaregatan.
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Samtlliga fastigheter dar 1 privat &ago.

- PLANFORSLAG

PlanfOrslaget syftar till att ge planmdssiga fOrutsdatt-
ningar fdr dels en nybebyggelse inom Jdrnhandlaren 5-6
dels en kompletterande bebyggelse till hotellrdrelsen
inom Brandstoden 25. Samtidigt ska tillfartsmdjligheter
till Jdarnhandlaren 2 och 3 sdkerstdllas fran Frudngsgatan.

Inom Jdarnhandlaren 4-6, den dldre handelsgadrden, har
bnskemal inkommit om nybebyggelse pd gadrden. Olika fdrslag
har diskuterats med berdrda myndigheter. Byggnadsndmnden
har 1985-02-28 1ldamnat byggnadslov fOr upprustning av
gatuhuset mot Vdastra Storgatan, en tillbyggnad ldngs med
Ostra fastighetsgrdnsen inom fastigheten nr 4 samt riv-
ning och nytt uppfbrande av bostadshuset mot Frudngsgatan.
FOr nybebyggelsen inom fastigheterna 5-6 krdvs att plan-
massiga forutsattningar skapas.




Huvudtanken vid gardens uppbyggnad har varit att 1
stbrsta utstrdackning bevara byggnaderna eller dess
karaktdr mot gatorna, att komplettera garden med nya
gardshus och bibehalla gardens langsmala utseende med
den trddbevuxna ovalen. Den nya byggnaden som planeras
ersdtta uthusbyggnaden ldngs Frudngsgatan skall h&jd-
mdssigt underordna sig det intilliggande nyuppiflrda
bostadshuset.

Fasadmaterialet dr puts i gatuhuset mot Vastra Storgatan
och bostadshuset vid Frudngsgatan. Ovriga byggnader ska

bygga pa det formsprak de olika uthusen i trd speglade,

speciellt den stora uthusbyggnaden mot Frudngsgatan.

Inom fastigheten Brandstoden 25 fdreslas en byggnadsratt
i tvd vaningar vinkelratt mot befintlig huvudbyggnad.
Entré och uppehdllsutrymmen kan da samordnas fOr hela an-
ldggningen. Samtidigt bibehalles uthusrdtt mot fastig-
hetsgrdnsen 1 vdster fO8r att ge mbOjlighet att placera
garage—- och fdrradsbyggnader pa fastigheten.

F6r &vrig bebyggelse inom planomrddet anpassas byggnads-
rdtterna till befintliga f&rhallanden.

Inom kvarteret Jdrnhandlaren finns en daldre rikt varierad
uthusbebyggelse. Avsikten dr att dess karaktdr 1 stOrsta
utstrédckning ska bevaras. Samtidigt ar nyttjandet av ut-
husen fO0r olika centrumkompletterande verksamheter ett
naturligt inslag i kvarteret. Aven begrdnsad handel bOr
kunna inordnas inom bebyggelsen.

Bebyggelseomraden
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Inom planomradet dominerar affarsverksamheten langs
Vdstra Storgatan. Aven pa gardarna fbrekommer i vissa
fall verksamheter.

Inom Jdrnhandlaren 4-6 kommer bostdder 1 fOrsta hand att
uppfdras i andra vaningsplanet. I gatuplanet planeras
butiker. Den stdrre byggnadskroppen pa garden &dr avsedd
for kontor. |

Inom Brandstoden 25 planeras fOr utbyggnad av hotell-
rOrelsen.




Frivtor

Inom fastigheten Jdrnhandlaren 4-6 d&dr komplettering med
bostadsbebyggelse planeras skapas utrymme f£f8r lek och
utevistelse pa garden. Bl a sparas till sin st8&rsta del
den befilintliga uppvuxna vegetationen.
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Planomradet ingdr i skyddsrumsort. Brist pd skyddsrum
1 omradet rader.

Vagar och trafik

Gatunatet kommer att ses Over i senare planetapp efter

att gatuanvandningsplanen framarbetats. Endast till-
fartsfragan till kvarteren l1&ses i nu fdreliggande stads-
planefdrslag. Vdstra Storgatan byggs kontinuerligt ut som
gang- och cykelgata. I stadsplanefdrslaget har utfarts-
fOorbud utlagts mot Vdstra Storgatan. Jdrnhandlaren 2 och 3
har endast utfart mot Vdstra Storgatan. Tillfart till
fastigheterna ska ske fran Frudngsgatan med gemensam till-
fart med Jdrnhandlaren 4-6.

I planfdrslaget dr en gemensam f&rbindelseled utlagd inom
fastigheterna Jdrnhandlaren 2 och 6. Denna ska nyttjas som
gemensam tillfart f£f6r fastigheterna Jdrnhandlaren 2, 3, 4,
5 och 6. |

Tillfart fOr stOrre transporter till Brandstoden 1 sker
via grannfastigheten nr 25. Detta b&r sanktioneras med
ett servitut.

Parkeringsbehovet £f8r samtliga fastigheter kan ej tillgodo-
ses inom planomradet. I fdrsta hand ska parkering f&r de
boende ske inom kvarteret. Resterande parkeringsbehov ska
samordnas med annan centrumorienterad parkering centralt

1 gemensam anldggning. '

Teknisk fOrs&rijning-
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Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunens
VA-nat.




e Sl AERE AR WEETTR TRV RS R TR VRNV SR g A T T R T T e ey wewinl T wavehin Thisvnin el mblalpiii - mibik it ipliviive iy iy I i
AR TR A AR MRS AN ANPPEES AL MMM MMM -l e e ool by S R A A AR AT LA N evrinbl s sovaevlr esirbbsl Abeevier sbivbivielt  mwieivhll b Sainsial  Tivel e TS BT SRS APEDEEE AL AL EE—

Pa plankartan har med tvar skraffering angetts det om-
rade ddr fOrvdntade om-, till- och nybyggnationer f£&rut-
sdatts bli underkastade anpassning till 1 grannskapet
traditionella byggnadsstilelement. Detta innebar att
sdrskild hdnsyn skall tas till omradets egenart enligt

38 § BS.
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Byggnader som markerats med g, har bedOmts som kultur-
historiskt i1ntressant bebyggeise. Byggnaderna har ett
stort bevarandeintresse och dr vardefulla inslag 1 stads-
bilden. F&rdndringar far ej vidtas av byggnaderna som
fOrvanskar dess yttre form och allmanna karaktar.

Byggnader som markerats med1g2 har beddmts som kultur-
historiskt vadrdefulla inslag 1 bebyggelsen vad galler
dess allmanna gestaltning.

Ny byggnad far uppfdras som till dess yttre form och
allmanna karaktdar i huvudsak Overensstammer med be-
fintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse 1inom
kvarteret. | |

FOr gardsbebyggelsen inom Jdrnhandlaren 2 d8r det spe-
ciellt viktigt att den relativt laga och varierade bygg-
nadshdjden bibehalles. Dessa ska dven vid upprustning
bevara karaktdren av uthus och far ej bli dominerande
byggnader 1inom kvarteret.

Kulturreservat

Sy AT T L
HAHRAT AU REWEEE AT Wil e weinininll seieie ol wliiiihiy selmeeel  Shbert T

Huvudbyggnaden pa Jdrnhandlaren nr 4 fOreslas som
kulturreservat fo6r befintlig vdrdefull byggnad. Under
sdrskilda f&rutsdttningar kan ny likartad byggnad fa
uppfbras (da byggnaden fbrstdrts eller till vdsentlig
del skadats). '




PLANGENOMFUORANDE

‘Samtliga nybyggnadsatgdrder kommer att genomfdras i
privat regil.

En sammanldggning av fastigheterna Jdrnhandlaren 4-6 Er
en fOrutsattning fOr exploateringen.

SAMRAD

Se sarskild redogdrelse.

STADSPLANEKONTORET
NykOping den 30 april 1986

Ko m&&ﬂ

Ann-Kristin Berg
Planarkitekt

Tilldagg till beskrivningen med anledning av Byggnads-
namndens beslut 1986-08-14 § 235

De synpunkter som framfdrdes under och efter utstdllnings-
tiden har fOranlett f0ljande dndringar i det utstdllda
planfbrslaget:

Plankartan
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Byggnadsrdtten f8r gardsbebyggelsen inom fastigheten
Jarnhandlaren 2 har &dndrats och getts beteckningen H II,
d, markeringen kvarstar.

Samtidigt utdkas denna byggnadsrdtt i dess syddstra del
till att omfatta hela den befintliga gardsbebyggelsen.

Inom fastigheten Jarnhandlaren 1 har byggnadsrédtten for
Overbyggd gard utdkats fram till byggnadsrdtten fo&r
huvudbyggnaden mot Vastra Storgatan.

i
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Beskrivningen
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FOr gérdsbebyggelsen inom Jarnhandlaren 2 ar det
speciellt viktigt att den relativt laga och varierade

byggnadsh&jden bibehalles. Dessa ska dven vid upp-
rustning bevara karaktdren av uthus och far ej bli

dominerande byggnader inom kvarteret.

STADSPLANEKONTORET
Nykdéping den 1 september 1986

Ann-Kristin Berg
Planarkitekt

TillhOr kommunfullmdktiges i NykOpings
kgmmun beslut 1987-03-10 § 47

GOsta Cronholm
Kommunfullmaktiges ordfdrande

Tiith8r !Znastyreisens |
S8dermaniands [En besiut

[987-08- 43
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STADSPLANEBESTAMMETLSGSTEHR

tillhd6rande fO0rslag till andring av stadsplan foOr
delar av kvarteren JARNHANDLAREN och BRANDSTODEN m m

a Vdster i NykOping, NykSpings kommun

1l § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a) Med Bh betecknat omrade far anvdndas endast £06r
bostadsdndamal och, ddr sa prévas ldmpligt,
aven f£8r handels- och hantverksdndamal.

b) Med BH betecknat omrade far anvdndas endast £for
bostads- och handelsdndamal.

c) Med Hb betecknat omrade far anvdndas endast £fOr
handelsdndamal och ddr sa prdvas ldmpligt, £for
bostadsdndamal.

d) Med H betecknat omrade far anvédndas endast £fOr
handelsdndamal.

e) Med Q betecknat omrade skall utgdra reservat £f0r
befintlig kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse.
Atgdrd far inte vidtas som minskar bebyggelsens
kulturhistoriska vdrde. Ny byggnad far uppfbras
med 1 huvudsak samma omfattning som den befintliga
byggnaden och en utformning som ansluter till den
kulturhistoriska miljén endast da befintlig bygg-
nad fOrstorts eller till vasentlig del skadats av
vada. -

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke
bebyggas.

2 mom Med korsgrickning betecknad mark far bebyggas
endast med uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader.

3 mom Med ringprickning betecknad mark far. Sverbyggas
och anvdndas endast pa sdtt som fOr varije
sarskilt fall prdvas lampligt.




3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR |

P& med gf betecknad mark far icke vidtas an-
ordningar som hindrar markens anvd@ndning fOr
gemensam fOrbindelseled.

4 § BYGGNADSSATT

1 mom

2 mom

3 mom

Pa med S betecknat omrade skall byggnad uppforas
i grdns mot granntomt dir sadan grans fOrekommer
inom omradet. Byggnad far dock uppforas indragen
fran gré@ns mot granntomt, om detta prbvas vara
fOrenligt med ett prydligt och &ndamalsenligt
bebyggande av kvarteret.

Inom med g, betecknat omrade far ej vidtas
sadan forandrlng av befintlig byggnad som
fOorvanskar dess yttre form och allmdnna
karaktar. Ny bebyggelse far ej uppfdras. Ny
byggnad far uppfdras med i huvudsak samma om-
fattning som den befintliga byggnaden och en
utformning som ansluter till befintlig kultur-
historiskt vdrdefull bebyggelse endast da be-
fintlig byggnad £f0rstdrts eller till vdsentlig
del skadats av vada. .

Inom med g, betecknat omrade far ej V1dtas

sadan fOrdndring av befintlig byggnad som f&r-
vanskar dess yttre form och allmdnna karaktir.
Ny byggnad far uppfdras som med avseende pd all-
man gestaltning i1 huvudsak Overensstdmmer med
befintlig kulturhistoriskt v&drdefull bebyggelse
inom kvarteret.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

Z mom

Pa med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfbras med hbgst det antal vaningar
som siffran anger.

Pa med I, II eller III betecknat omrdde far
byggnad icke uppfdras till stbrre hdjd an
respektive 5,2, 8,7 eller 10,8 meter.

3 mom D&r vaningsantal ej finns angivet far byggnad
uppféras med det antal vaningar som bestammelserna

angaende byggnads hdjd m63jliggOr.




6 § BYGGNADS HOJD

P4 med siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppfdras till hégst den héjd i meter som siffran

anger.

7 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas O6ver omradesgrans som
iven betecknats med fyllda cirklar.

STADSPLANEKONTORET REVIDERAT 1986-07-01

Ann-Kristin Be
Planarkitekt

Tillhdr kommunfullmdktiges 1 Nykdpings
klmmun beslut 1987-03-10 § 47

. \ 1\
Gosta Cronholm
Kommunfullmdktiges ordfdrande

Tillhdr |2nsstyrelsens |
Sadarmaniands lan besiut
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