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Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Illustrationsplan, Grundkarta,
Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
- Kulturmiljéutredning (Regionmuseet Kristianstad, 2017)

- Antikvarisk férundersékning (Regionmuseet Kristianstad, 2018)
- Trafikbullerutredning (Tyréns, 2018, rev. 2020)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for blandade anvindningar i omradet, att
befintliga byggnader bevaras och skyddas fran férvanskning, att ny bebyggelse anpassas
utformningsmassigt till befintlig, att inféra mer gronska 1 omradet kring Kyrkskolan
och pa allmin plats samt att mojliggora ett sammanhallet gang- och cykelstrak.

Planférslaget innefattar:

- Centrum, kontor och bostider méjliggdrs pa omradet f6r Kyrkskolan och Muraren
10. Parkering under mark ska finnas pa del av Kyrkskolekvarteret

- Del av befintliga byggnader far rivningsskydd och varsamhetsbestimmelser

- Btt ssmmanhingande gang- och cykelstrak i 6st-vistlig riktning

- Plangrinser och bestimmelser justeras lings med Virpatorparens vig, lings delar av
Alkaregatan och i Hembygdsparken

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900
enligt SFS 2014:900, vilken giller fran och med den 1 januari 2015. Detaljplanen
bed6ms vara av ett betydande allmint intresse, da den innefattar dldre skolbyggnader
med kulturmiljévirden samt allmin plats i form av ett viktigt strdk i Hassleholms
centrala delar.

Plandata

Omradet dr centralt beldget 1 6stra utkanten av stadskidrnan, ca 350 meter Gster om
Hissleholm C. Arean dr totalt ca 22 000 kvm och planomradet avgrinsas i stora
drag av Skolgatan, Andra Avenyen, Kyrkgatan, Hembygdsparken, Réingegatan och
Hissleholms kyrka.

Anrg AVenye ; Hembygdsparken
n

Huvndsaklig aygrinsning av planomrider
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Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Planomradet planeras for bostider i befintliga byggnader och genom fértitning, be-
varande av kulturmiljber, forbittrade gang- och cykelstrak genom omgestaltning av
gaturum, samt tydligare och mer inbjudande parkentréer.

Okad stadsmissighet enligt éversiktsplanen stiller krav pa byggnadernas innehall och
hur bebyggelse méter allmin plats samt hur dess arkitektoniska uttryck utformas.

I en ny byggnad i kvarteret dr det viktigt med entréer mot allmin plats, att socklar och
fonstersattning pa bebyggelsens bottenvaning inte dr fér hogt 6ver gatuplan samt att
gestaltningen haller hég arkitektonisk kvalitet och anpassas till platsens miljo.

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

- Nybyggnation av flerbostadshus med 6vervigande sluten kvartersstruktur i cirka fyra
vaningar

- Bostider, Centrum och Kontor f6r Kyrkskolan, Folkskolan och Muraren 10

- Bostider, Centrum, Kontor och Parkering under mark fér ny bebyggelse

- Rivningsskydd och varsamhetsbestimmelser for del av befintliga byggnader

- Forbittrat och sammanhallet gang- och cykelstrak

- Mojlighet till fortatning av gronska pa innergard och lings med gang- och cykelstrak
- Omgestaltning av entréer till Hembygdsparken

Foreslagen markanvandning

Anvandning av allman platsmark (PBL 4 kap 5 §)

GATA, - Huvudgata
Huvudgata som forbinder kvarter och stadsdelar i staden.

GATA2 - Lokalgata
Lokalgata frimst for tillgingligheten till intilliggande kvarter.

GANG - Gangvig

CYKEL - Cykelvig

En del av det tinkta gang- och cykelstraket planliggs som gang- och cykel dir den
tinkta dragningen kan fortsitta Osterut utifran befintlig cykelbana norr om Kyrkskolan.
Resten av strickan limnas flexibel da utformning inte dr bestimd.

PARK - Park

Hembygdsparkens entréer foreslas omgestaltas och gillande GATA genom
Hembygdsparken planldggs som park. Parken vid Roéingegatan planliggs som en
sammanhingande helhet pa allmin plats.

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap. 5 §)

B - Bostider

Lings Virparetorparens vig féreslas bostadsindamal f6r forgardsmarken i anslutning
till angrinsande bostadshus.
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BCK - Bostider, Centrum och Kontor
For Kyrkskolan, Folkskolan och Muraren 10 féreslas bostider, centrum och kontor.

BCK(P,)- Bostider, Centrum, Kontor och Parkering under mark

For nybyggnation 1 sydostra delen av Kyrkskolekvarteret foreslds bostider,
centrum, kontor samt underjordiskt parkeringsgarage. Parkering och méjligheten till
parkeringsgarage finns i anvidningarna bostdder, centrum och kontor, men genom
inférandet av anvindningdomridet parkering mojliggors dven tredimensionell
fastighetsbildning vid underjordiskt pargeringsgarage. For att sikerstilla behov av
parkeringsplatser ska parkering under mark finnas.

E, - Transformatorstation
For befintlig transformatorstation i parkomradet lings Ringegatan.

Utformning av allman plats (PBL 4 kap 58§)

ging - Gangvig
Egenskap som skapar flexibilitet i utformning av strak.

cykelvig - Cykelvig
Egenskap som skapar flexibilitet i utformning av strak.

plantering - Tridplantering ska finnas lings ging- och cykelvig
Det har tidigare funnits tridplantering lings med gang- och cykelvigen, vilken ska
aterplanteras i samband med helhetsutformningen av det Ost-vistliga straket.

Bebyggandets omfattning (PBL 4 kap 11 §)

e, - Storsta byggnadsarea dr 180 kvadratmeter
Befintlig byggnad pa Muraren 10 har en byggnadsarea pa ca 110 kvm, vilket skapar
mojligheter f6r komplementbyggnader.

Begransning av markens utnyttjande (PBL 4 kap 11 §)

Marken far inte fé6rses med byggnad

Byggnad far inte uppféras nirmst gaturummet pa var sida om Kyrkskolan, norr om
Kyrkskolan eller vid forgardsmarken lings Virparetorparens vig. Pa Muraren 10
regleras placeringen av eventuell tillbyggnad med prickmark. Ett strak av prickmark
invid Folkskolan sikerstiller ett respektavstind om minst 3 meter mellan den aldre
byggnaden och ny bebyggelse. Straket blir bredare lings med Andra avenyn for att
sakerstilla en nagot bredare 6ppning mellan Folkskolan och ny bebyggelse lings med
Andra Avenyn.

Placering (PBL 4 kap 16 §)

p, - Byggnad ska placeras huvudsakligen i grins mot gata

Byggnadens placering ska folja den Edelsvirdsinspirerade stadsplanens rutnats-
monster. Placering utmed gata bidrar till att 6ka stadsmassigheten. En svag vinkling av
byggnadskroppen kan medges lings Kyrkgatan om det bidrar till att stirka siktlinjer
mot Kyrkskolan.
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Ho6jd pa byggnader (PBL 4 kap 11 §)

Hogsta nockhéjd 76,5 meter 6ver angivet nollplan

Hoégsta nockhojd f6r ny bebyggelse regleras till 76,5 meter 6ver nollplanet. Fran
faktisk markniva innebdr det en nockh6jd om ca 14,5-16 meter. Bestimmelsen syftar
till att nybyggnationen ska anpassas till kvarterets skala, genom att inte Overskrida
Kyrkskolan hojdmissigt. Byggnaden ska helst trappas ner i h6jd mot Andra Avenyen,
for att anpassas till kulturmilj6 och héjdskillnader.

Utformning (PBL 4 kap 16 §)

f - Byggnad ska gestaltas utifran karaktirsdrag fran Kyrkskolan. Hinsyn ska tas
till byggnadsformer, materialval och kulérer vid utformning av ny bebyggelse
Pa Kyrkskolans vistra gavel mojliggors en tillbyggnad med samma proportioner och
skala som befintlig flygel pa byggnadens 6stra gavel. Vid utformning av tillbyggnad
ska denna utformas med utgangspunkt i huvudbyggnadens uttryck med hinsyn till de
kulturhistoriska virdena. Det kan t.ex. handla om taktickning, kul6rer, fasadmaterial
och byggnadsformer. Ny bebyggelse kan ha ett modernt uttryck, men samtidigt
ha drag som piminner om befintlig byggnad. Aldre ritningar éver tillbyggnad av
Kyrkskolan fran 1922 (som inte genomfordes) kan med fordel tjina som férebilder
om en tillbyggnad blir aktuell.

f, - Byggnad ska gestaltas utifrin karaktirsdrag hos befintlig bebyggelse i
kvarteret. Hinsyn ska tas till byggnadsformer, materialval och kul6rer vid
utformning av bebyggelse

Fortitning 1 kulturmilj6 stiller hoga krav pa hur ny bebyggelse utformas och gestaltas.
Omsorg ska ges till detaljer som tar hansyn till befintlig bebyggelse vid utformning av
nytt flerbostadshus, i detta fallet exempelvis tegelfasader som relaterar till fasadmaterial
pa omradet.

f, - Balkonger ska ha en fri h6jd pd minst 3 meter 6ver allmin plats. Balkonger
mot allmin plats fir sticka ut hogst 1,5 meter utanfér fasadliv

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en tillricklig fri hojd 6ver allmin plats vid
nybyggnation.

f, - Entréer skall placeras mot allmin plats eller vara genomgédende. Mot Andra
Avenyen ska det finnas minst en entré

For att bidra till stadsmissighet dr det viktigt att entréer placeras mot allmin plats f6r
att bidra till ett levande stadsrum. Det ar dven viktigt att det finns entré mot Andra
Avenyen da detta dr en av stadens viktigaste gator som har en mer offentlig karaktir
jamfort med exempelvis Kyrkgatan. Genomgaende entréer dr en del i att skapa en
attraktiv boendemilj6 dir bade gata och gard kan nas fran byggnadens insida.

f. - Endast sadeltak

For att den tillkommande bebyggelsen ska gestalatas med hinsyn till befintlig
bebyggelse, savil inom kvarteret som utanfor, inférs bestimmelse om att tak enbart
far utformas som sadeltak. Taket maste dock inte vara ett traditionellt sadeltak utan far
utformas med nyskapade former, men med sadeltak som utgangslige.
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f - I ligen dir riktvirden for buller Gvskrids ska minst hilften av bostads-
rummen i en bostad stérre dn 35 kvm ha tillgang till en ljudddmpad sida
Galler f6r del av Folkskolan som inte klarar riktvirdena for bullernivaer vid
fasad for bostider. Galler dven for Muraren 10 som inte klarar riktviardena vid
hastighetsbegtinsning pa 50 km/h. Under rubriken “Hilsa och sikerhet/Buller”
finns forklarande illustrationer som visar vid vilka fasader dir dtgdrder krivs i
ligenhetsutformning/ligenhetsstotlek for att klara gillande riktvirden.

f - Varje bostadsligenhet ska ha tillgiang till balkong/uteplats (enskild eller
gemensam) mot ljuddimpad sida
Galler f6r befintlig och tillkommande bebyggelse dir bostider anordnas.

f, - Fasad ska utformas utan loftgéng

Planomradets centrala lige i ett kvarter med kulturhistoriskt virdefulla byggnader
stiller krav pa utformningen av den tillkommande bebyggelsen. For att ta hansyn till
den befintliga bebyggelsen inférs bestimmelse om att loftgang inte far uppforas.

f,- Antal viningar ovanf6r mark far hogst uppga till 4. Dérutéver fir vind inredas
Galler for den nya byggritten. For att den tillkommande bebyggelsen inte ska upplevas
tor hog begrinsas antal vaningar ovanfér mark. Utéver denna bestimmelse finns dven
bestimmelse som reglerar hégsta nockhdéjd 6ver angivet nollplan.

Utférande (PBL 4 kap 16 §)

b, - Vid centrumverksamheter i bottenplan ska hijd mellan birande bjilklag
vara minst 3,5 meter. Mot andra avenyn ska bottenvaningens bjilklag ansluta
till gatuniva

Utformning av bottenvaning mot Andra Avenyen ska sikerstilla att lokaler ar mojlig
att anordna vid centrumindamal.

b, - Inom den sammanlagda ytan planlagd som korsmark fir marken till hogst
en tredjedel byggas 6ver (under) med planterbart bjilklag

Den totala ytan for korsmark dr ca 1500 kvm. En tredjedel (~33 %) av ytan ger
en mojlig yta for planterbart bjalklag pa ca 500 kvm for att anordna den del av
underjordiskt parkeringsgarage som stricker sig indt garden. Begrinsningen medfor
att storre delen av garden gar att plantera med hogre vaxtlighet, som inte ar mojligt pa
ett planterbart bjilklag.

b, - Tekniska anliggningar fir inte anordnas pa byggnadens fasad eller tak
Tekniska anliggningar, exempelvis i form av hisschakt och ventilation, ska finnas
integrerat i byggnaden for att moéjliggora for att exempelvis ventilation till restaurang
inte forliggs pa fasad. Bestimmelsen syftar till att minska paverkan pa omradets
kulturhistoriska virden.

Markens anordnande (PBL 4 kap 10 §)

n, - Markparkering fir inte anordnas

I markplan ska inte bilparkering finnas pa delar av innergarden for att sakerstilla
tillgang till utomhusytor i form av planterade gardsmiljéer. Ytan norr om Kyrkskolan
ar avsedd for vistelseyta och ej for parkering, da det ar viktigt att halla platsen framfor
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Kyrkskolan 6ppen mot kyrkan och resten av stadsmiljon. Bestimmelsen giller inte
cykelparkering.

n, - Inmitta trid fir endast fillas om de ir sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk.
Vid fillning av trdd ska nyplantering ske med nytt ddellovtrad med minsta
stamomfing pa 20 cm mitt 1 meter 6ver marken

Galler for fyra lindar pa Muraren 10, da de utgér ett rumsbildande element mot
Hembygdsparkens entré som bidrar till att markera grinsen mellan park och bebyggd
milj6. Triden bedéms dirmed vara viktiga att bevara och ska aterplanteras vid eventuell
tallning.

Skydd av kulturvarden (PBL 4 kap 10 §)

q, - Skorstenar av tegel och utsmyckande spiror pd nocken ska bevaras.
Befintliga putsade partier vid takfot samt vid entréerna med artalet 1905 ska
bevaras. Fonster skall vara befintliga eller aterga till ursprungligt utseende av
trd med fast sprojs

For Kyrkskolan

q,- Aldre gedigna byggnadsdetaljer bevaras. Exempel pa detta ér schackrutigt
golv i entréhall/vestibul, takgesims, spegeld6rrar med dortkarm och lister,
spegeldorrar med uppglasade partier, trappa av terrazzo och ricken

For Kyrkskolan

q, - Fonster skall vara befintliga eller dterga till ursprungligt utseende av tri
med mittpost och fast sprojs
For Folkskolan

q,- Aldre gedigna byggnadsdetaljer bevaras. Exempel pa detta ir spegeldorrar,
trappricke, gjuten trappa
For Muraren 10, Parkvillan

q, - Fonster ska i forsta hand bevaras och i andra hand nytillverkas enligt
ursprungligt utseende, med samma antal fénsterlufter, material, trd med
mittpost och fast spréjs. Fonstren ska vara vitmalade. Skorstenar av tegel ska
bevaras eller dterga till ursprungligt utseende.

Ytterdorren ska bevaras och i andra hand nytillverkas enligt utsprungligt
utseende, med samma material, spegelindelning och vinklade avslutning upptill
For Muraren 10, Parkvillan

Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 §)
r, - Byggnaden fér inte rivas
For del av Folkskolan, Kyrkskolan och Muraren 10 (Parkvillan)

Varsamhet (PBL 4 kap 16 §)

k, - Fasaden skall vara av synligt r6tt tegel med dekorativ gérdelgesims, listverk
och segmentbige vid fonster och dorroppningar. Taket ska vara belagt med
traditionellt taktickningsmaterial. Nya installationer pa tak och fasad ska

godkinnas restriktivt.
For Kyrkskolan
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k, - Fasaden skall vara av synligt rott tegel med dekorativa listverk och
segmentbige i tegel vid fonster och dérré6ppningar. Taket ska vara belagt med
traditionellt taktickningsmaterial. Nya installationer pa tak och fasad ska
godkinnas restriktivt.

Fo6r Folkskolan

k, - Fasaden skall vara slitputsad och avfirgad i gult. Taket skall vara belagt
med enkupigt lertegel i liv med gavelmur. Nya installationer pa tak och fasad
ska godkinnas restriktivt.

For Muraren 10

Administrativa bestammelser (PBL 4 kap 6, 18, 21 §)
Markreservat
u, - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Befintliga allmannyttiga ledningar norr om Kyrkskolan ligger inom kvartersmark och
tryggas darfér med u-omrade.

Andrad lovplikt
a, - Marklov krivs dven for tridfillning

Giller for de fyra triden pa Muraren 10 som enbart far tas ned om triden ar sjuka
eller utgor en sikerhetsrisk.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag planen vinner laga kraft.

Upplysningar
Tomtindelningsplan for fastigheten Muraren 10, med aktnummer 1183K-B4,
upphivs i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Foreslagen bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bostider, centrum och kontor mojliggors pa all kvartersmark som ror befintliga
byggnader for att fortita 1 de centrala delarna av staden. Anvindningen ”centrum”
ar bred och anvinds f6r omraden med kombinationer av olika verksamheter som bor
ligga centralt eller vara litta att na, det kan exempelvis gilla handel, service, tillfillig
vistelse, men dven samlings- och traningslokaler.

For Kyrkskolans huvudbyggnad foéredras att byggnaden omvandlas till bostider i
ett restriktivt utférande for att bevara byggnadens kulturhistoriska virde. Bostider,
centrum och kontor far upprittas pa samtliga vaningsplan 1 byggnaden. Kyrkskolan
och del av Folkskolan férses med rivningsskydd och varsamhetsbestimmelser for att
bevara och forstirka omradets kulturhistoriska virden. Fér den del av Folkskolan som
ligger lings Andra Avenyen anges inget f6rbud mot rivning,
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M;rdren 10, Kyrkskolan och Folkskolan planliggs for centrum, kontor och bostider, delar far rivningsforbud och mrm

bestammelser.

Fastigheten Muraren 10, som ligger intill Hembygdsparken, planliggs for bostider,
centrum och kontor. Genom att méjliggéra centrumverksamhet och kontor i anslut-
ning till Hembygdsparken och Andra Avenyen finns méjlighet att anvinda fastigheten
tor annat dn bostad. Detta ger omradet fler funktioner som kan bidra till att 6ka plat-
sens livlighet och dirmed dven tryggheten 1 anslutning till parken.

Ny bebyggelse

I kyrkskolekvarteret ges mojlighet att fortita med bebyggelse 1 3-4 viningar samt vind
tor bostider, centrumverksamheter och kontor, samt med parkering under mark i syd-
Ostra delen. Ny bebyggelse ska huvudsakligen f6lja fastighetsgrins mot allmin plats
vilket innebir att den foljer den Edelsvirdsinspirerade stadsplanen dir bebyggelsen
har placerats i fastighetsgrins mot gata. Viss vinkling av bebyggelsen kan vara mojlig
lings Kyrkgatan om det bidrar till att forstirka siktlinjer mot Kyrkskolan.

Entréer ska finnas mot allman plats, eller vara genomgaende, for att skapa en urban
karaktir och som bidrar till att ge liv at stadsrummet. Mot Andra Avenyen ar hojd-
skillnaden idag ca 1,5 meter, vilket gbr genomgiende entréer svarare att genomfora
varpa enbart entré mot allman plats krivs. Placeringen av byggnaden skapar ett slipp
mellan befintlig byggnad (Folkskolan) dir entré till girden ska uppforas. Detta bidrar
till rérelse pa Andra Avenyen, siktlinjer in mot Kyrkskolan och ett hiansynsavstand till
befintlig byggnad med kulturmiljévirden. Parkeringsgarage ska anordnas under bo-

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:6 m.fl (Kyrkskolan)



stadshuset och mojliggors dven vidare in en bit pa garden.

Det centrala liget och kvarterets befintliga dldre skolbyggnader med kulturmiljovirden
gOr att gestaltningen av ny bebyggelse dr mycket viktig, Inom ramarna for foreslagen
byggritt finns det olika mojligheter att utforma ny bebyggelse pa. Oavsett om ny be-
byggelse utformas med en modern eller med en klassisk ratvinklig volym, ska stor
omsorg tas till gestaltning av bebyggelsen dir karaktirsdrag fran befintlig bebyggelse i
kvarteret, saisom hog detaljniva och gedigna material, ska vara vagledande.

Ny bebyggelse ska dven férhalla sig till befintlig genom placering lings med gata, att
inte vara hogre an Kyrkskolan, och bor dven trappas ner 1 h6jd mot Andra Avenyn och
den ligre Folkskolan.

Ett sitt att trappa ner byggnaden 1 héjd mot Andra Avenyn ir att bryta upp huskrop-
pen 1 tva delar och dirmed félja hojdskillnaden lings med Kyrkgatan. En uppbruten
fasad kan dven bidra till ett varierat intryck pa den relativt linga fasaden och skapa en
intressant miljo lings gatan.

Om byggnaden istillet utférs som en solid huskropp 1 suterring, utan uppbruten fa-
sad, kan nedtrappning i h6jd mot Andra Avenyn astadkommas genom vinklar och va-
riationer i byggnadens tak, dir nocklinjen sluttar i h6jd fran norra delen av byggnaden
at s6der mot Andra Avenyn.

Den tillkommande byggritten far ha en hogsta nockhéjd pa 76,5 meter 6ver nollplanet
(ca 14,5-16 meter 6ver faktisk markniva) f6r att den ska underordna sig Kyrkskolan.

Det ar aven moijligt att uppfora en tillbyggnad av Kyrkskolan enligt tidigare forslag
frin 1922 som inte genomfordes. Aldre ritningar av forslaget kan med foérdel

tjdna som forebilder om en tillbyggnad blir aktuell. Karaktirsdrag ska himtas fran
Kyrkskolan och omsorg ska tas till byggnadsformer, materialval och kul6rer vid
utformande av en tillbyggnad. Pa fastigheten Muraren 10 mojliggors uppférande av
komplementbyggnad. Placeringen av komplementbyggnad regleras med prickmark.

Rekommendationer f6r utformning av komplementbyggnad utifran

kulturmiljésynpunkt aterfinns pa sidan 22 under rubriken ”Natur- och kulturmiljo/
Kulturmiljo”.
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Skissforslag 1 (Planavdelningen). Forslaget visar pa en utformning som refererar till befintlig bebyggelse i form av takvinkel, hijd och
bredd pa gavlar. Placeringen skapar ett relativt siutet kvartet som delvis exponerar Kyrkskolan fran flera hall. Fordelaktigt kan dven
vara att bebyggelsen trappas ner i hijd mot Andra Avenyn och Folkskolan. Pa forslaget syns dven hur Kyrkskolan skulle kunna se

ut med en flygel i véster.

Skissforslag 2 (Unlas Arkitekter). Skissforslag over uformming av ny bebyggelse, med nagot bredare byggnadskropp an skissforslag

1. Placeringen skapar ett relativt slutet kvarter med viss vinkling for att bevara vissa siktlinjer mot Kyrkskolan. I forslaget skapas
variationer i byggnadens volym och takets form en nedtrappning i hijd mot Andra Avenyn och Folkskolan. Utformningen refererar
till befintlig bebyggelse genom varierande hijder pa taket samt taktyp men med nyskapade former.

Gardsyta

Pa kvartersmark begrinsas bebyggelsen for att mojliggora fortitning av gronytor,
vilket ger plats at grona gardsmiljéer med plantering, samtidigt som parkering i mark-
plan tillats i viss omfattning,

Enligt foreslagna bebyggelseexempel i illustration ges mdijlighet till utomhusyta fér
Kyrkskolan, Folkskolan och f6r de nya bostidderna, varav ca hilften kan uppdelas pa
girdsyta respektive parkeringsplatser pA mark. Aven ytan framfér Kyrkskolan kan
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anvindas som utomhusmilj6. Friytor pa gardar dr nodvindiga for exempelvis
umginge, lek och rekreation nira bostaden som stirker det sociala livet.

Foreslagen gronstruktur

Gronstrak

Lings med Virpatorparens vig kommer det fortsatt att vara ett gronstrak med gang-
och cykelvig, Straket foreslas aven planteras med trad likt tidigare plantering lings med
Virpatorparens vig. I strakets forlingning norr om Kyrkskolan ska det fortsatt vara

planterat med trad mellan gangbana och cykelbana.

ramfor Kyrkskolan ar omradet idag ntformat for skolgard, vilket kan bebiva omgestaltas ntifran nya forhallanden.

Park

Hembygdsparkens entréer dr 1 behov av omgestaltning, Entrén vid Andra Avenyen
har till viss del gjorts om under planarbetets gang, bland annat har avgrinsande hickar
tagits bort, som hindrade sikten och kunde medfora att platsen uppfattades som
otrygg. Aven en hirdgjord yta i anslutning till parkentrén har tagits bort. Entrén kan
med fordel kompletteras med exempelvis planteringar for en mer inbjudande entré.

Entrén till parken vid Hissleholms kyrka kan dven omgestaltas for att gora entrén till
parken tydligare.

Parkomradet vid Réingegatan planlidggs som en helhet f6r att omradet ska vara allmin
plats och vara sammanhingande.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:6 m.fl (Kyrkskolan)
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VYy fran Andra Avenyen mot Hembygdsparken.

Foreslagen trafik

Gang- och cykel

Cykelvigen som gar norr om Kyrkskolan foreslas forlingas Osterut 6ver befintliga
parkeringsplatser, folja befintlig gangvig och kopplas vidare, genom exempelvis en
upphojning éver Akaregatan, till ging- och cykelbanan som gir lings med Virpator-
parens vig. Detta stirker tydligheten i straket och 6kar trafiksikerheten da gang- och
cykeltrafikanterna fir foretride ver Akaregatan, samtidigt som biltrafikanter maste
sinka hastigheten vid korsningen.

Utformning av gator

Vid gestaltning av de olika gaturummen dr planen flexibel och mdjliggér f6r flera
alternativa utformningar. Pa samtliga gator finns bestimmelse om gangvig och cykel-
vig for att mojliggdra ett sammanhinget och attraktivt gang- och cykelvignit dir inget
transportmedel ska uppfattas som underordnat nidgot annat. Lings med Virpatorpa-
rens vag ska dock gestlatning finnas lings med gang- och cykelvigen for att skapa ett
attraktivt strak.

En ny utformning av gang- och cykelstraket intill korsningen Virpatorparens vig-
Akaregatan—Sédra Sandgatan innebdr en omgestaltning av gatan fOr att anpassa till en
ny gang- och cykeloverfart som bor vara upphéjd fran resten av gatan.

Parkering

Parkeringsnormen for bil dr foreslagen till 0,7. Uppdrag finns for att ta fram en par-
keringsstrategi och parkeringsplan dir en ny p-norm kommer utarbetas. Genom att
ge forutsittningar for héllbar mobilitet som helhet f6r nya bostider kan parkerings-
normen reduceras, exempelvis genom medlemskap i bilpool, tillgang till lidcyklar och
andra atgiarder som uppmuntrar till hallbart resande.

Planen fastslar att parkeringsgarage ska byggas inom delar av planomradet, vilket
stiller krav pa en god gestaltning av infarter i forhallande till byggnadens 6vriga ut-
formning, Garaget bedéms kunna tillgodose parkeringsbehovet f6r samtliga bostider
i det nya flerbostadshuset (ca 30 Igh), utifrin parkeringsnormen 0,7.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:6 m.fl (Kyrkskolan)



Vidare kan parkering for nya bostider anordnas pa delar av ytan mellan Kyrkskolan
och den foéreslagna byggritten, samt direkt 6ster och vister om Kyrkskolan.

Hur stort parkeringsbehovet blir beror pa antalet bostider och vilken typ av verk-
samheter som blir aktuella i kvarteret. Vid eventuellt behov av fler parkeringsplatser
in vad som kan ordnas pa kvartersmark inom planomradet, kan det blir aktuellt att
16sa parkering pa annat sitt, t.ex. inhyrning i parkeringshus eller garage, fordonspool,
kommunalt eller privat parkeringsképsavtal etc.

Cykelparkering i tillricklig omfattning ska finnas i nira anslutning till bostadsentréerna
tor bade boende och besékare. Uthus pa garden mojliggor viderskyddade cykelparke-
ringar. Vid ytan norr om Kyrkskolan finns befintliga cykelstill, och kan dven fortsatt-
ningsvis anvindas for cykelparkering,

Foreslagen cykelbana lings med Sodra Sandgatan innebir att antalet parkeringsplatser
minskar, antingen genom att helt ta bort dessa eller att anordna firre lingsgdende par-
keringsplatser lings med gatan. Det finns goda mojligheter att parkera lings hela sodra
delen av Virpatorparens vig dir det dven skulle kunna vara aktuellt att uppfora sned-
stallda parkeringar, vilket eventuellt dock kan innebara att gatan behéver bli smalare
och enkelriktad for att de snedstallda parkeringsplatserna ska fa plats.

Biltrafik

Da planen moijliggor flera olika funktioner kan trafiken komma att 6ka nagot kring
planomradet, men inte i betydande omfattning. Angéring till omradet f6r Kyrksko-
lan foreslds ske mellan byggnadskropparna via Skolgatan och Kyrkgatan. Infart till
underjordiskt parkeringgarage kan infart séderifran via Andra Avenyen. Detta skulle
innebdra att nagra parkeringsplatser behéver tas bort lings Andra Avenyn séder om
den nya bebyggelsen for att moéjliggora infart till garage.

Teknisk forsorjning

Energiforsoérjning, tele och bredband

E.ON har ledningar under mark planlagd f6r kvartersmark, samt lings omkringliggan-
de gator och parkmark. Dir ledningarna ligger inom kvartersmark tryggas dem med
u-omrade. I parkomridet lings med Roingegatan finns en befintlig transformator-
station. Ett minsta avstand pa 5 meter ska upprittahallas mellan transformatorstatio-
nen och brinnbar byggnadsdel eller brainnbart upplag, Ett minsta omrade pa 10x10
meter ska vara fritt frin hinder som kan f6rsvara normalt underhall.

Tocon har ledningar norr om Kyrkskolan lings med gang- och cykelvigen, samt i
norra delen av Kyrkgatan.

Skanova har ledningar i alla omkringliggande gator, samt norr om Kyrkskolan lings
med gang- och cykelvagen.

Tele2 har ledning lings med Roingegatan.
Ny bebyggelse inom planomradet har méjlighet att ansluta till el, tele, bredband och

fjarrvirme.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:6 m.fl (Kyrkskolan)

15



16

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Bebyggelse
ansluts till kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Dagvattenhantering

Ingen allmin platsmark ér tillganglig f6r bebyggelsen som méjliggdr f6rdréjning av
dagvatten. En utékad gronyta pa innergarden ger forbittrade moijligheter for infiltra-
tion, vilket minskar risken f6r avrinning fran kvartersmark och diarmed belastningen pa
resten av stadens ytor, samt minskar risken for att storre vattensamlingar uppkommer
eller 6versvaimningar. Parkeringsgarage under mark kan komma att krava pumpning av
spill- och dagvatten.

Pa kvartersmark foreslas parkering begrinsas till endast delar av omradet for att be-
gransa de hardgjorda ytorna.

Planomradet ligger inom verksamhetsomride for dagvatten. Bebyggelse ansluts till
kommunala dagvattenledningar.

Avfallshantering, kéllsortering

For att utnyttja marken effektivt samt frigora ytor pa bostadsgarden kan utrymmen for
avfallshantering integreras 1 bottenplan 1 den tillkommande bebyggelsen. En gemen-
sam plats for avfallshantering kan aven anliggas i anslutning till allmén plats i form av
underjordiska kirl, vilket kan effektivisera markanvindningen ytterligare och dirmed
frigora mer ytor till bostider, lokaler eller gronytor. Exempelvis kan detta ske intill
Skolgatan, mellan Folkskolan och Kyrkskolan, eller intill Kyrkgatan mellan Kyrkskolan
och den nya byggnaden. Framkomlighet, transportvig och dragvig for kirl dr nagra
faktorer som maste tas 1 beaktning vid planering av integrerad avfallshantering,

Infor eventuellt planering av underjordiskt insamlingssystem ska Hissleholms Miljé
AB kontaktas gillande placering, uppstillningsplats, kranbilens kérvagar och andra
kravspecifikationer utifrin omradets férutsittningar.

Brandvattenférsoérjning

Brandposter finns i nira anslutning till planomradet vid Skolgatan, S6dra Sandgatan,
Kyrkgatan och Akaregatan.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sarskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.



Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Det finns inga indikationer pa att det forekommer féroreningar eller att en férorenande
verksamhet funnits 1 omradet.

Radon

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillaitna radonhalt inte
kommer att Gverskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger exploatéren.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

Miljdkvalitetsnormer for vattenforekomster

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar och
planférslaget bedoms inte medfora nagon risk for att miljokvalitetsnormerna inte ns.

Skuggning/solférhallanden

Sol- och skuggforhallanden har studerats under vardagjaimning och sommarsolstand,
den 21/3 och 21/6. Studien finns som bilaga i slutet av planbeskrivningen.

Studien indikerar att en ny byggnad i tre vaningar och ca 45 graders takvinkel till
viss del kommer att paverka solférhallanden for intilliggande bebyggelse Gster om
kvarteret. Skuggning paverkar bebyggelse efter kl. 15 under vardagjamningen och efter
kl. 17 under sommarsolstandet. Eftersom omradet vister om Kyrkgatan nistintill 4r
obebyggt idag kommer paverkan att bli mer pataglig for intilliggande bostéider.

Dagvatten

Omradet ingér i verksamhetsomrade f6r dagvatten och vattnet leds via kommunens
dagvattenledningar. Fran parkeringsgaraget kan spill- och dagvatten behéva pumpas
bort. En hogre andel gronytor och vixtlighet minskar belastningen pa kvartersmark
genom infiltration och f6rdr6jning pa bladverk. Detta minskar i sin tur belastningen pa
dagvattenledningar och ytor i resten av staden.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér en bostad om hogst 35
kvadratmeter giller 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om de
ckvivalenta ljudnivderna 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen vindas mot
en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan 22:00 och 06:00 inte 6verskrids vid fasaden.
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I samband med detaljplanearbetet har en trafikbullerutredning avseende vigtrafik
genomforts av Tyréns pa uppdrag av Hissleholms kommun (Trafikbullerutredning
Ryrkskolan och Muraren 10 i Hdssleholm. 2018-05-09, reviderad 2020-08-24).

Uppgifter om trafikfléden har tillhandahallits av Hissleholms kommun. I tabellen
nedan redovisas de antagna trafikmingderna pa det kringliggande gatunitet ar 2016
samt uppriknat till prognosaret 2040 som anvints som underlag f6r bullerutredningen.
Nyare mitningar finns att tillhandahalla fran kommunen, bland annat fran ar 2018.
Mitningarna fran 2018 visar dock pd en relativt stor minskning av trafikmingderna pa
det kringliggande gatunitet. Vad denna minskning beror pa dr dock inte klarlagt och
Hissleholms kommun ser att den eventuellt kan vara tillfillig och att risk finns for en
okning vid ndsta matning, Trafikmingderna fran 2016 bedéms dirmed vara rimliga att
utga fran for att ta hojd for 6kade trafikmingder, om 2018 ars minskning enbart var
en tillfillighet.

Gata 2016 2040
Antal Andel tung Antal Andel tung
fordon/dyagn trafik fordon/dygn trafik

Rdingegatan 8600 5% 12100 5%
Kristianstadvagen 9200 5% 12900 5%
Skolgatan 3800 3% 5300 3%
Andra Avenyn 3700 3% 4300 3%
Akaregatan 1500 3% 2100 3%
Kyrkgatan/Sodra 700 3% 3%
Sandgatan 1000

Planomradet ligger ca 350-500 meter fran jirnvigen och bebyggelsen dir emellan utgor
en effektiv avskdrmning for tagbullret, varpa bedomningen gjorts att tagbullernivan
inte hojer den totala trafikbullernivan, inverkan fran tagbuller pa omradet bedéms vara

obetydlig.

Den reviderade bullerutredningen (2020) utgér fran ett bebyggelsealternativ dir del
av Folkskolan rivs och full byggritt i vinkel lings med Andra Avenyn och Kyrkgatan
nyttjas, samt dir en eventuell tillbyggnad i form av en flygel pa Kyrkskolan vistra sida
byggs. Fran bullerutredningen 2018 finns dven ett bebyggelsealternativ for en mindre

byggritt och dir flygeln pa Kyrkskolan inte dr byged.

Berikningarna i den uppdaterade bullerutredningen ir gjorda utifrin en eventuell
framtida hastighetsbegrinsning pa 40 km/h. Det dr idag skyltat 30 km/h pa Kyrkgatan,
Skolgatan och Andra avenyn. Berikningar har dndock gjorts pd 40 km/h da det
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finns en mojlighet att den skyltade hastigheten hojs nir det inte lingre finns nagon
skolverksamhet kvar. For en hastighetsgrins pa 30 km/h blir det berikningsmassigt
ingen skillnad pé trafikbullernivierna jamfort med 40 km/h. Skillnaden mellan 30
och 40 km/h 4r beroende av hur fordonet framfors, vilken vixel som fordonet kors i
mm. Aven férekomsten av gupp som orsakar inbromsning och acceleration paverkar
bullernivin lokalt, oavsett hastighetsbegransning,

Bullerutredningen frin 2018 ir gjord utifrdn en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h,
da det var den skyltade hastigheten pa samtliga gator inom och i direkt anslutning till
planomradet 2018. 50 km/h ir fortfarande den skyltade hastigheten utanfér Muraren
10, varfor resultatet fran bullerutredningen 2018 fortfarande ir aktuell for denna
fastighet. 2018-ars utredning visar dven pa huruvida bullernivderna klaras savil med
som utan en tillbyggnad pa Kyrkskolans vistra sida.

Reslutaten av bullerutredningen redovisas bade i form av fasadpunkt och som
ljudutbredningskartor. Bullerutredningen aterfinns i sin helhet som en bilaga till
planhandlingarna.

Nulige

I nuliget beriknas riktvirden for trafikbullernivaer vid bostadsbebyggelse klaras
vid befintlig och ny bebyggelse dir bostadsindamal foreslds inom planomradet,
med undantag for Folkskolans fasader mot Skolgatan och Parkvillans fasader mot
Akaregatan dir riktvirdet 60 dBA ekvivalentniva vid fasad verskrids.

Prognosar 2040

Berikningar visat att riktvirdet for 60 dBA vid fasad med en fastighet pa 40 km/h,
klaras 1 stort sett Overallt inom planomradet. Det dr endast vid Folkskolans fasad mot
Skolgatan som beridkningarna visar att savil ekvivalentnivierna som maximalnivaerna
ar hoga vilket pekar pa att det kan krivas dtgirder for att riktvirdena inomhusnivan
ska klaras oavsett vilken verksamhet som byggnaden kommer att innehdlla. Om
hastighetsbegrinsningen pa Akaregatan inte sinks frin dagens begrinsning pa 50
km/h till 40 km/h 6verskrids riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent nivé dven vid fasad pa
Muraren 10.

Maximalnivaerna mot omgivande gatunit dr héga, vid savil befintlig som planerad
bebyggelse, vilket pekar pa att det kan krivas fasadatgirder for att riktvirdena for

inomhusniviaerna ska klaras.

Utbredningskartorna visar att savil ekvivalentnivaer som fasadnivaer pa innergarden
vid Kyrkskolan, Folkskolan och det nya bostadshuset, samt storre delen av tomten pa
kv Muraren 10, ligger pa nivaer som klarar riktvirdena vid fasad och pa uteplats for
bostider.
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Atgirder

Forutsittningar for att klara gillande riktvirden for buller finns fér merparten av
bebyggelse, men vid del av Folkskolan 6verskrids riktvirdet for ekvivalent niva vid fasad.
Fér Muraren 10 klaras inte riktvirdena med dagens gillande hastighetsbegrinsning,
Pa illustrationen pa nista sida redovisas de ligen dir atgirder i ligenhetsutformning
alternativt ligenhetsstorlek krivs for att uppfylla riktvirden for trafikbuller.

Om bostider ska anordnas i Folkskolan ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje
ligenhet orienteras mot en ljudddimpad sida. Alternativt far ligenheter om hogst 35
kvm placeras mot Skolgatan.

Om bostidder ska anordnas i Parkvillan, Muraren 10, klaras inte riktvirdena for buller
vid fasad med dagens skyltade hastighetsbegtinsning pa 50 km/h. Minst hilften
av bostadsrummen i varje ligenhet ska dirmed orienteras mot en ljuddimpad
sida, alternativt far ligenheter om hégst 35 kvm placeras mot Akaregatan. Vid en
fastighetssidnkning till 40 km/h pa Akaregatan klaras riktvirdena for buller pa
fastigheten.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, dir riktvirdena klaras.
Utbredningskartor visar att bullernivierna pa innergarden vid skolkvarteret, savil som
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storre delen av Muraren 10 ligger pa nivaer som med marginal klarar riktvirdena for
uteplats.

Maximalnivaerna dr generellt h6ga vid fasad mot omgivande gatunit vid savil befintlig
som planerad bebyggelse, vilket pekar pa att det kan krivas fasadatgirder for att
riktvirdena f6r inomhusnivaer ska klaras. Vilka krav som stills pa byggnaderna beror
pa vilken verksamhet som planeras for byggnaderna och bevakas i samband med

bygglov.

Utbredningskartorna visar att bullernivaerna pa innergarden vid skolkvarteret, savil
som storre delen av Muraren 10 ligger pa nivaer som med marginal klarar riktvirderna
for uteplats.

Skyltad hastighet 40 km/h eller

lagre

s For bostdder i dessa lagen ska
minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddampad sida.

Alternativt far ligenheter om
hégst 35 kvm placeras mot

gatan.
\
Om fortsatt skyltad hastighet 50
km/h pa Akaregatan AND,
ﬂﬂ AVENYEN

e For bostader i dessa ldgen ska
minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddampad sida.
Alternativt far laigenheter om
hogst 35 kvm placeras mot
gatan. Vid hastighetsbegrins-
ning pa 40 km/h kravs inga

atgdrder.

Byggnad A: Vid skyltad hastighet lings Andra Avenyen pa 40 km/h klaras riktvirdena
pé hela den tillkommande bebyggelsen vid en skyltad hastighet pa 40 km/h eller ligre.
Inga atgirder bedoms krivas.

Byggnad B: Fér befintlig byggnad klaras riktvirdena med eller utan tillbyggnad. Aven
tillbyggnaden mot Skolgatan klarar riktvirdena f6r buller vi den hastighetsbegrinsning
pé 40 km/h eller ligre. Inga atgirder bedoms krivas.

Byggnad C: Om bostider ska anordnasiFolkskolan ska minsthilften av bostadsrummen
ivarje ligenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Alternativt far ligenheter om hogst
35 kvm placeras mot Andra Avenyen och Skolgatan.

Bygonad D: Med dagens skyltad hastighet lings Akaregatan pa 50 km/h ska minst
hilften av bostadsrummen i varje ligenhet pa plan 1, som har fasad mot Akaregatan
orienteras mot en ljudddmpad sida. Alternativt far ligenheter om hégst 35 kvm placeras
mot Akaregatan. Troligen ir minst hilften rummen i befintlig bebyggelse vinda mot
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ljudddmpad sida redan 1 nuliget. Alternativet ar att placera mindre ligenheter om hogst
35 kvm mot Akaregatan. Med en sinkning av skyltad hastighet frin 50 km/h till 40
km/h klaras riktvirdena emellertid utan nagra atgirder.

Risker

Det finns ingen vig eller jarnvig i nirheten som dr rekommenderad for farligt gods
som ber6r det aktuella planomradet.

Natur- och kulturmiljo
Naturvarden

Da en ny byggritt mojliggors i Kyrkskolans sydostra del innebir det att 3-4 trad
kommer att tas ner om byggritten utnyttjas. Genom att skapa en gardsmiljo for
kvarteret kan forutsattningar ges for att plantera fler trad dn det antal som tas ner. D4
i princip hela omradet idag dr hardgjort kan en mer varierad vixtlighet méjliggoras
som pd sikt kan skapa hogre naturvirden dn vad som finns idag och héja gardens
mangfunktionalitet som bidrar med fler ekosystemtjinster. Stérre trdd har stor
betydelse f6r klimatanpassning, da de fangar upp regn i bladverk och rotsystem, sinker
temperaturen lokalt och ger skugga under varmare dagar.

Pa allmin plats foreslas en tradplantering i rad lings med gang- och cykelstraket. Detta
kommer att 6ka naturvirdena jimfoért med dagens situation med enbart grisytor.
Hembygdsparkens entréer foreslas fortsittningsvis vara parkmark. Dessa delar kan
ocksa utvecklas och gestaltas for att tydliggdra parkens koppling till staden samt tillféra
rumsbildande vegetation som kan bidra till en 6kning av naturvirden.

Fyra lindar pa Muraren 10 foreslas skyddas fran féllning, dd de utgor ett rumsbildande
element mot Hembygdsparkens entré, som bidrar till att markera grinsen mellan park
och bebyggd milj6. Om triden pa grund av sjukdom eller sikerhetsrisk maste rivas, ska
aterplantering med nytt adellovtrad ske.

Kulturvarden

Skolkvarteret

Utifran kulturmiljon anses fortitning av tomtens sydostra sida vara méjligt, om hansyn
tas till materialval, volym och dylikt sa att inte skolbyggnadernas kulturhistoriska
viarde forvanskas. Rott tegel dr rekommenderat som fasadmaterial innehéllande vissa
dekorativa element i murverket som visar pa omsorg i detaljer som ar maojligt att uppna
med tegel.

Ombyggnad av Folkskolan och Kyrkskolan for nya funktioner bedéms inte heller
torvanska byggnadernas kulturhistoriska virden, forutsatt att det gors med varsamhet
utifran de identifierade karaktirsdragen och detaljerna. Eventuella tillbyggnader ska
utféras med stor omsorg vid val av material och detaljer, samt gestaltas med héinsyn
till befintlig bebyggelses karaktir. Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv dr det positivt
om framtida funktioner tar hinsyn till byggnadernas tidigare funktion som Oppen
och allmint tillginglig servicefunktion i form av skola. Detta kan fortsatt erbjuda
gemenskap i nya former och ge byggnaden en kontinuitet i dess funktion att vara
tillgdnglig f6r allmédnheten.
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Atgiirder som kan vidtas for att forstirka de kulturhistoriska virdena dr exempelvis:

e Mala den ursprungliga texten Folkskola pa Kyrkskolans norra fasad

e Tabort igensittningarna av sidopartierna i Kyrkskolans entréhall

*  Vid eventuellt framtida fonsterbyte aterskapa de ursprungliga fénsterna, i form av
trd med ursprunglig fonsterindelning och fast sprojs.

«  Aterga till entréportar av tri, likt ursprungliga.

. Atergé’t till ursprunglig firgsittning i entréhallen/vestibulen

Aterskapa gronska eller tridgard pa tomten

Det idr rekommenderat att en certifierad sakkunnig avseende kulturvirden dr med i
framtagandet av eventuella férandringar pa byggnaderna. Detta for att sikerstilla att
byggnadernas kulturhistoriska virden inte férvanskas.

Parkvillan
Anpassning av Parkvillan och dess utemiljo f6r nya funktioner bedéms kunna goras
forutsatt att det gors med varsamhet utifran de identifierade karaktirsdragen.

Atgirder som kan vidtas for att forstirka de kulturhistoriska virdena pa Muraren 10

(Parkvillan) ar exempelvis:

*  Eventuell komplementbyggnad i sédra delen av fastigheten bor antingen uppforas
isten och da utformas med putsad yta som 6verensstimmer med befintlig byggnad
avseende kulor. Alternativt uppfors byggnaden i trd fOor att understryka dess
funktion som komplementbyggnad. Om komplementbyggnad uppfors i trd bor
fasaden malas i1 en kulor férekommande pé uthus fran tidigt 1900-tal, férslagsvis
en morkare gron kulér. Volymen boér hallas nere liksom graden av utsmyckande
detaljer.

*  Gingar och eventuella parkeringar pa fastigheten bor beliggas med singel/gatsten.
Asfalt eller cementplattor bor undvikas.

¢ Komplettering av staketstolpar med nytillverkade utifran gjutmodell av befintliga,
samt ddremellan forses med tristaket.

e Metallgrinden pa fastigheten mot Akaregatan, skulle kunna ersittas av en ny dir
befintlig dubbelgrind av trd pa byggnadens norra sida utgér forlaga.

e Om tridgarden rustas upp rekommenderas plantering av vixter typiska for datidens
villatrddgardar. Férutom att de bidrar till helhetsintrycket, ger de insynsskydd och
I4.

* Villans patina respekteras, framforallt avseende fonster, entrédorrt, golvplattor vid
entré samt taktegel. Omputsning av fasad bor foregas av fotodokumentation av
detaljer, sisom fasadputsens sammansattning och ballast. Vid val av ny puts liksom
kulor f6r putsavfirgning bor provputsning samt strykning av putsfirg goras innan
arbetet pabérjas. Interidrt bor listverk och fast inredning fran uppférandetiden
bevaras.

Det rekommenderas att atgarder pa byggnaden bor foljas av en certifierad sakkunnig
avseende kulturvirden. Detta for att byggnadens kulturhistoriska virde ska bevaras.
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Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Bostider mojliggor att fler kan bo nira Hissleholms centrum och dirmed skapas
mojlighet till ett bittre underlag f6r centrumverksamheter. Sammantaget mojliggor
planen att ytterligare befolka befintligt centrum och aven omradet vid Kyrkskolan
genom blandade funktioner och foérbattrad infrastruktur f6r gang och cykel.

Tillganglighet

Fortitning bidrar till minskat bilberoende om det kombineras med att skapa goda
forutsittningar for gang- och cykel samt narhet till blandade funktioner och vardags-
malpunkter, exempelvis kollektivtrafikknutpunkter, arbete, kultur, handel och parker.
Fortitning vid Kyrkskolan har méjlighet att uppfylla dessa kriterier med nirhet till
jarnvigsstationen, centrum, parker och skolor och dérfér bidra med att 6ka Hissle-
holms konkurrenskraft for bostider och en levande stadsmiljo.

Gang- och cykelstraket mellan Virpatorparens vig och Forsta Avenyen ges mojlighet
att forbittras och géras mer sammanhallet. Detta kommer att f6rbittra tillganglicheten
och trafiksikerheten i omradet.

Trygghet

Genom att omradet for Kyrkskolan och Muraren 10 far flera anvindningar ges goda
mojligheter f6r ett blandat omrade som ar aktivt eller befolkat bade pa dagen och senare
pa kvillen. Detta skapar goda forutsattningar for 6kad social kontroll i omradet och
bidrar till hégre genomstrémning av minniskor i Hembygdsparken, vilket tillsammans
med en omgestaltning av parkens entréer hojer upplevelsen av trygghet.

Barnperspektiv

Bostider centralt i staden ger nirhet for barn att ta sig till grundskola, exempelvis
Linnéskolan. Genom att begrinsa den hardgjorda ytan skapas dven mojlighet att ordna
en gard med utrymme f6r utomhusvistelse och lek som bidrar till barnens utveckling,
Ca 200 meter 6ster om eller 100 meter nordést om de foreslagna bostiderna finns
lekplatser for olika aldersgrupper i nirliggande parker.

Gang- och cykelstraket 1 planen mojliggdr ett sikrare trafikutrymme som skapar
forutsittningar for barn att sjalvstindigt kunna transportera sig mellan malpunkter
1 staden, exempelvis skola och simhall 6ster om planomradet. Aven kopplingen till
centrum blir sikrare.

Planomradet har sammantaget goda forutsittningar for att bli en bra miljé f6r bade

barn och vuxna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015 med
utokat forfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet att
paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for
genomférande, drift och underhall.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allmédnna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns en gillande tomtindelning fran 1924-06-27 (aktbeteckning:
1183K-B4), som inom planomradet berér Muraren 10. Denna upphor 6ver delen som
berér Muraren 10, i samband med att detaljplanen ersitter underliggande plan.

Niagot behov att uppritta fastighetsindelningsbestimmelser finns inte.

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

For detaljplanens genomférande beror behovet av fastighetsbildning pa vilken typ av
anviandning som ar aktuell att anvinda fo6r omradet kring Kyrkskolan. Om omradet
ska fortsitta att ha kommunalt dgda verksamheter och didrmed édven fastigheter dr
behovet av fastighetsbildning troligtvis litet. Om andra centrumfunktioner som inte ar
kommunalt dgda, eller privatigda bostider tillkommer si kommer fastighetsbildning
vara nodvindigt. Om kvartersmark styckas av, exempelvis for att uppritta bostider pa
delar av omradet for Kyrkskolan, krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren.
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For effektivt nyttjande av innergarden kan gemensamma funktioner saisom utemiljGer,
parkering, avfallshantering, m.m. med fordel samnyttjas i kvarteret kring Kyrkskolan.
Om kvarteret styckas av till flera fastigheter kan gemensamhetsanliggning for
gemensamma funktioner pa gardsmiljén bildas.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pé fastighetsniva.

Ny avstyckad fastighet f6r centrumverksamhet och bostider:

- Erhéller mark frain Héssleholm 87:6

- Kan komma att styckas av till flera fastigheter beroende pa dgandeforhallande pa de
nya anvindningarna

Spetsen 2 och 3:
- Erhiller mark frin Hassleholm 87:6

Ortagarden 13:
- Avstar mark till Hassleholm 87:6

Ortagﬁrden 10:
- Overfors till Hissleholm till 87:6

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Tekniska férvaltningen.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, eventuella atgiarder for bullerskydd,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunen bekostar atgiarder pa allmin plats i form av gata och park.

Ersattning pa grund av skyddsbestammelser

De restriktioner som foreslas i form av skyddsbestimmelser (sa kallade g-bestimmelser)
tor att bevara en kulturhistoriskt virdefull byggnad, samt bestimmelse om
rivningsférbud, ger en rittighet for fastighetsigare att limna ersittningsansprak till
kommunen. Detta innebir inte ndgon automatisk ritt till ersittning,

Ersittning kan endast bli aktuellt 1 de fall dd pagaende markanvindning pa grund
av skyddsbestimmelserna avsevirt forsvaras, exempelvis om virdeminskningen
tor fastigheten blir betydande och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till f6ljd av planen.

Ersittningsansprak maste limnas in inom tva ar frin det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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Tekniska fragor

For att kunna klara elf6rsorjningen i omradet behévs en forstirkning av elnitet. Nya
ledningar behover forliggas 1 allmin plats, motsvarande hur stort energibehov ny be-
byggelse ir 1 behov av. Kontakt ska tas med E.ON fore exploatering for samordning,

VA-ledningsnitet kan behéva forstirkas for att klara kapaciteten for ny bebyggelse,
och nya servisanslutningar kan behova anordnas. Kontakt ska tas med Hissleholms
Vatten fore exploatering for samordning,

No6dvindig geoteknisk undersékning och radonmaitning ska genomféras av byggherren
innan bebyggandet av omradet.

Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska forvaltningen har ansékt om att uppratta detaljplan for Hassleholm 87:6 m.fl.
Omradena som berdrs ar dels Kyrkskolan i syfte att fortita, bevara befintliga byggnader
och mojliggora flera olika andamal, dels omradet lings med Virpatorparens vag 1 syfte
att tydliggéra och aktualisera granser mellan parkmark, parkeringar, gatumark och
privat mark.

Kommunala beslut

Kommunfullmaktige har enligt beslut 2016-06-13 § 118 ”Kyrkskolan - exploatering
tor bostider med mera” gett kommunstyrelsen 1 uppdrag att tillsammans med berérda
namnder ta fram ett forslag till exploatering av Kyrkskolan for bostader.

Byggnadsnamnden beslutade den 11 april 2017 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan samt att samrada férslaget med berérda.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2019-02-20 § 40 att Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningens granskningsforslag skulle revideras i enlighet med
Moderaternas samradsyttrande med vissa foérindringar, samt gav milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att stilla ut det reviderade planforslaget for
granskning,

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2019-03-20 § 71 att komplettera beslutet
fran den 20 februari med att anta MSFs samradsredogérelse med ett antal revideringar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I den gillande Gversiktsplanen fran 2007 dr det foreslagna planomradet beliget inom
det avgrinsade omradet kallat ”’stadsplaneringsgrins” f6r den inre staden. Syftet med
avgrinsningen ar att stadens sammanhingande bebyggelse och birande funktioner ska
utvecklas inom denna och dirmed stirka Hassleholm som knutpunkt och métesplats
genom att manniskor och upplevelser koncentreras hir.
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Hir ska all ny bebyggelse uppfylla utvecklingskraven ’minskat bilakande”, “6kad
befolkningstithet”, “6kad stadsmissighet” och ”6kat kollektivtrafikunderlag”. Detta
innebir exempelvis att bebyggelsen ska vara tit och ha hég exploateringsgrad och den
byggda miljon ska skapa férutsittningar for ett minskat bilberoende och 6ka antalet

boende.

I den Fordjupade Oversiktsplanen for Hissleholms stad som antogs av
Kommunfullmiktige 2018-06-25, ligger foreslaget detaljplaneomrade inom utpekat
omrade for cityhandel. Omrade f6r cityhandel ska verka fOr att géra citykdrnan attraktiv
tor besokare genom en utvecklig av service samt etablering av fler métesplatser. Bland
annat foreslds att verksamheter anordnas i bottenvining och kontor/bostider pa 6vre
vaningsplan.

I den foérdjupade 6versiktsplanen f6r Hiassleholms stad ingar planomradet i det
utpekade stadskaraktirsomradet som benidmns “centrala staden”. Staden ska ha en
levande, trygg, attraktiv, tillganglig och funktionsblandad stadskirna med Hissleholm
C som hjirta, central punkt och naturlig motesplats. Trygghets- och trivselh6jande i
staden dr t.ex. att entréer till bostadshus orienteras mot gatan, att bottenvaningar hyser
publika verksamheter. Centrala staden ska fortsitta att utvecklas med handel, offentliga
platser, gagator, service, restauranger, kaféer och andra utatriktade funktioner.

Ny bebyggelse bor skalmissigt och uttrycksmissigt anpassas till befintlig bebyggelse,
men kan 1 strategiska hoérn 1 centrum, 6ster om jarnvigen, med fordel fa avvika, for
att skapa spinning och tillféra nagot ovintat. Vid fértitning med ny bebyggelse maste
dven det grona fortitas samt sikerstilla att parker, gronytor och gronstrak utvecklas
och haller en hog kvalitet.

Detaljplaner

Inom planomradet finns fyra detaljplaner.

1. Detaljplan for del av stadsdelen Centrum (Kv. Orgelbyggaren m.fl.), 1982-08-16
Planen mojliggdr allmint dndamal (A) Over fastigheten dir Kyrkskolan édr belagen.
Bebyggelsen far inte vara hogre dn tva vaningar med en maximal byggnadshojd pa 7
meter.

2. Detaljplan for kv. Spetsen m.fl. (omrade vid Kyrkan), 1995-12-14

Planen reglerar omrade for allmin plats 1 form av lokalgata, parkering, park samt gang-
och cykelvig f6r omradet som dr aktuellt i planarbetet. Lings med Virpatorparens
vig och Akaregatan stimmer vissa plangrinser inte Gverens med verkligheten nir det
giller parkmark, parkering, gatumark och privat mark. Detta skapar ett behov av att
reglera granser i en ny detaljplan.

3. Andring av stadsplan for del av stadsdelen Centrum (kv Kyrkan) 1973-10-22
Planen giller endast parkomradet vid Hembygdsparkens nordvistra entré och omradet
ar planlagt f6r park och gata. Denna plan upphor helt 1 samband med framtagandet av
denna detaljplan.
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4. Andring av stadsplan f6r del av Hissleholms stad, 1948-09-10
Planen giller f6r stora delar av Hissleholms stad fran jirnvigen och fram till
Osterasgatan. For Muraren 10 regleras bostider i fristiende byggnadssitt i tva vaningar
ddr dven vind far inredas till 1/3 av ytan.

T ——g|

Uppdelning av gillande detaljplaner inom planomradet

Fastighetsplaner
Tomtindelning (aktbeteckning 1183K-B4) fran 1924 ber6r Muraren 10.

Kommunala planeringsunderlag

Enligt remissforslaget till Trafikplan f6r Hassleholm stad (remiss mars 2017) foreslas
en kraftig utbyggnad av cykelnitet fOr att atgirda saknade linkar. Ett huvudnit foreslas
som byggs upp av radiella strik mot centrala Hassleholm. Ett lokalt nit ska komplettera
huvudnitet som gor att systemet blir heltickande och ger en mindre maskvidd.

Gang- och cykelbanor som ligger parallellt bér vara separerade med malning, beliggning
eller kantsten.

Riksintressen och forordnanden

Inga riksintressen ber6r planomradet.

Topografi, stadsbild och gronstruktur

Inom planomradet varierar hdjderna ca 10 meter, fran ca 62 m.6.h. pa sédra delen av
Kyrkskolans omrade och ner till ca 51,5 m.6.h. vid den 6stra dnden av Virpatorparens
vig, Omradet for Kyrkskolan ar relativt flackt, ca 61,3 - 61,7 m.6.h. med lutning nerat
mot nordvast. S6dra delen av omradet bestir av en stodmur ut mot allman plats som
ar ca 1,5 meter hég som mest och minskar parallellt med Kyrkgatan som lutar ner

soderut.
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Planomradet ligger intill Hissleholms stadskirna. Kyrkskolans huvudbyggnad utgor
ett rumsbildande element f6r platsen kring Hassleholms kyrka dir bade byggnaden och
omradet har en tydlig offentlig karaktir. Virpatorparens vig tillsammans med omradet
kring kyrkan utgor en del av ett lingre strak som stricker sig mellan malpunkter i form
av Forsta Avenyen, Hembygdsparken och vidare mot Qpoolen.

Stora delar av tomten for Kyrkskolan dr hardgjord, med ett fatal trad i fastighetsgrins
och pd innergarden. Huvudbyggnaden omgirdas av hick i fastighetsgrins pa dess
norra sida mot gata och cykelvig. Lings med S6dra Sandgatan finns tridplanteringar
mellan gang- och cykelbanan. Kring korsningen Akaregatan/Virpatorparens vig finns
iven en del tridrader pi bada sidor vigen. Frin Akaregatan vid Hembygdsparkens
entré och ner till Réingegatan lings med ging- och cykelbanan jimte Virpatorparens
vag finns grisytor. Hir har tidigare en allé av almar statt, men dessa togs ner pa grund
av almsjukan.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva dldre tegelbyggnader som har utgjorts av lokaler
till skolverksamhet. Den ligre byggnaden har varit gymnastiksal och matsal for
grundskolan och benidmns “Folkskolan”. Huvudbyggnaden byggdes 1905 och
benimns ”Kyrkskolan”. Skolverksamheten flyttades till Linnéskolan ar 2016.

Kyrkskolan innehaller idag ett fatal kontor som barn- och ungdomsforvaltningen
anvinder. Framtida anvindning av huvudbyggnaden ir inte faststilld. Folkskolan
anvands som tillfallig forskola och trainingslokal.

Parkvillan ingar i planomradet och uppfordes under tidigt 1900-tal som bostad 4t larare
som undervisade pa skolan. Det dr nu lingesedan villan anvindes som lirarbostad, och
har pa senare ar anvints till forskole- och féreningsverksamhet.

Trafik
Motortrafik

Utifran trafikmatningar gjorda 2016 (Hissleholms kommun, 2016) har Réingegatan
en arsdygnstrafik pa ca 8600 fordon norr om Skolgatan. Kristianstadvigen har enligt
mitning en arsdygnstrafik pa ca 9200 fordon &ster om Akaregatan. Pa Skolgatan,
séder om Roingegatan uppmittes ca 3800 motorfordon. Pa Andra Avenyn, vid
mitpunkt vister om planomridet, 6ster om Ostergatan uppmits arsdygnstrafiken till
ca 6200 fordon. For strickan av Andra Avenyn som passerar soder om Kyrkskolan
och ansluter till Akaregatan i éster bedéms trafikflodet uppga till ungefir hilften
av det uppmitta flédet lingre visterut, dvs. ca 3700 fordon per dygn, da strickan
i ndrheten av planomradet har begrinsad genomfartstrafik jimfort med in mot
centrum. Arsdygnstrafiken pi Akaregatan uppskattas vara ca 1500 fordon, baserat pa
trafikmatningar fran ar 2013 och 2015.

Gang och cykel

Norr om Kyrkskolan, lings med Sédra Sandgatan, finns idag separerad gang- och
cykelvig, Cykelvigen borjar och slutar i samband med Kyrkskolans tomtgrins och
overgar sedan i Oster till gata med parkeringsplatser i fonden av cykelvagen. Gangbana
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finns lings med hela Sédra Sandgatan.

Pi andra sidan Akaregatan finns trottoar lings med gatan samt en kombinerad
gang- och cykelvig i riktning mot Hembygdsparken, som sedan fortsitter lings
med Virpatorparens vig, Denna giang- och cykelvig dr markerad med symboler vid
varje dnde av Virpatorparens vig och har ingen mer uppdelning i markering eller
markbeliggning, vilket gér den nagot otydlig. Lings med Andra Avenyen, Skolgatan
och Kyrkgatan finns idag trottoarer men inga separata cykelvigar.

Gang- och cykelinfrastrukturen dr dirmed delvis osammanhingande med avbrott i
cykelinfrastruktur vid S6dra Sandgatan och Akaregatan. Detta skapar otydlighet i var
de olika trafikslagen har féretride och dirmed dven en brist i trafiksdkerhet da flera
trafikslag samsas pa en yta dir alla trafikslag méts och korsar varandras vigar.

.-

Gang- och cykelvig norr om Kyrkskolan som stutar i gata och parkeringsplatser, vilket gor straket osammanhangande.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 350 meter dster om Hissleholm C, dir tig samt region- och
stadsbussar (stadsbuss 1, 2 och 3) stannar. Busshillplats finns vid Fisktorget (stadsbuss
1 och 3) ca 200 meter vister om planomradet, samt pa Roingegatan (stadsbuss 3) intill
Qpoolen 6ster om planomradet.

Service

Inom planomradet finns ingen kommersiell eller offentlig service, men nirheten till
stadskdrnan gor att serviceutbudet dr stort i form av butiker, restauranger, kultur m.m.
Nirmsta livsmedelsbutik ligger ca 500 meter sydvist om planomradet. Narmsta skola
ar Linnéskolan som ligger ca 500 meter 6ster om planomradet.

Geoteknik

Niagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet av isdlvssediment.
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.
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Kulturmiljé och fornlamningar

I t6rdjupad 6versiktsplan for Hassleholms stad har virdefulla kulturmiljoer identifierats.
Hela centrum (mellan soédra stambanan, Kiristianstadvigen, Roingegatan och
Hembygdsparken) dr markerad som virdefull bade utifran den Edelsvirdsinspirerade
stadsplanen med avenyer, huvudgator och smalare bakgator samt individuella
byggnader. Byggnaderna som ingar inom omradet for Kyrkskolan har identifierats
som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

En kulturhistorisk utredning har genomfoérts for skolomradet, och en antikvarisk
torundersokning har gjorts f6r Muraren 10 for attidentifiera omradets och byggnadernas
bevarandevirden, och en sammanfattning har gjorts i planbeskrivningen.

Omradets historia

Skolbyggnaderna

Den ligre byggnaden belidgen pa tomtens sydvistra del, kallad Folkskolan, uppfordes
ar 1875 pa mark som skinkts av Fru Amelie Ehrenborg pa Hissleholmsgarden.
Byggnaden har innehallit verksamheter 1 form av bade smaskola och folkskola och
den har vid flera tillfillen byggts till med lektionssalar, vaktmistarbostad, lirarbostad,
slojdsalar, gymnastiksal och omklidningsrum.

A- n-d-r-a A-v-e-n-y-e-p

s

s Y

=
T

s

Telthus

T e o )

Lekplan

Hoofosotrm K0

| FASAD AT VASTER.

1 }'Hz;gare tillbyggnadsskisser fran 1922

1905 hade Folkskolan blivit for liten pa grund av den vixande befolkningen och det
byggdes da en ny skolbyggnad pa tomtens norra del f6r att méta behovet av en ny skola.
Byggnaden stod firdig 1906 och bestod bland annat av atta skolsalar, men byggdes till
redan 1912 i form av en flygel med fyra skolsalar i dess Gstra gavel. Det fanns planer
pa dnnu en tillbyggnad av en flygel i byggnadens vistra gavel ar 1922, men denna del
uppfordes aldrig

Utomhusmiljon har dven férindrats sedan den forsta byggnaden uppfordes. Det ska
ha funnits vilskotta skoltridgardar 1 anslutning till skolbyggnaden, men denna togs
bort i samband med den senare byggnadens uppférande. Under 1950-talet var delar av
skolgarden sten- eller asfaltsbelagd, med grusplaner i sydostra samt nordvastra hérnet.
Skolgirden utvidgades norrut ar 1966 genom att Sédra Sandgatan stingdes av och
omvandlades till cykelbana.
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Kyrkskolan (Gverst), Folkskolan (mitten), Parkvillan (nederst)
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Parkvillan

Parkvillan som byggnaden pa fastigheten Muraren 10 kallas, uppférdes som lirarbo-
stad at Kyrkskolans lirare. Nybyggnadsritningar 6ver Parkvillan visar artalet 1916.
Vissa samband kan utldsas mellan Kyrkskolan och Parkvillan, sisom det r6d- och vit-
rutiga stengolvet med golvfris i den indragna entrén, som ar samma typ av golvplatta
som dterfinns i Kyrkskolans entréhall. Aven Parkvillans entréddrr och dess ovanliga
form paminner om tva innerdorrar pa Kyrkskolans 6versta vaning,

Byggnadernas kulturmiljévarden

Skolbyggnaderna

Exteriort dr skolbyggnaderna vilbevarade sedan uppférandetiden. De stOrsta
foraindringar som har skett dr att fonster och dorrar har andrats, samt att de interiora
detaljerna delvis har férsvunnit efter ombyggnader.

Parkvillan

Parkvillan dr exteriort vilbevarad. Fonstren, huvudentréns dorr, tegeltaket och tak-
fotsgesimsen bidrar starkt till det vilbevarade helhetsintrycket. Asymmetrin i form av
den indragna huvudentrén i norr och den lite forskjutna vinkeln med bursprik bidrar
aven till detta. I tridgarden utgor grinden, grindstolparna liksom cementstolparna
betydelsefulla delar 1 den yttre miljon. Triden lings tomtgrinsen ar viktiga for att
astadkomma skugga och viss lummighet i den annars ganska avskalade tridgarden.

Interiérthandlar de kulturhistoriska virdena om enistora delar bevarad rumsdisposition
och om fast inredning sasom listverk, spegeldorrar, kakelugn, ricke pa trappavsats,

gjuten trappa etc.

Lokalhistoriskt virde

Skolbyggnaderna

Utbildningsinstitutionerna bidrar pa olika sitt till ortens status och berittar om tidigare
befolkningsutveckling och dess betydelse f6r befolkningen. Nir Folkskolan etablerades
1 slutet av 1800-talet var det en angelidgenhet f6r manga, vilket delvis kan tydas i dess
placering pa en hogt belagen plats i direkt anslutning till kyrkoomradet. Expansionen
av undervisningslokaler sammanfaller med Hissleholms befolkningstillvixt och
utvecklingen av skolan har dérfér ett stort lokalhistoriskt och sambhillshistoriskt
intresse i och med att skolverksamhet har varit aktiv fram till ar 2016.

Parkvillan

Det finns historiska kopplingar mellan Parkvillan och intilliggande Kyrkskolan, da vil-
lan uppfordes som bostad at lirare som undervisade pa skolan. I byggnaderna finns
saval materialval som firgsittning och form och design som visar pa likheter och kan
dirmed beritta en gemensam historia. Jamfért med tidigare generationers lirare, som
oftast erbjods bostad i samma byggnad som dar skolan fanns, har hir skett en status-
héjning.

Konstnirligt virde

Skolbyggnaderna
Utformningen av byggnaderna dr relativt enkel och domineras av murverk av rott
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tegel med ett fatal dekorativa element. For Folkskolan syns detta 1 form av utskjutande
fonsteromfattningar i tegel och enkla monstermurningar i framférallt gavelmotiven. De
hogresta och kraftiga takstolarna indikerar att byggnaden har haft tegeltak. Kyrkskolan
ar betydligt h6gre och storslagen 1 sin karaktir, med inslag av klassicistiskt formsprak
1 de dekorativa elementen.

Interiort ar det konstnarliga vardet frimst koncentrerat till Kyrkskolans entréhall med
anslutande trappa. Virdet bestir av monsterlagt stengoly, snickerier i form av golv-
och taklister, takstuckatur och smidesricken med tillhérande handledare i trd samt
dorr- och fonsterpartier.

Parkvillan

I Parkvillan finns fa konstnarligt utsmyckade delar. Golvplattorna och valvet vid den
indragna huvudentrén dr dock en del av byggnadens konstndrliga virde, savil som
den putsade takfotsgesimsen i flera trappstegsmurade skift.

Patina

Skolbyggnaderna

Exteriort bestar patinan framfor allt om murverk av r6tt tegel och om fogvalet, hir kan
olika tidslager avldsas, vilket dr av betydelse for berittelsen om hur skolan férindrats
over tid. Detta bor tas hansyn till vid kommande renoveringar. Fonsterna har generellt
god hantverkskvalitet, vilket medfor att de vid behov bor renoveras istillet for att
ersittas.

Slitaget, som exempelvis syns i entréhallens golvplattor och trappans terrazzo, hotar
inte materialets funktion utan foérstirker snarare byggnadens virde och bor virnas.
Snickerier och viggar har malats om ett flertal ganger, vilket kan avlasas pa viggarnas
undre firgskikt som troligtvis ir malat med pigment av grén umbra. Aven golvlister i
entréhall uppvisar ett nagot morkare firgskikt, troligtvis densamma som pa viggarna.
Snickeriernas slitage kan antingen ses som patina eller som ett slitage av sentida
fargskikt. Det senare alternativet motiverar ommalning och eventuellt en dtergang till
ursprunglig firgsittning;

Parkvillan

Merparten av villans fonster samt troligtvis dven glasen bedéms vara ursprungliga.
Fonstren ar tillverkade av rejilt trd och uppvisar hég hantverksskicklighet. Vid behov
bor fonstren renoveras istéllet for att ersittas av nya. Betydelsefullt for patinan ar
aven takteglet, och vid behov av takomliggning bor pannorna ateranvindas. Plattor-
na i entrén bidrar dven till patinan. For att bibehalla byggnadens autenticitet bor en
tumregel vara att endast byta det som inte gar att renovera, samt att det som byts bor
vara i samma material, ha samma dimensioner och utférande som befintligt.

Miljoskapande virde

Skolbyggnaderna
Omradets miljoskapande virden har forindrats 6ver tid allt eftersom skolan har byggts

till. Tidigare var det miljéskapande virdet att det var en grén lunga med stora gronytor
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och skoltridgard, senare blev omradet mer hardgjort. I omradets sydvistra del bidrar
byggnaden till att definiera stadsrummet och forstirka rutnitsplanen. Kyrkskolans norra
fasad interagerar vil med férsamlingshemmet och Hassleholms kyrka, vilka bidrar till
att forstirka rumsligheten kring denna plats i och med de omgivande tegelfasaderna.

Parkvillan

Parkvillans vilbevarade exterior bidrar till ett viktigt miljoskapande virde. Parkvillan
ligger i grinsen mellan ett flerbostadsomrade och Hembygdsparken och utgér en
entré till parken samtidigt som byggnaden med tillhérande traidgard utgor en fond at
den omgivande titbebyggda staden. Parkvillan priglas av nationalromantikens och
tridgardsstadens ideal, dir villorna helst skulle utformas i samklang med det grona.
Pa sikt dr det 6nskvirt att fastigheten dterfar en tridgard som kan forstirka villans
karaktir.
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Tridgardsskiss som tar avstamp i det tidiga 1900-talets ideal. Skissen dr tankt som ett firslag att himta inspiration
Sfran vid eventuella insatser i fastighetens yttre milji kring Parkvillan. En anordnad tridgird kan bidra till att
Jorstérka villans karaktar. (Kélla: Regionmuseet Kristianstad)

Antikvariskt utlatande

Eftersom Hissleholm idag har fa dldre byggnader dr det viktigt att virna om de som
finns kvar. Skolbyggnaderna ir i viss utstrickning bevarade interiort, men deras hogsta
virde har identifierats pa exteridren dir de dr mycket vilbevarade. Parkvillans exteriér
ar ocksa vilbevarad. Byggnaderna bor darfor betraktas som sirskilt virdefulla och
skyddas enligt PBL 8 kap 13 §, som lyder "en byggnad som dr sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig sympunfkt far inte forvanskas”.

For Folkskolan bedéms féljande karaktirsdrag vara nodvindiga att sakerstillas for att

bevara byggnadens kulturhistoriska virde:
e Lagbyggnad i 1,5 plan inkl. vind
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e Synlig r6d tegelfasad

e  Deckorativa listverk 1 tegel

e TFonster av aldre karaktir med segmentbage i synligt tegel
*  Regelbundna fonsteréppningar

Aldre spegeldorrar (interiort)

For Kyrkskolan bedéms foljande karaktirsdrag vara nodviandiga att sikerstillas for att
bevara byggnadens kulturhistoriska virde:

Exteriort:

*  Synlig r6d tegelfasad

e Dekorativa listverk i tegel

*  Gordelsgesims 1 schackrutigt monster

e Putsade partier vid takfoten

* Fonster av dldre karaktir

¢ Regelbundna och stora fonsteréppningar

Interiort:
e Entréhallen
- Ursprunglig golvlist och takgesims
- Ursprungliga uppglasade partier med spegeldorrar
- Ursprungliga spegeldorrar
- Schackrutigt klinkergolv 1 r6tt och vitt
- Trappa med terrazzo och smidesricke med Overliggare i tra
- Ursprungliga gjutna ventilationsgaller
- Rummets ursprungliga volym
*  Materielrum — vindsvining
- Aldre viggfast skip
*  Opvergripande
- Ursprungliga golvlister
- Ursprungliga spegeldérrar med tillhérande profilerade dorrlister och dorrpost
- Ursprungliga gjutna ventilationsgaller
- Rummens ursprungliga volym

For Muraren 10 (Parkvillan) behéver féljande karaktirsdrag och detaljer beaktas for
att sikerstilla byggnadens kulturhistoriska virden:

Exteriort:

* Asymmetri som accentureras av placeringen av huvudentrén respektive bygg-
nadskroppen i vinkelns forskjutning

¢ Putsad fasad avfirgad i ljus kul6r, foretridesvis i varmgult likt befintligt
*  Putsad takfotsgesims

¢ Enkupigt taktegel i direkt anslutning till gavelmuren

e TFonster med en-sex lufter med sprojs

e  Ovala vindsfonster med sprojs

e Schackrutigt klinkergolv med mosterlagd golvfris utanfér den indragna huvud-
entrén
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e Huvudentréns dorr med spegelindelning och vinklad avslutning upptill

Interiort:
* Planlosningen - eventuella forindringar av planlésningen bor vara noga 6verlagda
¢ Tastinredning sasom listverk, innerdorrar, fonster och fonstersnickerier

e Gjuten trappa och tillhérande ricke 1 trd med utsmyckade detaljer typiska for
nationalromantiken

e Eventuellt dldre trigolv under sentida plastmattor

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen

ol

genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm februari 2021

Helena Ostling Nina Jakobsson
forvaltningschef planarkitekt

Marie Nilsson
planchef
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