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Sickladn 13:79 m.fl, Nacka strand, pa Sickladn, Nacka kommun.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en titare och mer
blandad stadsdel genom att 6ka andelen boende, att forbittra kopplingen mellan | V
Svenssons torg och kajen, samt att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet f6r de omriaden som ir av vikt for allmdnheten men som idag ar
privatigd kvartersmark. Utvecklingen dr en del i arbetet att mota den stora efterfragan pa
bostider i stockholmsregionen och detaljplanen 4r dirmed av stort allmint intresse.

Sammantaget innebar planforslaget begrinsade férindringar av befintliga byggritter.
Detaljplanen mojlige6r bland annat en bredare anvindning da dven bostdder tilldts, cirka 260
bostider bedéms inrymmas, samt att befintliga, men outnyttjade, byggritter pa taket justeras.

Detaljplanen mojliggér dven att den befintliga snedbanehissen mellan ] V Svenssons torg och

kajen kan ersittas med en uppgraderad 16sning som ger en 6kad hastighet, 6kad driftsikerhet
och dirmed en bittre resa.
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Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt Plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Detaljplanen omfattar f6ljande planhandlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa f6ljande underlag:
e Detaljplaneprogram f6r Nacka strand (antaget juni 2014)
e Miljéredovisning
e Trafikbullerutredning (AF 2014-05-28)
e Dagvattenutredning (SWECO 2014-09-206)
e VA-utredning (SWECO 2014-09-25)
e PM-trafik (SWECO 2014-09-30)
e  Opversiktlig miljoteknisk provtagning i Nacka Strand (SWECO 2014-12-19)
e Solljusstudie (BSK 2014-09-30)
e Flodesanalys Nacka strand (WSP 2014-09-04)
e PM-snedbanehiss (SWECO 2014-09-29)
e Vindmiljobedomning (SMHI 2013-09-24)
e Landskapsanalys (WSP 2013-02-23)
e Inventering av naturvirdestrdd (Pro Natura 2013-03-10)
e Scktioner som visar takpabyggnader och befintliga bostadshus (BSK 2015-02-27)

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. FPorutsittningar s.3
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 18
5. Sd genomfors planen s. 20

1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planférslaget medger att befintligt kontorshus far omvandlas till bostdder samt att
pabyggnader 1 en vaning kan tillkomma pd huvuddelen av byggnaden. Uppskattningsvis
bed6ms cirka 260 ligenheter inrymmas. Detaljplanen medger dven centrumindamal och
vissa omraden for parkeringsindamal. Forslaget innebar ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet f6r de ytor som fyller ett gemensamt behov, parker, gator, torg med
mera, det vill siga det som féreslas som allmin plats. I samband med det kommunala
6vertagandet ska allmin plats rustas upp och iordningstillas, bland annat med uppgraderad
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snedbanehiss och foérindringar av den linga trappan mellan | V Svenssons torg och kajen. 1
den s6dra delen av trappan foreslds en breddning som ger nya utblickar mot vattnet.
Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer £6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggnadsprojekten och undetlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Detaljplanen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt. Den utgor dirfor en
viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. De malomraden som
formulerades f6r det nyligen antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand ér tillimpbara
dven i denna detaljplan. Sett till projektets syfte, utformning och férutsittningar pekas
téljande malomraden f6r hallbart byggande ut:

e Skapa mojligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande 1 avsnitt
3, ”plantérslaget”.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet ér beldget i branten mellan Augustendalsvigen och kajen i Nacka strand och
omfattar cirka 12 000 kvadratmeter. Omradet grinsar i séder och norr till

Augustendalsvagen, 1 6ster mot en parkmilj6 samt i vister mot kontorsbyggnaden pa
Sicklaén 369:33.

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sicklaén 13:79 samt en mindre del av Sicklaén
369:33, fastigheterna dgs av samma privata fastighetsigare. Resterande delar av dessa
fastigheter avses planliggas inom de kommande aren enligt detaljplaneprogrammet f6r
Nacka strand.
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Detaljplanens preliminira avgrinsning
Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen ligger Nacka strand inom omradet ”tit stadsbebyggelse”. Det anges
att alla typer av anvindningar som ir typiska for en blandad stad ir aktuella. Oversiktsplanen
pekar inte ut Nacka strand som ett specifikt fortitningsomrade, bland annat dirfor har ett
detaljplaneprogram tagits fram for stadsdelen som helhet.

Detaljplaneprogram

Under 2013-2014 har ett detaljplaneprogram tagits fram for Nacka strand. Programmet
antogs av kommunstyrelsen den 2 juni 2014. Denna detaljplan 6verensstimmer med det
framtagna detaljplaneprogrammet.

Andra projekt som beror planen

Denna detaljplan tas fram parallellt med en motsvarande detaljplan f6r den stora
kontorsbyggnaden lingre visterut, Fabrikorvigen 4, 6 och 8. I angrinsning till planomradet
kommer fler detaljplaner tas fram. Ett samordningsprojekt finns for att samordna
gemensamma fragor f6r dessa och kommande projekt enligt detaljplaneprogrammet f6r
Nacka strand.

Detaljplaner

Omriédet ar planlagt sedan tidigare. Gillande detaljplan dr DP 75 som vann laga kraft 1992
samt tilligget DP 438 som vann laga kraft 2008 (genomférandetid till och med 2018-02-22).
Aven en liten del av detaljplanerna for | V Svenssons torg berrs, dessa 4r DP 182 som vann
laga kraft 1998 samt tilligget DP 424 som vann laga kraft 2008 (genomférandetid till och
med 2018-01-11).

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Inget av de berérda riksintressena bedéms paverkas negativt av denna detaljplan.

Nackas norra kust dr av riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap 6 § MB). I detta ingar
farledsmiljoerna utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar
skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv
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sedan medeltiden. Nacka strand hor, tillsammans med Kvarnholmen, Finnboda,
Danvikshem, Danviks strand och Henriksdalsberget, till den vistra kuststrickan som priglas
av bebyggelse med hog exploatering. Farleden till Stockholm lings Nackas norra kust samt
Virmdoleden, vig 222, dr av riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB). Nackas kust
berors generellt av riksintresset f6r kustomrade och skirgard (4 kap 2 § MB). I enlighet med
den tolkning som gjordes i den gillande versiktsplanen berérs dock inte Nacka strand av
detta riksintresse.

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet.
Planens genomfdrande férdndrar inte belastningen pa vattenférekomsten Lilla Virtan.

Mellankommunala intressen
Det dr av mellankommunalt intresse att den battrafik som ang6r Nacka strand utvecklas. I
detta dr utformningen av bytespunkten mellan bat och buss viktig.

Omradet idag

Planomradet ir till stor del bebyget med det som idag dr en stor kontorsbygenad som, i likhet
med de flesta sentida byggnader i Nacka strand, ar ritad av Nyréns arkitektkontor.
Planomradet omfattar en av tre stora tegelbyggnader som ligger pa rad lings branten. Dessa
har ett gemensamt uttryck i form-, firg- och materialval. Karaktaristiskt f6r byggnaderna ar
hanteringen av skala, en mer modest skala mot Augustendalsvigen och en mer monumental
skala mot farleden. Andra karaktirsdrag ar tegelfasaderna med sina strikta axlar, de
sammanhallna fasaderna och arkaderna lings gatan, de trappade flyglarna som avslutas med
béjda bursprak i glas mot farleden samt de malade stalbalkarna 6ver fonsterpartierna.

i} ¥4 t
Flygfoto frin norr, planomrddet omfattar den vinstra Vy frin J V Svenssons torg, den aktuella

av de tre storskaliga byggnaderna i branten. kontorsbyggnaden med sitt tydliga

formsprik och karaktirskapande detaljer.

Topografin i Nacka strand dr dramatisk med cirka 25 meters héjdskillnad mellan kajen och
den 6vre nivan vid | V Svenssons torg. Aktuell byggnad tar upp denna héjdskillnad genom 7
souterringplan. Gardarna utgérs av upphojda terrasser som till stora delar dr planterade. Mot
Augustendalsvigen upplevs byggnaden vara cirka 4 vaningar och gaturummet ramas in pa ett
tydligt sitt. Oster om den befintliga byggnaden, utanfér planomradet, finns en parkyta med
dldre murar och stora trdd, ytan anvinds delvis som parkeringsplats. Pa gardarna till
kontorsbyggnaden finns ett antal dldre storvuxna ekar som ér bevarandevirda.
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Forbindelse mellan ] V Svenssons torg och kajen

Idag finns en bergbana/snedbanchiss mellan ] V Svenssons torg och kajen, anliggningen
sikerstiller en tillgdnglig transport mellan de tva olika nivaerna. Losningen har dock haft
problem med lingsam ging och driftstérningar. P4 samma stricka, direkt Oster om
snedbanechissen, finns dven en lang trappa mellan nivaerna.

Service

Flera férskolor, skolor och gymnasieskolor finns inom Nacka strand och i angrinsande
stadsdelar. Butiker och annan service finns dels lokalt i stadsdelen men ocksa i Jarlaberg och 1
centrala Nacka.

Friytor

Nacka strand ér vilforsett med rekreationsmiljéer av olika storlek och karaktir. Parkytor
finns i norra delen av planomradet.

I dagslaget ir tillgangen till lek och rekreation begrinsad i nirheten av de foreslagna
bostidderna. Vid slutet av Fabrikorvigen, i vistra Nacka strand, finns en allmién lekplats och
pa kajen i vister finns en mindre bollplan. Nirheten till Nyckelvikens naturreservat och det
planerade naturreservatet Ryssbergen ger goda moijligheter till rekreation i form av friluftsliv.
Enligt detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand, planeras ytor £6r lek och rekreation i
kommande detaljplaner.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs huvudsakligen frin Augustendalsvigen, bade fran séder och fran
kajsidan 1 norr. Byggnadens garage angors fran kajsidan, nagra mindre parkeringsutrymmen
ar dven tillgingliga via Torggaraget under | V Svenssons torg. De buss- och batlinjer som
trafikerar Nacka strand nas i direkt anslutning till planomradet, vid ] V Svenssons torg
respektive vid kajen.

En mitning av trafikfléden har gjorts under 2013. Pa Augustendalsvigen séder om
planomradet, fram till korsningen med Ellensviksvigen, ar trafikflédet cirka 900 fordon per
arsmedeldygn, efter korsningen med Ellensviksvigen ar trafikflédet cirka 600 fordon per
arsmedeldygn.

Buller

Bullernivan i omradet bestims bade av trafik pa nirliggande lokala gator, frimst
Augustendalsvigen, samt bullerregn fran trafikleder och i viss man dven av battrafiken.
Bullersituationen bedéms vara god for att vara en tit stadsmiljo.

Teknisk forsorjning

Planomradet ir anslutet till kommunalt VA-nit med férbindelsepunkt direkt till kulverterade
ledningar som gér igenom planomradet. I samma ledningsstrdk finns dven enskilda ledningar
som ér en del av befintligt vattenburet kylsystem 1 stadsdelen.
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Markfororeningar

Ca 100 meter s6der om planomradet finns ett riskklassat objekt vid de gamla
fabriksbyggnaderna. Objektet har av Linsstyrelsen getts hogsta riskklass (klass 1) och forts
upp pa linets prioriteringslista. En 6versiktlig miljoteknisk provtagning har gjorts for att
klarligga eventuella féroreningar inom det nu aktuella planomridet (SWECO 2014-12-19).
Uppmitta halter av framférallt tunga — PAH-H (polyaromatiska kolviten) samt metaller
sasom bly tyder pd féroreningsinnehall av provtagna jordar som Gverskrider
Naturvirdsverkets riktlinjer f6r Kénslig Markanvindning (KM) inom planomradet.
Fororeningar har konstaterats 1 fyllnadsmassor medan hoga halter till £6ljd av eventuell
spridning fran det riskklassade objektet séder som planomradet har kunnat avfirdas.

3. Planforslaget

Markanvandning

I och med denna detaljplan tillits bostider dér det tidigare inte funnits planstod for detta,
uppskattningsvis méjliggérs cirka 260 ligenheter. Aven centrumindamal medges. 1
planomradets sydvistra del, ndrmast ] V Svenssons torg och trappan ned till kajen, sdkerstills
att lokaler for verksamheter inryms. Att det skapas verksamhetslokaler i strategiska ligen ar
av stor vikt for stadsmiljon. Omradet vid arkaderna lings Augustendalsvigen har dven
anvandningen (P), ”parkering under Augustendalsvigens niva”. Detta eftersom det finns en
befintlig parkeringsanliggning i flera plan under Augustendalsvigen och en del av denna
anliggning stricker sig in under arkaderna pé det befintliga huset. Detta parkeringshus ska
dven vara tillgangligt f6r bildande av gemensamhetsanligening. Sjilva gangytorna under
byggnadens arkader ska vara tillgingliga f6r allmdnheten till en fri h6jd om minst 3,0 meter.

Aven i planomradets sydvistra horn utformas detaljplanen med olika anvindningar for olika
nivaer. Ytan ovanpa byggnadens 6versta bjilklag och trappan ska utgora allmin platsmark,
torg som fir underbyggas med centrum, bostidder och parkering (CBP), samt trappa som far
underbyggas med centrum och bostider (BC). Anvindningen hiss anges f6r snedbanehissen
som avses uppgraderas till en hégre standard. Utformningen inom hissomradet styrs inte i
detalj, men uppférande av klimatskal f6r hissbanan och mindre byggnader och skirmtak for
resendrer medges som en del av hissanlidggningen och ingar i anvindningsbestimmelsen.
Inom hissomradet finns dven ett maskinrum direkt under marknivan for ] V Svenssons torg,
detta nas via Torggaraget.

Lings planomridets Gstra grins medges att marken fir byggas under med planterbart
bjalklag. Anledningen dr att det redan idag finns ett frischakt inom omradet, detta schakt dr
tickt av en betongkonstruktion. Ritt att bygga under mark beh6vs eftersom befintligt
utrymme under mark dr att betrakta som en byggnad enligt plan- och bygglagen.

En forindring av betydelse dr att de omraden som i detaljplanen anges som allmin platsmark
ska tas 6ver av kommunen. Det som planliggs som allmin platsmark dr idag privatigd
kvartersmark. Overtagandet gors for att langsiktigt trygga de aktuella funktionerna och att
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gora det tydligt vem som ansvarar for vilka omraden. I planomradets norra del planlidggs en
torgyta som planeras bli en del av ett storre torg ned mot kajen, resterade del av torget
planldges dock 1 kommande detaljplaneetapper. Ett parkomriade som bland annat ska
innehalla trappor mellan kajen och J V Svenssons torg planliggs nirmast snedbanchissen och
ett annat mer langstrickt parkomrade foreslas vid planomradets norra grins. Mellan den
langstrickta parken och bebyggelsekvarteret foreslds en angoéringsgata som avses vara
enkelriktad och med en utformning som ar anpassad till parken. Angéringsgatan behovs f6r
att ge fullgod tillginglighet for fardtjinst och vid avfallshantering och andra transporter.

Forandrade byggnadsvolymer

De befintliga byggnaderna kommer fortsitta att vara det dominerande inslaget. Utover
befintliga byggnader har outnyttjade byggritter pa taken justerats sd att pabyggnader i en
vaning inryms pa stora delar av byggnaden. I vissa ligen lings Augustendalsvigen tas dock
befintlig bygeritt bort sd att tre stycken slipp limnas till den bakomliggande bebyggelsen.
Dessa olika tillitna hojder framgar av plankartan och illustrationerna som foljer.

/‘;ﬂ\

| |

— | e
[ T T T | 5 L

Sektionen ovan, vid Augustendalsvigen 24, genom Augustendalsvigen och bebyggelsen illustrerar
den foreslagna pabyggnaden i morkblitt, till hdger ses befintligt bostadshus. De streckade linjerna
med 45 graders lutning visar den byggritt som finns redan idag men som fSreslds dndras och i vissa
delar tas bort. Bilden visar ett snitt i kvarterets vistra del. Lingre Ssterut trappar huset nedét, ddr dr
den gillande byggnadshdjden ldgre, men relationen mellan befintlig och foreslagen byggritt ser ut pd

motsvarande sitt. Se detaljplanens underlag £6r ytterligare sektioner.
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Illustrationen ovan ir kopplad till planbestimmelsen vz pa plankartan om utformning, indrag
och fasadlutning. De moérkgra falten visar den princip som ska foljas nir det giller indrag

och utbredning av tillkommande byggnadsvolymer.

LY

Vy frin vattnet, planerad utformning av pabygegnader, BSK arkitekter

Pabyggnader och fasadindringar ska utféras med respekt f6r byggnadens ursprungliga
utseende samt med hinsyn till uttrycket mot farleden. Pabyggnader ska utforas indragna fran
befintlig byggnads fasadliv och med lutande fasad samt utgéra ett avldsbart tilligg (vi och v»).
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Vy frin ] V Svenssons torg med féreslagna pabyggnader, BSK arkitekter

Vy frin angrinsande bostadshus med foreslagna pabyggnader BSK arkitekter

Utskjutande balkonger och bursprak tillats inte 6ver allmin plats, undantaget mindre
bursprak som beh6vs av bullerskil. Pa byggnadens sédra fasad, mot Augustendalsvigen, ska
eventuella balkonger utforas indragna i fasaden sa att de inte hinger ut 6ver kérbanan. For
gavlarna mot farleden inf6rs en bestimmelse om utformning av balkonger, de rundade
burspraken fér ersdttas men gavlarnas vertikala uttryck ska bibehallas, ddrfér ska balkonger
placeras centrerat och inte nirmare gavelhornen dn 3 meter. Inom 6vriga delar av
kvartersmarken kan balkonger och bursprik placeras med storre frihet, de far dock inte
hinga ut mer dn 2 meter frin fasad och inte nirmare marken 4n 3 meter. Hinsyn ska tas till
befintlig byggnads gestaltning och till uttrycket mot farleden. Inglasning av utskjutande
balkonger medges inte.

De angivna nockhéjderna i planen medger att mindre byggnadsdelar som skorstenar,
antenner, ljusinslapp till trapphus och ricken till takterrasser far 6verstiga angiven niva.

Vissa delar av terrassbyggnaderna nidrmast | V Svenssons torg foreslas rivas s att den Oversta
delen av den langa trappan kan breddas. Detta gor att vattenkontakten blir mer pataglig fran
torget och att terrassbyggnadens skala bryts upp i mindre delar. Terrassbyggnadens del
nirmast | V Svenssons torg foreslas inrymma utatriktade verksamheter. Ytterligare en
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tillkommande byggnadsvolym foreslas norr om befintlig terrassbyggnad, i anslutning till den
linga trappan.

Materialval

De tillkommande byggnadsvolymerna ska utféras med fasad- och takmaterial som aldras
med virdighet. Fasader, tak och balkongfronter ska ges en samordnad utformning som tar
hinsyn till det exponerade liget mot farleden. Vid materialval och firgsittning av exterior ska
vitt som dr blindande undvikas, dven reflekterande ytor ska undvikas, glas undantaget.

Vy frin Augustendalsvigen, aktuell byggnad ses till vinster i bild. Féreslagna pabyggnader kan
skymtas pa taken. BSK arkitekter
Forbindelse mellan ] V Svenssons torg och kajen

Snedbanehiss

Den vertikala férbindelsen mellan ] V Svenssons torg och kajen foreslds byggas om sa att
lutningen dndras och strickan dirmed minskar. Pa sa sitt kan en uppgraderad snedbanehiss
halla en hogre hastighet och fa hégre kapacitet. I och med tillkommande klimatskal kan dven
driftsikerheten 6ka. En Gversiktlig analys visar att dktiden kan kortas fran cirka 3 minuter till
cirka 1 minut f6r en enkel resa, den totala restiden 4r dock beroende av tiden 61 pa- och
avstigning vilken varierar beroende pa antalet resendrer.
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MOJLIGHET TILL
VADERSKYDDAD
VANTYTA

Foreslagen utformning f6r en ombyged snedbanchiss, BSK arkitekter och SWECO

Vy fran kajen med méjlig utformning av entré till snedbanehiss, BSK arkitekter och SWECO
Trappan

Den norra delen av trappan mellan ] V Svenssons torg och kajen féreslds byggas om si att
den upplevs bredare och mer integrerad 1 den utvecklade parkmiljén samt ansluter till kajen
pa ett vilkomnande sitt. Som dven beskrivits ovan foreslds trappans sodra del breddas, pa sa
vis blir métet med | V Svenssons torg tydligare och nya utblickar méjliggors fran torget. Har
kan det dven beh6va tas hinsyn till det vindexponerade liget. Vid trappans 6versta vilplan
ska en sekundir entré ordnas till de verksamheter som inryms i terrassbyggnadens Gversta
plan, primir entré till lokalen sker via trapphus som ir tillgingligt med hiss.
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Féreslagen utformning av trappan mellan ] V Svenssons torg och kajen samt angrinsande

parkomraden med ny angdringsgata. SWECO

Mark och vegetation

I anslutning till den langa trappan mellan | V Svenssons torg och kajen foreslas markarbeten
goras sa att de olika nivderna far en naturlig anslutning till trappan. Eftersom parkomradet dr
en viktig del av det gréna sambandet mellan Ryssbergen och Nyckelviken dr det av stor vikt
att befintliga trid bevaras samt att bestanden féryngras.

Pa gardarna finns tva dldre skyddsvirda ekar som dr av betydelse f6r biologisk méangfald och
for spridningssambandet mellan Nyckelviken och Ryssbergen. For det aktuella omradet
inférs en bestimmelse (n1) om att ekar ska bevaras, men att trid som utgor risk for liv eller
egendom kan fa fillas efter beviljande av marklov. Bestimmelsen 4r kopplad till en
administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt som omfattar ekar med en stamdiameter pa
0,6 meter eller storre mitt 1,3 meter Gver mark. Vid en eventuell fillning av lovpliktigt
risktrdd ska dterplantering av ek ske pa samma plats samt att ved fran féllt trdd ska placeras
pa av kommunen anvisad plats. Utplacerad ved i natur eller parkomriden bidrar till att
uppritthalla biologisk mangfald.

Lek och utevistelse
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Kvarterets gardar ska utformas for bostadsnira lek och utevistelse. Gardsmiljoerna ska dgnas
sirskild omsorg sd att de utformas pa ett genomtiankt sitt med hinsyn till bland annat
avgransning, viderstreck och solljusférhallanden. Det ar viktigt att bostadsgardarna har en
tydlig fysisk avgrinsning mot allmin plats. Detta for att den blivande parken ska upplevas
som allmidn. Avgrinsningar kan exempelvis utformas som kantsten, ldg hick eller liknande.

Buller

Bullerberdkningarna ér gjorda utifrdn ett scenario da Nacka strand dr fullt utbyggt och da
ytterligare bebyggelse har tillkommit pa kajen i nordvistra Nacka strand. En sadan utveckling
medfor 6kad trafik och ddrmed Okat vagtrafikbuller, se efterféljande rubrik. Denna 6kning
paverkar dven de befintliga bostiderna i punkthusen sdder om planomradet. Planomradet
ligger 1 de flesta delar relativt skyddat fran vigtratikbuller, men de sédra fasaderna mot
Augustendalsvigen utsitts f6r héga bullernivaer pa grund av kort avstand mellan gata och
fasad. Att uppna 55 dB(A) ekvivalent niva vid alla fasader bedéms inte realistiskt, darfér sker
bedémningen utifrin avstegsfall. Samtliga fasader, undantaget fasad mot Augustendalsvigen 1
soder, far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Fasader mot vattnet far hogst 50 dB(A)

ckvivalent ljudniva.

For gardar, uteplatser och balkonger i Oster, norr och vister uppnas riktlinjerna om 55dB(A)
ckvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva utan atgirder.

Buller fran battrafiken bedéms inte medféra nagra héga ljudnivaer vid fasad eller i utemiljon.
Men d4 ljud fran fartyg domineras av lagfrekvent buller bor det beaktas vid val av fénster och
fasadkonstruktioner for att innehalla ljudkrav inomhus. Aven frin busshallplatser kan det
torekomma lagfrekvent buller. Eftersom planomradet ligger cirka 50 meter fran hallplatserna
och det till stérsta delen handlar om befintliga byggnader har det inte bedémts beh6vas
nagon specifik reglering kring detta i detaljplanen.

En planbestimmelse féreslas som anger att:
Bostéiderna ska utformas sa att:

- samtliga bostadsrum i varje bostadsligenbet far hogst 55 dB(A) ekvivalent [udniva (frifaltsvirde)
utanfor minst ett fonster
eller dd sa inte dar majligt sa att:
minst halften av bostadsrummen i varje bostadslagenbet far higst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivi
(frifiltsvérde) utanfor minst ett fonster, 50 dB(A) ska efterstrivas
- den maximala ljudnivan pa enskild balkong eller gemensam uteplats inte overstiger
70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvirde)

- trafikbullernivan inombus i bostadsrum inte overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximal ljudniva
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Visst buller kan férekomma fran snedbanchissen. I och med ombyggnaden av hissen ska
teknik viljas som begrinsar eventuellt buller och sovrum direkt mot hisschaktet ska
undvikas.

Gator och trafik

Viss forandring av trafikflodena dr att vinta da befintligt garage foreslds byggas ut,
utbyggnaden sker inom befintlig byggnadsvolym. Angéring till garaget sker fran norr via en
lokalgata som integreras i parkens utformning. Ut6ver detta anldggs dven en enkelriktad
angoringsgata med koérbana pa 3,5 meter sd att godtagbara avstind mellan ang6ringsplats och
entréer kan uppfyllas. Angéringsgatan planeras fa en beliggning av armerat gris. Tanken ér
att underlaget och den smala sektionen ska hélla nere hastigheterna, under projekteringen ska
det dock utredas om det behovs ytterligare hastighetsdimpande dtgirder. Nagra andra storre
torindringar av befintligt gatunit foreslas inte till f6ljd av detaljplaneforslaget. Nir 6vriga
utbyggnadsetapper inom Nacka strand ar firdigbygeda i enlighet med detaljplaneprogrammet
bedéms trafikflédena ha 6kat till cirka 1700 fordon per arsmedeldygn ovanfér korsningen
med Ellensviksvigen respektive 900 fordon per arsmedeldygn nedanfér korsningen. Dessa
nivaer dr att vanta forst nir denna plan samt utbyggnaden pa kajen lingst i vister ar
genomforda. Nir Augustendalsvigen detaljplaneldggs i enlighet med detaljplaneprogrammet
for Nacka strand kommer gatans sektion att ses 6ver sd att den uppfyller kommunal standard
avseende funktion och utformning. Exempelvis foreslas trottoarerna forbittras och forlingas
lings med Augustendalsvigens skarpa kurva samt lings denna detaljplans norra grans dir
trottoar saknas idag. Aven hallplatsligen fér buss- och battrafik avses utékas och
uppgraderas f6r 6kad trafik och bittre tillgdnglighet.

Trottoarerna under arkaden lings planomradets sodra grins planldggs som kvartersmark pa
samma sitt som 1 gillande detaljplan. Detta omride ges en bestimmelse om att omradet ska
vara tillgidngligt for allmidn gang- och cykeltrafik, sd kallat x-omrade. P4 sa sitt kan servitut
bildas for att sdkerstalla allminhetens tillginglichet samt reglera drift och underhall av ytan
under arkaderna, x-omradet ska ha en fri h6jd pa minst 3,0 meter.

Parkering

Parkering f6r de boende inom planomradet ska 16sas i de nedre vaningsplanen i befintlig
byggnad. Det parkeringstal £6r bil som har angetts i underlaget till detaljplaneprogrammet ar
0,8 platser/ligenhet samt 15 platser/1000 kvadratmeter verksamheter, detta giller dven for
denna detaljplan.

Konverteringen till bostider medfor att 2 st cykelparkeringsplatser per ligenhet behover
ordningsstillas inom planomradet. Det betyder att stora ytor behovs f6r cykelparkering. 1
byggnadens nedre vaningsplan finns ytor i anslutning till garaget som kan inrymma
huvuddelen av cykelplatserna. Dock ska ambitionen vara att cykelplatser dven sprids pé flera
platser, bland annat pa girdarna och i anslutning till arkaden.
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Tillganglighet

I stort sett hela byggnaden ir tillganglig frin Augustendalsvigen samt via de undre
parkeringsplanen. Handikapplatser ska reserveras i parkeringsgaraget i direkt anslutning till
hissarna. For att na fullgod tillganglighet till alla entréer behdver den ovan beskrivna
angoringsgatan anligeas. Detta f6r att avstand mellan uppstillningsplats och entré ska
minimeras vid exempelvis angdring med fardtjanst eller vid flytt. Snedbanchissen fran | V
Svenssons torg till kajen kommer att utformas sa att den blir tillginglighetsanpassad.
Mboijlighet till handikapparkering utmed Augustendalsvigen ska sikerstillas i kommande
detaljplan nir Augustendalsvigens framtida utformning bestims.

Teknisk forsorjning

I och med ombyggnaden till bostidder behéver ventilationen ses 6ver. Detaljplanen medger
att ventilationsanldggning anliggs i Oster, mot angrinsande park. Exakt utformning ar inte
klarlagd, men det ror sig troligen om nagra cirka 2 meter hoga ventilationstrummor (vs). 1
och med detta kan exempelvis ventilationshuvar pa taken undvikas.

I viistra delen av planomradet, rakt genom befintlig bygenad, finns ett nord-sydligt strak med
el-, vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar (se bilden nedan). For detta finns det i
gillande detaljplan ett u-omride, det vill sdga omrade som ska vara tillgangligt f6r
allminnyttiga ledningar. Detta foreslds vara kvar i de delar som utgor kvartersmark.
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Gul markering dr en schematisk redovisning av befintligt ledningsstrik

Principerna f6r dagvattenhantering anges i detaljplaneprogrammet och i kommunens
dagvattenpolicy. En dagvattenutredning har tagits fram som visar att féroreningsmingderna
ar sma och att dagvattnet kan avledas till recipienten utan rening. Delar av takvattnet kan
komma att avledas till den dagvattendamm som planeras direkt Gster om planomradet.

Avfallshanteringen foreslas 16sas genom ett antal soprum och uppstillningsplatser f6r
behallare. Mot séder foreslds avfallshimtning ske med uppstillning av fordon vid
Augustendalsvigens trottoarkant, ett soprum ska lokaliseras 1 befintlig byggnad dir gatans
lutning sa medger och en yta f6r uppstillning av bottentémmande behallare ska
iordningsstillas pa kvartersmark i planomradets sydostra horn. Detaljplanen mojliggor att
gemensamhetsanliagening kan bildas f6r ytan f6r de bottentémmande kirlen, pa sa sitt kan
ett av de bostadshus som planeras i nista etapp anvinda samma behallare och didrmed kan
antalet himtningsplatser héllas nere. Vid dessa gemensamma behiéllare lutar
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Augustendalsvigen relativt mycket, vid en avvigning mellan gangavstind f6r de boende,
arbetsmilj6 f6r de som hiamtar avfallet samt bristen pa alternativa 16sningar bedéms dock
uppstillningsplatsen vara godtagbar.

Mot kvarterets norra sida foreslas ett storre soprum vid infarten till garaget. Detta utrymme
ger mojligheter till att ha olika sorteringsfraktioner och dven rymma grovsopor. Angoéring till
det storre soprummet 16ses med uppstillning vid garageinfarten via rundkérning pa den nya
angoringsgatan. For att uppna rimliga gangavstand till plats £6r avfallshantering behdver
bottentémmande behallare placeras dven mot nort, pa den Ostra garden i anslutning till
angoringsgatan.

Markfororeningar

For att planomradet ska anses vara limpligt f6r Kinslig Markanvindning, KM (bland annat
bostider och parker), beh6ver atgirder vidtas f6r de fyllnadsmassor dir féroreningar
konstaterats 1 norra delen av planomradet. Till £6ljd av detta infors en generell bestimmelse i
detaljplanen om att bygglov som innebir dndrad markanvindning endast far ges under
forutsittning att markens limplighet f6r andamalet dr sidkerstalld genom att konstaterade
markféroreningar inom planomradet har avhjilpts i samrad med tillsynsmyndigheten.

Trygghet och sakerhet

Omvandlingen av Nacka strand fran i huvudsak ett verksamhetsomréde till ett omrade med
stor andel bostider inleds med denna detaljplan och delplan 2 £6r kontorsbyggnaden pa
Fabrikérvigen. En 6kad andel bostider stiller andra krav pa trygghet och sidkerhet dn 1 ett
arbetsplatsomrade. Detta giller inte minst trygghet och sikerhet f6r barn, ndgot som inte
varit en planeringsforutsittning i den gamla detaljplanen.

Manga av trygghetsfrigorna ir inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och
bygglovsskedet. Fragor som dir bor beaktas ir t.ex. hur garagen organiseras/sektioneras, si
att inte enheterna blir for stora och anonyma. Det dr en férdel ur trygghetssynpunkt om
bottenvaningarna innehaller funktioner som gor att de dr upplysta och befolkade. Den branta
terringen gor att det kan finnas fallrisker inom planomradet. Barnsikra fallskydd maste
darfor sittas upp pa kritiska platser — savil i terrdng som i anslutning till byggnader.

Savil trappa som snedbanehiss maste utformas sa att de upplevs som trygga exempelvis
genom god belysning samt larmfunktion i hissen. Belysningen i arkaderna behéver ses 6ver
utifrin kommunens krav och eventuella férindringar ska utredas i samband med
projekteringen och samordnas for hela stadsdelen.

Strandskydd

Delar av det omrade som omfattas av denna detaljplan ligger inom 100 meter fran kustlinjen.
Strandskyddet har upphivts av Lansstyrelsen i samband med framtagandet av den nu
gillande detaljplanen DP 75. Upphivandet, som beslutades 1991-09-23, omfattar
kvartersmark samt omraden betecknade med Wb och Wv i gillande detaljplan. Strandskyddet
ar alltsa sedan tidigare upphivt f6r hela det nu aktuella planomradet. Da gillande detaljplaner
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ersitts av denna detaljplan, och omridet delvis ligger inom 100 meter fran kusten,
aterintrader strandskyddet och en ny bedémning av strandskyddet krivs. Ett upphivande av
strandskyddet f6r planomradet bedéms uppfylla de krav som stills i lagstiftningen. Det
sirskilda skalet for ett upphdvande ér att omradet redan ar ianspraktaget. Den sammantagna
bedémningen dr att ett strandskyddsupphidvande inom planomradet som helhet ar foérenligt
med lagstiftningen och inte motverkar strandskyddets syften.

Befintlig bebyggelse

Detaljplanen innehiller en bestimmelse om att befintlig byggnad som har tillkommit i laga
ordning men som inte 6verensstimmer med planbestimmelserna ska anses vara planenlig.
Syftet med det dr att de befintliga burspraken mot farleden inte ska bli planstridiga ifall de

trots allt blir kvar.

Hallbarhet

De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet ar foljande:

Skapa mdjligheter for mangfald och mdotesplatser:
I och med den dndrade utformningen av trappan och torgytorna i anslutning till kajen och J
V Svenssons torg dr tanken att de allmédnna ytorna ska fungera bittre och vara attraktivare
platser att vistas pa. Da kommunalt huvudmannaskap féreslas samt da kvartersmark 6vergar
till allman plats trygeas aven tillgangen for alla pa lika villkor.
Effektiv mark- och resursanvindning:
Att en befintlig byggnad byggs om och kompletteras med pabyggnader ar positivt ur
resursanvandningsperspektiv jamfort med att bygga nytt. Det redan anvinda materialet och
energin som gitt at till uppférandet kan fortsitta anvindas. Exploateringstalet f6r
kvartersmarken dr hogt och marken foreslds utnyttjas pa ett fortsatt effektivt satt.
Dagvatten som renas och infiltreras:
Genomférandet av denna detaljplan klarar av dagvattenhanteringen pa ett hallbart satt
eftersom takvattnet betraktas som rent och kan ledas till recipienten. Det dr dock viktigt att
fragan bevakas i fortsatt arbete sd att samordningen med framtida etapper i Nacka strand
fungerar pa ett bra sitt.
Nira ull grén- och vattenomrdden av god kvalitet:
Planomradets hojdskillnader dr en utmaning for tillgiangligheten till kajen och den
vattenkontakt som finns dir. Den uppgraderade snedbanchissen ¢kar inte bara mojligheten
for ett effektivt kollektivresande utan dven for att stadsdelens olika rekreationsmiljéer ska
vara tillgingliga fOr alla. Pa det stora hela ar méjligheterna mycket goda att uppna
hogkvalitativa rekreationsmiljoer pa néra hall.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen.
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Allmanna konsekvenser

Den storsta skillnaden som mojligedrs genom denna detaljplan dr att den befintliga
byggnaden fir anvindas f6r bostadsindamal. De konsekvenser som planen medfér ér siledes
kopplade till skillnaden mellan den nuvarande anvandningen och de som tillats enligt denna
detaljplan. De pabyggnader som detaljplanen méjliggdr paverkar bebyggelsens utseende,
stravan dr att dessa ska vara positiva inslag som markerar att byggnadens innehall férindras.
De negativa konsekvenserna beddms som begriansade ur ett langsiktigt samhilleligt
perspektiv dven om tillkommande bebyggelse alltid paverkar befintliga utblickar och utsikter
vilket dr negativt for enskilda nirboende. Mojligheter att bygga pa ytterligare ett vaningsplan
finns dock redan i den gillande detaljplanen, de nu féreslagna bestimmelserna medger en
mindre pabyggnadsmoijlighet dn gillande detaljplan. Positiva konsekvenser med detaljplanen
ir bland annat att Nacka strand blir en mer befolkad stadsdel som didrmed far ett storre
butiksunderlag och méjligheter till f6rbittrad kollektivtrafik. Sammantaget dr den féreslagna
utvecklingen av stort allmiént intresse.

Aven att vissa delar av befintlig kvartersmark féreslas rustas upp och bli allmin plats ger
positiva konsekvenser for att sikerstilla tillgingligheten till dessa omraden, vilket ér ett stort
allmant intresse.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostider ger stora positiva konsekvenser f6r dem som far tillgang till goda
boendemilj6er. Foljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svara att bedéma, fysisk
planering édr bara en av manga faktorer som paverkar sociala forhallanden. Mycket attraktiva
bostidder med nirhet till vatten kan bidra till boendesegregation, samtidigt kan en blandning
av ligenhetsstorlekar bidra till en storre variation bland boende.

Att en byggnad innehaller bostider kan ocksa paverka omgivningen sd att den upplevs
tryggare 1 och med att fler mianniskor r6r sig i1 stadsdelen utanfor arbetstid samt att det lyser i
tonstren under kvillar och helger.

Rekreation

Ett storre antal bostider beddms medféra en 6kad anvindning av rekreationsmiljoer, vilket
kan innebdra 6kat slitage. Det kan ocksa finnas en risk for att den angransande parken
upplevs som privat. Med upprustning av rekreationsmiljéer och en tydlig avgrinsning mellan
allmin plats och kvartersmark avses dessa negativa konsekvenser begrinsas.

Tillganglighet
Detaljplanen bedéms inte innebira nagra negativa konsekvenser for tillgdngligheten, utan
snarare forbittra tillgdngligheten i och med upprustningen av snedbanchissen.

Trafik
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Trafikmingden vintas 6ka pa Augustendalsvigen, fran 900 till cirka 1700 fordon per
arsmedeldygn. Dessa nivaer ir i praktiken laga nir det galler tita stadsmiljer. Med ett storre
antal bostider vintas trafikflédena jimnas ut 6ver dygnet jaimfért med dagsliget. Tanken ér
ocksa att de atgirder som detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand foreslar f6r
kollektivtrafiken ska 6ka andelen resande med buss och bit.

Trygghet och sakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomforandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, garagens sektionering,
fallrisker, nirhet till vatten samt trafikmiljon, se dven sid. 16.

Buller
Ljudmiljén blir god, i stort sett uppfylls riktvirdet 55dB(A) 1 hela planomradet, ndrmast
Augustendalsvigen beh6évs dock atgirder for att klara en god boendemiljoé.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar ombyggnation av byggnaden och allmin plats. Detaljplanen innebir att
en allmint tillganglig snedbanechiss ska anlidggas vilket medfor drift- och underhéllskostnader
to6r kommunen. Den férbittrade kopplingen mellan kajen och torget medfér en 6kad
kapacitet och dirmed mycket goda férutsittningar for att utdka kollektivtrafiken med bat och
buss i omradet. Snedbanehissen medfér dven en férenklad rorlighet mellan torget och
kajomradet, vilket dr positivt for alla verksamheter och kommande bostider i stadsdelen. I
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand foreslas en ny kajanliggning £6r en utdkad
batpendlingstrafik med Sj6Vigen och Waxholmsbitar. Den nya kajanligeningen ska enligt
programmet ingd i en kommande detaljplan som ingir 1 etapp ett. Den foreslagna
terrassparken i anslutning till den linga trappan dr tinkt att férandra dagens
betraktelselandskap till ett landskap for vistelse och rorelse. Terrassparken utgdr dven en
avgransning mot de privata bostiderna och goér omradet mer tillgingligt f6r allmanheten.

De mer langsiktiga samhalleliga konsekvenserna f6r ekonomin dr svara att 6verblicka utifran

en enda detaljplan. Men da en stadsdel omvandlas sa som Nacka strand planeras att gora sker
investeringar som ger en lingsiktig uppgradering som 1 sin tur kan leda till 6kade virden bade
ckonomiskt och upplevelsemissigt. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt
5 7”Sa genomférs planen”.

Kulturmiljo och landskapsbild

Kulturmiljon som berérs av riksintresse bedoms inte paverkas negativt av ett genomférande
av detaljplanen. De tillkommande byggnadsvolymerna sker i huvudsak ddr marken redan dr
bebyged. Uttrycket mot farleden férindras ndgot, men bedémningen ir att det inte paverkar
kulturmiljon eller landskapsbilden negativt. Med tanke pa bebyggelsens placering 1 kulturmiljé
av riksintresse, dr dock utformningen av tillkommande byggnadsdelar av betydelse. Befintlig

bebyggelse har en stram karaktir med fa utskjutande element. En omvandling till
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bostadsindamal bor ske med hinsyn till denna stramhet och darfor dr den slutliga
utformningen av takpabyggnader och balkonger av stor betydelse — i den lilla skalan.
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Fotomontage frin farleden med féreslagna pabyggnader. BSK Arkitekte

Natur

Det ir positivt att ett naturomrade som tidigare varit kvartersmark nu blir allmin plats - park.
Det dr negativt att tillgangen till lekmiljder dr begrinsad. Tillgangen till 6vrig rekreation och
triluftsliv dr god. Genomférandet av angdringsgata och lokalgata 1 planomradets norra del
behover anpassas si att intrangen i de grona sambanden begrinsas.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Planomradets paverkan
pa vattenférekomsten Lilla Virtan blir oférindrad jaimfort med dagsliget. Paverkan ar
mycket liten dé i princip bara “rent takdagvatten” avleds till recipienten.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneomradet omfattar delar av Sickladn 13:79 och Sickladn 369:33 vilka dgs av
exploatdren. Aven de angrinsande fastigheterna dgs av exploatéren. Det samlade
fastighetsdgandet gor att fa fastighetsigare berors. Se vidare under 5, ”Sa genomférs planen”™.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men r dven en
torberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen ger
upphov till dr gillande tills detaljplanen ersitts, upphivs eller dndras. Under en viss tid, den
sa kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom tekniska nimnden, vara huvudman f6r allmidnna platser, det vill
siga fOr utbyggnad och skoétsel av gatu- och parkmark inom allmin plats inom planomradet,
undantaget det som beskrivs 1 nista stycke. Nacka kommun ska, genom tekniska nimnden,
vara huvudman for skétsel av det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi dr huvudman f6r
utbyggnad och skoétsel av det allmidnna elnitet.

Fastighetsdgaren till fastigheten Sickladn 13:79 (nedan benimnd exploatbren) ansvarar f6r
kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av omrade f6r bostider eller centrum.
Exploatoren dr dven ansvarig f6r ombyggnad av torgytan som ir lokaliserad ovanpa
byggnaden i den sydvistra delen av planomradet, trappan mellan kajen och torget, trottoar
lings med Augustendalsvigen under arkaden samt snedbanchissen, dd konstruktionerna ar
sammanbyggda med de blivande bostadshusen samt kontorshuset vaster om
detaljplaneomradet. Nacka kommun dr dérefter ansvarig f6r kommande drift och underhall
av anldggningarna.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handldggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av
gemensamhetsanliageningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs, efter ansdkan fran
exploatdren eller kommunen, av lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillningar av
nybyggnadskarta gors till lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov
och anmalan handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden f6r planarbetet.

Ett ramavtal f6r Nacka strand har tecknats mellan exploatéren och Nacka kommun som
bland annat reglerar principéverenskommelser sasom att exploatoren ska Gverlata blivande
allmin platsmark, upplata servitut och ledningsritter f6r allminna anldggningar till
kommunen utan ersittning. Ramavtalet innehaller dven en 6verenskommelse om att
exploatoren bekostar atgirderna inom blivande allmin plats. Ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren ska upprittas och godkidnns av kommunfullmiktige innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras markéverforingar,
gemensamhetsanliaggningar, medfinansiering av tunnelbanan, skydd av mark och vegetation
med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nacka strand omfattas av ett antaget program som visar intentionerna med omradet.
Programmet klargor att Nacka strand, som idag frimst bestar av anliggningar pa
kvartersmark, ska planliggas med kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsen.
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Detta innebir att tydligare grinser savil tekniskt som juridiskt krdvs mellan anligeningar pa
allmin plats och anliggningar pa kvartersmark. Huvudinriktningen ér att alla konstruktioner
med olika dgarstruktur ska frikopplas sd langt som méjligt f6r att férenkla framtida
underhills- och reparationsatgirder samt tydliggora respektive parts ansvar. Da omradet
kommer att detaljplaneldggas i etapper behdver dven fastighetsrittsliga atgirder ske etappvis.

Fastighetsregleringar

Kommunen planerar att paborja detaljplaneliggningen av omradet runt omkring denna
detaljplan under varen 2015 med kommunalt huvudmannaskap. Kommande
stadsbyggnadsprojekt bendimns Norra Nacka strand.

Allmain plats

De omraden av Sicklaén 13:79 och Sicklaén 369:33 som enligt detaljplanen utgér allmin
plats overfors till kommunens fastighet Sickladn 14:1 genom fastighetsreglering. Fastigheten
Sickla6n 14:1 berdknas pa sikt innefatta all allmén plats 1 Nacka strand, i takt med att omradet
detaljplaneliggs enligt antaget program.

Kvartersmark

Kontorshuset dr en befintlig konstruktion som har frischakt i 6ster och séder, dvs. utrtymmen
mellan byggnadens killarplan och bergskirningen som tillkom vid byggnation. Befintliga
torhallanden gor att detaljplanegrinsen i soder dr dragen strax utanfor befintlig fasad. Efter
kontroll av frischaktet under arkaden lings med Augustendalsvigen har det visat sig att
frischaktet stricker sig lingre ut dn detaljplanegrinsens lige. Avsikten dr dock att frischakten
inklusive husets barande konstruktioner i sin helhet ska tillhéra Sickladn 13:79 genom att
tredimensionella utrymmen bildas delvis under Augustendalsvigen. Se den illustrerande
sektion E-E som finns vid plankartan. Detta kommer att medges i den kommande
detaljplanen f6r Norra Nacka strand som omfattar Augustendalsvigen, men
fastighetsbildningen bor ske innan detaljplan £f6r Norra Nacka strand vinner laga kraft. Detta
tor att tydliggora forhallandet mellan hus och gata. Det dr dven en fordel att géra dessa
atgirder innan huset dr inflyttat och dgt av en bostadsrittsférening som da maste ta stillning
till komplicerade tekniska och fastighetsjuridiska aspekter. Aven frischaktet och eventuella
konstruktioner 6ster om byggnaden ska i sin helhet tillh6ra Sickladn 13:79.

Ett parkeringsgarage stricker sig in under en del av arkaden lings med Augustendalsvigen.
Parkeringsgaraget tillhor det sa kallade Torggaraget och dr planerat att utgdra en
gemensamhetsanliagening avsett for flera fastigheters behov. I detta skede bildas ett
tredimensionellt utrymme for parkeringsdelen som ér beliget under arkaden och
fastighetsregleras till Sickladn 13:77. Se den illustrerande sektionen D-D som finns vid
plankartan. Detaljplanens intention édr ocksa att separata trapphus ned till Torggaraget ska
anliggas inom befintlig byggnads volym, dessa trapphus ska utgéra 3d-uttymmen och tillh6ra
det gemensamma Torggaraget och har dirfér dven betecknats med g, “trapphus, tran
entréplan och nedat, ska vara tillgingligt f6r gemensamhetsanliggning for
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parkeringsindamal”. Nar kommande detaljplan f6r Norra Nacka strand har vunnit laga kraft
kan resterande fastighetsbildningsitgirder genomféras.

Den vistra delen av kontorsbyggnaden ar delvis beligen under del av | V Svenssons torg och
trappan som ska utgdra allmin plats. Den vistra delen av planomradet ska dirmed utgéra ett
tredimensionellt utrymme som urholkar Sicklaén 14:1 och tillh6r Sickladn 13:79. Se de
illustrerande sektionerna A-A, B-B och C-C som finns vid plankartan.

En gemensamhetsanldggning ska bildas f6r det omrdade som markeras med g3 dir
bottentmmande avfallsbehallare ska placeras. Avfallsbehallarna ska vara tillgingliga bade f6r
bostidderna i denna detaljplan samt f6r den bostadsbyggnad som planeras i anslutning till
parken Oster om planomradet.

Owrig mark

De delar av Sicklaén 13:79 som inte omfattas av denna detaljplan ir planerade att
fastighetsregleras dels till en styckningslott fran Sicklaén 13:87 och dels till Sicklaén 13:77.
De delar som i den kommande detaljplanen f6r Norra Nacka strand utgor allmén plats
kommer da att fastighetsregleras till Sicklaon 14:1.

Servitut

Ett officialservitut till forman f6r kommunens fastighet, Sickladn 14:1, ska bildas f6r
trottoaren som ir planlagd som x-omrade inom kvartersmark, se plankarta. Anliggningen
planliges som x-omrade eftersom enskilda anlidggningar dr beldgna direkt under och 6ver den
trottoar som ska vara allmint tillginglig. En tydlig ansvarsgrins mellan kommunen och
fastighetsigaren ska regleras i kommande exploateringsavtal och 1 ansékan om
fastighetsbildning, ddr dven rittighetens omfattning ska specificeras. I och med planforslaget
kopplas inte x-omradet ihop med allmin plats i 6ster. I detaljplanen f6r Norra Nacka strand
kommer dock Augustendalsvigen, bade séder och norr om detaljplaneomradet, utgora
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Nir detta har skett kommer trottoaren inom
denna detaljplan att utgdra en naturlig del av de allmant tillgingliga anliggningarna inom
Nacka strand som ska forvaltas av kommunen.

Servitut som sikerstiller kommunens tilltrade till snedbanehissens motorrum ska bildas till
torman f6r Sickladn 14:1, denna rittighet hamnar dock utanfér denna detaljplan och belastar
Sickladn 13:77. Vidare behover ett servitut bildas for snedbanehissens eventuella
konstruktioner som sitts fast i omkringliggande byggnaders konstruktion beldgna pa Sicklatn
13:77, 13:79 och Sicklatn 369:33. Ritt £6r Sickladn 13:79 och Sickladn 369:33 att underhilla
fasader frin snedbanehissens schakt behéver ocksa sikras.

Ett servitut for att sidkerstilla vig genom Torggaraget till f6rman f6r Sickladn 13:79 behovs
da parkeringsplatserna beligna under torget som omfattas av denna detaljplan ska tillhéra
nyss nimnda fastighet. Aven den rittigheten hamnar utanfér denna detaljplan och servitutet
belastar Sickladn 13:77.
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Kontorshusets tva luftintag ar beligna pa den sddra sidan om Augustendalsvigen inom
Sickla6n 13:80. Ett servitut behover bildas for att sikerstilla luftintagens lige med tillhérande
anliggningar, sidan rittighet ber6ér omrade utanfér denna detaljplan.

Tillfalliga rattigheter

Ett servitut behdver bildas till f6rman f6r den kommunala fastigheten Sickladn 14:1 sa att
kommunen har ritt att dka pa Augustendalsvigen for att underhalla den allminna platsen 1
den norra delen av detaljplaneomradet samt x-omrade. Servituten berér omrade som dr
beldget utanfér denna detaljplan. Servitutet kan sedan upphivas nir Augustendalsvigen tas
6ver av kommunen efter att detaljplan £6r Norra Nacka strand vunnit laga kraft.

En motsvarande rittighet behover sikerstillas f6r Sickladn 13:79 sa att garaget kan angdras
fran norr.

Befintliga réittigheter

Sickla6n 13:79 belastas av en ledningsritt f6r kommunala VA-ledningar. Ledningsritten
kommer efter genomférda fastighetsbildningsatgirder att belasta Sickladn 13:79, Sicklaén
14:1 och styckningslott fran Sicklaon 13:87.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behovs £6r att kunna genomféra detaljplanen.

Torg

Del av ] V Svenssons torg som omfattas av detaljplanen ska byggas om i enlighet med
teknisk handbok f6r Nacka kommun. Den befintliga trappan ska breddas genom att del av
bebyggelsen som torget dr placerat ovanpa rivs. Utformning och ansvarsgrinser i hojdled
mellan kommunens och exploatérens fastigheter ska hanteras och preciseras i tillhérande
exploateringsavtal.

Gata
En ny gata anlidggs norr om byggnaden. Gatan ska fungera f6r renhallningsfordon samt som

infart till parkeringsgaraget. Nir det giller de tekniska frigorna finns dessa till viss del dven
beskrivna i PM-trafik.

Park

Kopplingen mellan kajen och | V Svenssons torg ska byggas om till en terrasspark.
Ombyggnaden ska ske i enlighet med teknisk handbok f6r Nacka kommun. Den befintliga
cken dr virdefull att bevara och schaktning far dirmed inte ske f6r nira tridets rétter. Vidare
ska parken ha mycket gronska for att stirka den grona kopplingen mellan Ryssbergen och
Nyckelviken.

Parkering
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Parkering sker 1 garage inom byggnaden, dir infart till garaget sker norrifran. Ett antal platser
ar dven beldgna i befintlig byggnad under del av | V Svenssons torg, vilket innebir att infart
sker genom Torggaraget. Renhallningsfordon stannar pa Augustendalsvagen séder om
byggnaden samt pa den nya angéringsgatan norr om byggnaden. Reglering av
parkeringsplatserna pa Augustendalsvigen ska ses 6ver, vigen kommer i framtiden att tas
6ver av kommunen vid kommande detaljplaneliggning av omradet och férutsittningarna for
parkering lings med Augustendalsvigen ska da studeras ndrmare.

Vatten och avlopp
Byggnaden behaller sina befintliga férbindelsepunkter f6r VA.

Dagvattenhantering
Det krivs inte nagra forindringar 1 befintligt dagvattenhanteringssystem.

Uppvirmning/kyla/el

Byggnaden behaller sina befintliga anslutningspunkter for fjarrvirme och el. Ett kylsystem
finns som tar kyla fran havet. Kylledningarna ér delvis samférlagda med allminna VA-
ledningar inom planomradet, bide inom kvartersmark och allmin plats. Kylledningarna gar
ut till havet i narheten av den befintliga pumpstationen nordvist om planomradet.
Ledningarna behéver sikerstillas med erforderligt avtal eller rittighet.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att ske via Augustendalsvigen pa byggnadens sédra sida samt i
anslutning till garageinfarten och angdringsgatan pa byggnadens norra sida.

Ekonomiska fragor

Exploatoren uppliter den allmidnna platsen samt servitut och ledningsritter for allménna
anlidggningar utan ersittning till kommunen. Exploatéren bekostar dven de atgirder som ska
vidtas inom allmin plats och inom x-omraden. Kommunen star f6r framtida drift- och
underhallskostnader f6r den allminna platsen. Arlig drift- och underhallskostnad for
snedbanehissen tillkommer.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt géillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter fOr fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark; avstyckning, servitutsatgirder,
bildade av gemensamhetsanldggning mm svarar fastighetsigaren sjilv.
Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Sara Lindholm projektledare exploateringsenheten
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1. Sammanfattning

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r milj6, hilsa och naturresurser till
toljd av ett utbyggnadstorslag.

Dagvatten fran planomradet foreslds avledas via befintligt ledningsnit. Dagvattnet kommer
fran takytor och gardar och bedéms inte behdva renas. Belastning pa vattenférekomsten
Lilla Virtan kommer att vara oférindrad efter planens genomférande.

Befintligt dagvattennit 4r dimensionerat for 5ars-regn. Oversvimningsrisken for
planomradet bedéms som liten. Gaturummet utgor enligt Sweco en utmarkt sekundar
avrinningsvig da den utgdr lagpunkten i systemet och ligger i anslutning till recipienten.

For att sikerstilla limpligheten f6r bostider inom aktuellt planomrade har provtagning
genomforts fOr att undersoka eventuella markféroreningar. Uppmitta halter av framforallt
tunga — PAH-H (polyaromatiska kolviten) samt metaller sasom bly, tyder pa
fororeningsinnehall av provtagna jordar och fyllnadsmassor som Gverskrider
Naturvirdsverkets riktvirden f6r Kénslig Markanvindning (KM). Sanering av markan ska
ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten innan bygglov kan ges f6r dndrad markanvindning.

Da bebyggelsen ér befintlig dr det svart att klara riktvirdena f6r buller varfér avstegsfall
maste tillimpas. Planbestimmelse kommer att ange acceptabla bullernivaer. Bostiderna ska
utformas sa att:
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o Samtliga bostadsrum i varje bostadsligenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent [udniva (frifaltsvirde)
utanfor minst ett fonster, eller da sa inte dr majligt sa att: minst halften av bostadsrummen i varje
bostadsligenbet far hogst 55dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvérde) utanfor minst ett fonster, 50
dB(A) ska efterstravas.

®  Den maximala ljudnivan pa enskild balkong eller gemensam uteplats inte dverstiger 70 dB(A)
maximal ljudniva (frifiltsvirde).

o Trafikbullernivan inonbus i bostadsrum inte verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal
Judniva.
Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet.

Planférslaget bedoms inte innebéra nigon pataglig foérindring av kulturmiljé eller
landskapsbild.

Befintlig vegetation sikerstills dels genom sirskild skyddsbestimmelse, dels genom att
planlidggas som allmin plats. Detta ar positivt. En negativ konsekvens ar att en ny
angoringsgata téreslas norr om bebyggelsen. Detta pa mark som idag ar ”grén”. Detta
torsvagar den kinsliga gronkilen, vilket dr en negativ konsekvens. Det dr positivt att ett
omrade av parkkaraktir, som tidigare varit kvartersmark, nu blir allmin plats - park.

Det dr negativt att tillgangen till lekmiljder dr begrinsad och att det i princip saknas
idrottsanldggningar i Nacka strand. Tillgangen till 6vrig rekreation och friluftsliv dr god.

Planomradet kommer inte att kunna tillgdnglichetsanpassas pa grund av den branta
terringen samt den redan anlagda bebyggelsen och infrastrukturen, vilket dr en negativt.
Positivt dr att boende med rorelsehinder kan angdra via garage och hiss. Positivt dr dven att
snedbanehissen byggs om och blir en allmin tillginglichetsanpassad vertikal
kommunikation.

Kommunens bedomning ér att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
milj6paverkan.

2. Bakgrund

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedémas'. Om en
detaljplan antas medféra betydande miljépaverkan® ska en miljckonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts fOr att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.

! Med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5
kap.18 §.
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Nir detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan tas en miljéredovisningen fram
som ett underlag till planbeskrivningen. Miljéredovisningen ska belysa planens
konsekvenser f6r miljon.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ar relevanta i detta fall. Arbetet
med miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser till
toljd av ett utbyggnadstorslag. Miljoredovisningen syftar dven till att astadkomma ett bittre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett héllbart perspektiv och detaljplaner ska
prévas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och
kommunens évergripande mal, de som ar aktuella 1 denna detaljplan 4r ”God livsmiljé och
langsiktigt hallbar utveckling” samt 7 Trygg och siker” .

Miljoredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell (park- och naturenheten) och Birgitta
Held-Paulie (miljéenheten).

3. Konsekvenser for miljo och forslag till atgarder

3.1 Landskapsbild och kulturmiljo

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e Forindringar i den bebyggda miljoén bor innebidra forbittringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.

e En attraktiv och hallbar byggd miljo.

Utbyggnadsférslaget

Planférslaget innebir inte nagon pataglig forindring av kulturmiljé eller landskapsbild. Den
stora byggnadsvolymen rader redan 6ver landskapet och de féreslagna pabyggnaderna ar
marginella. Med tanke pa bebyggelsens placering i kulturmilj6 av riksintresse, dr dock
utformningen av tillkommande byggnadsdelar av betydelse. Befintlig bebyggelse har en
stram karaktdr med fa utskjutande element. En omvandling till bostadsindamal bor ske med
hinsyn till denna stramhet och dirfor dr den slutliga utformningen av takpabyggnader och
balkonger av stor betydelse — i den lilla skalan.
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Slutsatser och rekommendationer: Planférslaget innebir inte nagon pataglig forindring
av kulturmilj6 eller landskapsbild. Den slutliga utformningen av takpabyggnader och
balkonger av stor betydelse — i den lilla skalan.

3.2 Natur

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten f6r rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.

e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

e Stirk och utveckla grona kilar och virdekirnor.

e Okad medvetenhet om naturmiljbers biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

Utbyggnadsférslaget

Planomradet utgdr en del och svag link i den regionala gronkilen Nacka- Virmdokilen.
Inom planomradet finns trid - ekar, som dr virdtrad for rédlistade arter. Planforslaget
innebir att befintlig vegetation sikerstills dels genom sirskild skyddsbestimmelse, dels
genom att planlidggas som allmin plats.

Befintliga biologiskt virdefulla trdd sikerstills pa kvartersmark med skyddsbestimmelse.
Denna bestimmelse innebir dels att lovplikt giller £6r ev. tridfillning, endast trid som
bedéms som risktrdd kan bli aktuella f6r fillning, ett trid som fillts ska pa samma plats
ersattas med nytt trdd av motsvarade art samt att ved fran ev. fillt trdd ska placeras pa av
kommunen anvisad plats. Vegetation norr om bebyggelsen sikerstills som allméin plats —
park.

En negativ konsekvens dr att en ny angoringsgata foreslds norr om bebyggelsen. Detta pa
mark som idag dr “gron”. Detta térsvagar den kinsliga gronkilen.

Slutsatser och rekommendationer: Planomradet utgdr en svag link i den regionala
gronkilen Nacka - Virmdokilen samt innehaller virdtrid f6r rodlistade arter. Planforslaget
innebir att befintlig vegetation sikerstills dels genom sirskild skyddsbestimmelse, dels
genom att planlidggas som allmién plats. Detta dr positivt. En negativ konsekvens ar att en ny
angoringsgata foreslas norr om bebyggelsen. Detta pa mark som idag 4r ”grén”. Detta
forsvagar den kinsliga gronkilen. Den framtida skotseln av omradet bor inriktas mot att
6ka den biologiska mangfalden for att stirka den grona kilen.
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3.3 Ytvatten - dagvatten

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

¢ God ckologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021, vilket innebar

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

¢ Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljén ska
bedémningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska
ta hansyn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket avrinningsomrade och vilken
havsbassing som berors.

¢ Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar f6r dagvattenhantering ska foljas.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om kvalitetskrav och
atgirder for alla sa kallade vattenférekomster 1 distriktet. Det innebdr att det har faststillts
miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar 2015 eller senare om vattenmyndigheten har
bed6émt att det inte dr rimligt att uppna malet till 2015.

Dagvatten fran planomradet avrinner till vattenférekomsten Lilla Virtan, Saltsjon. Lilla
Viirtan ar ett Overgangsvatten som gransar mot flera kommuner (Nacka, Danderyd,
Liding6, Solna och Stockholm) och har klassificerats som ett kraftigt modifierat vatten pa
grund av den paverkan som f6ljer av hamnverksamheten. Vattenférekomsten har
miljéproblem i form av bade 6vergddning och miljégifter (tennféreningar och kvicksilver).

Den ckologiska potentialen ar matt/ig och den kemiska statusen till uppnar ef god kemisk
Ytvattenstatus.

Vattenforekomsten Lilla Vartan

Miljokvalitetsnormerna for Lilla Vartan ar:
e ood ckologisk potential med en tidsfrist till 2021.

6 (15)
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e ood kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver), férutom for tributyltenn
féreningar som har en tidsfrist till 2021.

For att uppna god status sa maste belastningen pa vattenférekomsten minska.

Utbyggnadsférslaget
I dagsliget avvattnas hela omradet utan rening direkt ut i Saltsjon. Planforslaget innebir att
kontorshus férandras till bostadshus. Andelen hardgjord yta inom omréadet f6rblir dock

densamma fore som efter nyexploateringen.

Tolkad detal]plancgrans (Overslkthg dagvattenutrednmg t6r hus 13, Sweco 2014-06- 04)

Planomradet ir till stor del bebyggt med det som idag idr en stor kontorsbyggnad. I och med
denna detaljplan tillits bostidder dir det tidigare inte funnits planstdd for detta. Planomradet
ligger relativt langt fran storre vigar varfor féroreningsbelastningen pa hustaket fraimst har
sitt ursprung i atmosfirisk deposition vilket utgdr laga féroreningshalter. Enligt kommunens
dagvattenstrategi kan rent dagvatten avledas direkt till recipienten. D4 den s6dra
plangrinsen gir i fasadliv gérs bedémningen enligt Sweco (Oversiktlig dagvattenntredning for hus
13, Sweco 2014-06-04) att dagvattnet kan ledas till Saltsjon via befintligt ledningsnit utan
toregaende rening. Planens genomférande innebdr dirmed endast marginella forindringar
pa dagvattensammansittningen. Delar av taket avleds idag at Augustendalsvigen. Sa foresls
ske dven i framtiden. Det innebir att detta dagvatten kommer att passera en ny
dagvattenreningsdamm som ska anldggas nedstréms. Detta dr ur féroreningssynpunkt ej
nédvindigt. Av kostnadsskil kommer inte befintligt takvatten avledas dt annat hall varfér
det fram6ver kommer avledas till dagvattendammen. Planomriadet kommer att ge en
ofdrindrad (el marginellt mindre) belastning pa vattenférekomsten Lilla Virtan.

7 (15)
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Befintligt dagvattennit ir dimensionerat for 5ars-regn. Oversvimningsrisken for
planomradet bedéms som liten. Gaturummet utgor enligt Sweco en utmarkt sekundar
avrinningsvig da den utgdr lagpunkten i systemet och ligger i anslutning till recipienten.

HUS
101

b‘t:(Jé‘ M
\

Schematisk karta 6ver framtida dagvattenfléden. (Oversiktlig dagvattenutredning fér hus 13, Sweco
2014-06-04)

8 (15)

Slutsatser och rekommendationer: Dagvatten fran planomradet féreslas avledas via
befintligt ledningsnit. Dagvattnet kommer fran takytor och gardar och bedéms inte behéva
renas. Planomridet kommer att oférindrad belastning pa vattenférekomsten Lilla Virtan.

Befintligt dagvattennit 4r dimensionerat for 5ars-regn. Oversvimningsrisken for
planomradet bedéms som liten. Gaturummet utgor enligt Sweco en utmarkt sekundir
avrinningsvig da den utgor lagpunkten i systemet och ligger i anslutning till recipienten.

3.4 Markfororeningar

Naturvidrdsverkets generella riktvirden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindningen. Mark f6r bland annat bostadsindamal, odling, parkmark och
gronomraden ska uppfylla kriterierna f6r Kénslig Markanvindning (KM).

Nir planarbetet inleddes fanns inga kinda markféroreningar inom omradet. Dock finns det
ett riskklassat objekt s6der om planomradet, vid de gamla fabriksbyggnaderna, objektet har
av Lansstyrelsen getts hogsta riskklass (klass 1) och har férts upp pa linets prioriteringslista.
For det riskklassade objektet finns det osdkerheter kring innehall, omfattning och eventuell
spridning. For att sakerstilla limpligheten f6r bostidder inom aktuellt planomrade har
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provtagning genomforts. Provtagning, analys och bedémning har visat att det finns
férorenade massor i planomradets norra del, bade inom féreslagen kvartersmark och allmin
plats. Uppmiitta halter av framforallt tunga — PAH-H (polyaromatiska kolviten) samt
metaller sisom bly, tyder pd féroreningsinnehall av provtagna jordar och fyllnadsmassor
som 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden f6r Kénslig Markanvindning (KM) inom
Norra branten delplan 1. Féroreningar har konstaterats i fyllnadsmassor medan héga halter
till f6ljd av eventuell spridning fran det riskklassade objektet séder som planomradet har
kunnat avfirdas.

Eftersom planforslaget mojliggor kinslig markanvindning (KM) sa infors en bestimmelse 1
detaljplanen, med stéd i plan- och bygglagen, om att bygglov som innebir dndrad
markanvindning endast far ges under férutsittning att markens limplighet f6r andamalet dr
sikerstilld genom att konstaterade markfororeningar inom planomradet har avhjalpts i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Slutsatser och rekommendationer: For att sikerstilla limpligheten f6r bostdder inom
aktuellt planomrade har provtagning genomforts. Uppmitta halter av framforallt tunga —
PAH-H (polyaromatiska kolviten) samt metaller sisom bly, tyder pa féroreningsinnehall av
provtagna jordar och fyllnadsmassor som 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden f6r
Kinslig Markanvindning (KM). Sanering av markan ska ske i samrad med

tillsynsmyndigheten innan bygglov kan ges f6r dndrad markanvindning.

4. Konsekvenser for halsan och forslag till atgirder

4.1 Buller

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygenad av bostider.

Uuaymme Hégsta trafikbullernivd, dBA
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifaltsvirden)

Vid fasad 55

Pi uteplats 70

Kéilla: Infrastrukturpropositionen 1996/ 97:53

I centrala ligen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa virden
goras, men ekvivalentnivan ska vara higst 55 dBA utanfor minst hélften av bostadsrummen i varje
ldgenbet.
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Fakta buller
Buller dr det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar frin
person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksfirindringar,
somnstorningar och horselskador. Sdrskilt stérande dr siadant ljud som man inte kan
paverka, t ex trafik.

Avstegsfall

Lansstyrelsen i Stockholms lin beskriver tva avstegsfall fran infrastrukturpropositionen
1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt Lansstyrelsen godtas endast i centrala
ligen samt 1 ldgen med god kollektivtrafik.

Avstegsfall A

Fran riktvirden och kvalitetsmal far gbras avsteg utomhus frin 70 dBA maximal ljudniva
och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang till mindre bullrig
sida £6r minst hilften av boningsrummen med nivaer betydligt ligre 4n 55 dBA ekvivalent
ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och
hégst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B

Utover avstegen i fall A sinks kravet pa ljudnivan utomhus pa den mindre bullriga sidan
och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang till en
mindre bullrig sida om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva f6r minst halften av
boningsrummen.

Utbyggnadsférslaget

Omriédet ligger pa grund av sin topografi naturligt bullerskyddat frin narmaste storre
trafikled, Virmdoleden, och med utblick mot Saltsjon. Bullernivan i omradet bestims darfor
bade av trafik pd nirliggande lokala gator samt bullerregn fran trafikleder och i viss man
dven av bittrafiken. En bullerutredning har tagits fram, Hus 13, Nacka strand,
Trafikbullerutredning, AF-Infrastructure AB 2014-05-28.

Byggnaderna ligger i de flesta delar relativt skyddat fran vigtrafikbuller men fasader mot
Augustendalsgatan i soder utsitts for hoga bullernivder frin vigtrafiken pa grund av kort
avstand mellan gata och fasad. Byggnaderna utsitts dven for buller fran battrafiken till vilket
hinsyn bor tas vid val av fasadkonstruktioner. Bullernivaer for tvd scenarier har beriknats,
utan och med busstrafik ner till kaj. I scenario utan busstrafik far mest utsatta fasad upp
mot 60 dBA ekvivalent [judnivd och 75 dBA maximal ljudniva (nattetid). I scenario med
busstrafik 6kar den ekvivalenta ljudnivin med 1 dB medan den dimensionerande maximala
ljudnivan dr opaverkad da busstrafik nattetid ej planeras. Dock avrids ur bullerperspektiv
fran konventionell busstrafik pa vigstrickan dd gatans branta stigning gor att bussar riskerar
ge hoga ligfrekventa ljudnivder samt hoga maximala ljudnivier som kan uppfattas som
storande dven dagtid.
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Fastigheten har Augustendalsvigen pa tre sidor och i séder ligger gatan i princip dikt an
fasad da trottoar gar i arkad. Omradet ligger pa grund av sin topografi naturligt
bullerskyddat fran nirmaste storre trafikled, Virmdoleden, och med utblick mot Saltsjon.
Bullernivan i omradet bestims ddrfor 1 huvudsak av trafik pd nirliggande lokala gator och i
viss man dven av battrafiken. Fastigheten ir centralt beldget nira ] V Svenssons torg med
indhallplats f6r busstrafik samt Nacka strands kaj med maijlighet till batpendling. En
eventuell anslutning mellan buss och béttrafik vid kaj som alternativ/komplement till
bergbana/snedhiss 4r under utredning och skulle om det genomfors innebira busstrafik pa
Augustendalsvigen.

Vid fasad mot Augustendalsvigen i séder, dir gatan ligger i backe, fas upp mot 60 dBA utan
busstrafik. Med busstrafik ner mot kaj fas upp mot 61 dBA. Samtliga huskroppar far hogst
55 dBA pd minst en sida i bigge scenarier. Ekvivalenta ljudnivaer f6r dygn fran battrafik
bed6éms bli hogst 50 dBA vid mest utsatta fasad. Maximal ljudniva fran eventuell busstrafik
kan vid virst utsatta fasad bli 6ver 80 dBA.

Samtliga fasader undantaget fasad mot Augustendalsvigen i séder far hogst 55 dBA
ckvivalent ljudniva. Fasader mot vattnet far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Fasader mot
Augustendalsvigen i soder far for 6vre vaningsplan och f6r fasader beligna mot torget
hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Dé man har begransningar i den befintliga byggnaden att forhalla sig till sd som t.ex.
huskroppens stora djup samt placering av trapphus krivs fortsatt utredning i projekteringen
for att malet fOr avstegsfall A, hogst 50 dBA utanfér minst hilften av bostadsrummen 1
varje ligenhet, skall kunna innehallas. Utover genomgiende ligenhetsplanldsning kan det dé
for att fa attraktiva ligenheter eventuellt dven krivas lokala bullerskydd av balkonger
och/eller specialfonster.

Moijligheten till enkelsidiga sma ligenheter enligt Boverkets kommande allminna rad kan
ocksa komma att provas da forutsittningarna om hoégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, begransad trafik nattetid och lagt antal tunga fordon bor kunna anses uppfyllda f6r
storre delen av den aktuella fastigheten.

Nivan pd uteplatser pa terrasser och gronytor norr och 6ster om byggnaden blir lagre dn 55
dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Vidare fas hogst 55 dBA ekvivalent
respektive 70 dBA maximal ljudniva utan atgird vid eventuella balkonger i fasader mot
Oster, vister och nort.

Eventuell busstrafik ner mot kaj 6kar den ekvivalenta ljudnivin vid fasad med 1 dB sa att
man vid delar av fasaden mot s6der samt vid delar av de befintliga punkthusens fasader
kommer 6ver 60 dBA. Forutsatt att eventuell framtida busstrafik ej forliggs nattetid (kl. 22-
06) paverkas dock ej de dimensionerande ljudnivaerna f6r maximal ljudniva inomhus
nattetid. Dock kan ljudnivaerna vid befintliga uteplatser komma att paverkas s att kravet
om hogsta 70 dBA maximal ljudniva éverskrids.

Sammantaget avrads ur bullerperspektiv fran konventionell busstrafik pa vigstrickan da
gatans branta stigning gor att bussar riskerar ge hoga lagfrekventa ljudnivaer samt héga



DP 591

NACKA

KOMMUN

maximala ljudnivaer som kan uppfattas som storande dven dagtid och da sirskilt i befintlig
bebyggelse som sannolikt ej byggts for att klara ljud och vibrationer fran busstrafik. Om
planerna for busstrafik gar vidare bor de befintliga bostiderna inventeras ur ljudsynpunkt
och atgirder vidtas for att sikerstilla att ljudkrav inomhus och pd gemensamma uteplatser
innehalls.

Fran busshallplatser kan det férekomma lagfrekvent buller. Eftersom planomradet ligger ca
100 meter fran hallplatserna och det till storsta delen handlar om befintliga byggnader har
det inte bedémts behdvas ndgon specifik reglering kring detta i detaljplanen.

Att innehalla mélet hogst 55 dBA vid alla fasader bedéms inte realistiskt da
Augustendalsvagen ligger i direkt anslutning till fasader mot séder varfér beddmningen av
bullersituationen sker utgaende frin avstegsfall.

Motiv for avstegsfall B i denna detaljplan

I Nacka kommuns nya 6versiktplan finns generella riktlinjer £6r buller. Vid byggande ska en
sd bra ljudniva som mojligt alltid efterstrivas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas i
torsta hand de riktvirden £6r buller fran trafik som riksdagen beslutat.

Vid tit och medeltit stadsbebyggelse kan Linsstyrelsens Avstegsfall A tillimpas i goda
kollektivtrafikligen, och i undantagsfall aven Avstegsfall B. Avstegsfall B avser hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva pa bullerdimpad sida. Den foreslagna bebyggelsen ligger enligt
6versiktplanen inom ett omrade med tit stadsbebyggelse.

12 (15)

Slutsatser och rekommendationer: Da bebyggelsen dr befintlig dr det sviart att klara
riktvirdena for buller varfor avstegsfall maste tillimpas. Planbestimmelse kommer att ange
acceptabla bullernivaer. Bostiderna ska utformas sa att:

Samtliga bostadsrum i varje bostadsligenbet far higst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvérde) utanfor
minst ett fonster

eller da sa inte ar majligt sa att:

minst hélften av bostadsrummen i varje bostadsliagenbet far higst 55dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifiltsvérde) utanfor minst ett fonster, 50 dBA ska efterstrivas.

Den maximala [udnivan pa enskild balkong eller gemensam uteplats inte dverstiger 70 dB(A) maximal
Judniva (frifiltsvirde).

Trafikbullernivin inombus i bostadsrum inte dverstiger 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal
Judniva.
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4.2 Luft

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
o Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av resorna
avsevart Okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sd att andelen resor till fots eller med cykel 6kar.

Milj6okvalitetsnormer (MKIN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. De ér till f6r att skydda
hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas
med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planlidggning ska hinsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att MKN 6verskrids

Utbyggnadsférslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berdkningar f6r 2010 dr halterna 2
meter 6ver mark foljande: PM10 20-22/m3 och kvivedioxid 18-24pg/m3. Samtliga virden
ligger under gillande miljokvalitetsnormer (MKN). Omradet har idag god
kollektivtrafikforsorjning med bat och buss, 1 framtiden dven tillgang till tunnelbana.
Bilberoendet kan dirfér forvintas bli begransat och paverkan pa luftkvaliteten och ev
6verskridande av MKN frimst vid infarten till Stockholm blir dirmed dven begrinsad fran
de boende i omradet.

Slutsatser och rekommendationer: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att

klaras inom planomradet.

4.3 Lek och rekreation

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
¢ Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens férutsattningar.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar.

e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgangligheten till strand- och
vattenomriden.

e Oka tillgingligheten till gréonomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanldggningar.



14 (15)
DP 591

NACKA

KOMMUN

Utbyggnadsférslaget

Forslaget innebdr att ett naturomrade som tidigare varit kvartersmark nu blir allmén plats
park, vilket dr positivt. Tillgangen till lekmiljGer 4r begrinsad till den lek som gér att fa in pa
befintliga gardar samt till bollplanen pé vistra delen av kajen samt till den allmanna
lekplatsen vid Fabrikorvigens slut i vister. Detta innebir att tillgangen till lek ar begransad,
vilket 4r negativt. Nar hela utbyggnaden av Nacka strand pa sikt dr utférd enligt
intentionerna i detaljplaneprogrammet, kommer tillgingen pa lek- och rekreationsytor att
vara avsevirt bittre dn i dagsliget.

Tillgangen till 6vrig rekreation och friluftsliv dr god, med tanke pa att planomradet ligger
mellan naturreservat Nyckelviken och det planerade naturreservatet Ryssbergen. Direkt norr
om planomradet ligger dven den for rekreation attraktiva kajen med koppling till
strandpromenaden 1 Vikdalen och den allmidnna parken vid smabatshamnen.

En negativ konsekvens dr att en ny angoringsgata foreslds norr om bebyggelsen. Detta pé
mark som idag dr “gron”. Detta térsvagar den kinsliga gronkilen, vilket dr en negativ
konsekvens.

For idrottsaktiviteter blir de boende hidnvisade till den lilla bollplanen pé kajen och till de
redan i dag 6verbelastade idrottsanliggningarna vid Nacka IP.

Slutsatser och rekommendationer: Det dr positivt att ett naturomrade som tidigare varit
kvartersmark nu blir allmén plats - park. Det dr negativt att tillgingen till lekmiljoer ér
begrinsad och att det i princip saknas idrottsanldggningar i Nacka strand. Tillgingen till

6vrig rekreation och friluftsliv dr god.

4.4 Tillganglighet och trygghet

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Forindringar i den byggda miljon bor innebira férbittringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

Utbyggnadsférslaget

Planomradet dr framférallt pa grund av den branta terrdngen svart att gora tillgingligt for
alla. Augustendalsvigen med sina entréer ér bitvis mycket brant och darfér omaojlig att
tillginglighetsanpassa. Personer med rorelsehinder kommer darfor att vara beroende av att
ha sin huvudangoring via garagen med infart fran norr. Handikapparkering planeras savil 1
garage som i form gatuparkering — for tillfallig angbring utmed Augustendalsvigen. En
angoringsgata planeras dven 1 planomradets norra del sa att tillgangligheten sakerstills till
alla entréer.
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Att befintlig snedbanehiss blir allmidn och byggs om f6r snabbare och mer driftsidker
kommunikation dr en positiv effekt av planférslaget. Att fler manniskor kommer att bo i
Nacka strand gor att platsen kommer att befolkas 6ver fler av dygnets timmar. Detta édr en
positiv konsekvens f6r de som redan bor i omradet.

Manga av trygghetsfrigorna dr inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och
bygglovsskedet. Fragor som dir bor beaktas ir t.ex. hur garagen organiseras/sektioneras, si
att inte enheterna blir for stora och anonyma, det dr en férdel ur trygghetssynpunkt om
bottenvaningarna innehaller funktioner som gor att de dr upplysta och befolkade. Den
branta terringen gor att det kan finnas fallrisker inom planomradet. Barnsikra fallskydd
maste dirfor sittas upp pa kritiska platser — savil i terring som i anslutning till byggnader.

Slutsatser och rekommendationer: Planomridet kommer inte att kunna
tillgdnglighetsanpassas pa grund av den branta terringen samt den redan anlagda
bebyggelsen och infrastrukturen, vilket dr en negativ konsekvens. Positivt dr dock att
boende med roérelsehinder kan angdra via garage och hiss. Positivt dr dven att
snedbanehissen byggs om och blir allmin. Manga trygg- och sakerhetsaspekter dr inte
planfragor utan genomforandefragor. Vid genomférandet bor bla. féljande studeras
sarskilt: belysning, garagens sektionering, fallrisker, nirhet till vatten samt trafikmiljon.
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