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PLANENS SYFTE

Bakgrund Kommunen har under de senaste aren aktivt arbetat med planering i
Bredsandomradet. | det detaljplaneprogram som antagits av kommun-
fullmaktige framgar det att kommunen har for avsikt att se 6ver bygg-
ratterna i det befintliga bestandet. Detta arbete har paborjats da kom-
munen for narvarande avslutat arbetet med en detaljplan for Ryssbo-
Prinsbo. Kommunen hade for avsikt att pabdrja en éversyn av detal;-
planerna/omradesbestammelserna for Bredsand och Skogsbo under
2006.

Under 1920-talet vaxte fritidshusomradet Bredsand och Skogsbo upp
utefter de byggnadsplaner som togs fram for dessa omraden. Omradet
har sedan dess utvecklats och har aven kommit att bli ett omrade dar
folk dnskar bo aret runt. Trenden att bosatta sig permanent i fritidsom-
raden &r en utveckling, som inte bara marks i Bredsand och Skogsbo,
utan i hela Sverige. Om man ser pa de personer som har sophamtning
aret runt s har i norra Bredsand 12 av 27, i sbdra Bredsand 13 av 21
och i Skogsbo 7 av 25, sophamtning.

En forutsattning for att omradet skall fungera for permanentboende ar
att det ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. | och
med utbyggnaden av Storskogen och Bredsand ges nya forutsattningar
for Bredsand och Skogsbo da det nu finns mojlighet att ansluta hela
omradet till det kommunala vatten- och avloppsnaétet.

Permanentning av ett omrade medfor 6kad anvandning, av saval ter-
rang som byggnader, da det far en annan funktion. En omvandling fran
fritidshusomrade till aretruntboende medfor ofta att behovet av stérre
byggratter 6kar. Idag &r byggratten reglerad till 80 kvm fér huvudbygg-
nad och 30 kvm for biarea, vilket inte inrymmer dagens krav pa stan-
dard och utrymme. Omvandlingen medfor saledes fragestallningar sa-
som storre byggréatter, gestaltning och utformning.

Syfte Syftet med detaljplanen ar att studera mdjligheten att omvandla Bred-
sand och Skogsbo fran ett fritidshusomrade till ett permanent bostads-
omrade i en ny detaljplan som reglerar byggratter, fastighetsindelning,
utformning och gestaltning av planomradet. Dessutom prévar planen
mdjligheterna med att komplettera med ca 10-11 nya bostadstomter
efter Hultstigen (i sddra Bredsand) samt direkt vaster om Skogsbo. En
ny tomt foreslas aven efter Bredsandsvagen intill en befintlig transfor-
matorstation. Minsta tomtstorleken &r satt till 1000 m?. Detaljplanen
reglerar byggratten till en byggnadsarea p& 150 m? fér huvudbyggnad
och fér den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader
till 50 m? for varje bostadstomt. Huvudbyggnad f&r uppforas i 1-vaning.
Inriktningen for ny bebyggelsen inom planomradet ar att bebyggelsen
skall anpassas till de befintliga naturférhallandena avseende befintlig
vegetation och terrangforhallanden. Planens syftar ocksa till att bevara
omradenas karaktar av smaskalig bebyggelse i natur.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Detaljplanen &r forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

o Bl
ande till Enkodpings tétort.

Oversiktskarta visar planomradets Iageti forhall
Copyright Enkdpings kommun.

Planomradets areal omfattar totalt ca 16 ha (Bredsands fritidshusom-
rade ca 11 ha och Skogsbo ca 4 ha) samt de nya tomter (ca 2 tomter)
som foreslas efter Hultstigen och direkt vaster (ca 5 tomter) om Skogs-
bo. Dessa omfattar ca 1 ha.
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Markagoforhallanden  Fastigheterna i Bredsand och Skogsbo ags framst av privata fastig-
hetsagare. Norra och Sédra Bredsand utgors av 58 fastigheter och
Skogsbo av 25 fastigheter. Totalt utgdrs detaljplanen av 83 befintliga
fastigheter (Vilket motsvarar ca 75 tomter da flera av dessa bestar av
flera mindre fastigheter). De nya tomter som prévas for ny bebyggelse
efter Hultstigen (ca 2 st) samt vid Skogsbo (ca 8 st) ags av Bredsand
1:10 KB (Fagerudd konferens). Planen mdjligg6ra ocksa att en ny fas-
tighet skapas efter Bredsandvagen och styckas av fran fastigheten
Bredsand 1:22 som &gs av Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer T rksmvesseongnntse | 41 | den kommunomfattande
B P LY ’ Jerd overS|_ktsPIanen antagen i maj
LN 2001 ingar polanomradet i riks-
A intresseomradet for Malaren
I\ ochtill stor del inom riksin-
=, / - tresseomradet for rorligt fri-
2% © . luftsliv.

Exploatering och andra in-
grepp i miljon far komma till
stand om det inte méter hin-
der for att turismens eller fri-
luftslivets intressen och om
det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omrade-
nas kultur- och miljévarden.

Dessutom ingar omradet i
lansstyrelsens naturvardspro-
gram (dock inte Skogsbo)
samt angréansar det som i
Oversiktsplanen betecknas
som narstrovomrade.

Planomradet

Kartorna ar fran programskedet dar den
streckade linjen avgransar programomra-
det.
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Planomradet ligger delvis
inom en lokal skyddszon for
vattentakt som finns i anslut-
ning till Fagerudds konferens-
anlaggning. Skogsbo samt de
norra delarna av Bredsand
ligger inom den yttre skydds-
zonen. De mellersta delarna
av planomradet ingar i den
inre skyddszonen for vatten-
takten, se bild nedan. Dessa
vattenskyddsomraden haller
for narvarande pa att omarbe-
tas och kommer eventuellt att
utga.

Planomradet

o
Pt N
PR
L5

o,

de ar den yttre zonen och det kryssade
den inre zonen.

Enkopingsan samt vattenomradet vid Bredsand betecknas som ekolo-
giskt kansliga omraden.

[ = Strandskydd |
Naturreservat

1000 Meter

Det streckade grona omradet redovisar Fageruddsasens naturreservat och
det bla visar strandskyddsomradet.

| den fordjupade Oversiktsplanen fran 1993 6ver Enkopings tatort ar
omradena markerade som fritidshusomraden.

Detaljplaner | gallande detaljplanerna Dpl 215 samt omradesbestammelsen Dpl 242
ar omradena utlagda fér bostadsandamal med byggréatten 80+30kvm.
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Byggnader far uppforas i en vaning.

Program for planom- Ett program, daterad 2004-03-30, upprattades infor utbyggnaden av

radet Storskogen och Bredsand. Programmet beror bl a att Bredsand och
Skogsbo star infor en omvandling fran fritidshusomrade till ett perma-
nent bostadsomrade. Detaljplanearbetet har darav inte féregatts med
ett separat program fér Bredsand och Skogsbo da omradet behandlas i
programmet "Frén Storskogen till Bredsand”. Aven omradets markan-
vandning dverrensstammer med intentionen i Oversiktsplan 2000, an-
tagen 2001-05-31.

Behovsbedomning av  Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopa-

planen verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljdbalken. En miljobeddémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen
ar relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar
begransat till att utdka byggréatten for redan befintliga fritidstomter till att
mojliggora permanentboende i omradet. Planforslaget ianspraktar inte
naturomrade med skyddsstatus och beddms inte fa paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomférande
innebar inte att risk for manniskors hélsa eller fér miljon foreligger, eller
till att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Samrad har skett med lans-
styrelsen angdende behovsbeddmningen. Lansstyrelsen &r av den
uppfattningen att om omradet inte uppvarms med ett centralt varmesy-
stem som exempelvis fjarrvarme kan detta innebara risk for betydande
miljopaverkan. Enkopings kommun delar inte lansstyrelsens bedom-

ning.
Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-10-24, § 258, att ge Miljo
ovrigt & Stadsbyggnad i uppdrag att studera mojligheten att uppratta detalj-

plan for att mojliggora aretruntboende i Bredsand och Skogsbo samt
se dver mojligheterna med nya tomter vid Skogsbo samt efter Hultsti-
gen. Detaljplanen skall hanteras med normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur De nuvarande fritidshusomradena Norra och sédra Bredsand samt
Skogshbo har befintlig natur insprangt i bebyggelsen. Inom omradena
finns storre trad av varierande tradslag som bjork, gran och tall. Inom
planomradet foreslas att den befintliga vegetationen sa langt som moj-
ligt ska behallas for att behalla karaktaren av bebyggelse i natur.
Marklov krévs for fallning av trad med en stoérre stamomkrets &n 30 cm
(i brosthsjd) med undantag av gran. Pa plankartan finns bestammelser
om hur ny byggnation ska anpassas till rddande terrangférhallanden.
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/ N/ 0 500 1000 Meter

Kartorna ar fran programskedet dar den streckade linjen avgransar program-
omradet. Kartan visar de omraden som ingdr i lansstyrelsens naturvardspro-

gram.
Geotekniska forhallan- | de dversiktliga geotekniska undersdkningarna fran SGU bestar mar-
den ken i nuvarande fritidshusomradena Skogsbo och Bredsand av isalvs-

sediment. Vid de nya foreslagna tomterna vid Hultstigen samt vaster
om Skogsbo bestar marken av isélvssediment enligt SGU:s éversikt.
Noggrannare geotekniska undersékningar ska goras i samband med
nybyggnation for att sdkerstélla grundlaggningssatt. De kompletteran-
de geotekniska undersokningarna hanteras i bygglovsskedet.

Fororenad mark Pa fastigheten Bredsand 3:4 har Skogsvardsstyrelsen tidigare haft en
plantskola. Plantskolan, som lades ned pa 1960-talet, finns med i lans-
styrelsens s.k. MIFO-inventering (Metodik for Inventering av Foérorena-
de Omraden). Odlingen har utgjorts av en granplantering vilken kan ha
besprutats med olika bek&mpningsmedel.

For att utreda forekomst av féroreningar och behov av eventuella at-
garder har en 6versiktlig markundersokning genomforts av Bjerking,
2008-05-19, pa uppdrag av markagaren.

Vid provtagningstillfallet gréavdes tre provgropar . | en av groparna pla-
cerades ett grundvattenrtr. Alla markprover analyserades med faltin-
strumenten XRF och PID med avseende pa kolvaten respektive metal-
ler. Tre stycken prover av matjordslagret séndes till AnalyCen AB samt
ett grundvattenprov for analys med avseende pa bekampningsmedel.
Jordproverna analyserades med avseende pa de 3 bekampningsmed-
len DDT, Lindan och Aldrin. Vid laboratorieanalys detekteras inga spar
av dessa bekampningsmedel. Utférd undersokning pavisar darmed
inga milj6- eller halsorisker betraffande nyttjande av fastigheten.
(Markundersokningen finns tillganglig pa Miljo- och stadsbyggnad,
planavdelningen)

Vid patraffande av markfororeningar ligger det pa fastighetsagarens
och verksamhetsutdvarnas ansvar att genast underratta Miljo & Stads-
byggnad om det upptacks en fororening pa fastigheten som kan med-
fora skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljo.
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Radon Da Bredsand och Skogsbo ér fritidshusomraden har radonmatningar
inte utforts i nagon storre omfattning. Inom omradet finns nagra som
har utfort radonmatningar. Matningarna visar i de flesta fall pa varden
under riktvardet 200 Bg men det finns &ven férhdjda varden éver 300
Bg. Vid en permanentning av fritidsomradena bor radonmatningar
genomfdras. | samband med nybyggnation ska detta ske pa ett sadant
satt att byggnaden ar radonsakrad.

Fornlamningar Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid an-
laggningsarbete inom omradet patraffar fornlamningar som e;j tidigare
varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Bilder fran Sgsbo

Tomtstorlek | gallande omradesplan, Dpl 242, for norra och sédra Bredsand finns

en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm i vilket har resulterat i att tomtstor-
lekarna i Bredsandsomrédet varierar fran 1100 till 3000 m?. Minsta
tomtstorlek har ocksé i planférslaget satts till 1000 m?. N&gra av de
storsta tomterna inom planomradet ar darmed avstyckningsbara.

| Skogsbo finns ingen tidigare reglering av minsta tomtstorlek och i
nuléaget varierar tomtstorlekarna fr&n 1100 till 2600 m?. Minsta tomtstor-
lek har satts till 1000 m?. En av de befintliga tomterna &r darmed av-
styckningsbar.

Byggratt Enligt gallande detalj- och omradesplaner for planomradet regleras
byggnadsratten till 80 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm biarea for
komplementbyggnader.

Foreliggande detaljplaneférslag medger att endast en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet. Byggnadsarean, vid nybyggnation, for hu-
vudbyggnad regleras till 150 m?. Hogsta tilldtna byggnadshajd for hu-



- Plan- och genomférandebeskrivning fér Bredsand och Skogsbo -

Antal vaningar
Takvinklar
Fasadmaterial

Nya tomter i Skogsbo
och Bredsand

Arbetsplatser, 6vrig be-
byggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation
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vudbyggnad &r 4,20 meter.

Enligt planforslaget far det uppféras komplementbyggnader. Dessa far
tillsammans ha en sammanlagd byggnadsarea pa 50 m?och bygg-
nadshdjden regleras till max 3,5 meter. Med komplementbyggnad me-
nas garage, forrad och uthus.

Byggnaderna far endast uppforas i en vaning. Dar det sa provas vara
lampligt ar det tillatet att anordna kéllare alternativt suterrang. Detta
skall ske med stor hansyn till kringliggande terrang. Byggnader skall
uppforas i tra eller puts.

For de nya tomterna som skapas efter Hultstigen (ca 2 tomter), vaster
om Skogsbo (ca 8 tomter) samt den nya tomten efter Bredsandsvéagen
géaller samma bestdmmelser som vid nybyggnation i Skogsbo och
Bredsand, se ovan. Minsta tomtstorleken ar satt till 2000 kvm.

Mellan Skogsbo och stdra Bredsand mot Malaren, ligger Fagerudds
konferensanléaggning. | anslutning till anlaggningen finns ett stort aktivi-
tetsomrade och en idrottshall. Konferensanlaggningen har restaurang
och har for narvarande 16 anstallda. | omradet mellan norra och sodra
Bredsand ligger kommunens enda vandrarhem.

Idag finns det ingen offentlig service att tillgd inom planomradet. Beho-
vet av bl a forskola kan komma att bli aktuellt nar allt fler valjer att bo-
séatta sig permanent i omradet, varfor det har skapats mojlighet att driva
en forskola i grannbostadsomradet Ryssbo som ligger ca 700m, norr
om Norra Bredsand. | 6vrigt hanvisas de boende till servicen i Enko-
pings tatort som ligger ca 5 km fran planomradet.

Serviceutbudet inom omradet ar i stora delar begransat till sommar-
halvaret. Detta serviceutbud bestar av restaurang, servering och kiosk.
Vid en permanentning av Bredsand och Skogsbo kan behovet av na-
gon form av handel bli aktuell, varfor ett omrade i grannbostadsomra-
det Ryssbo pekas ut som en potential for detta. P& denna fastighet far
aven forskola anordnas. | 6vrigt hanvisas de boende till den service
som finns att tillga i Enkdpings tatort som ligger ca 5 km fran planom-
radet.

Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillganglighet till hu-
sens entréer, gang- och cykelvagar samt friytor. Vid bygglovsskedet
hanteras fragor kring att god tillganglighet uppnas inom planomradet.

Befintlig bebyggelse i Bredsand och Skogsho har stor andel sparad
vegetation och omradena upplevs som bebyggelse i natur. Tack vare
relativt stora tomter med begransad byggratt kan denna karaktar upp-
komma. | Norra och Sddra Bredsand har bebyggelsebilden, sarskilt
mot det dppna landskapsrummet sdéder om Sddra Bredsand, stora kva-
liteter. Dessa kvaliteér ar viktiga att varna om och aterspeglar sig i
planbestammelserna pa plankartan nar det galler anpassning till ra-
dande terrangforhallnaden och befintlig vegetation.

Bredsandomradet &r idag ett av Enkopings framsta utflyktsmal for det
rorliga friluftslivet med Bredsandsbadet och framjarstugan som valbe-
sokta malpunkter. | naromradet vid Malaren finns Bredsands camping
som drivs av kommunen. Campingen som ar en trestjarnig har plats for
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80 husvagnar och har ca 20 taltplatser. | anslutning till campingen finns
en restaurang med uteservering som ar i privat regi och har éppet un-
der sommarhalvaret. Anlaggningen har ocksa en minigolfbana. Inom
Bredsandsomradet har aven friluftsframjandet verksamhet med skid-
akning, langfardsskridsko och annan friluftsaktivitet.

Pa Klubbholmen ca 800 m séder om Skogsbo ligger Enkdpings Segel-
séllskap som innefattar smabatshamn, gasthamn, bransleforsaljning
samt servering och ar en stor samlingspunkt for batlivet under som-
marhalvaret. Inom omradet finns ca 200 batplatser, badplatser samt
bastu. Segelséllskapet bedriver aven tranings- och tavlingsverksamhet.
Planomradet angransas av bade Malardalsleden och Upplandsleden
se bild nedan. Bilden nedan redovisar aven de narstrovomraden som
finns direkt 6ster om planomradet.

—

@ Ekologisk kansliga omraden

@ Narstrévomraden
Malardalsleden
Upplandsleden

.. / 4 don el

Karta som visar narstrt')vom-réden, ekologisk kansliga omraden, Upplands och
Méalardalsleden.

Gator och trafik

Ny vag forbi Fagerudd  Planomradet matas via vag 513, Bredsandsvagen, som gar i nord-
sydlig riktning. Denna ges en ny strackning forbi Fagerudd konferens-
anlaggning. | dagslaget slutar den kommunala véagen strax sdder om
idrottshallen i en korsning med skymd sikt intill &sen. For storre fordon
pa vag mot Skogsbo/Kolarvik/Sjoangarna gor vagen en mycket skarp,
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problematisk kurva. Den nya vagstrackningen innebar ocksa att den
barriar som vagen utgdr mellan idrottshallen och 6vriga konferensan-
laggningen forsvinner. Den nya végen planldggs som en huvudgata.

I' J:,"I ! 4 _:I '-.IIII'I"-,I
Ny infart N <N
Fagerudd /.7 X

<

/

S

Befintlig vag gors
om till gang- och
cykelvag

Ny vandplats
Mojlig informa-
tionsplats natur-
reservatet

7 IR I e Va / /S

Kartan visar Bredsandsvagens nya strackning dster om Fagerudd.'

Bredsandsvéagen har en ojamn trafikférdelning med en tyngdpunkt un-
der sommarhalvaret da bad och camping ar har hogsasong och omra-
det befolkas av boende i fritidshusen.

Vag 513 ar idag en kommunal vag fram till Fagerudds konferensan-
l&aggning, strax séder om idrottshallen. Vid omdragning av vagen ska-
pas en ny entré till Fagerudd fran den nya vagen. Den del av den tidi-
gare kommunala gatan som darmed ersatts upphor ocksa att vara
kommunal. Detta innebar att boende pa Fageruddsasen som har sin
infartsvag over Fagerudd behdver ha servitut for att fortsattningsvis
passera dver konferensanlaggningens mark pa vag ut mot den kom-
munala gatan.

Den del av vagen som viker av mot Kolarvik bakom idrottshallen vid
Fagerudd, byggs om till gAng- och cykelvag.

Ovrigt gatunat, gang, De mindre vagarna bland de befintliga bostadshusen ar enskilda vagar

cykel- och mopedtrafik  som forvaltas av samféllighetsféreningar blandat med vagforeningar.
Vagarna inom planomradet ar smala och av varierande standard. Ga-
torna i Bredsand angors fran Bredsandsvagen med flera sackgator
med ett undantag i norra Bredsand dar man kan kdra runt i en slinga.
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Manga av fastigheter som angransar till Bredsandsvagen i norra och
sddra Bredsand har sina utfarter direkt till Bredsandsvagen.

Utdrag ortofoto. De vita Iinjern visar gatunétet i norra och sédra Bredsand.
Copyright Enkdpings kommun.

Utdrag ortofoto. De vita linjerna visar gatunatet i Skogsbo. Copyright Enko-
pings kommun.

Vid utbyggnad eller standardhojande atgard inom gatumarken sa skall
stor hansyn tas till vegetationen kring vagen da den skapar trivsamma
grona gaturum och utgor stor del av omradets karaktar.

Ar 2000 var trafikflodet efter Bredsandvagen 1700 fordon/dygn och
bygger pa matningar gjorda under var och host. Trafikmangden under
sommarhalvaret 6kar och bedéms ligga kring 3000 fordon/dygn. Mal-
punkter i omradet ar badet och parkeringen dster om Norra Bredsand
som inrymmer ca 400-500 bilar. Klubbholmen med dess seglarverk-
samhet har ca 60 fordon/dygn. Fagerudds konferensanlaggning ar en
malpunkt i naromradet, som arligen genererar ca 12000 fordon varav
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ca 400 fordon &r tunga fordon (bussar och varutransporter).

Inom planomradets befintliga vagnat saknas idag separat gang- och
cykelvag. Gang- och cykeltrafikanter ar hanvisade till de interna vagar-
na som finns inom varje omrade. Den gang- och cykelbana som gar
parallellt med Bredsandsvéagen ligger kvar i nuvarande strackning da
sjalva vagen dras om. Gang- och cykelvagen ingar inte i planomradet.

| augusti - september 2007 genomférdes en trafikréakning pa Bred-
sandsvégen, i hojd med pumpstationen intill Fagerudd. Métningen vi-
sade ett &rsdygnstrafik (ADT) pa 656 fordon. Under sommarsésongen
kan dock trafikmangden forutsattas vara hogre. Likasa ar belastningen
pa Fageruddsvagen hogre langre norrut, av trafik till bad, camping och
norra och sddra Bredsand.

Kollektivtrafik Idag trafikerar buss nr 220 utmed Bredsandsvagen, som &r en busslin-
je inom lokaltrafiken i Enkdping. Under vardagar kor den fyra turer per
dygn, med undantag under sommarlovet da den kor tre turer per dygn.
Helger kor denna tur endast tva ganger per dygn. Vid en utbyggnad av
pagaende Ryssbo, Prinsbo, Storskogen, Bredsand samt foreslagna
Bredsand och Skogsbho finns det chanser att turtatheten dkar i takt med
att invanarantalet 6kar. Linje 220 fungerar aven som skolskjutstrafik for
omradet.

Parkering Parkering skall anordnas inom varje fastighet.

Planens konsekvenser | och med att planens huvudsyfte &r att se 6ver mojligheterna att utdka
byggratterna i ett redan etablerat bostadsomrade som i dagslaget ar
riktat som fritidshusomrade (med begransade byggratter om
80kvm-+30kvm) blir ingreppet i den befintliga miljén begransad aven
den. Inom delar av planen finns dock nagra stallen som mojliggor att
fastigheter kan styckas av och nya hus kan byggas. Intentionerna i
planen ar att ta hansyn till de befintliga forhallandena néar det galler
befintlig vegetation och terrangférhallanden. Efter Hultstigen och véaster
om Skogsbo foreslas dock att ca 6-8 villatomter kan skapas pa den
befintliga akermarken. | naromradet finns en hel del rekreationsstrak i
de angransande skogsomradena dster om planomradet. Dessa strak
beddms bli mer nyttjade i samband med planomradet mojliggor att per-
soner kan bo har permanent. En av grundforutsattningarna for att kun-
na nyttja de utdkade byggratterna ar att fastigheten ar ansluten till de
kommunala vatten- och avloppsnatet vilket i sin tur forbattrar avloppssi-
tuationen avsevart i Bredsand och Skogsbo och man far en langsiktigt
hallbar I6sning och i ett langre perspektiv aven en mindre paverkan pa
Malarens vatten. Inom omradet uppvarms de befintliga husen med
enskilda uppvarmningssystem. De nya tomter som foreslas efter Hults-
tigen och vaster om Skogsbo kommer &ven de att ha enskilda varme-
system, helst bor dessa ha vattenburna system. Nagon fjarrvarmean-
slutning ar i dagslaget inte aktuell till omradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Hela planomradet (Bredsand, Skogsbo samt de nya tomterna som till-
skapas) ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Det
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kommer att vara obligatoriskt att anslutas till kommunens spillvattensy-
stem medan det kommer sta varje fastighetsagare fritt att ansluta sig
till det kommunala vattennatet. Se &ven genomférandebeskrivningen
under kapitlet Ekonomiska fragor.

Varme Idag ar inte Bredsand och Skogsbo anslutet till fjarrvdrme. Ena Energi
AB har inom narmaste framtiden inga planer pa att dra ut fjarrvarme till
dessa omraden. Detta medfor enskilda I6sningar fér uppvarmning av
byggnaderna.

El Planomradet ligger inom EON:s verksamhetsomrade och det finns nét-
stationer som forsorjer omradena med el. EON haller pa att lagga ner
elkablar i mark och en anpassning till planen ska ske direkt vaster om
Skogsbo dar ca 5 nya tomter foreslas. | omradet finns &ven vatten- och
avloppsledningar nedgravda i det som i planen bendmns som u-
omrade. Se utdrag fran detaljplan nedan.

EON:s elkablar fore- e ! .
slas laggas i samma e Z/ yd
ledningsomrade som AN /
befintliga vatten- och o L
avloppsledningar M\h/\é
Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen

for Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-10-24, § 258, att ge Miljo
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& Stadsbyggnad i uppdrag att studera mdjligheten att ta fram en de-
taljplan 6ver Bredsand och Skogsbo, som medger en permanentning
av detta fritidsomrade. Detaljplaneprocessen hanteras med ett normalt
planforfarande. Tidplanen &r preliminar och géller under férutsattning
att inga allvarliga synpunkter inkommer och att detaljplanen éverkla-
gas.

Preliminar tidplan

- Samrad i april 2007

- Utstallning sommaren 2008

- Godkdnnande MBN i september 2008
- Antagande KF i oktober 2008

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
Ansvarsférdelning Kommunen uppréttar detaljplanen dver Bredsand och Skogsbo.
Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman foér vag 513, Bredsandsvagen. Huvudman-

naskapet flyttas dver fran den del av vagen som ersatts med ny drag-

ning, till den nya dragningen. For den tillkommande anslutningsdelen

soder om vandplatsen, utanfor planomradet, ansvarar samfallighetsfo-
rening.

Inom 6vriga planomradet har vagsamfallighetsféreningar ansvaret for
drift och underhall av vagnat och gemensamma gronytor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, | samband med planens genomférande avstyckas ca 2 fastigheter fran

gemensamhetsan- fastigheten Bredsand 1:108 samt ca 8 fastigheter fran fastigheten

laggning, servitut mm  Bredsand 3:4. Ny fastighet avstyckas &ven fran fastigheten Bredsand
1:22 inom planomradet efter Bredsandsvéagen.

De nya fastigheter som bildas ska inga i de gemensamhetsanlagg-
ningar som finns i omradet och bidra med sin andel i samfalligheterna.
| samband med forrattningen bér man aven se dver hur andelstalen ar
fordelade i gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetségaren till fastigheten Bredsand 1:61 dnskar kdpa mark av
Enkopings kommun fran fastigheten Bredsand 1:22. Detaljplanen moj-
liggor detta. Regleringen bekostas av fastighetsagaren till Bredsand
1:61.

| dagslaget samtaxeras fastigheten Hult 1:9 med fastigheten Hult 1:15,
fastigheten Hult 1:10 med fastigheterna Hult 1:16 samt 1:19 och fastig-
heten Hult 1:11 samtaxeras med fastigheten Hult 1:20 samt 1:21. Flera
av dessa fastigheter efter Hultstigen ar sma och inte andamalsenliga
och en fastighetsreglering bor genomféras for fastigheterna Hult 1:15,
1:16, 1:19, 1:20 och 1:21 déar dessa delar bor pa lampligaste sétt inga i
fastigheterna Hult 1:9, 1:10 och 1:11. Flera av husen pa fastigheterna
ligger olampligt till avseende fastighetsgranserna, se bild nedan.
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A\ .
Fastigheterna Hult 1.15, 1:16, 1:19, 1:20 och 1:21 bor regleras pa lampligt
satt.

I och med den nya vagdragningen forbi Fagerudd kravs att ett servitut
uppréattas for att ge fastigheterna langs Fageruddsvagen (séder om
Fagerudd) ratt att aka i den gamla vagstrackningen éver konferensan-
laggningen. Fagerudds konferens AB skall bekosta inrattandet av ser-
vitutet.

Kommunen svarar for drift av den del av den gamla vagstrackningen
som byggs om till gadng- och cykelbana.

Fastighetsbildning sker efter ansokan fran berérda markagare da pla-
nen vunnit laga kraft. Ansdkan skickas till lantméaterimyndigheten i
Uppsala lan, Box 986, 751 09 Uppsala.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ovrigt Markagaren svarar for och bekostar eventuella atgarder pa den egna
fastigheten. Detta galler bland annat vagar som ska byggas fér de nya
tomter som skapas.

For anlaggning av den nya vagen forbi Fagerudd svarar Fagerudd kon-
ferens AB och vagsamfallighetsforeningen. For drift och underhall av
vagen svarar Kommunen.

Verksamhetsomrade | samband med planens genomférande beslutas att hela planomradet

for vatten och avlopp  kommer att ingd i verksamhetsomradet for de kommunala vatten- och
avloppsnétet. Detta innebar att samtliga fastigheter ska anslutas till det
kommunala avloppsnatet och ges mgjlighet att aven ansluta till kom-
munalt vatten. Nya fastigheter som styckas av ska anslutas till den
kommunala vatten- och avloppsnatet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare &r planarkitekterna Mika Viisteensaari och Karin Kom-
stadius i samrad med avdelningschef Patrik Holm. Fran Teknikforvalt-
ningen har Ola Larsson, Jenny Albrektsson och Torkel Oste medver-
kat.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



