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Aktas
noga!
Kartor och handlingar ér

omtdliga. Vid anvdandningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hér

| denna laniméteriak| far inle ens med biyerts ske anleckning,
férsirykning eiter dylikl.

Kartor och handlingar skali lerséindas i de skyddsomstag, som
de l6rpackals | fran lanimélerimyndighelen.

Om ulidnad handting skadas kan ianimélerimyndigheten
beslimma all handiingen skail lagas pé lAnlagarnas bekostnad.
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Detaljplan fér HOTELLET 1 i Héganas tatort, Hégan-s kommun.

Byggnadsnamnden | Héganas kommun har den 27 januari 1999 § 12
antagit detaljplan for Hotellet 1.

Lansstyrelsen har den 16 februari 1999 2 § kap 12 i plan-och bygglagen
beslutat att inte préva byggnadsnamndens beslut.

Detaljplanen har darfér 1999 -02-23 vunnit laga kraft.
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Detaljplan for

HOTELLET 1 i Héganas

Hogands kommun, Skane lin

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta skala 1:400, med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsforteckning
samt efter samrad sarskilt utiatande 6ver samrad
Syfte
i Bjligge ende i den f.d. hotellbyggnaden vid Gruvtorget p

Hoganas Ovre. Enligt gallande plan &r tillaten anvandning for huvudbyggnaden hotell,
restaurang och kontor, medan bostader &r méjligt endast i de tva flyglarna.

Planomrade

Planomradet omfattar kvarteret Hotellet som har en yta av 1396 m? samt torgytan
framfor Hotellet. Kvarteret omfattar tre byggnadsvolymer.

Planomradet gransar i norr mot Storgatan och Gruvtorget med omkringliggande.
bostads- och butiksfastigheter, i 6ster mot Prins Carlsgatan med bostader, handef och
mindre restaurang, i séder mot Lantmannagatan med bostader samt i vaster mot

Aliégatan med bostéder och handel.
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"Hotellet” &r beldget pi sydsidan av -,\
gruvtorget i den Gstra delen av
Hoganis, den del som ocksa brukar -
gands, \\\\ II

kallas fér Hogands dGvre ‘ "~ 3
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Bakgrund

Planandring for kvarteret genomférdes under 1993 och detaljplanen vann laga kraft
1993-07-15. Syftet var att majliggéra bostader, hotell, handel och kontor inom kvarteret
istallet for enbart hoteliverksamhet vilket var den tidigare anvandningen. |
hotellbyggnaden mot torget tillats endast handel och kontor.

1998-02-06 inkom fran fastighetsdgaren anhallan om &ndring av detaljplanen for att
mojliggéra bostader i huvudbyggnadens andra vaning. Anledningen &r att det finns ett
Gverskott pa kontorslokaler i Hoganas, och att det ar svart att f4 hyresgaster till
lokalerna. Byggnadsnémnden beslét 1898-02-23 att vara positiv till planéndring for
Hotellet 1 i enhetlighet med stadsbyggnadskontorets yttrande.

Ur stadsbyggnadskontorets yttrande
Hil byggnadsnamnden

Tidigare kommunala beslut

Gallande detaljplan:
Fér planomradet géller detaljplan, arkivnr 139/93, vilkken vann laga kraft 1993-07-15
och har en genomférandetid pa 10 ar.
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Gillande detaljplan fran 1993




Huvudbyggnaden mot Gruvtorget &r i géllande plan utlagd som hotell, restaurang och
kontor. Byggnaden ar q-méarkt och far inte rivas och dessutom skall rumsindelning i
byggnadens bottenplan samt entréhall s& langt som méjligt bevaras. Genom
byggnadens placering vid torget och dess anvéndning framhélls vid planandringen
1993 att en viktig del av bevarandet &r den offentliga prage! byggnaden har. Av de tv3
flygelbyggnaderna ar den vastra utlagd som bostéder, och den 6stra som
hotell/restaurang, kontor, bostader. De nya byggratter mot vaster och séder som lades
ut 1993 ar idag inte utnyttjade.

Kulturmiljéplan:

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljiévard och har en sérskild betydelse for
Héganas Ovre. Stadshotellet &r ndmnt som en av de zldre offentliga byggnaderna med
stort kulturhistoriskt, samhallshistoriskt och arkitektoniskt véarde.

Utdrag ur Kulturmiljéplanen fran 1993,
Hotellet ligger Inom Rlksintresset for
Hégands dvre. Fylld byggnad star fér
"juridiskt skyddad byggnad”. Hotellet
markerat med ett vitt H

Planens innehall

Hela kvarteret Hotellet far anvandningen bostader, handel, hotell/restaurang och
kontor. Den idag outnyttjade byggratten i planens sédra del utgar vilket innebar att i
stort sett gallande férhallanden far rada nar det galier tilldten byggzon. Darmed kan
battre utemiljé an vad gallande plan medger uppnas; ett krav som féljer av att méjlighet
till fler bostéder ges genom planéndringen.

Ovriga bestammelser finns redan i gallande detaljplan, en éversyn har dock gjorts for
att na dverenstdmmelse med dagens planformuleringar.

Marken inne pa garden skall vara tillganglig fér gaende samt ytor fér lek och rekreation.
Torgytan framfor hotellet ska inga i alimén platsmark, torg, och tillféras kommunen
genom fastighetsreglering.

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden och i omrade av kommunen
utpekat som lokalt bevarande intresse. Kv Hoteliet ar en omistlig del av Héganés Ovre
och Gruvtorgets kulturmiljo. Det &r av stérsta vikt att den samlade bebyggelsen
vidmakthalls och att sérskild respekt d&gnas dat historiska och arkitektoniska samspelet
mallan byggnadema i kvarteret. Sérskild omsorg skall iakttagas vid renovenng,
underhall elfer eventuell om-, till-, eller nybyggnad.




Byggnaderna mot norr och &ster &r uppférda i nyrenassansstil med typisk rustik
bottenvaning och en siatare putsad dvervaning. Den detaljrika utsmyckningen sasom
ornamenterade fonsterkron, listverk och byggnadskeramik r ett viktigt uttrycksmedel
for fasaden. Entrén med sina omsorgsfullt formade gjutjamsracken i dvervaningen
samt undervaningens balusterdockor och kolonner i bottenvaningen ger ett visentligt
bidrag till byggnadens publika karaktar.

Ve

Huvudbyggnaden, det gamia Hotellet, ut mot torget, skyddas genom q och far inte
nivas. Anvandningen for hotellbyggnaden utékas med bostader under férutséttning att
inga fasadéndringar gérs samt att ursprunglig rumsindeiningen i bottenpian bevaras i
storsta mdéjliga mén. Fasaden skall malas i Hogandsrétt och ornament av
byggnadskeramik och Gvng fasadutsmyckning skall behallas. Vid byte eller renovering
av fGnster skall detta ske i samrad med och enligt Gverenskommeise med antikvarie.
Fénster skall tickmalas i lamplig kulér (Idmpligen gra) i samrad med och enligt
Gverenskommelse med antikvarie och i dvrigt ha et utférande som samspelar med
byggnaders stil och alder, se ovan. Av stor vikt dr att entrén inte férvanskas. Taketl
skall beldggas med gult lertegel.

Il

Hotellets huvudentré med sitt offentliga
uttryck. Av stor betydelse ar gjutjdrnsrickena
pa det évre planet samt balusterdockorna ach
kolonnerna I det undre planet

Byggnaden mot &ster skyddas genom q och far inte nivas, Fasaden skalf malas i
Hégandsrétt och omament av byggnadskeramik och Gvng fasadutsmyckning skall
behallas. Vid byte eller renovenng av fonster skall detta ske i samrad med och enligt
overenskommelse med antikvane. Fonster skall tdckmalas i lamplig kulbr (ldmpligen
gra) i samrad med och enligt 6verenskommelse med antikvarie och i dvngt ha et
ulférande som samspelar med byggnaders slil och alder, se ovan. Taket skal
beldggas med gult lertegel. | byggnaden finns idag ett antal fénster som férmodas vara
ursprungliga och darfér kan anvandas som férebild vid eventuelit byte av fonster.




Vs

Byggnaden mot véster och byggnaden i fastighetens sydéstra hérn skail utformas

enligt f, vilket innebar att byggnaden sa ldnge den inte rivs, skall vid om- och

tillbyggnad skyddas och bevaras i ett ursprungligt skick. | évnigt far géllande

férhallanden rada fram till det att byggnaden nvs. Ny byggnad skall underordna sig

hotellet samt anpassas tilf denna i volym, form, férg och material. Snickerier och

fénster skall utforas i tdckmalat trd. Vid ny byggnad om tva plan i véster skall en

Oppning om 2.5m ldmnas 8ppen mellan den nya byggnaden och Hotellet, Detta fér att

kunna lamna befintlig fasad pa hotellets andra vaning i nuvarande skick. Ldngs med

den véstra byggnadens &stra sida tillats trappor och loftgang om en bredd om tre |
meter. Aven for dessa stélls samma utformningskrav som ovan. En till viss del god |

forebild kan vara balkongpartierna i kv Fortuna med sin iatta konstruktion och enkla
smidesracken i jam.

Kv Fortuna med sin létta
balkongkonstruktion viiken tili
viss del skulle kunna fungera
som en god foreblid fér
eventuella loftgangar

Kommunens parkeringsnorm galler vid berékning av parkeringspiatser och behovet av
parkering skall redovisas vid bygglovsansékan, bygglov far dessutom inte ges fére det
att tillfredsstaliande parkeringslésning redovisas. Hogst 20 platser for gaster eller
kunder kan accepteras som gatuparkering. Parkering fér boende eller ev. anstélida ska
ske pa Nordenfeidt 1, en parkeringsanlaggning iordningstaild av kommunen fér detta
andamal. En sérskild parkeringsutredning for omradet kring Gruvtorget finns daterad till
1893-01-21 med tillagg daterat till 1998-11-02

Ovriga fragor
» Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

« Detaljplanen éverensstammer med dversiktsplanen och omradesplanen samt ar
férenlig med Naturresurslagen

¢ Inga kénda fasta fornlamningar finns inom omradet. Dock kan det finnas under mark
doida, ej kdnda fornlamningar. Om fornldmningar &nda patraffas vid markingrepp,
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skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap.
KML. Fornlamningarna kan upptréda som héardrester, stenpackningar eller mérka
fargningar i jorden

¢ Rivningsmaterial, som t.ex. taktegel, skall sa langt som méjligt teranvandas vid
nybyggnation

« For buller inomhus i bostad bér Naturvardsverkets riktlinjer féijas vid nybyggnation
eller motsvarande; 30 dBA. Detta géller saval trafikbuller som ev. stérningar fran

annan verksamhet

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-11-02

Redaktionellt tilidgg har gjorts avseende Naturvardsverkets riktiinjer fér builer
1999-01-12.
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Kerstin Nilermark Bjorn Bensdorp-Redestam




Detaliplan for

HOTELLET 1 i Héganas

Hoéganas kommun, Skane l&n
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Alimant

Detaljplanens syfte &r att méjliggora boende i den f.d. hotellbyggna-
den vid Gruvtorget pa Héganas Ovre. Sedan tidigare tillats handel,
hotell/restaurang och kontor. Fastigheten ar privatagd.

Ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark i planomradet. Om-

radet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Hoégands Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa aft detaijplanen skall bli antagen

i‘

och vinna laga kraft i ansiutning till arsskiftet 1998/1999.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt aft erhalla bygglov.

OVRIGA FRAGOR

Parkering finns inte pa fastigheten. Vid bygglovsansokan ska till-
fredsstallande parkeringsldsning redovisas. Parkeringskdp kan ske
pa Nordenfeldt 1. Parkeringsutredning for omradet kring Gruvtorget
daterad 1993-01-21 med tilldgg 1998-11-02 finns bilagt denna be-
skrivning. Kommunens parkeringsnorm galler.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten ska avsta mark i norr till allmén platsmark, torg. Ytan &r i
anspraktagen for torg.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader fér planarbete tacks av sarskild avgift genom avtal. Kost-
nader for fastighetsbildning fordelas efter erhalien nytta.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-11-02




Tillagg till
PARKERINGSUTREDNING FOR OMRADET KRING GRUVTORGET

Héganis kommun, Skane Ldn

Syfte

Arbetet syftar till att visa pa det férédndrade parkeringsbehovet vid planéndring géllande
anvandning i kvarteret HOTELLET samt fastigheten NORDENFELDT 1. '

Bakgrund

En parkeringsutredning fér omradet kring Gruvtorget upprattades 1993-01-21 |
samband med de planarbeten som da skedde fér de kringliggande kvarteren Kringlan,
Nordenfeldt, Valkyrian och Hotellet.

Parkeringsutredningen har ater aktualiserats i samband med att planandring berrande
tildten anvandning fér kv Hotellet samt fastigheten Nordenfeldt 2 utreds.

Observera att sedan parkeringsutredningen skrevs har parkeringsnormen rérande
Handel andrats fran 44 p-platser/1000m?till 35 p-platser/1000m?.

Tilldggets innehall .
En berdkning av det nya behovet fér kv Hotellet visar pa féljande exempel:

Alternativ Behov
Boende 22 platser
Kontor 45 platser

Butiker i bottenplan + boende i Ovriga plan

28 + 14 > 42 platser

Butiker i bottenplan + kontor i dvriga plan

28 + 27 — 55 platser

Restaurang i "Hotellets" bottenplan

32 +15 + 27 > 74 platser

+ handel i 6vriga byggnaders bottenplan
+ kontor i dvriga plan

En berakning av det nya behovet for fastigheten Nordenfeldt 1 visar pa foljande
exempel:

Alternativ Behov

Boende 6 platser

Butiker i bottenplan + boende i Gvriga plan 13 + 2 — 15 platser

Butiker i bottenplan + kontor i dvriga plan 13 + 4 —» 17 platser

Kontor 12 platser

Foreningslokal 12 platser

Den tidigare parkeringsutredningen visar pa att kv Hotellets parkeringsbehov med
nuvarande anvandning varierar mellan 29 till 66 platser beroende pa byggnadernas
anvandning. Enligt utredningen skulle det maximalt saknas upp till 49 platser vid en
exploatering av kv Hotellet och kv Kringlan. Fastigheten kringlan 7 har idag kopt in sig
pa 6 p-platser i kv Nordenfeldt och fastigheten Kringlan 9 har kipt in sig pa 5 p-platseri
samma kvarter. Senaste uppgifter 1998-10-29.




A/

Enligt de nya anvandningen inom kv Hotellet och fastigheten Nordenfeldt 1 ékar
parkeringsbehovet teoretiskt fér kv Hotellet frAn maximalt 66 platser till 74 platser, en
okning med atta platser. Runt kv Hotellet finns det idag méjlighet fér ca 20 st
kantstensparkerade bilar. Fér fastigheten Nordenfeldt 1 &kar detta behov fran ca 2
platser (beraknat pa normen for skola), upp till maximalt 17 platser, en 8kning med 15
platser. Detta innebar att behovet maximalt kan 6ka med totalt sett 23 platser.

Parkeringen i kv Nordenfeldt har idag 66 platser av vilka 11 &r uthyrda. | évrigt har
parkeringen en mycket lag beldggning varfér utrymme torde finnas for framtida
exploateringar att képa in sig. | dvrigt foreslas att bestdmmelsen "Bygglov inte far ges

LH

fore det att tillfredsstéllande parkering redovisas” inférs som planbestammelse i planen
for kv Hotellet och i tillagget till plan fér Nordenfeldt 1.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganéds 1998-11-02
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