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Inledning

Justeringar av planhandlingarna
Efter genomf6rt samrad och granskning har planhandlingarna justerats enligt
foljande:

Planbeskrivningen har kompletterats med,
 Tillkommande fordonsrorelser vid fullt utbyggt planomrade under rubri-
ken ”Buller”, genom berdkning med Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

+ Tydliggorande av vikten av sakkunnig bedomning/utredning av grund-
laggningsatgérder, samt for anldggande av energibrunn under rubrikerna
”Geohydrologiska forhdllanden” samt ”Varme”.

* Ny rubrik ”Djurhallning” avseende risk for allergener.

Plankartan har kompletterats med;

* Administrativ bestimmelse om enskilt huvudmannaskap.
» Egenskapsbestimmelsen, bi - Grundvattenuttag ur brunnar far ej ske.
 Justering av utrymme for huvudgata in i bostadsomradet.

e Transformatorstationen inom verksamhetsomradet blir kvar 1 sitt nuvaran-
de lage och har angetts anvandningen E: — transformatorstation.

» Egenskapsbestimmelsen, vall - dversvimningsskydd mot Maskrosvégen.

Underlag som tidigare refererats till har tillfogats planhandlingarna.

* Grundvattenmétning Sdvare 19:1 2019-10-04

* Grundvattenmétning Sdvare 26:1 2020-01-10

» Sammanstillning grundvattenrér Vinninga 2020-03-17
 Gestaltningsprogram for Vinninga tradgérdsby.

Utover detta har mindre justeringar samt redaktionella dndringar inarbetats i
planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for en fortsatt utbyggnad av Vinninga
och prova lampligheten for bostidder, verksamheter, park- och naturmark samt
gatumark inom del av fastigheten Sidvare 19:1 med flera. Den nya bostadsbebyg-
gelsen foreslds ha en gestaltning med triddgardsstaden som forebild, dar smaska-
lig bebyggelse tillsammans med finmaskigt gatunit, tydliga kvartersgrinser och
avgransade parkmiljoer ger tradgardsbyn dess karaktér.

Planforslaget innehéller:

1. Blandad bostadsbebyggelse for cirka 70 bostidder med fristdende hus,
parhus eller radhus.

2. Bevarande av befintlig gardsmiljo inom Falkagarden som &r av kulturhis-
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toriskt véarde.

3. Utbyggnad av befintligt verksamhetsomrade som mojliggor for
fler icke storande verksamheter samt for besoksanldggningar,
exempelvis for kultur- och idrottsverksambhet.

4. Nya, samt bekréftande av befintliga, gronytor for lek och rekrea-
tion och plats for damm och ytor for fordrdjning av dagvatten.

5. Nytt gatunit som forsorjer den nya bebyggelsen och som sam-
mankopplas med omgivande gatunit.

6. Breddning av industrigatan Maskrosvégen.

~

Omraden for tekniska anldggningar, transformatorstationer.

8. En ombyggnation av anslutningen till Varavigen frdn planomra-
det med korsning med hastighetsddmpande atgédrd och 6vergang
for oskyddade trafikanter.

Fig. 1 Illustrationskarta med numrering av planinnehdll.

Lage och plandata

Planomradet ligger soder om vig 2608, Varavdgen 1 Vinninga tétort,
och omfattar cirka dtta hektar mark. De fastigheter som ingér 1 plan-
omradet ar del av Sdvare 19:1, del av Sdvare 26:1 samt del av Sdvare
37:1 vilka dgs av kommunen samt Sévare 26:37 (Falkagirden) som &4gs



& PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV SAVARE 19:1 M FL, VINNINGA TRADGARDSBY
Lidkopings

VINNINGA, LIDKOPINGS KOMMUN
kommun

privat.

I planomradet ingar ocksé del av Sdvare s:5, samt Sévare s:2 som &dr samféllda
vigar med flera deldgande fastigheter. Trafikverket dr vighéllare for Varavigen
som ocksd ingar 1 planomrédet.

Fig. 2 Planomrddets ldge i Lidkoping och Vinninga. Samt omrddets ungefdrliga avgrdns-
ning pd infilt ortofoto.

Gestaltningsprogram
Till detaljplanen har ett gestaltningsprogram med gestaltnings- och ka-
raktérsprinciper for detaljplanens genomférande arbetats fram. Syftet &r
att illustrera och tydliggéra planens intentioner genom att beskriva och
konkretisera principerna for de offentliga rummens utformning. I program-
met fastliggas riktlinjer for anvindning av material, farger, vegetation,
belysning och andra element som ger de offentliga rummen 6nskvérd karaktér.
Gestaltnings- och karaktérsprinciperna ér tinkta att fungera bade som
inspiration for byggherrar och kommande fastighetségare och kan
vara ett stod i bygglovsgivningen pa kvartersmarken.

Fig. 3 Gestaltningsporgram for Vinninga trddgardsby.
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Bakgrund och tidigare fattade beslut

Planuppdrag

Tvé planuppdrag 1 Samhéllsbyggnadsnamnden ligger till grund for arbetet med
denna detaljplan. Planuppdrag for del av Sdvare 19:1 SBN 2016-02-09 § 12
med syfte att mojliggéra for nya verksamhetsfastigheter intill befintliga samt
planuppdrag for del av Sdvare 26:1 m fl SBN 2019-06-11 §122 med syfte att
planlédgga for fler bostdder 1 Vinninga.

Under hand har beslut tagits om att de badda planomridena slds samman till en
detaljplan for att gora samordningsvinster i planarbetet med utredningar och pro-
cesser. Bland annat behdver hantering av dagvatten och trafikens paverkan 16sas
genom en helhetssyn. Det blir ocksa tydligare for sakégare och dvriga berérda déa
de fér ta stillning till helheten.

Markanvisningstéavling

Parallellt med planarbetet har en markanvisningstiavling, initierad av Samhélls-
byggnad genom Samhéllsbyggnadsndmnden, genomforts. Syftet med tavlingen
var att i ett tidigt skede fa fram inspirerande och konkreta forslag pa hur ny bo-
stadsbebyggelse i tradgardsbyns anda kan utformas, gestaltas och genomforas.
Anbudsgivare valdes ut som har deltagit i planprocessen.

Undersokning infor miljobedomning

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte innebdr nagon bety-
dande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34§ PBL
beddms inte vara nodviandig. En behovsbeddmning har samratts muntligt med
Lansstyrelsen 2016-10-13 och undersokningssamrad har skett med Lansstyrel-
sen 2019-06-26.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning under forutséttning att en utredning
enligt 3 kap 4§ Miljobalken for anvindning av brukningsvérd jordbruksmark ar-
betas fram som kan styrka kommunen stdllningstagande. Lansstyrelsen foreslar
dven att kommunen kan beskriva bebyggelsens/omrddets karaktdr och foresla
hur ny bebyggelse forhéller sig till och anpassas till platsen som ocksd omfattar
den &dldre byggnaden pa fastigheten i planens sddra del. Dessutom bor planhand-
lingen beskriva buller fran vdg samt buller och annan eventuell pdverkan fran
industri till exempel luftutslépp eller lukt i ndrheten av det planerade omradet.

Samtliga av Lénsstyrelsens synpunkter beaktas dels 1 denna planhandling samt
aven 1 en lokaliseringsutredning som gjorts parallellt med detaljplanens framta-
gande och dr en del av planens underlag.

Barnkonventionen

Nér man planlidgger for bostidder ges mojlighet for fler barn att bo 1 Vinninga.
Narheten till natur- och friluftsomrdden och lekplats ger goda forutsittningar for
lek och rorelse. For- och grundskola ligger norr om planomradet pé andra sidan
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Varavigen. En trafiksiker korsning med Overgangsstille anliggs dver Varavi-
gen vid infarten till planomradet. Vinninga Folkets hus forskola finns cirka 700
meter vister om planomradet.

Ny park och ett eventuellt allaktivitetshus blir ocksé nya platser som mojliggor
for nérrekreation och kultur {6r alla Vinningabor.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla ménniskor har samma vérde och ska behandlas lik-
vérdigt. Alla ska fa tillgdng till jamlika forutsdttningar under livets alla skeden,
kommunen ska vara en plats for alla.

Planomradet ar flackt. Lokalgator och tomter i omradet bedoms kunna anldggas
med god tillgdnglighet for funktionsnedsatta med avseende pa lutningar. Omra-
det ligger pa gangavstand till centrala Vinninga med befintligt serviceutbud, ex-
empelvis skola, forskola och livsmedelsbutik. Detaljplanen ger forutséttningar
for ett varierat utbud av bostidder. Vag 49 dr ett viktigt strak for kollektivtrafik
och 1 anslutning till avfarten till Vinninga finns en pendelparkering liksom dven
vid nya strackningen av vig 44 i Filsback.

Avvagning mellan olika motstaende intressen

Byggande péa jordbruksmark

Bygga pa jordbruksmark ses som ett sérskilt allmént intresse. Jordbruksmarken
som tas i ansprak uppgar till cirka sex hektar av planomradets totala areal om
cirka étta hektar.

Planomradet &r 1 dversiktsplanen redan utpekat som en ldmplig fortitning vil-
ken innebér en fortsatt utbyggnad av Vinninga i anslutning till befintlig infra-
struktur. Nérhet till service, skola, omsorg, rekreation samt den utbyggda och
goda kollektivtrafiken gor det mojligt som boende 1 Vinninga att leva hallbart.
Utbyggnaden mojliggor ocksa ett storre befolkningsunderlag och stérre moj-
lighet att bedriva verksamhet i Vinninga som &r positivt for servicen pa orten.
Planforslaget bedoms leva upp till miljomal for Vastra Goétaland om God be-
byggd miljo.

Planforslaget innebdr inte att miljokvalitetsnormer for buller,
luft- och vattenkvalitet kommer att Gverskridas enligt Miljobal-
ken 5:e kap.

Att ta i ansprak jordbruksmark for att fortdta orten bedoms
som lampligt. Detta motiveras och beskrivs 1 utford lokali-
seringsutredning som ér en del av underlaget for detaljpla- 4
nen.

Fig. 4 Lokaliseringsutredning avseende jordbruksmarken.
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Paverkan mellan utbyggnad verksamhetsomrade

och nytt bostadsomrade

I och med planens genomforande skapas en park och parkstrdk som avgransar
befintlig och ny bostadsbebyggelse fran verksamhetsomradet. Avstdndet mellan
kvartersmark verksamhetsomrdde och nya bostéder ar cirka 20 meter. Da nytt
verksamhetskvarter enbart far innehélla icke-storande verksamheter beddms
ljudstérningar inte som aktuella. Dock kan visuell stérning uppkomma. Darfor
har planbestimmelser inforts samt pagar arbete med att ta fram ett gestaltnings-
program for vigledning vid lovgivning och inspiration for fastighetségare.

Péverkan mellan verksamheter inom nytt verksamhetskvarter och bostadsbebyg-
gelse beddms som ringa.

Paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse

Planen kan komma att innebdra mattliga konsekvenser for omkringliggande fast-
igheter genom en fordndrad narmiljo, dér 6ppna siktlinjer fran befintlig bebyg-
gelse byggs for.

Som helhet beddms planens genomforande innebéra ett positivt tillskott av bo-
stdder och verksamhetsmark inom Vinninga samt mojliggdrande av fler och
storre allminna parkytor. Aven forbittrade sammankopplande strik mot rekre-
ationsomradet Brakelund gors mdjligt. Utifran framtagen sol- och skuggstudie
ses ingen paverkan pa intilliggande befintliga bostadsfastigheter.

Samhéllsbyggnads samlade avvigning dr att det allmédnna intresset av tillkom-
sten av nya bostéder védger tyngre dn de eventuella konsekvenser som fortatning-
en kan komma att innebéra for omkringliggande fastigheter.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Lidkoping kommuns 6versiktsplan fran 2018 pekas Vinninga ut som en ort
som kan utvecklas med fler bostdder och mer verksamhetsmark. Vinninga har
ett strategiskt ldge vid huvudstrik for kollektivtrafiksystemet, med rimliga av-
stand till arbetsplatser och service i staden samt med basservice i form av nér-
butik, dldreomsorg och skola med mera.

Ambitionen &r att cirka 200 bostdder ska kunna tillkomma pé orten med varie-
rande boendeformer i1 bade en- och flerbostadshus. En successiv utbyggnad av
det befintliga verksamhetsomrddet sdder om Varavédgen foreslés ocksa.

Den foreslagna planldggningen innebér att brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprék vilket 1 dversiktsplanen motiveras med att marken behovs for att orten
Vinninga ska kunna byggas ut pd ldmpligt sétt och att samhillsintresset for bo-
stadsbebyggelse 1 Vinninga gér fore intresset att jordbruksmarken ska bevaras.

Detaljplaner

Angrinsande detaljplaner nummer 7002 (laga kraft 1966) och nummer 7031(laga
kraft 1990) ar i huvudsak planlagda for bostidder som far uppforas i hogst tva
vaningsplan.

Vister om planomridet finns detaljplan nummer 7015 (laga kraft 1974) {or én-
damalet smaindustri samt nummer 7034 (laga kraft 1992) med tilldten anvind-
ning smaindustri, hantverk och kontor. Storsta tillaitna byggnadshdjd &r sju me-
ter. Forekommande verksambheter &r lager och tillverkning i mindre omfattning.
Gillande detaljplan foreskriver att verksamheterna inte ska vara storande for
omgivningen.

Bostadsforsorjningsprogram

Vinninga beskrivs, i kommunens bostadsforsorjningsprogram, ha goda forut-
sattningar for utveckling bland annat pa grund av befintlig utbyggd service, nér-
heten till centrala Lidkoping samt tillgénglighet till kollektivtrafik som gor att
man kan nd ovriga Skaraborg och regionen.

Forvaltningen for vard och omsorg uttrycker att det finns en viss efterfragan
pa boende med hog tillganglighetsgrad i Vinninga téitort for att dldre ska kunna
flytta fran sina villor till ett tryggt och bekvimt boende. Enligt bostadsforsor;j-
ningsstrategin bor Vinninga bygga ut i takt med okad efterfragan pé bostéder.



%Lidkbpings

kommun

PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR DEL AV SAVARE 19:1 M FL, VINNINGA TRADGARDSBY
VINNINGA, LIDKOPINGS KOMMUN

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Overgripande karaktar och disposition

Fig. 5 lllustrationsskiss 6ver planomrddet.

Planforslaget innehdller:

Nytt bostadsomrade med sex nya bostadskvarter med mdjlighet till en
varierad bebyggelse i en till tva vaningar utifran tridgardsbyns ideal. En
variation av boendeformer och upplételseformer ska efterstravas for att
skapa hallbara forutsittningar for ett valfungerande och levande samhille.

Ett bevarande av befintlig gdrdsmiljé inom Falkagarden som &r av kultur-
historiskt virde. Detaljplanen mdjliggor dven att inrymma en mer publik
verksamhet. Den ursprungliga gérden dterges 1 sin helhet och blir ett
historiskt inslag 1 den nya bostadsmiljon och pdminner om planomradets
ursprungliga anviandning.

Utbyggnad av befintligt verksamhetsomrade som mojliggor for fler icke
storande verksamheter samt for besoksanlaggningar. Tanken &r att ett
allaktivitetshus som innehaller, kultur- och idrottsverksamhet ska placeras
mot ny park och bli en ny mélpunkt i Vinninga.

Ny park for spontanlek, rekreation och plats for damm och dike for for-
dr6jning av dagvatten som moter bade nytt bostads- och verksamhetsom-
rade.

Tillvaratagande och sédkerstillande av befintlig gronstruktur.
Nytt finmaskigt gatundt med huvudgata och lokalgator som forsorjer den
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nya bostadsbebyggelsen och som sammankopplas med gang- och cykel-
banor till omgivande gatundt. Gaturummen &ir utformade utifrén fotgdng-
arnas och cyklisternas villkor.

* Breddning av befintlig verksamhetsgata, Maskrosvigen.

 Tillskapande av tvd omraden for teknisk anldggning, transformatorstatio-
ner.

* En ombyggnation av anslutningen till Varaviagen fran planomradet med
korsning med hastighetsddmpande atgérd och dvergang for oskyddade
trafikanter.

Trddgardsbyn som férebild

Vinninga tradgardby ska ha tradgardsstadens téthet, sméskalighet och gronska
som forebild samt Vinningas byidentitet som genomsyras av gemenskap, lugn
och den stdndigt ndrvarande skogen och &kerlandskapet.

Foreslagna planbestammelser &r satta utifrén tradgardsbyns principer, som de-
finieras nedan.

Tradgdrdsbyn karaktériseras av de smé, tydligt definierade grona gaturummen
och en bebyggelse med hogre exploateringsgrad och en blandning av boende-
former. De storre stadsrummen har oftast en mer sammanbyggd bebyggelse,
jamfort med de mindre gatorna.

Fler bostédder lings de storre stadsrummen Okar ocksd upplevelsen av liv och
trygghet 1 de stadsrum dir de stora rorelsestrdken gar. Hojdskalan dr mattlig
och sluter an till Vinningas skala och karaktir. Bebyggelsen har mindre grona
forgardar mot gatorna och insynsskyddade tridgardar och uteplatser. Entréer dr
placerade sé att de &dr synliga mot gatan for att skapa liv och trygghet till gatu-
rummen. Bebyggelsen dr utformad i trd med varma farger och har sadeltak som
sluter an till 6vrig bebyggelse 1 Vinninga.

1
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Mark, natur och kulturmiljo

Befintlig mark och vegetation

Planomradet omfattar cirka atta hektar och utgors i huvudsak av jordbruksmark
som 1 norr avgransas av Varavigen, 1 Oster av ett bostadsomréde, 1 sdder av
jordbruksmark och ett skogsparti med en grund béackféra och i vister av industri-
mark. Markytan lutar svagt at nordvést med en tydlig ladgpunkt i hornet Varava-
gen/Maskrosvigen.

Planforslaget innebér att jordbruksmark tas 1 ansprék for byggnation av bostider
och verksambheter.

Fig. 7 Planomrddet som utgérs av jordbruksmark.

Geotekniska forhallanden

For planomradet finns tvd geotekniska undersokningar utforda. “Vinninga del
av Sdvare 19:1, 8:11 Detaljplan - Industrier, bostdder 1991-10-07 Bohusgeo
AB, Uddevalla™ som beror Ostra delen av planomréadet. For vistra delen gil-
ler "Projekterings-PM/Geoteknik for Sdvare 19:1. 2016-10-19, Bohusgeo AB,
Uddevalla” vilken utgér ifrdn och kompletterar en dldre utredning frén 1973.
Undersokningarna sammanfattas nedan och bildggs dessutom i sin helhet till
planhandlingen.

Markytan inom planomradet utgors av flack dkermark diar marknivén varierar
mellan cirka 73,5 meter i nordvist och cirka 78,0 meter 1 syddstra delen av plan-
omréadet (Hojdsystem RH 00). Jorden inom omradet bestar dverst av ett fast ytla-
ger siltig finsand och siltig torrskorpelera som underlagras av lera ned till mellan
10 och 25 meter. Under leran foljer friktionsjord som vilar pa berg.

Séttningar och grundldggning

Markytan bedéms kunna belastas med en viss last utan att langtidsséttningar
uppkommer. Darfor dr bedomningen att forutsdttningar finns for att grundlidgga
mindre och létta byggnader direkt 1 mark, eventuellt med viss kompensation med
lattfyllning.

Sattningsforhdllandena behdver undersokas mera i detalj innan grundlédggnings-
sdtt for planerade byggnader och nivisittning bestdms, speciellt inom den norra
delen, dér lerméktigheten dr storst.

12
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De geotekniska undersokningarna kommer ocksa fram till att infiltration av
dagvatten bor utforas. Dels for att inte minska grundvattenbildningen men dven
for att erhalla viss rening av dagvattnet och inte paverka omkringliggande ve-
getation.

Geohydrologiska férhéllanden

Grundvattenmitningar har utforts inom planomradet av MITTA, Geoteknik
Vatten & Miljo i Skovde vid tre tillfdllen fran juli till september 2019. For att
belysa eventuella arstidsvariationer har ytterligare tva métningar utforts av Lid-
kopings kommuns métenhet i november 2019 samt februari 2020.

Grundvattenstromingen inom omradet bedoms folja markens topografi at norr.
Uppmiitta nivder i de dppna roren varierar inom planomradets vistra del mellan
cirka 0,7 och 1,1 meter och i 6stra delen mellan cirka 0,0 och 1,0 meter under
markytan.

Grundvattenmétning har i véstra delen endast utforts i de ytliga jordlagren. I
Ostra delen har nivdn dven mitts 1 den underliggande friktionsjorden dér nivén
vid métningen 1ag 6ver befintlig markyta. Detta tyder pa att artesiskt grundvat-
ten kan forekomma inom omradet vilket bor beaktas bland annat vid eventuell
framtida palningsarbeten inom omradet. Med hénsyn till risken for sattningar
far grundvattenuttag ur brunnar ej ske inom omrédet. Darfor anges planbestim-
melsen b: - Grundvattenutag ur brunnar far ej ske.

Dikningsféretag

Falkagardens dikningsforetag av 1954 som tidigare berdrde planomradet har
omprovats i Mark- och miljddomstolen 1 Vénersborg och har genom dom upp-
hort den 3 juli 2020 (Dom M 2067-20). Hela planomradet kommer att omfattas
av Lidkoping kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstillande
och den planerade bebyggelsen beddms kunna utforas utan att slidntstabiliteten
blir otillfredsstillande.

Radon
Enligt de geotekniska undersokningarna klassas marken som normalradonmark
och hanteras utifran det vid bygglovsprovningen.

Nya parkomraden och ekosystemtjénster

Ekosytemtjinster &r ett begrepp som beskriver de nyttor som naturen tillhanda-
haller ménniskan. Beroende av nyttornas funktion i1 ekosystemet delas de in i
fyra olika kategorier; stodjande, reglerande, kulturella och forsorjande tjanster.
Ett genomforande av detaljplanen ger goda forutséttningar for flera forbattring-
ar av samtliga naturens nyttor inom omradet.

13
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I planforslaget finns ett cirka 20 meter brett parkstrak, som avgrinsar och skapar
skyddsavstdnd mellan kvarteren for bostidder och verksamhetsomradet, med en
storre sammanhéngande yta mot Varavégen.

Fig. 8 Exempel pd utformning av ny parkomrdden ddr hantering av dagvatten med fordrdj-
ning kan utféras.

Inom parken ska plats finnas for hantering av dagvatten dér vatten leds i ett Oppet
flackt, slingrande dike mot en storre Gversvamningsyta mot Varavdgen. En 6p-
pen vattenspegel foreslds i omradets lagpunkt at nordvést. Diket och den storre
ytan kommer i huvudsak att vara torra men ska ta emot nederborden vid storre
regnméngder och skyfall. D4 leds vattnet genom diket mot dversvdmningsytan
och avlastar och fordrojer flodet av vatten. Inom parken planteras trdd och bus-
kar samt finns mojlighet att ta tillvara Gverkottsmassor for att skapa ett boljande
landskap med mindre kullar mellan bostadskvarteren och verksamhetsmarken.

Parken avses vara en sd kallad multifunktionell yta, ddr ytorna for hantering
av dagvatten ocksa anvédnds for vistelse och rekreation. Forslagsvis anlédggs en
slingrande stig genom omradet for promenader och med spridda sittplatser. Sti-
gen kan ocksa vara en alternativ vég till motionsspéret. Den storre ytan kan an-
vindas for spontan lek, fotboll etc. En géng- och cykelvig anldggs som kopplar
ihop bostadskvarter med verksamheter t vister. Omridet betecknas GANG: CY-
KEL: 1 plankartan.

Stodjande ekosytemtjénster mojliggors bland annat genom att skapa en damm
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med Oversvimningsyta dir nya vixt- och vattenmiljoer med kantzoner ger for-
utsattningar for storre variation av miljoer for viaxt- och djurlivet. Med fokus
pa att skapa lampliga forutsittningar for pollinatorer kan stodjande ekosystem-
tjénster starkas ytterligare.

Reglerande ekosystemtjdnster i form av exempelvis temperaturutjdmnande ef-
fekter forstarks i omradet genom nyplantering av trdd och buskar.

Den multifunktionella ytan frimjar fysisk aktivitet och ger mojlighet till sinn-
liga upplevelser. Omradet mojliggor kulturella och sociala nyttor samt ger for-
utséttningar till att fa en forstdelse for naturen och ekosystemens betydelse och
behov. Genom forslaget skapas ocksa forutsittningar for naturpedagogik kring
natur och vattenmiljé med insekter och groddjur etc.

Stodjande ekosystemtjénster mojliggors framforallt genom att ge plats och for-
utsittningar for trddgardsodling inom kvartersmarken.

Fornldmningar
En arkeologisk utredning har utforts av Vistergotlands museum under mars ma-
nad 2020. Inga kulturhistoriska ldmningar hittades inom planomrédet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Omkringliggande bostadsbebyggelse dr av sméskalig karaktér och frimst enva-
ningshus med sadeltak. Tomterna 4r runt cirka 900 m* med uppvéxta tridgardar.
Omradet norr om planomrddet byggdes pd 1970-talet medan omradet ndrmast
Osterut dr bebyggt fran 1990-talet och framét. Fristdende villor 4r det domine-
rande byggnadssittet med en vaning och sadeltak, som ir fritt placerade pé stor-
re grona tomter. Bebyggelsen domineras av trifasader. Parhus finns 1 omradet
Oster om planomradet dér delar av bebyggelsen ingér i bostadsrittsforeningar.
Plats for rekreation och lek, med klippta grasytor och trdd finns inom de bdda
angriansande bostadsomrddena. Ett ndt av gdng- och cykelvéigar kopplar sam-
man bostadsomradena med malpunkter i Vinninga centrum.

I sodra delen av planomradet finns ett bostadshus med tillhdrande uthus och
omkringliggande triddgard, Falkagdrden. Fastigheten styckades fran jordbruks-
fastigheten, Sidvare 26:1 da marken 1 en dispositionsplan fran 1970-talet pekats
ut for bostdder. Bostadsfastigheten ingar i planomradet.
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Fig. 10 Befintlig gdard, Falkagarden i sodra delen av planomrddet.

Industriomridet véster om planomradet dr planlagt for smaindustriandamal och
har bebyggts fran tidigt 1980-tal. Byggnaderna &r foretrddesvis i trd med sadel-
tak. Storsta tilldtna byggnadshdjd dr sju meter. Forekommande verksamheter ar
lager och tillverkning i mindre omfattning. Géllande detaljplan foreskriver att
verksamheterna inte ska vara stérande for omgivningen.

Inom planomradet finns tva traddungar som utgoér planomradets enda hogre ve-
getation. Det finns ett ekologiskt, biologiskt och upplevelsemassigt virde att be-
vara dessa. Darfor har de sdkerstillts med planbestimmelsen NATUR och PARK.

Fig. 11 Befintlig industribebyggelse vister Fig. 12 Befintlig vegetation inom planomrddet
om planomrddet. som sdkerstdlls i detaljplanen och befintlig

grusad vig genom planomrddet.
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Genom planomradet gar en grusad vig som dels dr infart till Falkagdrden men
ocksé leder till rekreationsomradet Brakelund.

I sdder avgrinsas planomrddet av jordbruksmark och ett skogsparti med en
grund béckféra samt rekreationsomradet Brakelund.

Ny bostadsbebyggelse

For att tydliggora gaturummen och definiera bostadskvarteren ska ny bebyg-
gelse placeras lings med den inre forgdrdslinjen. Darfor anges planbestimmel-
serna p: - huvudbyggnad och byggnadsverk ska placeras lings med den inre
[forgdrdslinjen mot egenskapsgrdns.

réns
e
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nska,
Y

« SR

allman platsmark

_ _ _ _fastigehetsgrans kvartersmark _ _
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5 1
]
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Fig. 13 Beskrivning av forgardsmark och placering
av inre forgdrdsmarkslinjen.

For ny bostadsbebyggelse avses en mattlig hdjdskala om en till tvd vaningar
som sluter an till omgivande bostadsbebyggelse. En planbestimmelse; Hogsta
nockhdjd dr angivet virde i meter har angetts som utgar fran en konstruktion
dér vaningshojden mojliggor for framtida tekniska 16sningar och energikrav.

I en l&g och tit bebyggelse blir bade fasaders fargséttning och taklandskapet
dominerande och karaktirskapande. I detta projekt som byggs ut under ldngre
tid och med flera aktorer, héller dessa gestaltningsdetaljer ithop bebyggelsen.
Dérfor har planbestimmelserna; f7 - Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak.
och Takvinkeln far vara mellan 27 och 40 grader samt f> - Byggnader ska ha
fasadfdrger i varma jordfdrgskulorer inforts.
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For att skapa mojlighet till en attraktiv och levande gatumiljo ska bebyggelsen
ha en god kontakt med allmén platsmark. Dérfor har planbestimmelsen; p> Hu-
vudbyggnads port eller entré ska placeras eller markeras synligt och tydligt fran
egenskapsgrdns inforts.

]

Fig. 15 Exempel pd entreér och portar som dr synliga fran allmdn plats, gata.

Detaljplanen begrinsar inte val av fasadmaterial. Dock bor trafasader forespra-
kas fOr att ansluta till Vinningas befintliga bebyggelse som domineras av trifa-
sader.

Ny grénska inom bostadsomradet

Ny gronska som tillskapas inom bostadsomradet dr dels den inom allmén plats-
mark, se avsnitt Nya bostadsgator och Ny park och ekosystemtjinster, dels inom
kvartersmark och d& utmed forgardsmarken och inne pa gardar och i tradgéardar.

Del av kvartersmarken mellan huvudbyggnad och gata bendmns forgardsmark.
Forgardsmarken som tillhor gaturummet ar en tre meter bred entrézon som bor
innehalla véxtlighet for att bostadsomradet ska fa en karaktir av gronska vilken
ar en av tradgardsbyns gestaltningsprinciper. Fastighetsgrans mellan kvarter-
smark och allmén platsmark bor avgridnsas med hickplantering.

Forgardsmarken fér inte forses med byggnader, murar och plank. Dock far min-
dre skdrmtak for exempelvis cykel- och vagnforvaring, trappor, ramper etc pla-
ceras inom denna zon. Darfor har planbestimmelsen; punkt prickad mark - Mar-
ken far inte forses med byggnad. Skdrmtak och balkonger far uppforas inforts.
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Fig. 16 Exempel pa utformning av férgdardsmark.

Kulturhistorisk intressant bebyggelse

Inom planomradet ligger bostadsfastigheten Sévare 26:37, Falkagérden 3. Bo-
stadstomten styckades av d4 kommunen kopte jordbruksmarken omkring samt
tillhorande gardsbyggnader.

Falkagédrden bestar av boningshus, garage, ladugérd och en byggnad som tidi-
gare fungerat som svinhus. I samband med detaljplanens genomforande avses
markomradet med gardsbyggnaderna forséljas till nuvarande dgare av Sdvare
26:37.

Fig. 17 Falkagarden, boningshuset. Fig. 18 Falkagarden, ladugarden.

I den bebyggelseantikvariska bedomning som utforts framgar att det kulturhis-
toriska virdet for Falkagarden ar helheten, med den stora gardsplanen inramad
av ladugérden och nirliggande boningshus och garage, som dr intressant. Dessa
bildar tillsammans en typisk gard dar strukturen i sig har ett estetiskt och kul-
turhistoriskt vérde.

Ladugérdens byggnadsteknik bedoms vara traditionell och visar pa ett fint hant-
verk. Byggnaden &r en god representant for sin tid och har i sin gardsmiljo ett
byggnadstekniskt virde. Den dr intakt och med det har den ocksa ett kulturhis-
toriskt véarde vért att beakta.
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Vinninga samhélle har vixt fram i jordbrukslandskapet, huvudsakligen pé Falka-
gérdens marker. For forstielsen av det historiska ursprunget ér det vésentligt att
en centralt placerad gard som Falkagéirden far finnas kvar som ett vittnesbérd om
detta. Det har ett hogt kulturhistoriskt véirde att gérdsstrukturen med mangérd
och fagard ar tydligt avldsbar och att ekonomibyggnaden far behalla sin exteri-
Ora karaktir, dess material och kulorer.

I detaljplanen anges dérfor planbestimmelsen k: - Befintlig fasad med rodfdrgat
trd och rott tegel, samt befintliga detaljer som portar, luckor och fonster ska
bevaras. Befintlig taktickning av rott tegel ska bevaras. Tilldgg i form av nya
fonster och oppningar ska anpassas till byggnadens karaktdr.

Befintliga arbetsplatser, verksamheter och évrig bebyggelse
I Vinninga tétort finns arbetsplatser inom handel, service och produktion. Véster
om omradet finns bland annat en bygghandel och ytor for upplag och lager.

Planforslaget kan innebéra att nya arbetsplatser tillkommer i och med omrédet 1
planens vistra del som avses for verksamheter.

Ny verksamhetsbebyggelse och verksamhetstomt

Da nytt verksamhetskvarter som ansluter till befintligt verksamhetsomrade upp-
levelsemaéssigt inte ska stora nytt bostadsomrade bor stor vikt ldggas pa ny be-
byggelse och tomters utformning och gestaltning. Darfor har planbestammelser-
na; Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak och Takvinkeln far vara mellan
27 och 40 grader samt Byggnader ska ha fasadfdrger i varma jordfdrgskulorer
inforts.

Efterstravansvért dr dven att de nya verksamhetstomterna forses med buskar och
trdd, speciellt mot nytt bostadsomrade, som skérmar av byggnader.

Nytt allaktivitetshus kommer bli en framtida central malpunkt i Vinninga. Dess
betydelse ska ocksa dterspeglas i byggnadens placering och gestaltning. Bygg-
naden bor dérfor riktas med entré och angdring mot parkomradet. Eventuella
publika anldggningar inom allaktivitetshusets tomt bor dven de forldggas mot
parkmarken.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service med livsmedelsbutik, bensinstation, filialbibliotek, forskola,
skola och édldreomsorg finns allt 1 ndromrddet pa som storst cirka 800 meters
avstdnd fran planomrddet. Planforslaget innebér ett 6kat underlag for servicen
pé orten.

Tillgénglighet

Hela planomradet &r lattillgdngligt utan ndgra storre lutningar. Narmaste buss-
héllplats, Blibarsvdgen, finns ldngs Varavigen alldeles nordvdst om planomra-
det. Inom mellan 100 till 800 meter fran planomrddet nds bade offentlig och
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kommersiell service. Skolan ligger alldeles norr om planomrédet. Narmaste
lekplatser finns vid Nyponvégen och vid Mandelblomsvégen, bada pa mellan
300 och 400 meters avstand. Naturomraden for promenader och rekreation finns
ndrmast 1 skogsomrddet Brakelund cirka 500 meter sdder om planomréadet. En
belyst och grusad mindre vég leder till skogen, dir ocksa en belyst motions-
slinga finns. Vinningas fotbollsplan, Lindvallen, finns péd cirka 300 meters av-
stand véster om planomrédet.

I och med planens genomforande skapas ett gronomrade som avgransar bosta-
der frin verksamheter inom omradet. Hér bildas en sa kallad multifunktionell
yta, dér ytor for dagvattenhantering iordningstills som ocksa blir utrymme for
rekreation med exempelvis lek och promenader. For att tillskapa en trafiksiker
och trygg koppling for oskyddade trafikanter till malpunkter inom Vinningas
tatort, anldggs en Overfart for gdng- och cykel dver Varavigen.

Skyddsrum

Lidkdpings titort dr enligt MSB:s (Myndigheten for samhéllsskydd och bered-
skap) bendmning en sd kallad skyddsrumstétort med drygt 250 skyddsrum. N&-
got skyddsrum bedoms inte behdva upprittas inom planomréadet.

Friytor

Inom planomrédet planeras for ett gront vegetationsstrdk med buskar och trad.
Omradet genomkorsas av en géng- och cykelvég. Det finns ocksd mojlighet att
skapa en slingrande promenadstig som kopplar thop mot grusvigen i sdder mot
Brakelund. Gronytan blir ocksa en plats som mdjliggér for rekreation med ex-
empelvis bollspel, lek och promenader.

I 6vrigt planeras inte for ndgra gemensamma ytor for lek inom planomradet.

Gator och trafik

Industrigatan - Maskrosvégen

Angoring till verksamhetsomradet inom foreslagen detaljplan gors via Maskros-
véigen liksom Gvriga verksamheter véster om planomradet. Omréadets lage i vis-
tra Vinninga, med néra anslutning till vig 49, gor att manga transporter till och
frén verksamhetsomradet inte behover kora in genom Vinninga tatort. Maskros-
vigen ar del av viagsamfilligheten Sévare s:2 dir Vinninga vigforening ansva-
rar for drift och underhall.

Detaljplanen foreslar att Maskrosvégen breddas for att korrigera befintlig vég-
bredd till en enhetlig bredd genom hela strackningen av gatan. Breddningen
gors dven for att det krédvs ett motlut for att motverka att dagvatten rinner in fran
gatan pa den nya verksamhetsmarken. Detta motlut skapas mellan vigkanten
och den existerande gatubelysningen och har en hgjdskillnad pd 10 centimeter.
Totalt fir Maskrosvigen en bredd pé 8,5 meter.
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Nya bostadsgator

Bostadsdelen inom detaljplanen angors fran Varavigen i samma ldge som befint-
lig grusvédg som leder fram till fastigheten Sdvare 26:37 och vidare till skogsom-
rddet Brakelund.

Tre olika sektionsutformningar och gatubredder planeras for inom omrédet. Hu-
vudgatan, som utgdér omradets ryggrad och leder in i omrddet &r totalt 14 meter
bred med en korbana i mitten for bil och cykel i1 blandtrafik och med zoner f6r
trdd och gingbana pa bédda sidor.

fastigehtesgrans

Fig. 19 Foreslagana gatusektioner: Overst huvudgatan som leder in i omrddet och dr to-

talt 14 meter bred. Nederst till vinster lokalgata om totalt 9 meter och till hoger lokalgata
5,5 meter bred.

Tva sektionstyper av lokala bostadsgator finns om 9 respektive 5,5 meters bredd.
Gemensamt dr dock att inga hogre hastigheter forekommer och trafiken sker pa
de oskyddade trafikanternas villkor. Den bredare gatusektionen kantas av ett ve-
getationsstrak med enstaka trdd och en separat gangvédg. Gangvégarna kopplas
samman med befintliga gangvagar inom befintligt bostadsomrade Gster om plan-
omradet. Den smalare gatusektionen moter antingen kvartersmark for bostdder
eller allmin platsmark park. P& dessa gator ror sig fotgdngaren i blandtrafik men
skalan och utformningen av gaturummen gor att fotgédngaren ar tydligt expone-
rad.

Vid Varavigen anldggs en ny korsning som knyta ihop planomrédet med Vin-
ningas Ovriga gang- och cykelvégsnit. Hastighetsddmpande atgérder ska ufo-
ras pa Varavégen i samband med detaljplanens genomforande for en trafiksidker
korsning for oskyddade trafikanter.
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Genom att bygga ut gdng- och cykelvégar ges goda mojligheter att planera for
cykeln som ett attraktivt firdmedel i kombination med buss for att exempel-
vis né forskola och skola, Vinningas centrum med livsmedelsbutik, Lindvallens
idrottsplats eller busshallplatsen vid vig 49.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats for Visttrafiks linjetrafik finns langs Varavégen vid hall-
plats Blabdrsviagen alldeles vdster om planomrddet. Héllplatsen trafikeras av
Visttrafiks buss nummer 135 som géar mellan Lidk&ping och Vinninga. Vid vig
49, cirka en kilometer vister om planomradet finns héllplats Vinninga vig 49.
Har trafikerar buss nummer 1 som gir mellan Skovde och Trollhéttan och buss
nummer 200 mellan Lidkdping och Skara/Skovde. Fran Vinningas centrum och
norrut langs Gamla Lidkopingsvigen planeras for en cykelvig med koppling till
busshallplatsen Filsback viag 44 som trafikeras av Vésttrafiks buss nummer 106
mellan Lidkoping och Gotene.

Parkering, varumottagning

Kommunens géllande parkeringsnorm ska tillimpas. Parkering och varumot-
tagning anordnas inom kvartersmark pa den egna fastigheten. Parkering for fler-
bostadshus och radhus bor samlas i mindre enklaver for att de inte ska dominera
gaturummet och forgdrdsmarken. Samlade parkeringar ska omgérdas av hick-
plantering for att inte dominera gaturummet och fér inte ligga i kvartershorn
eftersom gaturummen dé forlorar sin rumslighet. Déarfor har planbestimmelsen;
n1 Samlade parkeringar ska omgdrdas av hdckplantering och fdr inte placeras
i kvartershorn. inforts.

P

tering.
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Risker och storningar

Ré&addning

Nya brandposter ska placeras ut i det nya bostadsomradet. Befintliga brandpos-
ter ar placerade 1 Hyacintvédgen, dster om planomradet och 1 Maskrosviagen och
Tistelvdgen, véster om planomrédet. Framkomlighet {6r raddningsfordon saker-
stélls vid detaljprojektering av gator.

Buller
Regeringens riktviarden for trafikbuller vid nybyggnation anges i SFS 2015:216,
”Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Foljande riktvarden géller:

60 dB (A) | Ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
50 dB (A) [ Ekvivalent ljudnivé vid en uteplats i anslutning till bostad
70 dB (A) | Maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad

Berdkningar pa trafikméngder har tagits fram av kommunens trafikplanerare ge-
nom Trafikverkets berdkningsverktyg och trafikbuller har berdknats enligt Na-
turvardsverkets modell.

I Trafikverkets senaste mitningar ar 2012 var arsmedeldygnstrafiken (ADT)
pa Varaviagen 1740 fordonsrorelser per dygn, varav 100 stycken tunga fordon.
Enligt Trafikverkets modell for trafikuppriakning 1 Vastra Skaraborg uppskattas
ADT &r 2040 till 2175 fordonsrorelser, varav 120 tunga fordon (cirka 5 %).

Planomradet kommer dé det ar fullt utbyggt med bostider och verksamheter en-
ligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg att generera cirka 370 tillkommande for-
donsrorelser, varav cirka 290 &r frdn bostadsomrddet. Den tillkommande tunga
trafiken bedoms i1 huvudsak soka sig till vig 49 i véster och kommer darfor inte
belasta Varaviagen forbi det nya bostadsomréadet och Vinninga tétort.

Den skyltade hastigheten vid planomradet dr 40 km/h. Genom berdkningar fram-
kommer ekvivalenta och maximala ljudnivaer enl nedanstdende tabell.

Avstand fran Ekv dBA | Max dBA
vagmitt

15 meter 54 74

20 meter 51 71

25 meter 49 68

30 meter 48 66

Avstand fran Varavégen till fastighetsgrans for bostad ar cirka 15 meter. Rikt-
vérde for buller vid uteplats sékerstills genom planbestammelsen; m: - Minst en
uteplats i anslutning till bostad ska ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudnivd.
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Skyfallskartering

En skyfallskartering har utforts i syfte att utreda konsekvenserna vid ett skyfall
over Lidkdping. Oversvimningsberikningar har genomforts for regn med 100
respektive 200 ars aterkomsttid. Resultaten utgor ett underlag for att identifiera
riskomrdden med avseende pa dversvamningar.

Karteringen inom aktuellt planomrade visar pé ett 1gre omrade inom jordbruk-
smarken dir en vattensamling bildas alldeles vid Maskrosvéigens utfart mot
Varavigen. Genom att planera for en damm med omkringliggande dversvam-
ningsyta vid lagpunkten utnyttjar man och drar nytta av befintlig topografi i
landskapet och forstirker den naturliga flodesriktningen inom omradet. For att
sdkerstélla att inte Maskrosvigen Oversvimmas anldggs en vall vésterut mot
vigen. Pa plankartan anges darfor egenskapsbestimmelsen; vall - oversvim-
ningsskydd mot Maskrosvigen.

I o\ : P
Fig. 21 Ortofoto med skyfallskartering som visar ett 100-drsregn. Den bla
férgskalan visar pa ett vattendjup fran 0,1 - 0,5 meter, ddr det morkaste bld

motsvarar ett vattendjup om 0,5 meter.

Djurhallning

Ingen djurhéllning férekommer i ndrheten av planomradet som ligger omgérdat
av bostadsomrédden, skola och verksamhetsomraden varfor ingen risk bedoms
foreligga for storning eller paverkan avseende allergener.

Skuggning
Studier av tillkommande bebyggelses skuggning pé befintlig bebyggelse Oster
om planomradet har gjorts. Planforslaget innebér ingen forsdmring av solfor-
héllandena.
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Fig. 22 Solstudie som visar skuggning orsakad av bebyggelsen. Sommarsolstandet (till vin-
ster) samt var- och hostdagjiamning (till hoger) kl 9, 12 och 15.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och av-
loppsnitet. Vatten- och avloppsledningars exakta lige bestdms i projekteringen
och forlaggs foretradesvis i allméin platsmark, dvs. i gator och gronomraden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Melica ek forening, Goteborg ”Dagvat-
tenutredning for detaljplan Séivare 19:1 och del av Sdvare 26:1 2020-01-31.
Utredningen ger forslag pa hur dagvattnet kan hanteras inom planomradet.

Exploateringen av planomradet med bostdder och verksamheter medfor en bety-
dande 0kning av dagvattenflodena. For att fordrdja dagvattnet fran hela omradet
foreslas att det samlas i en damm med en omgivande versvimningszon. Dam-
mens reglervolym bor vara 1 200 m? och dversvimningszonens volym cirka 4
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000 m? Darfor har planbestimmelsen fordrdjning av dagvatten angetts inom
parkmarken.

Dagvattnet samlas primirt i dammen dér en vall visterut mot Maskosvigen
anldggs som skyddar vigen mot dversvimning. Utflode ur anldggningen sker
langsamt till en befintlig ledning i nordvist som mynnar ut i en back. Dérifran
rinner vattnet vidare till Vinningabécken och vidare ut i Véanern. Vid skyfall och
hogre floden samlas och fordrdjs vattnet 1 dversvdmningszonen.

Oversvimningszonen ir en nedsénkt yta omkring dammen. Vid extrema skyfall
kan storre méngder dagvatten samlas dar tillfalligt for att sldppas ut langsamt
och kontrollerat. Oversviimningszonen utformas som en flack markyta, som
bara har vatten tillfalligt under aret. Vid 100 mm regn ska ytan fordroja det dag-
vatten som inte ryms i dammen. Oversviimningszonen #r oftast en torr yta och
kan vanligtvis anvidndas for rekreation med exempelvis park for promenadstrak
och bollplan.

Dagvattnet frdn bebyggelsen fordrdjs pa egna fastigheten och dimensioneras
for att klara ett 20 mm regn. Fordrojningen kan exempelvis bestd av diken,
nedsdnkta regnrabatter och/eller perkolationsmagasin med makadam eller plast-
kassetter. Inom verksamhetsomradet foreslas att ett dike anldggs lings Maskros-
végen.

Vatten fran trafikbelastade ytor foreslas samlas separat och ledas genom oljeav-
skiljare innan det blandas med annat dagvatten. Det géller ocksa dagvatten fran
verksamhetsomradets hardgjorda ytor.

Dagvatten frén planomradet bedoms inte paverka Vinningabickens eller V-
nerns vattenkvalitet.

Vérme

Omradet ligger utanféor kommunens fjarrvirmeomrade. Den nya bebyggelsen
forses med enskilt uppvarmningssystem. Detaljplanen styr inte val av uppvarm-
ningssystem men uppvarmning av husen bor planeras med hénsyn till energief-
fektivitet och minimal klimatpaverkan.

Anldggning av bergvarme ar anmélningspliktig och anmélan gors till kommu-
nens Miljo-och byggndmnd. For att kunna avgora lampligheten att installera
bergvirmeanldggningar och eventuella hdnsyn till risker i samband med borr-
ning ska en sakkunnig bedomning alltid utforas av sdkanden.

El

Lidkdpings elnit stir for eldistributionen i omrédet. Nya elledningar kommer
1 huvudsak att placeras i gatumark. Tva omréden inom detaljplanen sakerstélls
for transformatorstationer (E:1). Befintlig transformatorstation inom verksam-
hetsomréadet kvastar i nuvarande ldge och transformatorstationen som angrénsar
till bostadsomradet i Oster rivs och ersitts med ny i samband med den forstark-
ning av elndtet som kréivs for det nya bostadsomrédet. Den nya tranformator-
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stationen ska utformas sa att den harmonierar med omkringliggande bebyggelse
och omgivning. En planbestimmelse om taklutning anges. Befintliga foreskrifter
om skyddsavatand till bostad ska foljas.

Mindre kabelskép far uppforas inom planomrédet men hinsyn ska tas till nirlig-
gande bebyggelse och annan anlagd mark. For befintliga elkablar langs Maskros-
vigen infOrs planbestimmelsen u: - markreservat for allmdnnyttiga underjordis-
ka ledningar.

Bredband

Fibernédtet byggs ut i omrddet i samband med 6vrig ledningsdragning. Ny fiber
kommer 1 huvudsak att placeras i park- eller gatumark. Mindre optoskap far
uppforas inom planomradet men hinsyn ska tas till ndrliggande bebyggelse och
annan anlagd mark. For befintliga bredbandskablar ldngs Maskrosvigen infors
planbestimmelsen u: - markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomréadet. Byggnader och trans-
portvégar ska uppforas enligt regler och krav som finns 1 "Renhallningsordning
for Lidkopings kommun, del 1, bilaga 4: "Handbok for avfallsutrymmen, Rikt-

linjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation’ antagen av
KF 2019-09-30 § 159.

Beroende pa typ av bebyggelse tas avfall omhand pa den egna fastigheten med
enskilda behallare eller i gemensam miljobyggnad. Sopbehallare ska placeras s&
ndra korbar vig som mojligt.

Gemensam avfallshantering bor efterstrdvas for flerbostads- och radhus. Mil-
jostation bor utformas och placeras sd att den harmonierar med bebyggelsen
och miljon omkring. For kedjehus och friliggande enbostadshus bor enskilda
behéllare placeras innanfor forgdrdsmarken sa att forgardsmarken kan fi ha en
gronskande sammanhéngande karaktar.

Fig. 23 Exempel pd hur sopstation kan utformas, antingen kombineras bdde gestalt-
ningsmdssigt och byggnadsmdssigt med exempelvis parkeringsgarage eller inordnat

och dold med vegetation.
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Genomforande
Organisatoriska och administrativa fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015 eftersom detaljplanen foljer gillande dversikts-
plan.

PLANUPPDRAG SAMRAD UNDERATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS- ANTAGANDE LAGA KRAFT
UTLATANDE

Fig. 24 Planprocessen vid ett standardforfarande.

Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas under andra kvartalet 2021 om inget oforut-
sett sker.

Genomférandetid
Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ér och réknas fran den tid
dé detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen &dr avsedd att genomforas. Un-
der den tiden ar fastighetsdgaren garanterad sin byggratt. Om detaljplanen énd-
ras eller upphdvs innan genomforandetiden har gétt ut, har fastighetségaren ratt
till erséttning frdn kommunen f6r den forlorande byggrétten. Detaljplanen géller
aven efter genomforandetidens utging.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Enskilt huvudmannaskap
tillimpas sedan tidigare inom hela Vinninga och for att fa en enhetlig forvalt-
ning for titorten anges enskilt huvudmannaskap dven for denna detaljplan.

Planforslaget innebér att foljande allménna anldggningar nyanldggs/byggs om.

* Ombyggnad av del av Varavigen, gillande planerad trafiksdkerhetshjan-
de atgérd, fartddmpning, samt dvergang for gdng- och cykeltrafikanter pa
Varavigen. Projektering och anldggande gors 1 samrad med Trafikverket
och bekostas av kommunen.

* Ombyggnad av Maskrosvagen. Projektering och anldggande bekostas och
ansvarar kommunen for. Vinninga vigforening ska dven i fortsittningen
drifta och skota gatan.

* Anldggande av nya gator inom bostadsomradet. Kommunen bekostar
och ansvarar for projektering och anldggandet. Vinninga vigforening ska
drifta och skota gatorna.
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* Anldggande av nya parkomraden. Kommunen bekostar och ansvarar for
projektering, anldggandet och upprittande av skotselplan. Vinninga vig-
forening ska drifta och skota parkerna.

o Atgirder av befintlig vegetation. Kommunen bekostar och ansvarar for 4t-
gérder, sdsom gallring. Vinninga védgforening ska direfter drifta och skota
befintlig vegetation.

Planforslaget innebér att foljande allménna anldggningar nyanldggs/byggs om:

* Anlidggande av damm och fordrdjningsyta for omhéndertagande av dag-
vatten. Kommunen bekostar och ansvarar for projektering, anliggandet
och uppréttande av skotselplan. Vinninga vagforening ska drifta och skota
anldggning for dagvatten.

* Nydragning av ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, viarme, el, tele och
bredband. Bostadsexploatorer bekostar nydragning av ledningar inom nytt
bostadsomrade. Verksamhetsexploatorer bekostar nydragning av ledningar
inom nytt verksamhetskvarter. Ledningshavare ansvarar for projektering,
anldggande, drift och underhall.

 Ersittning av befintlig transformatorstation med ny, inom bostadsomradet.
Kostnader for den nya nétstationen tas ut genom anslutningsavgifter enligt
faststélld taxa. Lidkopings elnét ansvarar for projektering, erséttning, drift
och underhéll.

» Eventuell flytt av ledningar inom allmén platsmark med anledning av om-
gestaltning av allmén platsmark bekostas av Lidkdpings kommun.

All allmén platsmark, det vill sdga gronomrade, gator och gang- och cykelvégar
anldggs av kommunen och skots pd samma sétt som gator och gronomraden 1
Vinninga 1 ovrigt, det vill sdga genom Vinninga vigférening. En dverenskom-
melse med kommunen finns dér bidrag for skotsel och drift framgér.

Kommande tomtkdpare ansvarar for att bebygga de blivande fastigheterna i om-
radet.

Trafikverket dr vdghéllare och ansvarig for Varavigen (vig 2608).

Lidkopings Elnit &r huvudman for eldistributionen och ansvarar ocksé for for-
starkning av elledningar och anldggande av transformatorstation.

Kommunens verksamhetsomrdde for vatten- och avlopp utdkas i och med pla-
nens genomforande till att &ven omfatta detta planomrade.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Blivande tomter for bostdader, verksamheter och transformatorstationer bildas
genom avstyckning fran berdérda kommunigda fastigheter inom planomrédet.
Avseede bostadsmarken ska ett sdrskilt avtal som slutligen reglerar markover-
latelsen tecknas mellan parterna nér detaljplanen vunnit laga kraft och exploa-
torerna limnat in kompletta bygglovsansdkningar. Overlatelseavtalet ska vara
tecknat senast 2021-12-31.

Ett markomrade om cirka 3640 m* med ladugardsbyggnad och uthus inom kom-
munégda fastigeten Savare 26:1 forséljs och fastighetsregleras till Sdvare 26:37.

Ingen forandring sker for samfillda végar inom planomradet, Sdvare s:5 och
Savare s:2. De kommer fortsatt vara tillgdngliga for vig/gata och skotas av Vin-
ninga vagférening

Ansokan om lantméteriforattning gors av kommunen och bekostas av exploato-
rer samt dgare till Sdvare 26:37.

Avtalsfragor

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal finns upprattade for kommande exploatorer inom omradet.
Avtalen reglerar ansvar och kostnader for projektering och utbyggnad av omré-
det, ledningsdragning, anslutningsavgifter och gatukostnad. Ansvarsfordelning
enligt vad som framgéar under rubriken; “Ansvarsfordelning, huvudmannaskap”
ovan.

Markanvisningen innebdr att exploatoren fram till 2021-12-31 har option att
forhandla med Lidkopings kommun om exploatering inom omréadet Vinninga
traddgérdsby. Inom denna tid ska detaljplan for omradet ha antagits, kompletta
bygglovshandlingar skall vara klara och inlimnade och markdverlatelseavtal ha
traffats.

Trafiksdkerhetshbjande atgérd pa Varavagen

Kommunen avser att triffa avtal med Trafikverket géllande planerad trafiksa-
kerhetshdjande atgird, fartddmpning, samt 6vergang for gang- och cykeltrafik-
tanter pa Varavégen. Projektering och anldggande gors 1 samrad med Trafikver-
ket och bekostas av kommunen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for detaljplanens upprittande tas ut som planavgift i samband med

bygglov.

Exploateringskalkyl

Kalkylbelopp trk

Skattefinansierad verksamhet

Investeringsutgift

Byggledning, projektering och oférutsett 1450
Gator inom omréade 7 900
Gang- och cykelvagar 1100
Gronytor inkl. 6ppen dagvattenhantering 500
Summa investeringsutgifter 10 950

Exploateringsutgifter
Markkostnad

Avverkningskostnad skog

Fastighetsbildning

Grundkarta och terrangmodell 95
Utredningar och undersokningar 290
Detaljplan 750
Rivning garage 30
Infrastrukturellt bidrag till TrV GC-6verfart Varavagen 170
Flytt av ledningar el och bredband (belastar skattekollektivet) 350
Summa exploateringsutgifter 1685
Inkomster

Forsaljning av mark, markanvisning 10 900
Forsaljning av mark till Savare 26:37 255
Forsaljning av mark, verksamhetsmark 1125
Intakter virkesforsaljning 0
Planavgift 635
Summa exploateringsinkomster 12915
Taxefinansierad verksamhet Kalkylbelopp tkr
Investeringsutgift

Vatten- och avloppsanlaggningar 14 300
Elanlaggningar 1325

Bredband 500
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Exploateringens kassaflode

Inkomster 12915
Utgifter 12 635
Nettoexploatering, kassaflode 280
Balansrékning:

Anlaggningstillgangar, skattekollektiv 10 980
Anlaggningstillgangar, taxekollektiv 16 125
Resultatrdkning:

Intékter 12915
Kostnader 1685
Exploateringsresultatet i resultatrakningen skattekollektiv 11 260
Drift- och underhallskostnader (kommunbidragsfinansierad verksam-

het)

Drift- och underhallskostnad 300
Kapitalkostnad 560
Summa drift- och underhallskostnader 860

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som ligger till grund for detaljplanen:

* Dagvattenutredning for detaljplan Sivare 19:1 och 26:1, Melica, Gote-
borg, 2020-01-31.

» Geoteknisk utredning Sdvare 19:1, 8:11, Bohusgeo AB, Uddevalla, 1991-
10-07.

* Geoteknisk utredning, Sdvare 19:1 Vinninga, Bohusgeo AB, Uddevalla,
2016-11-23.

* Grundvattenmdtning Sdvare 19:1, Mitta, Skévde, 2019-10-04
* Grundvattenmdtning Sdvare 26: 1, Mitta, Skévde, 2020-01-10

» Sammanstdllning grundvattenror Vinninga, Samhdllsbyggnad Mdt-Kart,
2020-03-17

Masshantering

Eventuella dverskottsmassor tas om hand av exploatoren. Provtagning gillande
eventuella milj6fororeningar ska utforas pa jordmassor fore tippning pa kom-
munens plats for fyllnadsmassor.
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lllustrationskarta

- e e Planomradesgrans
Q Byggnad , ny
Q Byggnad, befintlig
@ Trad

O Vattenspegel

Dike for dagvatten

Oversvamningsyta vid skyfall
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Planbestammelser

Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar.
Endast angiven anvéandning och utformning ér tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== u mmm n Planomradesgrans

1w ANVANdNingsgrans
— - - — - Egenskapsgrans
— 4+ — Administrativ gréns

+ - - + - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap
Vag, PBL4 kap. 8§ 1st2p.

Huvudgata, PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.
Lokalgata, PBL 4 kap. 8§ 1st2 p.
Industrigata, PBL 4 kap. 8 § 1st2 p.
Naturomrade, PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.

med mojlighet att anlagga gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 8§ 1 st2 p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
Verksamheter, Besoksanlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

pasnmmen f5rdréjning av dagvatten , PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

tradallé trédallé, PBL4 kap. 5§1st2p.

Skydd

Va” vall éversvamningsskydd mot Maskrosvagen, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Marken far inte forses med byggnad. Skarmtak och balkonger far uppforas, PBL 4 kap. 11 § 1 st1 p.

3 Hégsta nockhéjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.
0.0-00

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Utformning

f; Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Byggnader ska ha fasadfarger i varma jordfargskulérer, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Placering

P Huvudbyggnad och byggnadsverk ska placeras langs med den inre férgardslinjen mot egenskapsgrans, PBL 4
kap. 16§ 1st 1 p.

P2 Huvudbyggnads port eller entré ska placeras eller markeras synligt och tydligt fran egenskapsgrans, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

Varsamhet

k1 Befintlig fasad med rédfargat tré och rétt tegel, samt befintliga detaljer som portar, luckor och fénster ska bevaras.

Befintlig taktackning av rétt tegel ska bevaras. Tillagg i form av nya fénster och 6ppningar ska anpassas till
byggnadens karaktar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Stoérningsskydd

my Minst en uteplats i anslutning till bostad ska ha hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.,
PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.

Mark

ny Parkeringen ska utformas samlat, omgérdas av héckplantering och far inte placeras i kvartershérm, PBL 4 kap. 13 §
1st2p.

Utférande

by Grundvattenuttag ur brunnar far ej ske , PBL 4 kap. 16§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §
Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats., PBL 4 kap. 7 §
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