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Utlatande

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att utveckla Bolinder strand till en vacker och livfull
sjostad for boende, arbetande och besokande. Viktiga minnesmirken frén
platsens historia ska tas tillvara. Utformningen av ny bebyggelse och
upprustning av befintlig fabriksmiljé ska bidra till ett langsiktigt hallbart
samhille och en god livsmilj6. Bolinder strand ska vara och upplevas som
en del av Kallhill. Géende, cyklande och bilister ska gent och sikert kunna
réra sig mellan stadsdelarna.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga 500-600 ligenheter. De verksambheter
som ryms motsvarar ungefér ytan for de befintliga fabriksbyggnaderna ca
20.000 m?. Bostadsbebyggelsen ska variera bade vad giller héjd och hustyp.
Parhus och radhus i 2 vaningar, flerbostadshus i 4-8 vaningar, punkthus 16-
9 vaningar och ett hoghus med upp till 15 vaningar finns representerade i
planforslaget.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger intill Kallhills centrum och Kallhills station. Det
grinsar i norr och vister till Milaren, i 6ster till Godsvégen och i soder till
naturreservatet 6ster om Fabriksvigen. Bt omrade Sster om jarnvégen
innefattas ocks4 i planomradet. Planomrédet omfattar drygt 30 ha.

Markagoforhallanden

Marken mellan Godsvigen och Fabriksvéagen dgs av JM AB férutom den
nordligaste delen dér Kallhdlls batklubb arrenderar mark av kommunen.
Kommunen dger marken mellan Godsvéagen och jarnvigen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner:

I gillande dversiktsplan for J arfilla kommun 1990-2010 ar omrédet marke-
rat som utredningsomrade som &r lampligt for framtida bostadsbebyggelse 1
flerbostadshus. I utstéllningsforslaget till oversiktsplan 2000 ar omrédet
angivet som omréade for nya bostider. Bolinderberget, nuvarande naturreser-
vat sydost om planomradet betecknas som utredningsomrade for bostader.
Enligt dversiktsplanen bor Gorvilnomradet och Hiradsallménningen pé sikt
sammanbindas nira Malarstranden.

Detaljplaner:

Gallande stadsplan frén 1973-10-15 anger att planomradet &r avsett for
industri och industrikontor. Fér den norra udden och viken samt omréadet
mellan Godsvigen och jamvigen giller en detaljplan fran 1997-12-18. For
den del av Kallhills centrum som ingér i planomrédet galler stadsplan 1969-
07-10.

Riksintressen:

Miilaren med Gar och strandomraden ir i sin helhet av riksintresse pa grund
av sina natur- och kulturvérden och goda forutsittningar for friluftsliv och
turism (MB 4 kap 1,2 §§)

Gorvilnfjarden har kulturmilj svirden av riksintresse enligt Miljobalken,
MB 3 kap 6§. Gorviln utgor en farledsmilj6 och kommunikationsmiljo vid
vattenleden fran Uppsala och Sigtuna ut 1 Mailaren, med stor betydelse for
forsvar och kommunikationer pé vattnet och till lands alltsedan jarndldem.

Industribebyggelsen dr en kulturhistoriskt virdefull miljé, men ingér inte
bland de virden som utgér grunden for riksintresset.

Gérvilns vattenverk, som vattenforsorjer ca 450 000 personer, ligger ca 5
km sdder om planomrédet.

Strandskydd:

Det finns inget strandskydd inom Bolinder strand. Det strandskydd som
infordes1975 undantog strandomraden i redan planlagda omraden (géllande
detaljplan #r faststdlld 1973-10-15).

Kommunala beslut i évrigt:

Program fér Kallhélls centrum har utarbetats och for nérvarande pagar
planarbete for bostadsbebyggelse med ca 85 ligenheter i 4-5 vénings
punkthus pé del av parkeringen invid Killtorpsvagen-Kallhillsleden.

Parallella uppdrag:

Sex arkitektkontor har pa uppdrag av JM arbetat fram forslag till utbyggnad
av omradet. En utvirdering som gjorts av representanter frén miljo- och
stadsbyggnadskontoret och JM har kommit fram till att Arkitekturkompa-

niets och Wingérdhs forslag ska ligga till grund for detaljplanen, som 1
samradsskedet redovisade alternativa utformningar av olika delomréden.
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Program:

Ett program till detaljplan for Bolinder strand har varit pa samréd under
maj-juni 1999. Stadsbyggnadsndmnden godkinde programmet med att
foljande tilligg ska goras:

a) Bebyggelsehistorisk och etnologisk dokumentation av omradet

b) Riskanalys for bebyggelse inom 100 m fran jarnvigen

¢) Kartliggning och analys av markféroreningar

d) Bullerutredning omfattande buller och vibrationer frdn jarmvégen, végtra-
fiken samt verksamheter inom omradet :
¢) Bearbetning av utformning samt dirtill hérande tidplan och kostnadsupp-
skattning for bygge av tunnel for personbilstrafik under jamvégen

f) Kompletterande Milj skonsekvensbeskrivning ska géras under samradet

Programpunkterna for omradet #r i korthet dessa.

oMaélaren

Nirheten till vattnet och mojligheten till utsikt ska tas tillvara. Stréinderna ska sa langt det ar
mbjligt goras tillgingliga for allménheten och inga i ett sammanhangande strandstrak
mellan Stiiket och Gorvilnomrédet.

oKulturmiljén
Virdefull kulturmiljd ska bevaras.

oLevande stadsmiljo
Planen ska ge forutsittningar for en levande stadsmiljé med béde bostidder och arbetsplatser.

oMarkférhallanden och lokalklimat
Mark som tas i ansprak ska vara limplig for bebyggelse.

oGestaltning
Exponerade byggnader ska ges sarskilt omsorgsfull gestaltning.

oService
En god serviceniva ska efterstravas.

oTrafik

Planeringen av Kallhills centrum och Bolinder strand ska samordnas. Gena, sdkra vagar
och strak ska anliggas. God dverblickbarhet och god orienterbarhet &r viktigt. Parkerings-
platser och angéring ska anordnas s3 att gingavstinden blir sma. Stora parkeringsytor ska
undvikas.

oRekreation

De goda forutsittningarna for rekreation ska tas tillvara och kontakten med omgivande
naturomraden och vattnet underléttas. Inom omradet ska en strandpromenad anldggas i
strandzonen.

oNatur, gronska
Virdefull vegetation ska sparas. De ekologiska virdena i omradet far inte forséamras.

oBuller, luft och radon
Miljokvalitetsnormer och riktvirden for buller, luftfororeningar och radon ska tilldampas.

o Teknisk forsorjning

Energianvindning: Omrédet ska planeras och byggas for god hushéllning med energi.
Dagvatten: Dagvatten ska om mojligt omhéndertas lokalt.

Avfall: Forutsittningar for god avfallshantering ska finnas i enlighet med kommunens
avfallsplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR '

Topografi

Omradet sluttar it vister och har en lang strandlinje mot Milaren mellan
Gérvilns naturreservat i sydost och Kallhills strandpromenad i norr. Av-
gransningen mot jamvéagen dr tydlig och i nordost ar hojdskillnaden stor,
delvis beroende p& uppbyggnaden av den nya jarmvigstunneln.

I sydost pé andra sidan Fabriksvigen méter ett brant, skogsbevuxet bergs-
parti med utsiktsberg och hoga naturvirden. Planomrédets sodra del har
varit 6ppen odlingsmark. Mitt i omradet med grins mot Milaren finns et
brant berg, varav ca en tredjedel har springts bort vid utbyggnaden av
monteringshallarna (nuvarande golfhallen) pa 70-talet. Den Ostra sidan
utgérs av en ca 100 m lang och 8 m hog bergssida. Planforslaget innebdr att
den norra, redan paverkade delen av berget tas bort. Omradet kan d& &ppnas
mot vattnet med forutsittningar for bebyggelse med utsikt och strandkon-
takt.

Omradets ldgre delar utgor utstrémningsomrade for grundvatten fran
hojdpartierna dster och sydost om planomrédet. Detta medfor att grundvat-
tennivan tidvis dr hég inom delar av omradet. Vigdiken och dagvattensys-
tem langs Fabriksvigen och Godsvigen verkar “avskirande” for ytvatten-
strémmar frin héjdpartierna.

Natur

Befintliga trad

Befintliga trid och bestand inom omradet har inventerats och varderats av
milj6- och stadsbyggnadskontoret. Inventeringen ér ett viktigt dokument vid
planeringen av omradet. Onskan om att behélla virdefulla bestdnd och
solitira trad stér ibland i konflikt med placering av ny bebyggelse och
mbjlighet till utsikt. P4 detaljplanens illustration redovisas vilka befintliga
trad som det &r dnskvirt att spara. Av plankartan framgar vilka trad som ska
sparas och skyddas under byggtiden. Bolinder strand ar rikt pa ddellovtrad.
Kulturmiljon kring Kallhills gdrd har bidragit till att omradet har ménga
stora ckar men ocksa andra adellovtrad som ask och alm. Dessa trdd har
tidigare statt mer Sppet men manga dr idag gomda i vegetation. Det dr
snskvirt att stora, grova trid bevaras. De ger omrédet karaktér och dr
viktiga for natur- och kulturmiljon. Gérdens allé bestér till storsta delen av
lind men dven av alm, 16nn och ask. Allén ar biotopskyddad och ska sparas
men kan eventuellt behdvas rustas upp. Framfor Kallhills gard stér ett antal
4]dre bokar, popplar och en hangask. Asken och bokarna har ett stort
bevarandevirde och ska sparas. Frukttraden féreslas behallas och pdminna
om tidigare markanvindning. Aldre trad kan successivt ersittas. Ekarna
nedanfor Kallhallsbadets parkering 4r troligtvis rester av en dldre tradrad
mot grden frén soder (huvudbyggnaden har tidigare haft ett annat l4ge). De
bér bevaras. Beroende pd hur de nya bostadshusen placeras kan nagon av
ckarna fa tas bort for att ge utsikt. Marklov krévs. Stangslet mot badet ska
tas bort. I strandzonen i omradets sodra del finns virdefull ddelldvskog. I
planomradets norra del finns endast vegetation i fabriksomradets utkanter.
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Ett antal solitira ekar beddms vara virdefulla. Ndgra smad tradbestand i
hamnomradet kan ha ett miljoskapande trevnadsvérde.

Flora och fauna

En oversiktlig inventering av flora och fauna har gjorts av VBB Viak.
Omrédet har generellt ett stort naturvirde med mycket déd ved och
sammanhingande 16vskogsomraden med goda forutsittningar for biologisk
méngfald. Inga rodlistade arter har hittats. De omréden som inventeringen
bedémer ha stort naturvirde 4r delar av den sddra udden, hela berget samt
entréomradet.

Lokalklimat

Omradet dr 8ppet for vindar frén norr, vister och delvis fran soder. Det
sluttar svagt it vister och har goda solforhallanden. Skuggiga delar ér
omradet nirmast norr om Fabriksvigen och Gstra sidan om berget - den del
av berget som foreslds tas bort. Strandomradet narmast sjon ar fuktigt.

Bebyggelsen foreslés i forsta hand placeras med hinsyn till sjéutsikten,
vilket ocksé ger forutsittningar for goda solférhéllanden 1 bostdderna.
Omradet ir vindutsatt. Stora trad kan behéllas i blasiga lagen som visst
vindskydd.

Geologiska férhallanden och markfdroreningar

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts for omradet av J&W. Grun-
den inom de laglanta delarna (fabriksomradet, strandiéngen) bestar av lera
och de hogre partierna (zonerna narmast Godsviigen och Fabriksvigen samt
hojdpartierna vid sjén) av. moran och berg i dagen. Lerdjupen &r stérst inom
den centrala och norra delen av fabriksomradet. Flertalet av de befintliga
byggnaderna ar palgrundlagda. Hamnomradet bestar till stor del av uppfylld
mark. Den ursprungliga strandlinjen framgar av karta med befintliga forhél-
landen. Utanfor den gamla strandlinjen vid Mélaren ar fyllningsméktigheten
upp till ca 20-25 m. Fyllningens innehall varierar. Férutom lera, sand, grus,
sten och block finns springsten, uttippade massor, jamskrot, trirester och
oljespill.

Inom den norra delen av planomradet har tidigare funnits gjuteriverksamhet.
Befintlig sméindustri bestér bl a av industrilackering, lastbilsservice och
tills nyligen skrottervinning. Dessutom finns en smabatshamn. Flera
verksam-heter kan antas ha fororsakat eller fororsakar markfororeningar. En
miljsteknisk markundersokning har darfor gjorts. Syftet har varit att klarlag-
ga om och i sa fall i vilken utstrickning markfororeningar forekommer.
Utfylinadsskeden och tidigare byggnader har kartlagts. Fyllningens beskaf-
fenhet och miktighet har undersokts och grundvattennivéer kontrollerats.
Farekomst av metaller eller organiska dmnen i grundvattnet har undersokts.
Inventering av férekomst av vissa miljéfarliga &mnen i byggnaderna har
utforts bl a hittades oljespill och asbest.

Markfororeningar 4r i huvudsak koncentrerade till den norra delen av omra-
det. Olja har patraffats i fyllningsjorden och i grundvattnet i omrédet oster
om Marinan, kraftigt hojda halter av metaller har konstaterats nara hus L.
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Omradet ska saneras ner till sikerhetsgréns for foreslagen anvindning och
bekostas av markégaren. Oster om hus C finns en mindre oljeférorening
som behdver tas bort i samband med utbyggnaden av omradet. Férorenad
jord kan behdva tas om hand i samband med schaktarbeten néra det vatten-
fyllda fd skyddsrummet Gster om hus A. Storsta delen av det uppfyllda
omradet foreslis inte bebyggas. Atgérder ska godkénnas av tillsynsmyndig-
heten.

Oberoende av hur omréidet exploateras uppstar fororenade schaktmassor,
innehallande bl a olja och tungmetaller. T J&W:s utredning antas en fjérde-
del av den totala schaktvolymen om ca 20 000 m? vara sé fororenad att
massorna inte kan hanteras fritt. Om dessa massor (ca 8500 ton) maéste tas
bort ska de transporteras till deponi eller behandlingsanldggning.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet

Kulturmiljé

Tnom planomrédet finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. En antikva-
risk bebyggelsedokumentation har gjorts av Stockholms byggnadsantikvari-
er AB. I denna beskrivs omréadets, verksamheternas och byggnadernas
historia samt gors en kulturhistorisk vérdering. Dokumentationen innehéller
rikligt med fotografier.

1906 képtes fastigheten Kallhills gérd av Bolinders Mekaniska Vetkstads
AB. Verksamheten rymdes inte langre pa Kungsholmen i Stockholm och
Kallhills lige vid Visterisbanan och Milaren var attraktivt for smidiga
transporter. De forsta industribyggnaderna stod klara 1909. Det var gjutert,
pressarverkstad, spisverkstad och kraftstation. Redan under 10-talet skedde
ombyggnader, tillbyggnader och nybyggnader. P4 20-talet tillkom badhuset,
pé 30-talet fler nybyggnader och moderniseringar och nya produkter togs
fram. Kallhills gards huvudbyggnad anvindes forst av de nya dgarna som
sommarbostad. Under 40-talet skedde en kraftig om- och tillbyggnad till
kontor. 1956 hade foretaget, da Bolinders Fabriks AB, 700 anstallda.
Samma ar saldes det till AB Svenska Maskinverken. Med Maskinverken
borjade tillverkning av virmetekniska produkter. Kontorsbyggnaden vid
Fabriksvigen och de stora hallarna f6r tillverkning och montering samt
kontorspaviljonger tillkom under slutet av 60-talet och bérjan av 70-talet.
1978-79 képtes Maskinverken av Gotaverken i Goteborg. Produktionen
lades da ner i Kallhill, kvar blev bl a konstruktions-och forsiljningsavdel-
ningar, som i sin tur upphorde i mitten av 80-talet. Omradet hade dé bytt
dgare flera ganger. 1999 kopte ]M AB omradet. Olika sméaftretag har
funnits i omradet sen -70-talet. Fér ndrvarande finns ca 40 st foretag och ca
400 arbetande.
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Nedanstiende fotografier visar byggnaderna idag.

Industrihallarna fran 1909 &r uppforda i rott tegel
med trappstegsgavlar. Ursprungliga fonster ar delvis
utbytta och flera nya portar har tillkommit. Taklan-

i {erninerna 4r igensatta.

Brandstationen ar uppford 1954 i rott tegel. Verk-
samheten upphorde 1979. Idag anvénds byggnaden
-~ som forrad.

Monteringshallen, nuvarande golfhallen for
inomhusgolf. Den lagre hallen uppfordes 1966, den
. hogre 1976. Hallarna &r stdlkonstruktioner. Fasader-
na dr ljus lattbetong respektive ljusbld korrugerad
| plat.

+ Kontorshuset uppfordes 1972 i tvd véningar plus
souterrangvaning och byggdes pé med en véning
omkring 1980. Fasaderna har grévit puts, den
$versta vaningen bruna, platkladda viggar. Byggna-
den #r idag delvis tom.

B Kallhills gards huvudbyggnad &r uppford omkring
® 1863 och hade ursprungligen trifasad och balkong
runt hela huset och fungerade som sommarbostad.
Pa 1940-talet byggdes huset om till kontor. Det

s+ forlangdes, byggdes pé med en vaning, forsags med
mansardtak och putsades.

Biljardsalongen &r byggd pé 1910-talet eller tidiga-
d re. Uppgifter talar om att den dr hitflyttad. Fasaderna
ir av gulmalad locklistpanel, taket av lertegel.
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’ Karta for kulturhistorisk vardering  (utdrag ur"Antikvarisk bebyggelsedokumentation”
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Byggnad med vasentligt kulturhistoriskt varde r |
avseende exteridr, ursprunglig stomme samt ' / ;
i egenskap av viktig del 161 omradets karaktar, ]

Byggnad med visst kulturhistoriska varde
] avseende exterir och som bidrar till omrddets
" karaktdr,

Byggnad vars kulturhistoriska varde inte
bedéms svara mot kraven i ovanstdende
kategorier, .

Omraden och platser som har miljidskapance
véarden. Markeringen visar dess forekomst,
inte absoluta gransdragning.

=oex Vagstidokningar av KUltUrhistoriskt intresse,
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Den kulturhistoriska varderingen framgér av kartan. Detaljplanen innebdr
att byggnader med "vésentligt kulturhistoriskt véiirde" sparas och ges
skyddsbestimmelse i detaljplanen. De far inte rivas. Vissa forandringar ska
tillatas. I samband med ombyggnader &r det 6nskvirt att &terstélla t ex
delvis tickta fonster till ursprungligt utseende. En passage genom gjuteri-
byggnaden (B) foreslas. Dess syfte dr att 6ppna upp omridet mot Milaren.
Passagens utformning och storlek har inte studerats ndrmare an.

De byggnader som &r av "visst kulturhistoriskt virde" ges e
skyddsbestaimmelse i detaljplanen men det ar en kvalitet om de kan behal-
las. Garaget (P) foreslas rivas. De delar av hus A och C som har visst
kulturhistoriskt virde samt klubbhuset (Z) ges byggritt i detaljplanen.

De platser/omréden som har "miljoskapande virden" ska till stor del
behallas. Allén vid Kallhills gird ska sparas men gallras, utsikten fran
garden ska hallas fri frin bebyggelse, torg och platsbildningar behallas i
stort. Omradet mellan Kallhills gird, biljardsalongen, allén och den f6-
reslagna radhusbebyggelsen ges skyddsbestémmelse som innebir att omra-
dets karaktir ska vardas och bevaras. Det 6ppna torget dster om hus A ar
ocksé viktigt for omradets karaktdr. Den gamla véigen mot bryggan ska i
stort behallas i sin befintliga strickning.

Innan omradet bebyggs ska en fotodokumentation och en etnologisk doku-
mentation goras.

Rekreation

Omrédets lage intill Milaren, Gérvdlnomradets naturreservat och Kallhélls
friluftsbad med motionsanliggning ger ovanligt goda forutsittningar for
uteliv och naturupplevelser. Utsiktsberget (+45m & h) inom naturreservatet
ar ett omtyckt utflyktsmél. En ny strandpromenad tillkommer och ansluter 1
norr omradet till Kallhlls strandpromenad, som &r ett vl anvént promenad-
strik. Nirlek for smabam ska finnas inom varje bostadsgrupp. I omradets
sédra del finns dessutom ett gemensamt parkomrade for bostdderna.

Strandpromenad

En strandpromenad som foérbinder Kallhéllsbadet med det befintliga regio-
nala géing- och cykelstraket langs jarnvigen foresls. Strandpromenaden ska
vara och upplevas offentlig. Fran Kallhéllsbadet gar strandpromenaden en
bit upp pa udden eftersom stranden &r brant. Ddrefter fortsdtter den 1 ett
ppet landskap med Milaren pé ena sidan och vyn upp mot Kallhills gard
p4 den andra. Vid kajomrédet andrar strandpromenaden karaktar. Har moter
titare bebyggelse, bryggor och bétar. Vid den planerade gasthamnen Sppnar
sig promenaden i en stérre torgbildning och viker déarefter av 1 en gen
strickning s6der om Kallhills Marina léngs ett tradkantat strak upp mot
befintlig strandpromenad utmed jarmvégen.

Befintlig markanvandning

Norra delen av planomrédet anvénds for batklubbsverksamhet med batupp-
Jaggningsplatser, som 4r insténgslade. Bryggor finns anlagda utmed en stor
del av omradets strand. Passage genom den nordvistra delen av omradet ar
inte m&jlig idag. Séder om hamnen ligger fabriksomradet med en rad olika
verksamheter i de gamla tegelbyggnaderna. Exempel pé verksamheter som
finns idag #r lackeringsfirmor, lastbilsservice, lager for olika typer av verk-
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samheter, mekaniska verkstédder och snickeri. Antal arbetande inom omrédet
4r for narvarande ca 400. Har finns ocksé den stora f d monteringshallen
som nu anvinds for inomhusgolf. Omrédets sodra del 4r till stor del obe-
byged férutom Kallhélls gard med huvudbyggnad och komplementbyggna-
der, en kontorsbyggnad samt ett litet fritidshus pa udden.

Bostader och verksamheter

Omradet foreslas planeras for bade bostéder och verksamheter. Den nya
bebyggelsen bestar till allra stérsta delen av bostdder. Inom fabriksomradet
ges mojlighet till en mindre komplettering. I omradets stdra delar foreslas
nistan uteslutande bostader. Med omrédets skiftande forutsittningar i de
olika delomradena som utgingspunkt foreslas olika typer av bebyggelse -
1ag p4 berget och vid Kallhills gard, tit och stadsméssig inom fabriksomra-
det, hogre och markerad vid entrén. Inom kajomréadet foreslas luftig, sjondra
bebyggelse. Vid Ekbacken nérmast berget foreslds hogre punkthus med
utsikt Gver och emellan bebyggelsen pé Sédra Udden.

eEntrégarden _

En skogsklddd slant med nagra stora exar mellan Godsvigen och Fabriksvé-
gen utgdr idag entrén till omradet. Nir Bolinder strand bebyggs &r det
viktigt att entréomradet innehéller bostider for att fa en tilltalande och
befolkad koppling mot centrum. Entréstraket som leder ner till Milaren ska
vara tydligt och i forsta hand ett ge-strik. Det ska vara allmant tillgéngligt.

I hornet foreslas ett hogt hus, upp till 10 véningar, for att markera entrén
men ocks for att ge mojlighet till utsikt. Vid utformningen av det hdga
huset ska sirskilt hoga krav stéllas pa estetiska kvaliteter. Bebyggelsen halls
lagre nidrmast befintliga fabriksbyggnader - 3 véningar. Bebyggelsen ska
ocksa utformas med hinsyn till bullret frin jamvégen och omgivande gator,
men ocksé med avvigning mot andra dnskvérda kvaliteter. Det &r t ex
énskvirt att kunna ligga vardagsrum och kok 1 sydvistlige. Entrégdrdens
bebyggelse foreslas placeras med lingsidorna utmed Godsvégen och
korsningspunkten med Fabriksvagen. Omradet ligger hégt, marknivédn ca 12
m &ver Milaren. Totala antalet ligenheter inom omradet blir ca 100 st.

Entrégarden Wingardh Arkitektkontor AB
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eFabriken

Fabriksomridet med Bolinders gamla fabriksbyggnader har ingen direkt
vattenkontakt varken fysiskt eller visuellt. Det ér till storsta delen bebyggt,
vilket ger begrinsade forutsittningar for ny bebyggelse. En mdjlig, mindre
komplettering ges mellan hus A och K. Omradet foreslas till storsta delen
f6r enbart verksamheter som inte far vara stérande for bostdderna. Soder om
forlangningen av hus B ges en mdjlighet till kompletterande bebyggelsei 5
véningar som kan innehalla bostader, ca 25 lagenheter.

Entréstraket mot portiken Arkitekturkompaniet

eBerget
Berget foreslis bebyggas med ca 20 st parhus/radhus i 1-2 véningar plus
soutterringvaning for bista markanpassning. Gula villan foreslas rivas.
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Berget Wingardh Arkitektkontor AB
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eKajen

Utbyggnaden av kajomrédet forutsitter att delar av berget tas bort och att
golfhallen forsvinner. Berget med sin ca 8 m héga, 6stvdnda bergvigg
blockerar fabriksomradets kontakt med vattnet. Gjuterihallens véstfasad kan
frilaggas och forutsittningar for bebyggelse med bade strandkontakt och
utsikt skapas. Den nya bebyggelsen, ca 225 lagenheter, uppdelad pa smala
byggnader med generdsa balkonger och dar byggnadshdjden varierar mellan
5-8 véningar foreslas placerad med riktning vinkelritt (i princip) mot
gjuterihallen med den lagre bebyggelsen nirmast vattnet. Som jamfcrelse
kan namnas att den nuvarande golfhallen &r ca 18 m hég, vilket motsvarar
ett 6-7 vaningshus. Bebyggelsen ansluter till berget med ett parkeringsdéck 1
de nedre vaningsplanen. Ovanpé dacket anldggs en planterad gérd.

Kajen Arkitekurkompaniet

Utsikt fran Slipargrands gard Wingardh Arkitektkontor AB
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e Smabatshamnen

En stor del av hamnomradet utgors av uppfylld mark som tidigare varit sj6.
Den geotekniska utredningen visar at det kan vara svart att bebygga omré-
det. Hir kravs ocksa ett skyddsavstand pa 25 m till Kallhills Marina av
brandsikerhetsskil. Omradet foreslas for hamnverksamhet med bryggor,
batuppstillningsplatser och batférsiljning. Batuppstéllningsplatserna
omdisponeras delvis sa att stora delar av stranden kan frigéras for strandpro-
menaden. Batforvaring i hojdled under tak i hogst 3 vaningar for en del av
omradet nirmast Godsvigen foreslas. Stingsel ska undvikas sa langt det &r
mdjligt. Dir stéangsel/plank/staket behévs ska det utformas med omsorg.
Byggnader for smabatsverksamhetens behov, t ex mastskjul, skdrmtak,
forrad mm far uppforas inom omrédet. En genomtinkt karaktar for byggna-
derna 4r viktig och bér samordnas med gésthamnens smabyggnader. Plats
for gasthamn redovisas inom omradet. Hir kan finnas kiosk/mindre butik,
café/restaurang, servicebyggnad med dusch, we mm for gidsthamnens och
batklubbens behov. Marinans byggnad behdver forbittras och forskdnas
utvindigt. Kallhélls batklubbs omrade omdisponeras med dndrade fastig-
hetsgrianser som konsekvens av utbyggnaden av dubbelsparet.

eKallhalls gard

Fran Kallhills gard ska landskapet 6ppnas for utsikt bade &t vister och
séder. P4 6mse sidor om allén foreslds radhuslangor i tva véningar, totalt ca
15 lagenheter. De foreslés placeras vinklade bort frin allén. Viganslutning
foreslas fran baksidorna sa att allésidan halls fri fran bilar, férrad, soptunnor
mm. Den befintliga huvudbyggnadens anvéndning ska vara anpassad till
byggnadens kulturvirde men &r 1 ovrigt fri och kan innehélla t ex bostdder,
kontor, forskola.

Kallhalls gard " Wingardh Arkitektkontor AB
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eEkbacken
Ekbacken omfattar slanten nedanfoér den stora parkeringsytan vid Fabriksvi-
gens vandplan. Inom omrédet finns en kontorsbyggnad uppford pd 1970-

- talet. Byggnaden forutsitts nedmonteras / rivas. Ekarna nedanfor byggnaden
kan ha varit rester av en allé till Kallhalls gérd och bor sparas. De ges
skyddsbestdmmelse i detaljplanen. Det bebyggelseférslag som illustreras
innehaller ca 120 ligenheter. Bebyggelsen dr utformad som 5 st punkthus 1
6-9 véningar och placerad nedanfor parkeringen. Varje huskropp trappar 1
hojdled. Det befintliga garaget har ett visst exteriort, kulturhistoriskt vérde
enligt den kulturhistoriska virderingen. Det foreslés inte sparas. Den nya
bebyggelsen ges biittre forutsidttningar utan garagebyggnaden.
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eSodra Udden

Omradet &r igenvuxet och utan utblickar. Delarna nirmast dngen har troligt-
vis varit odlingsmark. Inom omrédet finns nigra stora virdefulla trad som
det 4r 6nskvirt att de sparas. I ovrigt ska omradet gallras. Det befintliga
fritidshuset foreslas rivas. Den foreslagna bebyggelsen bor kunna inpassas s&
att de mest virdefulla triden kan behllas. De stora trdden dr karaktérsska-
pande och ger ocksa skydd mot vindar. 6 st smala 4-véningshus och 2 st 8-
vanings punkthus féreslés, totalt ca 90 ligenheter. Den gamla &ngbétsbryg-
gan ligger inom strandpromenadomrédet och kommer att vara allmént
tillganglig.

Sodra Udden fran Méalaren Wingardh Arkitektkontor AB
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eAngen
Angen och frukttridgérden ska vara gemensam kvarterspark och hallas 6ppen och
fri fran bebyggelse. Ett gdngstrak foreslas ned mot Kallhillsbadet

Sodra Udden fran éngen Wingardh Arkitektkontor AB

Biltrafik

Omradet kommer att nds dsterifran via Kallhdllsleden och den nya tunneln
under jarnvigen och séderifran via Slammertorpsvigen. Vigen &r for
nirvarande tillfart for motorfordonstrafik till omrédet. Den &r ocksa trans-
portled for farligt gods fram till Arla. Godsvigen trafikforsérjer den norra
delen av planomréidet med trafik till bostiderna och den norra delen av
kajen, till bithamnarna och till arbetsplatserna. Fabriksvagen trafikforsorjer
bostiaderna i omradets s6dra delar. Trafikméangden for omradet berdknas bli
sammanlagt ca 4500 fordon per dygn, med halva trafikmangden pé respekti-
ve vig. Godsvigen och Fabriksvigen forses med gangbana.

Trafikmangder {
efter utbyggnad / | /
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En biltunnel under jimvigen med anslutning till omradet planeras. Niva
skillnaderna &r stora och utrymmet for utformningen av viganslutningar
starkt begrinsat, sdrskilt pd den Ostra sidan. Trafikldsningen blir komplice-
rad med relativt stora lutningar. Det &r darfor sarskilt viktigt att miljon kring
tunneln fir en genomarbetad och estetiskt tilltalande utformning. Kommu-
nen har 14tit ta fram ett gestaltningsforslag for tunneln och dess anslutningar.
Férslaget ska vara utgéngspunkt for utformningen av tunnelomrédet.

Perspektiv fran gang- och cykelbron mot norr.
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Infartsparkering

I samband med programarbetet till detaljplan for Kallhdlls centrum har
foreslagits en infartsparkering véster om jdrnvagen, sdder om gangbron.
Infartsparkering ir inte aktuell i denna detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Fran Kallhills station leder den befintliga gdng- och cykelbron och Handfor-
marvigen ner till Bolinder strand. Géende och cyklande kan ocksa ta den
foreslagna nya tunneln under jamvigen via bussterminalen eller via Kall-
hills centrum. Befintlig ging- och cykelvig i kanten pé naturreservatet intill
Fabriksvigen leder ner i den sodra delen av omrédet, ett nytt entréstrék fran
hornet Godsvigen-Fabriksvigen leder ner mot kajomradets bebyggelse.
Godsvigen och Fabriksvigen férses med géngbanor.

Kollektivtrafik
Kallhalls pendeltdgsstation ligger pd géngavstand till planomradet. Hér finns
ocksa bussterminal, med ett flertal busslinjer.

Angoring och parkering

Omradet planeras for 1,3 bilplatser/ligenhet, varav 1,1 ska finnas 1 néra
anslutning till bostdderna. For verksamheterna har uppskattats ett parkering-
stal p4 15 bilplatser/1000m”.

Omraden for parkeringsdick har reserverats i detaljplanen. De har foresla-
gits 1 tre J4gen dar det finns naturliga nivéskillnader i terrdngen, for att inte
dominera omgivningen.

I planforslaget forutsitts att en stor del av den befintliga parkeringen vid
Kallhillsbadet kan nyttjas for de nya bostiderna. Omdisponerad kan parke-
ringen rymma ca 190 p-platser, varav ca 130 utgdr boendeparkering. For
badet finns d& 60 permanenta platser p& allmén mark. Parkeringen beddms
kunna samnyttjas dagtid si att det finns tillrackligt med p-platser for badan-
de.

Service

Planomradet har ett utmirkt lige vad giller service. Det ligger pd gangav-
stand fran Kallhills centrum med kommersiell och offentlig service. Biblio-
tek, biograf, vardcentral, mellan- och hégstadieskola (Killtorpsskolan) och
pendeltigstation finns i anslutning till centrum. Narmaste 13g- och mellan-
stadieskolor 4r Kolaringsskolan (ca 1,2 km) och Ulvséttraskolan (cal,5 km).
Nirmaste forskola ir Svetsarvigens forskola (ca 800 m). Befintliga skolors
och forskolors kapacitet kommer inte att vara tillrdckliga vid en utbyggnad
av Bolinderomradet. Aven utan utbyggnad sker en 6kning av framforallt
hogstadiedldrar fram till &r 2003. Inom omradet kommer behov att finnas av
en forskola. Inom bostadsbebyggelsen far forskola placeras dér sa provas
lampligt. Aven Kallhills gérd skulle kunna vara lamplig f6r forskola.

Tillgénglighet

Nivéskillnaderna dr méttliga inom delomréadena. Gang- och cykelvégar och
gator ska utformas med sd sma lutningar som mojligt. Nagra ldgen ar
besvirliga. Anslutningen till strandpromenaden i norr maste 16sas med
trappa. Biltunneln under jamvagen far relativt branta lutningar.
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Vattenomraden

En viss utékning av antalet batplatser ar snskvirt. Piludden har idag ca 200
batplatser, Kallhills béatklubb ca 160. For nya boende i omradet skulle
batplats vara attraktivt. Yiterligare batplatser skulle ocksa behovas for en
eventuell gdsthamn.

- Dagvatten
Huvuddelen av dagvattnet leds till den kulverterade Kallhillsbicken med
utlopp i Mélaren vid nordvéstra delen av omréadet. Dagvattnet frin befintligt
parkeringsomride och delar av Fabriksvigen mm i sédra delen av omradet
avleds via dagvattenbrunnar och ledning direkt till Mélaren. -
Generellt for utformning av markytor och ledningssystem géller att dagvatt-
net fran hustak och hirdgjorda ytor sé ldngt det &r méjligt ska omhéndertas
lokalt eller avledas via grénytor och andra flodesfordréjande anldggningar .
innan anslutning till brunnar och ledningar sker. Dir det inte dr m&jligt &
ansluts dagvatten till befintligt ledningssystem. Fororeningar i dagvatten ska
om méjligt tas omhand vid killan. Dagvatten frén p-déck och storre
parkerings- och trafikytor forses med anordning for oljeavskiljning.

Teknisk forsorjning

Vatten-, spillvatten - och dagvattenledningar finns utbyggda for den befintli-
ga verksamheten i omrédet. Huvudledningsstrak for VA gir ungefdr 1
mitten genom hela omrédet med nordost- sydvistlig strackning. Vattenmat-
ningen till omrédet sker via ledning fran Godsvigen parallellt med och norr
om Fabriksvigen. Omradet har idag gemensam vattenmitning beldgen i en
fd vaktlokal. Spillvattnet leds till pumpstation i norddstra delen av omradet
och pumpas direfter via en annan pump station till Bromma reningsverk.
Vattenmatningen till omradet bér kompletteras med ny ledning f6r rundmat-
ning. Eventuellt 6nskemél om sprinkler i omradet medfor att ledningsnétet
troligen méste uppdimensioneras. Pumpning av avlopp kan komma att
erfordras for 1agt beligen bebyggelse. Placering av ny bebyggelse kan
medfdra behov av omliggning av befintliga va-ledningar, vilket innebdr att
redovisade u-omraden kan komma att justeras.

El :

Elf6rsorjning till omradet sker via tre befintliga nitstationer, en placerad vid
infarten till omradet vid Godsvégen, en langre upp pa Godsvigen vid
skyddsrumsbyggnaden samt en séder om hus C. Ytterligare en station krdvs
for det sédra omradet. Den foreslds placeras inom befintlig parkering vid
Fabriksvigen. For stationen vid hus C foreslas att kablar laggs om till
Fabriksvigen for att méjliggora p-déck. Eventuellt bor stationen flyttas.

Varme
Omradet ansluts till fjarrvirmenatet.

Avfall

Avfall ska killsorteras. Hush&llssopor samlas inom varje hus eller husgrupp.
Tva platser for eventuella, lokala stervinningsstationer (for papper, glas,
metall, plast, textilier, batterier) bor finnas inom omradet. Ténkbara place-
ringar #r pa eller intill parkeringarna.
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Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omrddet.

Buller :

Omradet &r utsatt for bade jamvagsbuller och vdgtrafikbuller. En buller-
utredning har gjorts for delomradet ndrmast Godsvidgen och Fabriksvigen.
Bullret redovisas pé kartbilaga. Buller fran smabéatshamnen har inte be-
domts.

Vigtrafikbuller

Ekvivalentnivan 55 dB(A) och maxnivan 70 dB(A) dverskrids for delar av
omrédet. Vid entrégarden, horet Godsvigen-Fabriksvégen, dr bullret svéart
att helt bemiéstra - riktvdrdena for buller kan inte klaras utanfor alla fasader.
Samtidigt dr det viktigt att denna del bebyggs med bostader for att omradet
ska vara livligt och befolkat en storre del av dygnet och for att de bada
stadsdelarna Kallhélls centrum och Bolinder strand ska knytas ihop. Det &r
ocksa ett utmérkt lage ur bade kommunikations- och servicesynpunkt. Vid
utbyggnad ska bebyggelsen utformas med hénsyn till bullret. Vid utformning
och planl6sning bor énda avvégas olika kvaliteter. Vid entrégarden bor
dérfor vardagsrum ldggas mot vister och utsikt &ven om det innebdr att en
del sovrum laggs mot bullrig sida. Det bor ocksa beaktas att den sida som é&r
stord ligger ndrmast Godsvidgen som huvudsakligen har trafik vardagar
dagtid.

Féljande riktvirden for hogsta tillatna bullernivéer foreslas for bebyggelsen
vid entrégarden:

Fér bostider:

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte 6verskridas.
45 dB(A) maxvéirde inomhus kl 22-06 far 6verskridas hogst
S ggr per natt.

For minst ett sovrum giller att den ekvivalenta dygnsnivéan 55
dB(A) utanfor fasad inte far 6verskridas. Foér 6vriga boningsrum
far den ekvivalenta dygnsnivaen 65 dB(A) utanfér fasad inte
overskridas.

For uteplats far maxvirdet 70 dB(A) inte 6verskridas.

For arbetsplatser:
35 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus far inte éverskridas

Féljande riktvarden for hogsta tillatna bullernivaer féreslas f6r 6vrig bebyg-
gelse:

For bostdder:

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus fér inte §verskridas.

45 dB(A) maxvirde inomhus kl 22-06 far 6verskridas hogst

5 ggr per natt.

Den ekvivalenta dygnsnivan 55 dB(A) utanfor fasad far inte

dverskridas.

For uteplats far maxvérdet 70 dB(A) inte dverskridas.
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For arbetsplatser:
35 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus far inte 6verskridas

Jarmvidgsbuller:

I planforslaget ligger fasaderna nirmast jarmvigen mot dster pa gransen for
riktvirdet vad giller ekvivalent ljudnivé, drygt 60 dB(A). Fasaderna kan
behdva extra bullerskydd for att klara maxnivan inomhus. Banverkets och
Naturvardsverkets riktvirden for miljokvalitet ska tillampas.

For bostdder:

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus far inte dverskridas

45 dB(A) maxniva inomhus fér inte dverskridas

55 dB(A) ekvivalent dygnsniva for avgrinsad uteplats far inte
overskridas

60 dB(A) ekvivalent dygnsnivé utomhus fér inte dverskridas

70 d B(A) maxvarde for avgrinsad uteplats fér inte dverskridas

For arbetsplaser:
60 dB(A) maxvirde inomhus far inte dverskridas.

Externt industribuller : :
Verksamheten inom omradet far inte ge upphov till buller som overskrider
de nivier som anges i Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller

For bostdder:
50 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus vard. dagtid far inte

~ overskridas
45 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vard. kvillstid fir inte
overskridas '
45 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus son/helgdag far inte
dverskridas
40 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus natt far intedverskridas
55 dB(A) maximal [judnivé utomhus far inte dverskridas

For arbetsplatser:

60 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus vard. dagtid far inte
dverskridas

55 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus vard. kvillstid fér inte
overskridas

55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus son/helgdag far inte
overskridas

50 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus natt far intedverskridas
55 dB(A) maximal Jjudniva utomhus far inte 6verskridas

" Luftféroreningar
De luftfororeningar som férekommer inom omradet orsakas av vissa
verksamheter som p# sikt kommer att upphéra. Miljskvalitetsnormerna for
luftfororeningar enligt Miljobalken ska klaras 1 omréadet.

Vibrationer
Stsrande vibrationer fran jamvéigen bedéms inte uppkomma. Jarmviégen &r 1
huvudsak grundlagd pé relativt fasta material. Inga omfattande leromradden
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mellan jirnvigen och planomrédet forekommer.

Ljus

Miljé- och stadsbyggnadskontorets belysningspolicy ska gilla. Nya och
befintliga stolpar och armaturer anpassas. Stérande ljus i bostdderna frén
stralkastare inom hamnomradet t ex fér inte forekomma.

Vindklimat
Vindstudier bor géras nir delomradena detaljstuderas.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid &r 15 &r.

Miljokonsekvenser

En &versiktlig miljokonsekvensbeskrivning har utarbetats, se separat doku-
ment. I detta beskrivs nuliget, redovisas planforslaget kortfattat samt jimfors
dess konsekvenser med konsekvenserna av ett s k “nollalternativ”. Med
“nollalternativ’ menas framtida utveckling av omrédet om programfGrslaget
ej genomférs. De aspekter som beskrivs och bedoms i mkb:n &r: vdrdefull
natur/gronstruktur, landskapsbild, kulturhistoriska miljGer, barridreffekter,
risker, lokalklimat och ljusforhdllanden, geologiska férhallanden,
markféroreningar, radon, trafik, luftféroreningar, buller och vibrationer,
vatten och frilufisliv.

FORTSATT PLANERING

Planprocessen

Planprocessen kan forenklat illustreras i nedanstaende figur. Under plan-
processen finns mojlighet att lamna synpunkter. I varje planeringsfas gor
miljé- och stadsbyggnadskontoret en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framfrts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.

i detaliplan
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Utredningar:

_Bullerutredning vid Bolinder strand

KM Miljsteknik AB, februari 2000

-Antikvarisk bebyggelsedokumentation fd Bolinders verkstadsomrade
Stockholms Byggnadsantikvarier, november 1999

-Miljotekniska markundersokning

J&W, januari 2000, maj 2000.

-Geoteknisk utredning
J& W, november 1999

-Tunnelutredning mm, férstudie.

.GM Konsult, november 1999

-Gestaltningsprogram for tunnel under jdrmvégen

T&W, juni 2000

-Bolinder strand. Tradinventering och vérdering.
Miljé- och stadsbyggnadskontoret, park- och naturavdelningen, juni 1999
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Detaljplanen har efter utstidllningen reviderats pa foljande punkter:

a) Strandpromenaden breddas ca 3m vid klubbhuset. Byggritt ges for befint-
lig byggnad.

b) Parkeringsytan vid badet delas upp si att en yta omfattande 60 P-platser
behalls som allmén mark.

¢) Anviindningsgrinsen mellan batvaruhuset och smébétshamnen justeras s&
att foreslagen byggritt i en vining ndrmast batvaruhuset giller smabéatshamn
och sméindustri.

d) Genomfdrandebeskrivningen kompletteras under rubriken "Vegetation"
med f5ljande tilligg: "Ovriga befintliga trdd som det dr onskvart att spara
och som ska skyddas under byggtiden ar redovisade pa illustrationen".

e) U-omrade och byggritt tillkommer till pumpstationen E vid Sédra Udden.

f) Liget for hogspinningskabelstraket korrigeras s att det dverensstaimmer
med verkligt lage.

g) Beskrivningens text under strandskydd, revideras: "Det finns inget strand-
skydd inom Bolinder strand. Det strandskydd som infordes 1975 undantog
strandomraden i redan planlagda omraden ( gédllande detaljplan &r faststdlld
1973-10-15)".

h) Entréhusets héjd minskas fran 15 till 10 véningar.

i) Fyravéningshuset nairmast Kallhallsbadets brygga utgar och ersitts av
skyddsplantering.

léﬂ/%ﬂhr/%mm

Eva-Maria Persson

Milj6- och stadsbyggnadsdirektor \ [ E ( 2! W&é&@é}

Madeleine Lundbick
Planarkitekt
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Madeleine Lundback

Detaljplan for

BOLINDER STRAND
fastigheten Kallhall 1:22 m fl i Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan: Samrad: mars - april 2000
Utstéllning: september - oktober 2000
Antagande: februari 2001

Genomférandetid:
Genomfdrandetiden ér 15 &r frin det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning/huvudmannaskap:

Kommunen 4r normalt ansvarig for utbyggnad och drift av det viignit som
omger kvartersmarken, for férsdrjning av vatten och avlopp fram till tomt-
grans samt for utbyggnad och underhall av strandpromenaden. Férhandling-
ar pagar med exploatdren om ansvarsfordelning.

Avtal:
Avtal om forsiljning av del av kvartersmarken och dess bebyggande ska
upprdttas.

Overenskommelse har skett mellan Jarfilla kommun och Banverket om
utbyggnaden av tunneln under jarnvégen. Banverket utfér fardig tunnel
under jarnvig, provisorisk gangvigsanslutning till Kallhillsleden samt
ganganslutning till Godsvdgen och regionalt géng-och cykelstrak.

For 6vriga anldggningskostnader (se ekonomiska fragor) ska dverenskom-
melse om fordelning av dessa triffas med exploatdren av planomrédet.

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och JM AB.

Utbyggnadsetapper:

Utbyggnad av omridet kommer att pabérjas 1 den sédra delen med Sddra
Udden och Ekbacken som troliga forsta etapper. Darefter byggs Berget,
Kallhslls gard, Kajen och Entrégarden. I samband med utbyggnaden av den
forsta etappen ska strandpromenaden pabédrjas. Det ar 6nskvirt att i sam-
band med borttagande av berget ppna upp delar av strandomrédet for
allminheten. Borttagande av berget enligt planférslaget bor ske innan férsta
inflyttning sé att onddiga stérningar inte uppstér. Byggande av tunneln och
dess anslutningar bor ske i samband med den forsta utbyggnadsetappen.
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Ombyggnader och férbattringar av F abriksvigen ir av betydelse for de
boendes trivsel och trygghet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagare:
JM Byggnads AB (Bruket i Kallhill exploaterings KB), Jirfdlla kommun
och Banverket. ,

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggning mm:
Exploatdren av planomrédet ombesdrjer bildande av fastigheter for kvar-
tersindamal i enlighet med angiven anvéndning pa plankartan. Befintliga
hégspinningsledningar, teleledningar och kommunala ledningars bestand
och &tkomst inom kvartersmarken ska sékras genom ledningsritt.

Mark foreslas verforas fran fastigheten Kallhall 1:19 (Jarfilla forsamling)
ti1] Kallhall 1:1 for huvudgatuindamal (terrass vid tunnelanslutning).
Gemensamhetsanldggningar ska inrittas for gemensammma ang6ringsgator
och viganslutningar, vissa parkeringsytor samt for kvartersparken. For par-
keringen vid Kallhéllsbadet avses den vistra delen utgéra gemensamhetsan-
liggning for bostdderna. Den Ostra delen ska vara gemensam for Kallhlls-
badets besokare och bostiderna. Tillganglighet till befintlig avloppspump-
station ska sdkras genom gemensamhetsanliggning fér angoring.

Entréstraket frin Godsvigen-Fabriksvégen till stranden ska vara allmént
tillgangligt. Det géller dven gingforbindelser ner mot Kallhills brygga.

Utgéende granser redovisas pa kartbilaga till genomférandebeskrivning.

EKONOMISKA FRAGOR

" Anldggningskostnader:

Bedsmda kostnader for allménna viganldggningar ar for omradet véster om
jarnvagen 3 300 tkr

Det innefattar:

« Nyanlidggning av vag mellan tunnel och vigkorsning Godsvigen-Fabriks-
vigen

. Nybyggnad av fyrviagskorsning

« Upprustning av befintliga végar

- Kompletteringar av gangvig

» Vindplan Godsvigen

+ Ledningsomlidggningar

Bedémda kostnader for allminna viganldggningar &r for omradet §ster om
jarnvidgen 11 500 tkr
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Det innefattar:

« Nyanliggning av vig och géng- och cykelviig frin firdig tunnel- Kall-
hallsleden till utfart frin bussterminal

- Trappor och ramp for géende till dvergangsstille

+ Ombyggnad av Kallhdllsleden, upprustning av Bléstervigen

« Ombyggnad av anslutning frén bussterminal till Kallhdllsleden

« Ledningsomlaggningar

Bedomda kostnader for landskapsutformning av tunnelanslutningarma ir ca
2 000 tkr.

Bedomda kostnader for allmén belysning av Godsvégen och Fabriksvégen,
for strandpromenaden samt for tunneln med viganslutningar innefattar
stolpar och armaturer enligt miljé- och stadsbyggnadskontorets belysnings-
policy. Den enklaste typen av belysningsanliggning fér Godsvigen och
Fabriksvigen kostar ca 200 tkr och for strandpromenaden ca 1 300 tkr.

Driftskostnader:
Merkostnaden per ar for drift och underhall av viganldggningar giller i
huvudsak tunneln med dess anslutningar samt strandpromenaden.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avliopp: Vatten-, spillvatten - och dagvattenledningar finns
utbyggda for den befintliga verksamheten i omradet. Huvudledningsstrak
for VA gér ungefir i mitten genom hela omrédet med nordost- sydvéstlig
strickning. Vattenmatningen till omradet sker via ledning fran Godsvigen
parallellt med och norr om Fabriksvagen. Spillvattnet leds till pumpstation 1
nordéstra delen av omradet och pumpas ddrefter via en annan pumpstation
till Bromma reningsverk. Befintlig pumpstation maste rustas upp. Huvudde-
len av dagvattnet leds till den kulverterade Kallhillsbacken med utlopp i
Mailaren vid nordvistra delen av omrédet. Dagvattnet fran befintligt parke-
ringsomrade och delar av Fabriksvdgen mm i s6dra delen av omrédet avleds
via dagvattenbrunnar och ledning direkt till Milaren. U-omraden for all-
minna ledningar p4 kvartersmark redovisas pé plankartan. Ny pumpstatipn
tillkommerinom Sédra Udden och ska vara dtkomlig for allménna fordon.

El: Elforsdrining till omrédet sker via tre befintliga nétstationer, en placerad
vid infarten till omradet vid Godsvigen, en lingre upp pa Godsvégen vid
skyddsrumsbyggnaden samt en séder om hus C. Ytterligare en station krdvs
for det s6dra omrédet. Den foreslas placeras inom befintlig parkering vid
Fabriksvigen. For stationen vid hus C foreslas att kablar laggs om till
Fabriksvigen for att mdjliggora p-déck. Eventuellt flyttas stationen. Flytt-
ning av station/omléggning av kablar bekostas av exploatdren.

Virme: Bebyggelsen ansluts till fjarrvarmendtet.
Dagvatten: Generellt for utformning av markytor och ledningssystem gél-

ler att dagvattnet fran hustak och hardgjorda ytor s& langt det dr mdjligt ska
omhindertas lokalt eller avledas via grénytor och andra flodesfordrojande
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anlidggningar innan anslutning till brunnar och ledningar sker. Dér det inte
dr mojligt ansluts dagvatten till befintligt ledningssystem. Fororeningar 1
dagvatten ska om md&jligt tas om hand vid killan. Dagvatten fran p-ddck och
storre parkerings- och trafikytor forses med anordning for oljeavskiljning.

Milj6 - och stadsbyggnadskontoret ska innan utbyggnad sker godkénna
foreslaget system for hant%ring av dagvatten.

Marksanering: Omradet ér delvis férorenat genom tidigare verksamheter.
En miljdteknisk markundersskning har gjorts. Markf6roreningar &r 1 huvud-
sak koncentrerade till den norra delen av omrédet. Olja har patréffats i
fyliningsjorden och i grundvattnet i omradet Gster om Marinan. Kraftigt -
héjda halter av metaller har konstaterats nara hus L. Omrédet ska saneras
ner till sikerhetsgrins for foreslagen anvindning och bekostas av markéga-
ren. Oster om hus C finns en mindre oljeférorening som behdver tas bort i
samband med utbyggnaden av omrédet. Férorenad jord kan behova tas om
hand i samband med schaktarbeten néra det vattenfyllda fd skyddsrummet
Sster om hus A. Storsta delen av det uppfyllda omradet foreslds inte bebyg-
gas. Atgirder ska godkdnnas av tillsynsmyndigheten.

Oberoende av hur omradet exploateras uppstar fororenade schaktmassor
innehallande bl a olja och tungmetaller. I J&W:s utredning antas en fjarde-
del av den totala schaktvolymen om ca 20 000 m? vara s foérorenad att
massorna inte kan hanteras fritt. Om dessa massor (ca 8500 ton) maste tas
bort ska de transporteras till deponi eller behandlingsanldggning.

Radon: Undersokning kréivs for att bedéma var radonskyddat / radonsékert
byggande ar nodvindigt.

Vegetation: Inmitta trid som ska sparas och skyddas under byggtiden har
markerats pd plankartan. Ovriga befintliga trdd som det &r 6nskvért att spara
och som ska skyddas under byggtiden ér redovisade pé illustrationen.

Gang- och cykelvigar: Ny gang- och cykelvig byggs i tunnel under
jarnvigen. Godsvigen och Fabriksvigen forses med gingbanor. Ny strandpro-
menad byggs och utformas i princip enligt illustrationen och sammanbinds
med Kallhills strandpromenad genom trappa.

Vigar: Befintliga lokalgator rustas upp och breddas. Vindplan anldggs vid

Godsviagen.

Miljé- och stagsbyggnadskontoret november 2000, rev december 2000.

Bruno Jegvior . i
Bitr forvalthingschef M,(XOW‘/Q de

Madeleine Lundbick
Planarkitekt
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Detaljplanen har efter utstiillningen reviderats pa foljande punkter:

a) Strandpromenaden breddas ca 3m vid klubbhuset. Byggritt ges for befintlig
byggnad.

b) Parkeringsytan vid badet delas upp s att en yta omfattande 60 P-platser
behalls som allmén mark.

¢) Anvindningsgrinsen mellan batvaruhuset och smabatshamnen justeras sa
att foreslagen byggritt i en vaning ndrmast batvaruhuset giller smébatshamn
och smaindustri.

d) Genomforandebeskrivningen kompletteras under rubriken "Vegetation"
med fSljande tilligg: "Ovriga befintliga trdd som det dr 6nskvart att spara och
som ska skyddas under byggtiden 4r redovisade pa illustrationen".

e) U-omride och byggritt tillkommer till pumpstationen E vid Sédra Udden.

f) Laget for hogspanningskabelstriket korrigeras sa att det dverensstimmer
med verkligt ldge.

g) Beskrivningens text under strandskydd, revideras: "Det finns inget strand-
skydd inom Bolinder strand. Det strandskydd som inférdes 1975 undantog
strandomraden i redan planlagda omréden ( gillande detaljplan &r faststélld
1973-10-15)".

h) Entréhusets hdjd minskas frén 15 till 10 véningar.

i) Fyravaningshuset nirmast Kallhillsbadets brygga utgar och ersitts av

skyddsplanterj /,g.

Bitr forviiningschef Mol eleune WO{/WQ«

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



S
-
= §
s 5
R
g §

g
; 25
3gi¥
- } piz
e N
i pELE
E S~
g RS
2 FEEE
2 aue g
£ 235
3 3385 3
2 FEEEES

rp ot L) mgbn

Ea M

Py

KALLHE

@
i
-

J

L

! PR
% 1 1
\ N

LN
/

BOLINDER STRAND

fastigheten Kathall 1:22 m fl

Blad 1 J’M

-l

\ —Nm-r¥— utgéende bestammelsegrans

] \‘\:f; i Ltgdende bmrédesgréns

%92 800

25100 ™~




‘N

BEIZ0CMINGRE WL GRUNDALEFE

TS T temmirdie boiur
o peaiien: Juorv Dl fovg ammeti
FATKLESE ©

K OSTOLKHDUMEY RarTp Gk 48 fu
HOSOS! STEM TTO0MHIM NS KDMpy|

¥ e v e} T Ty ~ L. o "
o ) & +y v 7 5

GAUNO=ARTR UPPRLILAD 7000°D2-01  Rey, 2000-07-07 ﬂi‘i . or{ L of iy o of S SOy - ) K1ﬁ2 reliA
T N A - X3/ G v * B Ut Tl - I/ LA

P

7

| === ptgaende omradesgrans

/‘ —¢—~-—X%— ufgiende bestammelsegrans )

Kolihdl isbadet

‘Blad2

O
H \\



IS oSl Fommn L a9

MILJO & STADSBYGGNADSKONTORET 2000-08-31, rev 2000-12-14 Dnr P 8/98 K
Madeleine Lundback

Detaljplan for
BOLINDER STRAND

fastigheten Kallhall 1:22 m fl i Jarfalla kommun

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att utveckla Bolinder strand till en vacker och livfull
sjostad for boende, arbetande och besckande. Viktiga minnesmérken fran
platsens historia ska tas tillvara. Utformningen av ny bebyggelse och
upprustning av befintlig fabriksmiljé ska bidra till ett 1angsiktigt héllbart
samhille och en god livsmilj6. Bolinder strand ska vara och upplevas som
en del av Kallhéll. Géende, cyklande och bilister ska gent och sikert kunna
rora sig mellan stadsdelarna.

Detaljplanen ger méjlighet att bygga 500-600 lagenheter. De verksamheter
som ryms motsvarar ungefdr ytan for de befintliga fabriksbyggnaderna ca
20.000 m’. Bostadsbebyggelsen ska variera bade vad giller hojd och hustyp.
Parhus och radhus 1 2 vaningar, flerbostadshus i 4-8 vaningar, punkthus i 6-
9 vaningar och ett hogt hus med upp till 10 véningar finns representerade i
planforslaget.

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs nulidget, redovisas planforslaget
kortfattat samt jamfors dess konsekvenser med konsekvenserna av ett s k
nollalternativ. Med nollalternativ menas framtida utveckling av omradet om
planforslaget ej genomftrs. Som nollalternativ har valts den gillande detalj-
planen som medger industri och industrikontor for omradet. Under respekti-
ve rubrik redovisas om och hur de kommunala miljémaélen, de som &r
relevanta for detta projekt, uppnas. De kommunala miljémalen finns angiv-
na i kommunens miljovardsprogram, faststéllt av kommunfullmiktige 1993.

VARDEFULL NATUR/GRONSTRUKTUR

Nulage

Omradet sluttar at vister och har en lang strandlinje mot Milaren mellan
Gorvilns naturreservat i sydost och Kallhélls strandpromenad i norr. Av-
grdnsningen mot jérmvégen ar tydlig och i nordost dr héjdskillnaden stor,
delvis beroende pa uppbyggnaden av den nya jamvagstunneln.

I sydost pa andra sidan Fabriksvigen moter ett brant, skogsbevuxet bergs-
parti med utsiktsberg och héga naturvirden. Planomréadets s6dra del ar rik
péa ddellovskog. Hir finns manga grova ekar men ocksé andra ddellgvirid
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som ask och alm. Dessa trdd har tidigare sttt mer 6ppet men nu stdr ménga
gomda 1 vegetation. Ett stort antal frukttrdd finns i omrédet. Delar av
adellovskogen stér 1 strandzonen 1 planomradets sddra del. Har finns ocksé
knédckepil och klibbal. Strandbestandet har med all sékerhet varit 6ppnare.
De ekar som stér vister om kontorshuset dr troligtvis en rest frn garden
mot sdder. Mitt i omradet med grins mot Mélaren finns ett brant, skogsbe-
vuxet berg, varav ca en tredjedel har spriangts bort vid utbyggnaden av
monteringshallarna (nuvarande golfhallen) pa 70-talet.

Enligt kommunens gronplan ska Jérfalla ha en sammanhingande gron
struktur ddr parker och naturomrdden férbinds med gréna strak. Ett sddant
framtida onskvirt strik dr markerat genom planomrédet som strandprome-
nad.

Mailaren med 6ar och strandomréden &r i sin helhet av riksintresse pd grund
av sina natur- och kulturvirden och goda férutsittningar for friluftsliv och
turism (MB 4 kap 1,2 §§). Det finns inget strandskydd inom Bolinder
strand. Det strandskydd som inférdes1975 undantog strandomraden i redan
planlagda omrdden (gillande detaljplan &r faststdlld 1973-10-15).

Planforslag

Befintliga trdd inom omrédet har inventerats och vérderats. En 6versiktlig
mventering av flora och fauna har gjorts. Exploatering medfor att en del
vérdefull vegetation inte kan sparas. Trad som sparas ges skyddsbestdmmel-
se 1 detaljplanen. Marklov krévs for ett eventuellt borttagande. De goda
forutsittningarna for rekreation tas tillvara. Strandzonen gors allmint
tillganglig genom att gang-och cykelstrdk som ansluter till naturreservatet,
till badet, till strandzonen och till strandpromenaden i norr anlidggs. I
omréadets stdra del behélls de nord-sydliga och dst-vistliga dalstriken med
sina frukttrdd som kvarterspark. Utsikten mot Milaren i vister och soder
dppnas upp, vilket innebér att 16vskogsbestdnden vid udden och stranding-
en foreslas gallras. Vissa storre tridd sparas. Triadridén mot badet tas bort.
De stora ekarna vid kontorsbyggnaden foreslds sparas. Ny bebyggelse bor
placeras med hinsyn till befintliga stora trad. Lindallén vid Kallhalls grd #r
biotop-skyddad, bevaras och rustas upp. De stora traden (bok, poppel och
ask) framfor girden samt ddellovsbestandet i sldnten sparas. Hillmark-
stallskogen hégre upp pé berget liksom blandskogen pa bergets vistra sida
maéste till stor del tas bort d& berget bebyggs. Utmed Fabriksvigen bor
solitédra, dldre trdd behallas. Yngre bestind kan gallras. Vid entréomrédet
maste flera stora ekar tas ner om omradet ska kunna bebyggas. Vidare :
norrut utmed Godsvigen vid foreslaget p-dédck finns bestdnd av 16vtrad och
tall. Delar av detta kan sparas som skydd mot verksamheterna. Vid foresla-
gen ny infart finns ett 16vskogsbesténd dér grovre trid sparas.

Nollalternativ :
Strandzonen &r avsatt som industripark. Allminhetens méjligheter att réra
sig utmed stranden ir inte sikrade i planen.
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Miljomal

I detaljplanen efterstrdvas att miljomaélet vad géller naturomréden och parker
uppnds. En strandpromenad tillkommer, kulturmiljon i omradet ges skydds-
bestammelser. Forslaget att ta bort en del av berget &r ett resultat av
sammanvigning av olika 6nskemal for omradet t ex mdjlighet att kunna
bygga néra vatten, att 6ppna upp omradet mot Mélaren for bdde boende och
allméanhet.

LANDSKAPSBILD

Nulage

Omradet har tydliga granser med jamvigen, Mélaren och Fabriksvigen
utmed berget. Det 4r litt att definiera de olika delomradena med sina skilda
karaktédrer - hamnen med den norra udden, fabriksomradet - kajen, berget,
omréadet vid Kallhills gard, ekbacken, dngen och den s6dra udden. Fé
platser har utblickar, vilket gor det svart att uppfatta hela omradet. Omradet
ar tydligt exponerat fran vattnet.

Planférslag

Fran Milaren kommer man att se strandnira bebyggelse med olika karaktér
och hojd - tétt och lagt pa berget, hogt 1 entréomradet ndra centrum. Mellan
kajomradets 5-8 vaningshus, placerade med gavlarna mot vattnet kommer
man att kunna skymta gjuterihallen tegelfasad som tidigare varit gomd
bakom de stora monteringshallarna. Ca 2/3 av omréadets strandlinje utgors
av batbryggor, kaj och bebyggelse. Pé ca 1/3 av strickan ges strandomréadet
parkkaraktér och det tidigare odlade, nu igenvuxna landskapet Gppnas upp.
Kallhills gard gors synlig genom att strandomradets vegetation gallras.
Nedanfor berget vid Fabriksvigen ersitts nuvarande kontorshus med en
tydligt avgrinsad rad av punkthus i 6-9 vaningar med de gamla ekarna
inpassade 1 bebyggelsen. Sédra delen av omrddet kommer att upplevas gron
och luftig med bebyggelsegrupper i landskapet. Norra delen av omradet blir
tdtare och mer stadsméssig. Entréplatser och exponerade byggnader ska ges
sérskilt omsorgsfull arkitektonisk utformning.

Fran befintlig bebyggelse vid Filarvéigen, Slipargrdand och Smedvégen
kommer man att ha utsikt 6ver den nya bebyggelsen och Milarens vatten.

Fréan entréplatsen ska boende och beskare méta ett strdk som leder ner i
omréadet och Milaren. Det &r betydelsefullt hur entréplatsen till Bolinder
strand utformas och hur fondperspektivet och siktlinjen vid Fabriksvégens
kurva gestaltas. God dverblickbarhet och god orienterbarhet &r viktigt.

Nollalternativ

Strandzonen hélls fri frin bebyggelse. Industribebyggelse upp till 18 m hdjd
(6-7 van) tillats inom nuvarande fabriksomrade. Industrikontor upp till 12 m
hojd (ca 4 van) tillats inom sddra delen av omradet. 50% av marken far
bebyggas. Planen reglerar inte bebyggelsens utformning.
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KULTURHISTORISKA MILJOER

Nuldge ,

Gérvilnfjiarden har kulturmiljovirden av riksintresse enligt Miljobalken,
MB 3 kap 6§. Gérviln utgdr en farledsmiljé och kommunikationsmiljé vid
vattenleden fran Uppsala och Sigtuna ut i Milaren, med stor betydelse for
forsvar och kommunikationer p vattnet och till lands alltsedan jamaldem.

Industribebyggelsen ir en kulturhistoriskt vérdefull miljo, men ingdr inte
bland de virden som utgér grunden for riksintresset.

Inom planomradet finns kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse. En antikva-
risk bebyggelsedokumentation har gjorts av Stockholms byggnadsantikvari-
er AB. I denna beskrivs omradets, verksamheternas och byggnadernas
historia samt gors en kulturhistorisk vérdering. Dokumentationen innehéller
rikligt med fotografier. '

I planbeskrivningen finns en karta som visar bebyggelsens kulturhistoriska
virde. Fotografier visar byggnaderna idag.

1906 koptes fastigheten Kallhills gérd av Bolinders Mekaniska Verkstads
AB. Verksamheten rymdes inte lingre pa Kungsholmen i Stockholm och
Kallhalls lage vid Visterasbanan och Malaren var attraktivt for smidiga
transporter. De forsta industribyggnadema stod klara 1909. Det var gjuteri,
pressarverkstad, spisverkstad och kraftstation. Redan under 10-talet skedde
ombyggnader, tillbyggnader och nybyggnader. Pa 20-talet tillkom badhuset,
pé 30-talet fler nybyggnader och modemiseringar och nya produkter togs
fram. Kallhills girds huvudbyggnad anvandes forst av de nya dgarna som
sommarbostad. Under 40-talet skedde en kraftig om- och tillbyggnad till
kontor. 1956 hade foretaget, da Bolinders Fabriks AB, 700 anstillda.
Samma ir sildes det till AB Svenska Maskinverken. Med Maskinverken

 borjade tillverkning av virmetekniska produkter. Kontorsbyggnaden vid

Fabriksvigen och de stora hallarna for tillverkning och montering samt
kontorspaviljonger tillkom under slutet av 60-talet och boérjan av 70-talet.
1978-79 koptes Maskinverken av Gotaverken 1 Goteborg. Produktionen
lades da ner i Kallhll, kvar blev bl a konstruktions-och forsiljningsavdel-
ningar, som i sin tur upphdrde i mitten av 80-talet. Omrédet hade da bytt
dgare flera ginger. 1999 kopte M AB omrédet. Olika sméaforetag har fun-
nits i omradet sen -70-talet. Fn finns ca 40 st féretag och ca 400 arbetande.

Planférslag

Detaljplanen innebir att byggnader med "visentligt kulturhistoriskt virde"
sparas och ges skyddsbestdzmmelse i detaljplanen. De far inte rivas. Vissa
forandringar ska tillitas. T samband med ombyggnader dr det onskvért att
aterstilla t ex delvis tickta fonster till ursprungligt utseende. En passage ge-
nom gjuteribyggnaden (B) foreslas. Dess syfte dr att 5ppna upp omradet mot
Milaren. Passagens utformning och storlek har inte studerats ndrmare dn.

De byggnader som &r av "visst kulturhistoriskt virde" ges ej skyddsbestim
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melse i detaljplanen men det &r en kvalitet om de kan behéllas. Garaget (P)
foreslas rivas. De delar av hus A och C som har visst kulturhistoriskt véarde
samt klubbhuset (Z) ges byggritt i detaljplanen.

De platser/omraden som har "miljéskapande virden" ska till stor del
behallas. Allén vid Kallhills gard ska sparas men gallras, utsikten frdn
garden ska héllas fri fran bebyggelse, torg och platsbildningar behéllas i
stort. For omradet mellan Kallhills gard, biljardsalongen, allén och den
foreslagna radhusbebyggelsen kravs marklov krédvs for fordndringar. Det
Sppna torget Gster om hus A ger omradet karaktdr. Den gamla vigen mot
bryggan ska i stort behallas 1 sin befintliga strackning.

Innan omrédet bebyggs ska en fotodokumentation och en etnologisk doku-
mentation goras.

Nollalternativ
Planen innehéller inga skyddsbestimmelser for bebyggelsen.

Miljomal

Miljémalet att kulturmiljder bevaras och vardas uppnas om det kan accepte-
ras att vissa fordndringar far goras for att ockséa kunna halla kulturmiljén
levande.

BARRIAREFFEKTER

Nulage

Jarnvigen utgdr en barridr mellan Bolinder strand och centrumomrédet. For
att rora sig mellan omradena med bil méste man kora Slammertorpsvigen-
Passadvigen-Kallhéllsleden, en stricka pa ca 3 km. Gang- och cykelférbin-
delse finns som bro vid Handformarvigen. En ny ge-forbindelse &r planerad
under jarnvagen i Fabriksvigens forlangning. Tunneln har paborjats 1 och
med bygget av det nya dubbelsparet mellan Kallhéll och Kungsidngen. Med
nuvarande anvindning #r strandomradet till stora delar instdngslat och inte
tillgdngligt f6r allmanheten.

Planférslag

For att forbattra kontakten mellan Bolinder strand och Kallhélls centrum
foreslés att tunneln under jamvagen byggs for personbilstrafik Kontakten
med Milaren kan forbittras. Genom att spranga bort den norra redan
skadade delen av berget och ta upp en 6ppning i den langa fabriksbyggna-
den skapas ett strak fran entréomradet och visterut ned mot vattnet. Straket
ska vara allmint tillgdngligt. Den st6rsta delen av Milarstranden ska goras
tillgénglig fér allminheten och sammanlidnkas med befintligt gdng- och
cykelstrak.

Nollalternativ
Industri och industrikontor enligt géillande detaljplan gér omradet mindre
tillgéngligt for allménheten.
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LOKALKLIMAT OCH LJUSFORHALLANDEN

Nulage

Omrédet dr 6ppet for vindar frin norr, véster och delvis fran soder. Det
sluttar svagt 4t viister och har goda solférhallanden. Skuggiga delar ér
omradet nirmast norr om Fabriksvigen och Sstra sidan om berget - den del
av berget som foreslés tas bort. Strandomrédet ndrmast sjon dr fuktigt.

Planforslag _

Bebyggelsen foreslés i forsta hand placeras med hinsyn till sjGutsikten,
vilket ocksa ger forutsittningar for goda solférhallanden i bostéderna.
Omradet ir vindutsatt. Stora trid kan behéllas i blasiga ldgen som visst
vindskydd. I planforslaget har valts att tillita bebyggelse, ocksd hdga hus, i
vindutsatta ligen. Vindstudier bér goras nir byggnadema detaljutformas.

Nollalternativ _
Gillande plan ir generell inom det omréde som far bebyggas. Den reglerar
inte bebyggelsens placering och utformning.

' GEOLOGISKAFORHALLANDEN, MARKFORORENINGAR

Nulage
En &versiktlig geoteknisk utredning har gjorts for omradet av J&W. Grun-
den inom de laglinta delarna (fabriksomradet, strandédngen) bestar av lera
och de hogre partierna (zonerna narmast Godsvigen och Fabriksvagen samt
hojdpartierna vid sjén) av morin och berg i dagen. Lerdjupen ér storst inom
. den centrala och norra delen av fabriksomradet. Flertalet av de befintliga
byggnadema #r palgrundlagda. Hamnomradet bestér till stor del av uppfylld
mark. Den ursprungliga strandlinjen framgar av karta i planbeskrivningen.
Utanfor den gamla strandlinjen vid Milaren &r fyllningsmaktigheten upp till
ca 20-25 m. Fyllningens innehdll varierar. Férutom lera, sand, grus, sten och
block finns springsten uttippade massor, jdrnskrot, trérester och oljespill.

Inom den norra delen av planomrédet har tidigare funnits gjuteriverksamhet.
Befintlig smaindustri bestér bl a av industrilackering, lastbilsservice och
skrotitervinning. Dessutom finns en smabatshamn. Flera verksamheter kan
antas ha fororsakat eller férorsakar markféroreningar.

Planforslag

En miljoteknisk markundersdkning har gjorts. Syftet har varit att klarldgga
om och i sé fall i vilken utstrickning markfororeningar férekommer. Utfyll-
nadsskeden och tidigare byggnader har kartlagts. Fyllningens beskaffenhet
och miktighet har undersdkts och grundvattennivder kontrollerats. Fére-
komst av metaller eller organiska dmnen i grundvattnet har undersdkts.
Inventering av forekomst av vissa miljéfarliga dmnen i byggnadema har
utforts, bl a hittades oljespill och asbest.

Markf6roreningar ar 1 huvudsak koncentrerade till den norra delen av
omradet. Olja har patraffats i fyllningsjorden och i grundvattnet i omradet
dster om Marinan, kraftigt hojda halter av metaller har konstaterats néra hus
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L. Omradet ska saneras ner till sdkerhetsgrins for foreslagen anviandning
och bekostas av markigaren. Oster om hus C finns en mindre oljeférorening
som behéver tas bort i samband med utbyggnaden av omradet. Férorenad
jord kan behdva tas om hand 1 samband med schaktarbeten néra det vatten-
fyllda fd skyddsrummet 6ster om hus A. Storsta delen av det uppfyllda
omrédet foreslas inte bebyggas. Atgirder ska godkinnas av tillsynsmyndig-
heten.

Nérmare understkningar av eventuella fororeningar behdvs for delar av
marken, byggnaderna samt sjosediment utanfér omradet. Oberoende av hur
omrédet exploateras uppstér fororenade schaktmassor innehéllande bl a olja
och tungmetaller. I J&W:s utredning antas en fjdrdedel av den totala schakt-
volymen om ca 20 000 m® vara sé fororenad att massorna inte kan hanteras
fritt. Om dessa massor (ca 8500 ton) méste tas bort ska de transporteras till
deponi eller behandlingsanldggning.

Nollalternativ
Planen medger byggande pa uppfylld mark.

Miljomal
Planfdrslaget innebir att féroreningarna i omradet kommer att minska.
Dagvattnet kommer att bli renare.

RADON

Nulage
Forhéllandena ar ej klarlagda

Planforslag
Nirmare undersékning behdvs for att bedéma behovet av raduonskyd-
dat/radonsékert byggande.

Nollalternativ
Giillande plan tar inte upp radonundersdkningar.

RISKER

Nuldge

Jarnvigen gér lings med &stra sidan av planomréadet. Sparet ligger mellan
5-12 hogre 4n omradet, som narmast ca 50 m frén byggnad, undantaget
pumpstationen intill spéret Farligt gods transporteras inte pd denna jirn-
vigsstricka. Slammertorpsvigen utgér transportled for farligt gods fram till
Arla. Omréadet nés via Slammertorpsvigen.

Planférslag

Enligt en riskbedémning (Brandkéren Attunda) som gjorts 1996 for tag-
olyckor pé strickan Stockholm - Vésteras dr sannolikheten fér olyckor pé
jarnvigen mycket liten. Sannolikheten att tAgsittet ska triffa ett hus &r &nnu
mindre. For att vtterligare begrinsa risken foreslds i beddmningen att ny
bebyggelse inte placeras narmare &n 20-30 m fran spéret. Konsekvenserna
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for liv och egendom om en olycka intréffar kan bli mycket stora, medan
konsekvenserna for miljé beddms som mycket sma. Mdjligheterna och
nodviandigheten av att forldgga skyddsral pa ndgot jarmvégsavsnitt ska
utredas.

Ny bostadsbebyggelse foreslas i planforslaget som ndrmast ca 70 m fran
spéret. Ytterligare tillfart till omrédet féreslas i och med tunneln fér person-
bilstrafik. :

De olika delomradenas disposition innebir att bostadshusen kan nds med
brandfordon via planerade végar eller gc-végar. Det dr en fordel om bebyg-
gelsen kan utféras med brandsikra trapphus.

Nollalternativ

Gillande detaljplan visar byggritter for industridndamél ca 70 m frén
jarnvigen. Se ovanstéende riskbeddmning. Endast en tillfart till omradet
finns - Slammertorpsvégen.

TRAFIK

Nuldge’ ,

Godsvigen och Fabriksvigen trafikforsérjer omrddet idag via Slammer-
torpsvigen, som idag har dalig standard. En passage for biltrafik vid jarnvéd-
gen vid Kallhills station saknas. Befintlig bro mellan Handformarvégen och

Kallhills centrum avser gang- och cykeltrafik.

Planférslag

Biltrafik ' ,

Omréadet kommer att nas §sterifran via Kallhidllsleden och den nya tunneln
under jirnvigen och soderifrén via Slammertorpsvigen. Vigen dr for nér-
varande tillfart f6r motorfordonstrafik till omrddet. Godsviégen trafikforsor-
jer den norra delen av planomrédet med trafik till bostdderna pd norra udden
och den norra delen av kajen, till bithamnarna och till arbetsplatserna.
Fabriksvigen trafikforsorjer bostiderna i omradets sddra delar. Trafikméng-
den for omrédet beriknas bli sammanlagt ca 4500 fordon per dygn, med

~ halva trafikméngden pé respektive vdg. Godsvigen och Fabriksvigen forses

med gingbana. Trafikméngder redovisas pé karta i planbeskrivningen.

En biltunnel under jamvégen med anslutning till omradet planeras. Niva-
skillnaderna #r stora och utrymmet for utformningen av viganslutningar

. starkt begriinsat, sirskilt pd den 6stra sidan. Trafikl6sningen blir komplice-

rad med relativt stora lutningar. Det dr dirfor sarskilt viktigt att miljon kring
tunneln fir en genomarbetad och estetiskt tilltalande utformning. Kommu-
nen har 14tit ta fram ett gestaltningsprogram for tunneln och dess anslutning-
ar som utgéngspunkt fér utformningen av tunnelomradet.

Gang- och cykeltrafik
Frén Kallhills station leder den befintliga gang- och cykelbron och Handfor-
marvigen ner till Bolinder strand. Gaende och cyklande kan ocksa ta den
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nya tunneln under jirnviigen via bussterminalen eller via Kallhdlls centrum.
Befintlig géng- och cykelvig i kanten pé naturreservatet intill Fabriksvigen
leder ner i den sédra delen av omradet, ett nytt entréstrak fran hornet
Godsviagen-Fabriksvdgen leder ner mot kajomradets bebyggelse.

Kollektivtrafik
Kallhills pendeltigsstation ligger pa gangavstand till planomradet. Hér finns
ocksé bussterminal, med ett flertal busslinjer.

Angoring och parkering

Omréadet planeras for 1,3 bilplatser/ligenhet, varav 1,1 ska finnas i nédra
anslutning till bostidderna. For verksamheterna har uppskattats ett parke-
ringstal pa 15 bilplatser/1000m?.

Omraden for parkeringsdéck har reserverats i detaljplanen. De har foresla-
gits i ldgen didr det finns naturliga nivaskillnader i terrdngen, for att inte
dominera omgivningen.

I planforslaget forutsitts att en stor del av den befintliga parkeringen vid
Kallhillsbadet kan nyttjas fér de nya bostdderna. Omdisponerad kan parke-
ringen rymma ca 190 p-platser varav ca 130 utgor boendeparkering. For
badet finns d& 60 permanenta platser pé allmén mark. Parkeringen beddms
kunna samnyttjas dagtid sa att det finns tillrdckligt med p-platser for badan-
de.

Nollalternativ '
Gallande plan méjliggér industri och kontor. Antal fordon och typ av fordon
beror p& verksamheten. Planen anger inga dimensioneringstal for parkering.

Miljomal
Detaljplanen ger forutsittningar for ett lagt bilutnyttjande genom att plan-
omrédet ligger inom gingavsténd fran utmarkta kollektiva transportmedel.

LUFTFORORENINGAR

Nulage
De luftféroreningar som férekommer inom omradet orsakas av vissa
verksamheter.

Planforslag
Befintliga luftférorenande verksamheter kommer att upphéra. Miljokvali-
tetsnormerna for luftféroreningar enligt Miljobalken ska klaras i omradet.

Nollalternativ
Gillande detaljplan reglerar inte vilka verksamheter som fér férekomma.

Miljomal

Luftkvaliten i omradet kommer att vara god. Miljékvalitetsnormerna enligt
Miljobalken klaras. Utsldpp frén miljostérande verksamheter kommer att
upphdra inom omradet.
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BULLER OCH VIBRATIONER

Nuldge
Omradet ir utsatt for jamvigsbuller och vagtrafikbuller. Ekvivalentnivén
¥ 55 dB(A) och maxnivén 70 dB(A) overskrids for delar av omrédet.

Stsrande vibrationer frin jimvigen beddms inte uppkomma. Jamvégen ar 1
huvudsak grundlagd pé relativt fasta material. Inga omfattande leromraden
mellan jarnvigen och planomradet férekommer.

Planforslag

Vigtrafikbuller

Ekvivalentnivan 55 dB(A) och maxnivan 70 dB(A) dverskrids for delar av
omradet. Vid entrégarden, hdrmet Godsvagen-Fabriksvagen, ar bullret svart
att bemiistra - riktvirdena for buller kan inte klaras utanfor alla fasader.
Samtidigt 4r det viktigt att denna del bebyggs med bostider for att omradet
ska vara livligt och befolkat en stérre del av dygnet och for att de bada
stadsdelarna Kallhills centrum och Bolinder strand ska knytas ihop. Det dr
ocksé ett utmirkt ldge ur bade kommunikations- och servicesynpunkt. Vid
utbyggnad ska bebyggelsen utformas med hansyn till bullret. Vid utform-
ning och planlésning bor dnda avvigas olika kvaliteter. Vid entrégarden bor
dirfor vardagsrum laggas mot viister och utsikt &ven om det innebdr att en
del sovrum liggs mot bullrig sida. Det bor ocksé beaktas att den sida som &r
stord ligger nirmast Godsvégen, som huvudsakligen har trafik vardagar
dagtid.

Foljande riktvirden for hogsta tillitna bullemivaer foreslas for bebyggelsen
vid entrégéarden:

For bostdder:

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte dverskridas.
45 dB(A) maxvirde inomhus kl 22-06 far verskridas hogst
5 ggr per natt. :

Fér minst ett sovrum giller att den ekvivalenta dygnsnivan 55
dB(A) utanfor fasad inte far Sverskridas. For ovriga boningsrum
fir den ekvivalenta dygnsnivéen 65 dB(A) utanfor fasad inte
overskridas.

Fér uteplats far maxvirdet 70 dB(A) inte Sverskridas.

Fér arbetsplatser:
35 dB(A) ekvivalent [judnivé inomhus fir inte Sverskridas

Féljande riktvirden for hogsta tillatna bullernivaer féreslds for 6vrig bebyg-
gelse:

For bostdder:
30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus fér inte dverskridas.
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45 dB(A) maxvirde inomhus kl 22-06 fér verskridas hogst
5 ggr per natt.

Den ekvivalenta dygnsnivén 55 dB(A) utanfor fasad far inte
Overskridas.

Fér uteplats fir maxvirdet 70 dB(A) inte dverskridas.

Fér arbetsplatser:
35 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus far inte dverskridas

Jarnvagsbuller:

I planforslaget ligger fasaderna ndrmast jamvégen mot oster pé gréansen for
riktvardet vad giller ekvivalent ljudnivé, drygt 60 dB(A). Fasaderna kan
behova extra bullerskydd for att klara maxnivan inomhus. Banverkets och
Naturvardsverkets riktvarden for miljokvalitet ska tilldmpas.

For bostider:

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte dverskridas

45 dB(A) maxnivé inomhus far inte verskridas

55 dB(A) ekvivalent dygnsnivé for avgrinsad uteplats fér inte
overskridas

60 dB(A) ekvivalent dygnsnivé utomhus far inte dverskridas

70 d B(A) maxvirde for avgrinsad uteplats far inte dverskridas

For arbetsplaser:
60 dB(A) maxvirde inomhus far inte 6verskridas.

Externt industribuller :
Verksamheten inom omradet far inte ge upphov till buller som 6verskrider
de nivder som anges i Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller

Fér bostader:

50 dB(A) ekvivalent l[judnivé utomhus vard. dagtid far inte
dverskridas

45 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus vard. kvéllstid far inte
dverskridas

45 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus sén/helgdag far inte
overskridas

40 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus natt far intedverskridas
55 dB(A) maximal ljudniva utomhus far inte dverskridas

For arbetsplatser:

60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vard. dagtid far inte
dverskridas

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vard. kvillstid far inte
overskridas

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus sén/helgdag far inte
dverskridas

50 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus natt far inte6verskridas
55 dB(A) maximal ljudnivé utomhus far inte 6verskridas
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Nollalternativ
Gillande detaljplan reglerar inte bullernivéer eller vibrationer.

Miljomal

Naturvardsverkets riktvirden for buller kommer inte helt att klaras for del
av omradet. Vid detaljutformning av byggnaderna ska ambitionen vara att
sinka bullernivderna vid fasad.

VATTEN

Nuldge

Huvuddelen av dagvatinet leds till den kulverterade Kallhdllsbacken med
utlopp i Milaren vid nordvéstra delen av omrédet. Dagvattnet frdn befintligt
parkeringsomrade och delar av Fabriksvéigen mm i sodra delen av omradet
avleds via dagvattenbrunnar och ledning direkt till Mélaren.

Omrédets lidgre delar utgor utstrémningsomride fér grundvatten frén
hojdpartierna ster och sydost om planomradet. Detta medfor att grundvat-
tennivén tidvis dr hdg inom delar av omrédet. Vigdiken och dagvattensys-
tem langs Fabriksvigen och Godsvégen verkar "avskédrande" for ytvatten-
strommar fran hojdpartierna. Va-ledningar och dagvattenledningar finns
utbyggda for den befintliga verksamheten. Ledningsstréket gér ungefidr i
mitten genom hela omradet med nordost-sydvistlig strickning.

Planforslag
Vattendrag kan skonas frén negativ paverkan genom att dagvattnet tas
omhand lokalt.Generellt for utformning av markytor och ledningssystem
giller att dagvattnet frdn hustak och hirdgjorda ytor sa langt det &r m&jligt
ska omh#ndertas lokalt eller avledas via gronytor och andra flodesfordréjan-
de anldggningar innan anslutning till brunnar och ledningar sker. Ddr det
inte dr mojligt ansluts dagvatten till befintligt ledningssystem. Féroreningar
i dagvatten ska om mojligt tas om hand vid kéllan. Dagvatten frin p-déck
och stérre parkerings- och trafikytor férses med anordning for oljeavskilj-
ning.

Nollalternativ |
Gillande plan redovisar inga &tgérder vad giller rening av dagvatten.

Miljdmal
Vattenkvaliteten pa det dagvatten, som rinner ut i Milaren beddéms kunna
forbittras med planférslaget.

FRILUFTSLIV

Nuldge

Omrédets ldge intill Méilaren, Gorvalnomradets naturreservat och Kallhills
friluftsbad med motionsanldggning ger ovanligt goda férutsittningar for
uteliv och naturupplevelser. Utsiktsberget (+45m 6 h) inom naturreservatet
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ar ett omtyckt utflyktsmal.

Norra delen av planomréidet anvinds for batklubbsverksamhet med bétupp-
ldggningsplatser, som &r instidngslade. Bryggor finns anlagda utmed storre
delen av omrédets strand. Passage genom omradet &r inte mdéjlig idag.

Planforslag

Planen ger mdjligheter att skapa sammanhéngande forbindelser mellan
kommunens gréna omriden. En ny strandpromenad tillkommer och ansluter
i norr omrédet till Kallhills strandpromenad, som &r ett vél anvint prome-
nadstrak.

Nirlek for smibarn ska finnas inom varje bostadsgrupp. I omrddets sédra
del finns dessutom ett gemensamt parkomrade for bostdderna.

Nollalternativ
Med naturreservat och bad inp knuten ar méjligheterna till friluftsliv dr
goda for arbetande i Bolinderomrédet.

Miljomal
Befintligt gronstrak/ strandpromenad forbittras om det forlangs ner mot
badet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret augusti 2000, rev december 2000.

Mm %m

Eva-Maria Persson s W
Milj6- och stadsbyggnadsdirektor MAW‘IUJQ
Madeleine Lundbick '
Planarkitekt

Detaljplanen har efter utstillningen reviderats pé foljande punkter:

a) Strandpromenaden breddas ca 3m vid klubbhuset. Byggritt ges for
befintlig byggnad.

b) Parkeringsytan vid badet delas upp sé att en yta omfattande 60 P-platser
behalls som allmén mark.

¢) Anvindningsgrinsen mellan batvaruhuset och smébdatshamnen justeras sa
att foreslagen byggritt i en vining ndrmast batvaruhuset giller sméabats-
hamn och smaindustri.

d) Genomforandebeskrivningen kompletteras under rubriken "Vegetation"
med f6ljande tilligg: "Ovriga befintliga trid som det ar énskvart att spara
och som ska skyddas under byggtiden dr redovisade pé illustrationen".
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e) U-omréade och byggriitt tillkommer till pumpstationen E vid S6dra
Udden.

f) Liget for hégspianningskabelstraket korrigeras sé att det Sverensstdimmer
med verkligt ldge.

g) Beskrivningens text under strandskydd, revideras: "Det finns inget
strandskydd inom Bolinder strand. Det strandskydd som inférdes 1975
undantog strandomraden i redan planlagda omraden ( gillande detaljplan #r
faststdlld 1973-10-15)". ‘

h) Entréhusets h6jd minskas frén 15 till 107v§u1ingar.

1) Fyravaningshuset narmast Kallhillsbadets brygga utgér och ersitts av
skyddsplantering. ;

i

Eva-Maria Persson

Milj6- och stadsbyggnadsdirektsr MMW/‘U@ WAW

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



