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A. Illustrationsmaterial.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen ar att mojliggéra en pa- och ombyggnad av den nord-
oOstra delen av kdpcentret Commerce (Loke 4) med en tillkommande butiksyta pa
ca 1 350 m” och ett utdkat antal p-platser (p-dick) med ca 50.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap.). Omrédet bedoms vara ldmpligt f6r handel
och exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushallning.
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PLANDATA

Lagesbestaimning
Planomrédet &r beldget i Centrum (Kopcentret Commers), griansar i norr till kv.
Tyr (Torggatan) och i dster till kv. Frej (Radhusgatan).

Areal

Planomrédet omfattar en total areal pa ca 4 200 m”.
Markigoforhéllanden

Marken inom planomradet dgs av foljande:

Loke 3 - Lansforsakringar Skaraborg

Loke 4 - Commerce Fastigheter AB

Idun 6 - Skévde kommun

Skovde 4:310 - Skovde kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90
I Framtidsplan Skovde 2015 dr planomrddet redovisat som omride for centrum-
bebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet berors av detaljplan nr 307 faststilld 1996-04-29. Till planomradet
grinsar tre detaljplaner — 1683K-ST 61 faststdlld 1948-03-12, 1683K-ST 126,
faststdlld 1959-08-20 och 1683 K — ST 288 faststdlld 1983-09-30.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program

som anger utgdngspunkter och mél for planen, om det inte dr onddigt. Ett program
enligt plan- och bygglagens mening har inte bedomts nédvandigt att formulera {for
planomradet.

Miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark eller byggnader eller andra
anldggningar som innebir betydande padverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestimmelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 §§ skall tillimpas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Négon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats for detaljplanen
eftersom den planerade tillbyggnaden inte bedoms leda till eller bli utsatt f6r en
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller naturresurser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Hoéjdforhallandena inom planomréadet framgar av grundkartan till detaljplanen.

De 8 lagvéxta lindar som finns pd Rddmansgatan kommer att bevaras och triden
sdkerstélls pd plankartan med en bestimmelse n (Trdd far inte féllas).

Geotekniska forhallanden
Négon kompletterande grundundersokning bedoms inte behdva goras for om-
byggnadsarbetet

Befintliga forhillanden

Kopcentret Commers som ligger mitt i centrum och i anslutning till Hertig Johans
torg inrymmer 35 butiker och en bowlinghall inom en total lokalyta pa

ca 36 000 m* (bruttoyta).

Kopcentret i sin nuvarande utformning invigdes under1992 efter en omfattande
ombyggnad och omdisposition av bef. lokaler. Entréer till kopcentret finns fran
Rédhus-, Logegatan och Hertig Johans torg (huvudentré). Entrén mot norr mitt for
Repslagargatan dr pa forsok stingd.

Byggnaden inom planomradet dr uppford i tre vaningar plus kéllarplan:
kéllarplan — till viss del butik

gatuplan — butiker

plan 2 - kontor och parkering

plan 3 - kontor och parkering

plan 4 - parkering (takbjilklaget till plan 3)

Kopcentret besoks drligen av ca 4 miljoner personer och handeln omsitter ca 400
miljoner per &r.

Byggnaden édgs och forvaltas av Commerce Fastigheter AB.

Planerad bebyggelse

Planerad om- och pabyggnad inom planomréddet innebér en utokning av den totala
butiksytan med ca 1 200 m” genom ombyggnad av kontor och ianspraktagande av
parkeringsyta. En ny entré byggs 1 hornet Rddhusgatan / Torggatan mot Sandtor-
get och en entré frdn Torggatan for direkt atkomst till parkeringsplatserna. Antalet
p-platser utokas fran 510 p till 560 p vilket motsvarar ca 40 p-platser / 1000 m*
butiksyta.

Planerad fordndring (tillkommande ytor):

kéllarplan - ingen fordndring
gatuplan - ny entré
- rulltrappa till plan 2

- ombyggnad ca 200 m” (café och butik)
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plan 2 - ombyggnad ca 1200 m? (butiker)

plan 3 - parkering ca 500 m” (tillbyggnad)
- kontor ca 600 m

plan 4 - parkering 2042 m? (tillbyggnad)

Fasaden utmed Torggatan kommer att fi en ny utformning och fargséttning som
forutsitts bli mer tilltalande &n den nuvarande.

Tillgénglighet
De planerade ombyggnaden skall utformas sa att hog tillgdnglighet garanteras.

Gator och trafik

Parkeringsanlaggningen har infart frdn Logegatan och utfart till Torggatan och
varutransporter till och frdn byggnaden sker fran Torggatan. Den dkade trafik-
méingden till f6ljd av utdkningen av antalet p-platser (50 p-platser) kommer inte
att paverka trafiksdkerheten vid in— och utfarten till p-anldggningen.

Torggatan ér enkelriktad fran Oster till védster utom mellan Radhusgatan och Rep-
slagargatan dar cykeltrafik ar tillaten i bada riktningar.

Torggatan kommer pa strickan Radhusgatan — Repslagargatan att byggas om till
en gardsgata. P4 gardsgatan prioriteras sikerheten for gdng- och cykeltrafiken vil-
ket medfor att framkomligheten for fordonstrafiken minskar (se bilaga A). I sam-
band med ombyggnaden av gatan bor trappa och ramp rivas och flyttas in innan-
for fasadliv.

Rédhusgatan éndras fran gata i géllande plan till gagata i planforslaget vilket ock-
sa overensstimmer med befintliga forhdllanden.

I gillande plan utgér Langgatan véster om Rddhusgatan gagata (allmén platsmark)
och 1 planforslaget dndras markanvdndningen till handel (kvartersmark) vilket
Overensstimmer med befintliga forhéllanden.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser for titorts- och landsbygdstrafiken trafiken finns vid Resecentrum
ca 400 m fran Commersvaruhuset.

Vigtrafikbuller
Trafikméngden péa Torggatan foranleder inga speciella atgérder mot buller.

Teknisk forsorjning
De ledningar och kablar som finns inom och 1 anslutning till planomradet framgér
av Ledningskartan till planforslaget, bilaga E.

Commersvaruhuset &r anslutet till kommunens vatten-, spillvatten-, dagvatten-,
fjarrvarme- och elnit (Skovde Elnit).
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Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateranvindning och atervinning frimjas.
Samrid kommer att ske mellan byggherre, husprojektdr och Avfallsbolaget Ostra
Skaraborg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna plan ar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Betriaffande fastighetsbildning mm hénvisas till genomférandebeskrivningen.
Efter en samlad beddmning foreslas att inom planomradet skall de regler gélla for

bygglov, rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Stig Johansson, Tekniska kontoret, Ove Karlsson, Samhillsbyggnadsenheten och
Marie-Anne Eriksson, Plan, Bygg och Lantmaterikontoret.

Plan, Bygg och Lantmaiterikontoret

Claes Waxberg Christer Johnsson
Planchef Fysisk planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrads-, utstillnings- och

antagandeskede.
Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsndmnden beréknas anta detaljplanen den 8 december. 2005.

Under samradsskedet kommer berérda kommunala forvaltningar m fl att
behandla detaljplanen. Se lista 6ver samradskretsen.

Samrad kommer att genomforas under tva veckor i oktober.

Under utstillningsskedet kommer berdrda kommunala ndmnder och styrelser
m fl att behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstéllningskretsen.

Planutstillningen kommer att genomforas under tre veckor i november.

Befintlig bebyggelse

Kopcentret Commers som ligger mitt i centrum och 1 anslutning till Hertig Johans
torg ger plats 4t 35 butiker och en bowlinghall inom en total lokalyta pa

ca 36 000 m* (bruttoyta).
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Planerad bebyggelse

Planerad om- och pabyggnad inom planomrédet innebér en utokning av den totala
butiksytan med ca 1 200 m” genom ombyggnad av kontor och ianspraktagande av
parkeringsyta. En ny entré byggs 1 hornet Rddhusgatan / Torggatan mot Sandtor-
get och en entré fran Torggatan for direkt dtkomst till parkeringsplatserna. Bygg-
start dr planerad till jan. 2006 och arbetena beriknas vara avslutade i aug. 2007
(invigning).

Markforvirv
GenomfGrandet av planforslaget forutsatter inte nagot markforvarv.

Va-ledningar
Commersvaruhuset &r anslutet till kommunens vatten-, spillvatten-, dagvatten-,

fjarrvarme- och elnit (Skovde Elnit).

Vegetation
De 8 lindar som finns pa Radmansgatan kommer att bevaras och traden sikerstills

pa plankartan med en bestimmelse n (Trédd fér inte fillas).

Gator

Torggatan kommer pa strickan Radhusgatan — Repslagargatan att byggas om till
en gardsgata vilket framgar av bil. A. Gatuarbetet kommer att padbdrjas och
avslutas under 2006

Parkering
Antalet p-platser utokas frdn 510 p till 560 p vilket motsvarar ca 40 p-platser /

1000 m” butiksyta for de tillkommande 50 platserna. In- och utfart till p-huset ar
samma som idag.

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sa att dteranvandning och étervinning frimyjas.
Samrad skall ske mellan byggherre, husprojektor och Avfallsbolaget Ostra
Skaraborg.

Miljobedomning

Nagon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats for detaljplanen
eftersom den planerade tillbyggnaden inte bedoms leda till eller bli utsatt for en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller naturresurser.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 ar rdknat frdn den dag planen
vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning
Commerce Fastigheter AB kommer att vara byggherre fér om- och
pabyggnadsarbetena inom planomrédet.

Arkitektkontoret Lund & Valentin kommer att vara husprojektdr.
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Ombyggnaden av Torggatan kommer att genomforas av Skovde kommun.

Ett avtal kommer att uppréttats mellan Skévde kommun och Commerce
fastigheter AB.

Huvudmannaskap
Skévde kommun dr huvudman for allmédnplatsmark — gatumark.

Commerce fastigheter AB svarar for genomforandet av detaljplanen inom
kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medfor inga behov av dndringar i fastighetsindelningen. Upplatelse
av servitut for allmén gdngvig inom x-omrade ér av vdsentlig betydelse for
kommunigd allmin plats marks fastighet

Fastighetsplan for planomradet behdver inte uppréttas.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunens kostnader och intdkter i samband med genomférandet av
detaljplanen kommer att redovisas i utstéllningsskedet av planprocessen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson, Tekniska kontoret, Claes Eliasson, Milj6- och
Hélsoskyddskontoret, Ove Karlsson, Samhillsbyggnadsenheten och Peter
Nystrom och Marie-Anne Eriksson, Plan, Bygg och Lantméterikontoret.

Plan, Bygg och Lantmaiterikontoret

Claes Waxberg Christer Johnsson
Planchef Fysisk planerare



