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| denne lanimaterlakt 1ar Inte ens med blyerts ske anteckning,
tdrstrykning elter dylikt.

Kertor och handlingar skall aterséndas | de skyddsomslag, som
de fOrpackats I frAn lantmaterimyndigheten.

Om uttanad handling skadas kan tantméterimyndigheten
bestamma att handiingen skall iagas pa fantagarnas bekostnad.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2002-07-29

MEDDELANDE LAGA KRAFT

1

Detaljplan fér del av Tjorréd 2:4, Hoganas kommun, Skane ian

detaljplan for del av Tjorrod 2:4 | Hogands kommun.
Qverkiagande dver kommunfullmaktiges besiut har inte inkommit.

Detaljplanen har dérfor vunnit laga kraft den 11 juli 2002.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan fér

del av fastigheten Tjorrod 2:4, Hoganas kommun, Skane Lin

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen har:
Upprattats 2002-04-18
Redaktioneilt tillagg
har skett 2002-05-21

antagits av KF:  2002-06-13
vunnit laga kraft: 2002-07-11
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SYFTE

Planarbetet syftar till att prova mdéjligheten att etablera handsls- och hantverksverksamhet inom
Tjdrréds industriomrade, pa del av fastigheten Tjdrrod 2:4.

Bakgrund

Forfragan att etablera handels- och utstéliningsverksamhet inom del av fastigheten Tjdrrdd 2:4, mellan
Vita Garden och Mélle Fiskrékeri, har inkommit till Héganis Kommun. Gallande detaljplan f&r aktuettt
omrade tillater industri och lager med skyddsavstand till bostdder om minst 50 till 400 meter. Under

beredning av Arendet har fraga vackts om planéndring.

PLANFORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning
Det féraslagna planomradet &r beldget inom Tj6rréds industriomrade i den norra delen av Héganas

t4atort. Omradet avgrinsas i norr av Verkstadsgatan, i 6ster av Keramikgatan, i sdder av Gérdesgatan,
samt i véister av Vita Garden och forlingningen av "Vita Gardens” dstra gréns rakt norrut (se karta).
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Planomradets innehall och utseende
Det {0reslagna planomradet omfattar del av fastigheten Tjérrdd 2:4 och madter cirka 160x85 meter
vilket motsvarar néra 1,4 ha mark. Fastigheten &gs av Héganas kommun.

Planomradet bestar av oexploaterad industrimark. Endast en mindre del om 20x30 meter av omradet,
narmast Verkstadsgatan, anvands som upplag. Omradet &r grésbevuxet och vid den véstra sidan,
langs planomradets véistra grans finns stdrre trad, bl.a. alm, och buskar. Langs med den véastra
fastighetsgrasen, norr om "Vita Garden”, I6per en stengérsgard. Langs med dess dstra sida finns idag
upplag av rivnings- och jordrnassor.

Planomradet sluttar svagt mot norr med en |agsta punkt i s&der pa cirka +8 mdh och en hégsta punkt i
norr pa cirka +11 méh.
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Planomradet selt fran
sdder. Materia
Compacta AB samt
Mdlle Fiskrokeri vid
Keramikgatan ldngst till
héger i bild.
Industribebyggelsen
med bl.a. Arbetsforum
och Fagersta Eldfasta
vid Verkstadsgatan
ldngst bort i bild.
Tréden till vénster i bild
star i planomradets
véstra gréns.
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Omgivande omradens innehall och utseende
Omgivande omraden bestar av bade exptoaterad och oexploaterad industrimark. Fastigheterna &gs
dels av Hoganés kommun, dels av privata féretag.

Omgivande omraden saknar stérre kupering och &r, dér det inte exploaterats, till stérsta delen
grasbevuxna.

Vister om planomradet bedrivs Restaurang och utstallningsverksamhet i Vita Garden. Norr om Vita
Gérden &r marken cexploaterad. Planen tittter industriverksamhet.

Norr och nordost om ptanomradet bedriver bl.a. kommunen genom Arbetsforum samt flera andra
fératag olika verksamheter.

Oster om planomradet bedriver Materia Compacta Lakemedelstillverkning, samt Mélle Fiskrdkeri
tiltverkning samt férsaljning av livsmedet.

Sdder om planomradet bedriver Hégands Keramik tillverknings- och frséljningsverksamhet. Viss
ravaruhantering sker utomhus.

N
Vita Garden vaster om planomradet

Arbetsforum m.fl. norr om planomradet

Hoganas Keramiks baksida seft fran Keramikgatan.
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Trafik

Planomradet tratikforsorjs tran Kullagatan/Vag 111 via Gardesgatan. | gdllande detaljplan tillats in- och
utfart bara fran Keramikgatan och Verkstadsgatan.
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Gdardesgatan sed fran
gster. Vita Garden mitt i
bild. Korsningen tifl
Keramikgatan till Hoger i
bild.

Séder om Planomradet ligger Hoganas Keramik med fabrikstdrsélining. Verksamheten generar en stor
andel bes6kande i omradet och en stdrre parkering finns séder om Gardesgatan, vaster om
férséljnings- och tillverkningslokalerna dir ocksa bestksentrén ar beldgen. Pa den dstra sidan om
Héganis Keramiks lokaler sker lastning och lossning. Norr om Gérdesgatan ligger "Vita Garden” med
bland annat reslaurangverksamhet sommartid. Vita Garden saknar egen parkering och besSkande
nyttjar parkeringen sdder om Gérdesgatan.

En mindre grusad gangvig I6per 1angs planomradets vastra sida. Vagen ar inte sékrad i plan. Trottoar
tinns langs med Géardesgatans sddra sida.

Tj6rrods industriomrade kan i framtiden komma att trafikmatas fran éster da vég 111 kan ges ny
strickning i enlighet med géllande dversiktsplan samt géllande detaljplaner.

Tekniska anldggningar

Vatten-, dagvatten- och avioppsledningar finns i anslutning till planomradet i gatumark. Inom
planomradet finns inga allménna VA-ledningar.

Héganés Energi AB &r huvudman for eldistributionen, Planomradet ingér i dess omradeskoncession.
Transtormatorstation finns nordost om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Gruvverksamhet har férekommit inom och kring ptanomradet. Geoteknisk undersékning har toregatt
tidigare planarbeten i omradet. D4 ingen ny mark tas i ansprak t6r bebyggelse refereras har till de
tidigare undersdkningarna. Det méste dock understrykas att detaljerad geoteknisk undersékning skall

~ genomfdras innan nybyggnation.

Grundlfiggningsférhallandena i den norra 2/3-delen av planomradet har bedémts vara "Gvervagande
mycket gynnsamma”.

I en cirka 50 till 60 meter bred zon nirmast Gardesgatan férekommer talrika gruvorter pa djup mindre
4n 7 meter under nuvarande markyta. Aven fyllda dagbrott kan finnas hér. Grundlaggnings-
férhallandena har bedémts vara "i stort mycket ogynnsamma”. | géllande detaljplan tillats endast
parkering.
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Tidigare kommunala beslut

OP 93
I nu géllande Gversiktsplan antagen 1993 ar planomradet angivet som verksamhetsomrade.

Gillande detaljplan

Fér planomradst géller detaljplan fér Tidrréds industriomrade, Hganas Kommun, Malméhus Lan
{33/96). Planen upprittades t1996-04-11, vann laga kraft 1996-06-13 och har en genomftirandetid pa
15 4r.

Inom Planomradet méjliggér planen "Industri och lager med skyddsavstand till bostader 50-400 meter
samt transformatorstation”. | planomradets s&dra del féreskrivs "Skyddsplantering, ej parkering eller
upplag” inom en cirka 10 meter bred zon samt "parkering” dar "marken skall vara tillgénglig t6r
gemensamhetsanliggningar”’.

Byggnader skall placeras minst 6 meter ifran fastighetsgréns och far uppféras till en htgsta
byggnadshéjd om 7 meter. Transformatorstationer, garage eller tdrrad far inte upptdras till en hdgre
héjd &n 2,7 meter. Utfartsibrbud rader mot Gardesgatan.

Fér angrinsande omraden géller ocksa ovan rubricerade plan. Vaster om ptanomradet méjliggtr
planen "industri och lager med skyddsavsténd till bostader 50-400 meter samt transformatorstation”
samt géllande f6r "Vita Garden” "Handel, hantverk, cateteria och restaurang” och "smaindustri och
lager, f6r omgivningen icke stbrande verksamhet”. Byggnader skall utformas och placeras i enlighet
med ovan angivna bestammalser. F&r "Vita Garden” gélter en hégsta byggnadshoéjd om 4,5 meter.

Norr och 6ster om planomradet méjliggdr planen "Industri och lager med skyddsavstand till bostader
50-400 meter samt transformatorstation”. Byggnader skall utformas och placeras i enlighet med ovan
angivna bestammelser. Narmast Gardesgatan féreskrivs "Skyddsplantering, ej parkering eller upplag”
inom en cirka 10 meter bred zon samt "parkering” dar "marken skalt vara titiganglig f0r
gemensamhetsanlaggningar”.

Sb6der om planomradet (Hégands Keramik) méjliggér planen "Handel, hantverk, cateteria, och
restaurang”, "Industri och lager med skyddsavstand till bostéder 50-400 meter samt
transformatorstation” och "parkering”. Byggnader skall placeras minst 6 meter ifran fastighetsgrans
och far uppftras till en hégsta byggnadshéjd om 9 meter.
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Ovrigt

s

Riksintreasen
Pianomradet iigger inom riksintressat f6r hégexpioaterad kustzon.

Forniimningar

Planomradet &r beldget inom Tjbrréds bylomt, registrerad som fornldmning nr. 102 i fornl&mnings-
ragistret f6r H6gands socken.

Alla markingrepp inom fornidmningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstAnd i enlighet med
bestdmmelsema i Kulturminnesiagen, KML, Kap. 2. Krav pa arkeologisk tdrunderskning kan komma
att stdllas. Ansdkan skall ske i god tid fére markingrepp hos Lansstyrelsen. Om fornidmning patréffas
vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lénsstyrelsen i enlighet med
Kulturminneslagen, KML. Kap. 2.

Arkeologisk térundersdkning har genomitbrts av "Wallin kulturiandskap och arkeoiogi”, februari 2002.
Dessa gor beddbmningen "...att fortsatl planering inom det térundersbkta omradet kan genomtdras
utan vidare antikvariska insalser”.
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PLANENS INNEHALL

Anvindning

Planomradet &r uppdelal i Ire delar. | den norra delen lilldts smaindustri, hantverk och lager, vilka inte
far verka strande pa sin omgivning, samt kontor.

| den mellersta delen tilldts handsl, smaindustri, hantverk och lager vilka inte far verka stdrande pa sin
omgivning, samt kontor. Inom Tj8rr8ds industriomrade finns idag etablerat verksamheter vilka bedriver
handel kopplat till liliverkning vilken skulle kunna verka stdrande {8r sin omgivning om de inte var
placerade inom ett industriomrade. Detaljplanens syfte &r att méjliggbra ytterliggare sadan verksamhet.
Daremot beddms handel med dagligvaror inte 1ampligt inom industriomradet. D& s&dan verksamhet
genererar ett slort anlal besdkande och en stor biltrafik. Stod f6r att placera verksamheter med mindre

"annan bebyggelse 8n bostadsbebyggeise kan ha hégre eller lagre krev p& skydd mot stérningar och
nsker beroende pa hur manga personer som uppehailer sig i byggnadema, hur kénsliga de dr, hur
l4nge de uppehaller sig dar. Fér lokaler ddr enbart vuxna uppehaller sig under dagtid 8r kraven ldgre.
Kraven for lokaler dar kansliga personer sasom bam, sjuka och gamia uppehaller sig en stor del av
dygnet bor minst jamstallas med dem for bostader.”

*Vid planidggning bér verksamhatar med ungefar samma risk foriaggas till ett arbetsomrade som &r
avselt for verksamheter som innebdr mindre risker, ddremot kan verksamheter med mindre nsk
placeres i ett omrade som 8r avselt for stérre rnisker.”

Som ett resultat av den diskussionen sdgs det: "inom de skyddsavstand som anges for miljdstérende
verksamheter kan och bor vid en god pianering andra mindre stérande verksamheter finnas,
exempelvis kontor, lager, butiker, hantverk efc.”

| den sbdra delen av planomradet tillAts parkering. Mé&jlig upplatelseform &r flexibel, som t.ex. enskild
eller gemensam parkering. Vid en gemensam parkeringslsning avses denna l0sa parkeringsbehovet
t8r i8ljande fastigheter; del av Tj6rrbd 2:4 (tomt {6r handel m.m. inom planomradet), Tjorrod 6:8 ("Vita
GArden"), del av H8gands 33:1 (tomt {8r handel m.m. vid Gdrdesgatans vastra del), Noshérningen 2,
12 och 21 ("H8ganas Keramik").

Bebyggelse, markens anordnande samt vegetation

Planen ar utformad med en stdrre generell byggzon. Inom denna finns ingen begrénsning f6r markens
exploatering vilket &r i enlighet med f8r planomradet och omgivande omrade idag gallande plan
(33/96). Byggnader skall dock placeras minst 6 meter fran fastigheisgrans.

Hogsta tillAtna byggnadshdjd &r 7 meter vilket &r i enlighet med idag f6r planomradet och omgivande
omrade gallande plan (33/96). Garage, t6rrd och andra komplementbyggnader far inte uppfbras till
hégre byggnadshdjd &n 2,7 meter vilket &r i enlighet med fér planomradet och omgivande omrade idag
géllande plan (33/96).

Parkeringen avses att utformas med normal standard betréffande hardgjorda ytor, plantering m.m. och
med anpassning ill befintliga parkeringsplatser inom omradet. Anlaggningen skall vara funktionellt och
avses vara neutralt utformad i f6rhallande till de verksamheter den skall betjana. Inom parkeringen far
kompletterande bebyggelse sasom vaderskydd 18r cyklar, pergolor elc byggas dar byggnadsnamnden
privar lampligt. Omradet I14r ej bebyggas med garage, carport t8rrad och dyl. Omradet &r inte 1ampligt
att bebygga med stdrre byggnader pa grund av geolekniska fOrhallanden.

DA det i inom och i anslutning till planomradet &r finns bAde handel och industriverksamhet bor
omradel ges ett represenlativt utseende. Ett sétt &r bl.a. att rumsligt &r dela omradet med
vegetationsridaer. Vegetationen bdr utformas pé et sadant sétt att verksamheterna tillats att exponera
sig samtidigt som det ger ett visst stdrningsskydd.
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Langs med den vastra sidan av planomradet finns idag uppvéxta trad och buskar. Dessa skall bevaras
eller erséttas inom pd plankartan sérskilt markerade omraden. Bland annat véxer har alm vilka hotas
av den sk. almsjukan.

Langs med Keramikgatan skall skyddsplantering med trdd ldngs gata finnas inom pa plankartan
sérskilt markerade omraden.

Langs med Gardesgatan skall skyddsplantering samt bléndningsskydd finnas inom péa plankartan
sdrskilt markerat omrade. Blandningsskyddet skall vara utformat pa eft sadant sétt att trafik som
fardas 1&ngs med Gérdesgatan inte stérs av stralkastarljus fran bilar inne p& parkeringen.

Trafik

Planomradet skall traﬂkmatas fran Keramnkgatan och Verkstadsgatan Utfartsforbud rader mot

5/

till fasugheten Tjﬁrrﬁd 6: 8 "Vlta Garden samt t||| fastlghet dlrekt norr om parkenngsanléggmng

Ovrigt

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r frAn den dag planen vinner laga kraft.

Marklov krdvs f6r félining av tréd inom p& plankartan sérskilt markerade omraden.

KONSEKVENSER

Plantérslaget bedéms vara térenligt med miljébalken.

Plantérslaget beddms inte medftira ndgon negativ inverkan pa nksmtressen hagexploaterad kustzon
elter hdlsa och sékerhet.

Planférslaget beddms leda till en mindre dkning av trafikbelastning.

PLANAVDELNINGEN
Héganas 2002-04-18

Redaktionellt tilldgg har skett
2002-05-21

ijrn Bensdorp-Redestam
Planchaf Planarkitekt

o By Rlesitnnne
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for

del av fastigheten Tjorrod 2:4, Hogandas kommun, Skane Lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen har:
Upprattats 2002-04-18
Redaktionellt tillagg
har skett 2002-05-21

antagits av KF: 2002-06-13
vunnit laga kraft: 2002-07-11
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Organisatoriska fragor

Allmint

Planarbetet syftar till att préva mdjligheten att etablera handels- och
hantverksverksamhet inom Tjérréds industriomrade, p& del av fastigheten
Tjorrdd 2:4.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken i anslutning till planomradet.

Kommunen ar huvudman for den allmanna va-anlaggningen. Planomradet ingér i
dess verksamhetsomrade.

Hoganas Energi AB &r huvudman f&r eldistributionen. Planomrédet ingér i dess
omradeskoncession.

Sydgas ar huvudman fér naturgasdistribution.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av respektive fastighetsagare vid
genomfdrandet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p& att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under sommaren 2002.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden slutar 10 &r efter det att planen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov i enlighet med géallande plan.

Marklov kravs for fallning av trdd inom omrade markerat med n;.

Fastlighetsrittsliga fragor

Planomradet bestar av del av fastigheten Tjérréd 2:4, vilken ags av Hoganas
kommun.

Erforderliga fastighetsréttsliga atgarder &r att genom fastighetsreglering och
avstyckning bilda fastigheter med méjlighet till smaindustri, hantverk, lager, handel,
kontor och parkering.

| den sddra delen av planomradet tillats parkering. Méjlig upplatelseform ar flexibel,
t.ex. som enskild eller gemensam parkering vilken tillgodoser parkeringsbehovet. Vid
en gemensam parkeringslésning avses denna lésa parkeringsbehovet for foljande
fastigheter; del av Tjorrdd 2:4 (tomt fér handel m.m. inom planomradet), Tjorrod 6:8
("Vita G&rden”), del av Hdganas 33:1 (tomt fér handel m.m. vid Gardesgatans vastra
del), Noshérningen 2, 12 och 21 ("Héganas Keramik”).
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Agare till parkeringsanlaggning &ger ratt att upplata tillfart dver parkerings-
anlaggningen till fastigheten Tjoérrdd 6:8, "Vita Garden”, samt till fastighet direkt norr
om parkeringsanlaggning.

Ekonomiska fragor
Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta fastighetsagaren.

Kostnader for planarbetet finansieras genom planavgift vilken skall tas ut i samband
med beviljande av bygglov.

Kostnader for fastighetsrattliga atgarder vilka kravs skall belasta respektive
fastighetsagare.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av genomf6érandebeskrivning har Utf Andersson, kommunkansliet,
medverkat. ’

PLANAVDELNINGEN

Hoganis 2002-04-18
Redaktionellt tilldgg har skett

2002-05-21
~u Mif\/\/\m
arl-Ake T Bjorn Bensdorp-Redestam

Planchef planarkitekt
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