Planens beteckning Sa2m

Antagen av bt kﬁ/ 2005-02-24
Del av Kv GRIPEN 9 :

Gislaveds tdtort, Gislaveds kommun Vunnit laga kraft 2005-07-11
DETALJPLAN Genomfbrandetidens stut 2015-07-11

HANDLINGAR
- Plankartor med bestdmmelser och illustrationer
- Planbeskrivning med Miljiokonsekvensbeskrivning (MKB)
- Genomfdrandebeskrivning

Miljdkvalitetsnormer
- Samrddsredogodrelse
- (Utldtande med bilagor)
Bilaga
- Fastighetsférteckning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund
Detta planforslag har tagits fram med anledning av att
Gislavedshus AB framfort dnskemadl om att f& bygga bostader i 6-7
vaningar, viket ar mer én vad som gdllande detaljplan till&ter.

FOr att & sk investeringsbidrag av Boverket krévs att hyran blir max
900 kr/m2. Den 3-4 vdningsbyggnation som AB Gislavedshus
nyligen avslutat har hamnat p& en hyresniva P& 1025 kr / m2. |
dagslaget skulle man hamna p& én hégre kostnad vid produktion
av 3-4 vanings bebyggelse.

Den Onskade byggnadsutformningen d&r ett férsdk att producera
goda bostader till vad som Boverket kallar vanligt folk till en rimlig
kostnad.

Kommunstyrelsen har beslutat 2004-02-10

aft uppdra &t Bygg- och milidnamnden att i samréd med AB
Gislavedshus  skyndsamt &ndra detaljplanen for Kv Gripen i syfte
att bygga bostéder i kvarteret samt

att i planarbetet skall en hdgre hushdjd én den som redovisats pd&
idéskissen i “Mdl for Gislaveds centrum” prévas.

Syfte, alternativ, handiéiggming
Syftet med detta planférsiag ér att studera forutsGttningama och
ldmpligheten att uppféra hégre hus och annat byggnadssatt &an
vad den fordjupade oversiktsplanen ger som rikflinje.

Samrédsversionen  av detdliplanen redovisade dels en
bostadsbyggnation i 4 vaningar enligt dversiktsplanen och dels
byggande av tv& punkthus i 6 véningar samt suterrdng  enligt
Gislavedshus AB’s &Gnskemdl.

Efter samrddet har Bygg- och milidnamnden besiutat att stdlla ut
alternativet med 6 véningar samt suterrang.



PLANDATA
Lage
Planomradets lage )
Planomradet ligger vdéster om Angsgatan i Gislaveds centrum,
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" PLANOMRADETS LAGE

Marké&goforhdllanden
Marken inom planomréadet ags av Gislavedshus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer ]
FOr Gislaved gdller en foérdjupad Oversiktsplan, FOP, antagen 89-
02-23. | den anges bl a fdljande:
I centrum gérs fortdtningar med bostader | 2-4 vaningar beroende
pPd omgivande milié. Vid behov dndras gdllande detaljplan.

FOr Gislaveds centrum galler dven mal anfagna av fullmdaktige
1986-05-22. Dér anges bl a foljande:

Angsgatan utgdr  Iangsiktig  reserv  for  affdrs- och
kontorsutbyggnad.

Angsgatan m fi fungerar som angdring av centrum.

Bostader bdr byggas i centrum utom | markplanet pg
cenfrumgatorna.

Kvartersbebyggelsen bdr fullbordas, Obebyggda tomter och
stérande parkering bér byggas igen.

P4 ideskiss for Kv Gripen redovisas byggnader i 1-3 véningar.
I planens ingress star att fullmdkfige antar mdlen medan Ovrigt
endast ar illustrationer och kommentarer.

Planens handléggning- program
Bygg- och milidndmnden har 2004-03-04 beslutat foliande:
D& den filltankta bebyggelsen avser bostadsbebyggelse och
bara rér en mindre del av kvarteret beddms inte program vara
noédvandigt, utan planen bér kunna upprattas med normalt
planférfarande utan féregdende program.
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Gdllande detadljplaner

FOr planomradet gdller plan nr S 183 laga kraft 1991-12-18 och S 16
faststalld den 1939-02-17.
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Gdllande detdljplan framgdr av nedanst&ende bild:
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De gdllande planerna innebdr att den norra delen av
planomradet far anvandas or bostéder med handel och kontor |
bottenvaningen och f&r bebyggas i 3 vaningar samt suterréing.
Den sdédra delen av planomradet far bebyggas med &ppen
bebyggeilse i 2 véningar samt suterraing.

FORUTSATININGAR

Angsgatan

Parkering

Angsgatan ar utbyggd med kérbana och trottoarer pd& bada
sidor. Bilar kan parkera p& den véstra sidan. Gatlius finns p& den
vastra sidan.

Normalt tildmpas 1 bilplats per lGgenhet i Gislaved som
parkeringsnorm vid denna typ av bebyggeilse.

Den nya bebyggelsen i Kv Gripen som AB Gislavedshus uppfort
har parkering enligt parkeringsnormen. Biltatheten ar sGdan att
antalet platser racker trots att 7 platser som redovisats pA ritning

4



inte byggfts. Dessa 7 p-platser tilgodoraknas darfér i detta projekt.

Gemensamhetsanldggning
| vastra kanten av planomrddet ligger en gemensam kdrvag som
leder fill parkering och inlastning for kringliggande fastigheter.

Geologi, Hydrologi, Radon
En geoteknisk undersdkning av planomrédet d&r  bestdld.
Resultatet av den kommer att beaktas vid bygganmalan.
Betraffande radon ar tomten inom sk I&griskomr&de.

Fornldmningar och byggnadsminnen
Inom omrédet finns inga kanda forni&mningar.

Bebyggelse och vegetation
P& den norra delen av planomrédet ligger ett gult putsat hus i tva
vaningar med suferrding med vidhdngande garage. Huset
innehdller 3 Idgenheter samt en féreningslokal.

Inne pa gdrden vaster om gatan bestédr marken av grasmatta,
ndgra bjorkar och en del buskar.

Teleledningar Foliande TeleledninQO( finns i och c\;mkring planomré&det:
i X k-
- - %ﬂ \




Gasledningar Foliande gasledningar finns i och omkring planomréadet:
Gasledningar : /'//

VA-ledningar Foliande VA-ledningar finns i och omkring planomradet:
Vatten, spill

vaften och dagvatten finns i gatan.

\ \ »‘

El-kabel Elkabel finns i Angsgatan.



FORSLAG
Bebyggelse

Brandvdg

Brandskydd

Parkering

sfy Gripen 8
Modelifoto
Alternativ 1

| suterrngplanet fér inredas lokaler f&r handel, hantverk, vérd,

kontor, centrumlokaler (dock ej restaurang, hotell). Skalet till att

restaurang ej tilldts & aft parkering,  godsmottagning ej

dimensioneras for sddana verksamheter.,

P& planldsningsritningar  visas inga lokaler eftersom det av

kostnadsskal ar svart att hyra ut. Men om uthyrning skulle bli méjlig i

framtiden &r detta positvt  och enligt den foérdjupade

Oversiktsplanens intentioner och bér darfdr vara fillé&tet i planen.

Byggnadermna bdr byggas i ljusa kuldrer och &ven fasader i
ngsgatans markplan bér ha fénster.

Husen byggs som fristende punkthus.

Max bygghdjd ar 18 m

Forslaget innebdr att ca 44 Idgenheter kan bvggas. Bruttoarean

blir 3965 m2

Hgsen IGggs i gatuliv. Tradgdrd for de boende anléggs inne pd&

garden,

| bygglovsskedet kan husens detaljutformning andras i fdrhdllande

till de byggritningar som finns med i denna planbeskrivning.

PG gdrdssidan byggs brandvag sa att R&ddningstiansten  kan
kéra fram med raddningsfordon med 13 tons axeltryck och
evakuera via balkongerna. Ra&ddningsvagama  ska  hdllas
snordjda  vintertid anda  fram  till allg balkonger. P-d&cket
konstrueras for att t&la last fré&n fordonen,

Det &r dnskvart att bosté&derna férses med bostadssprinklers

Enligt den kommunala parkeringsnormen krdvs 0.011*3965 = 44 p-
platser f&r byggnationen. Detta motsvarar 1 p-plats per Idgenhet,
De flesta p-platserna, 32 st lGggs i suterringplan med inkérning
frdn Angsgatan., 7 p-platser tillskapas genom att inte annu
byggda platser pa gdrden fardigstdlls, se A och B p&
situationsplan. 5 nya p-platser byggs vid C pa ritningen. De far
tilfart  via befintlig gemensamhetsanladggning.  Enligt  planens
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bestGmmelser ar det mojligt att dka andelen underjordiska p-
platser i férhdllande till ovanst&ende siffror.
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Vatten- och aviopp

Dagvatten

Energi

Uppvérmning

Avfall

Fastighetsskotsel

Fonster

Planomrédets bebyggelse kan anslutas il befintiga vatten- och
avioppsledningar.

Nar geoteknisk utredning gjorts kommer geotekniker att beddéma
om lokalt omhdndertagande av dagvatten ér mojligt eller g,
Utredningen &r bestdlld och dess resultat kommer atf beaktas |
bygganmdlan.

| Angsgatan finns kablar f&r el och tele. Om det visar sig att
eldistributionsnatet inte récker till, s& kommer AB Gislaveds Eiverk
att forstarka detta.

Varmekdalla till bost&derna kommer troligen att vara naturgasgas
med vdatskeburet vérmesystem.

En god beredskap for kallsortering av hushalisavfall bor byggas in i
omrdadet genom sarskilda soputrymmen fr olika typer av avfall.

Utrymmen  for  fastighetsskdtsel  kommer  att anordnas |
byggnademna.

Fonster och glas vid uterum- balkonger mot gatan kommer att
byggas med saddan kvaliité att boverkets byggaregler uppfyils.



MILIOKONSEKVENSER MM

Stadsbild

Boendekvaiité

Frdn gatan blir det éppningar mellan husen. Fasadhdjden blir ca
8m.
Byggnaderna kommer att st& ut i stadsbilden.

KISS PUNKTHUS 040217 MONTAGE  AATRID wie. 3

Alla lagenheter fé&r utblickar &t 2 vaderstreck,

Av erfarenhet vet Gislavedshus AB att hyresgdster gérna bor hégt
upp i punkthus.

Husen d&r anpassade ftill 65+ boende., Den koncentrerade
planformen dar stort antal lagenheter och gemensamma ytor nés
med hiss blir smidigt fér hemtjanstpersonal och boende. Forslaget
ger underiag for gemensamhetsytor vilket &r positivt f&r 65+
boende.

SuterrGngvdining- iokaier

Hissar, trapphus

Kostnader, Hyra

Suterr&ngplanet mot Angsgatan &r inte lampligt att hyras ut till
boende pga besvdarande insyn frdn gatan. Att hyra ut dessa
lokaler till handel. hantverk, kontor och liknande &r PG grund av
ringa efterfrdgan- hdg kostnad oerhort problematiskt. Onskvart cr
darfér minimal boyta i suterrdngplanet,

Boyta i suterréngv@ningen biir relativt  liten vid  aktuelit
byggnadssdtt.

Det aktuella byggnadssattet innebdr att hissar och trapphus
utnyttias till relativt stort antal vaningar. | varje plan ligger 4
ldgenheter som n&s med en trappa/hiss.

Fler Idgenheter per antal hissar/ trapphus leder Htill hdgra andel
uthyrmingsbar yta och I&gre kostnad per ldgenhet.

Hiss och trappa kan nés direkt frén garaget i det ena huset,

P& grund av relativt stort antal Idgenheter per trappa - hiss, relativt
stor andel uthyrningsbar vta, relativi sma ytor i suterréingplan och
relativt  koncentrerad grundiGdggning  bilir produktionskostnaden
per m2 ladgenhet relativt 1&g vid aktuell typ av byggnation. Detta
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leder till férhallandevis Iag hyra.

Parkering, Trafik Planen innebdr att 44 IGgenheter med 44 p-platser byggs.
Defta leder till en relativt blygsam okning av trafikbelastningen pd
Angsgatan och kringliggande gator. Detta innebdr att dven
okningen av bullerstérningarna fréin bilarna blir blygsam.

Narmiljé, skuggning, gronytor
Byggnationen innebdr relativt héga hus men med lucka mellan
husen. De hdoga husen skuggar relativt Iadngt men solen kan titta
fram i mellanrummen. | mellanrummen ser man gdrden som
kommer att ha viss blandad vegetation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Projektledning Planerare Britt Benjaminsson

Bygg och miljéférvaltningen
Renritning karta Britt-Marie Holmberg, Bygg och miljéférvaltningen
Byggfragor Agne Britt Benjaminsson, Bygg och miljéférvaltningen
Renritning karta Mats Jepsson, Bygg och miljéférvaltningen
Milj6- och Hélsoskyddsfragor Elisabeth Pagacz, Bygg och miljéférvaltningen
Brandfragor Armne Svarm, Raddningstj@nsten
Kartfrdgor Kenneth Boquist, Bygg och miljéférvaltningen
Ledningsfragor Rune Persson, Tekniska Kontoret
Ekologifragor Bengt-Goran Eriksson, Kommunledningskontoret
TrafikfrGgor Ebbe Falk, Tekniska Kontoret.

Beskrivningen upprétiad i oktober 2004.
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Planens beteckning S 201
Antagen av i A/ 2005-02-24
Del av Kv GRIPEN 9
Gislaveds tdtort och kommun, Gislaveds kommun Vunnit laga kraft 2005-07-11

DETALJPLAN Genomforandetidens slut 2015-07-11

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Prelimindr tidplan

Juni 17 Bygg- och milidbndmnden beslutar om samrad
Juni 24-Sept 22 Samrad kring detaljplanefdrsliag
Okt 7 Bygg- och miljidnamnden beslutar om

samradsredogdrelse och utstalining samt vdljer alternativ
Planprocessen avbryts eller

Nov Utstdlining

2005

Jan Bygg och milidndmnden beslutar om uti&tande
Feb Bygg och miljdndmnden godkanner detdljplanen
Mars Kommunfullmdaktige beslutar att anta detdljplanen
Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar satt till till tio &r.

Huvudmannaskap f6r aliménna platser
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Avial PlaniGggningskostnaden regleras i avial melian Gislavedshus AB
och kommunen. Enligt detta betdlar Gislavedshus AB merparten
av aktuella kostnader.

Ansvarsférdelning Fastighetségaren har ansvar for att planen blir genomfdérd inom
respektive fastighet.

Gator, VA Gislaveds kommun ansvarar for atgarder som berdr gator och
allimanna VA-ledningar.

Gislaveds Elverk AB ansvarar for eldisfribufionsnéfef inom och
omkring planomrddet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen innebdr alt kommunen far intkter i form av
anslutningsavgifter for 44 idgenheter.

FASTIGHETSRATTISLIGA FRAGOR

Fastighetsplan Fastighetsplan vad avser del av Kv Gripen 9 upphdr att gélld nar
den nu gdllande detaljplanen upphdvs.

Gemensamhetsanidggning ‘
Den nuvarande gemensamhetsaniaggningen  f&r  tillfart  och
gangvdg avses bibehdllas  oférandrad | sdvida ingen av
delagarna begdr nagon férandring.
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Den nuvarande gemensamhetsanidggningen for lekplats pd&
Gripen 9 awses bibehdllas oférdndrad sévida ingen av deldgarna
begdr nagon forandring.

Genomférandebeskrivningen uppréttad i oktober 2004,
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