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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad | | Granskning || Antagande | | Lagakraft | . | Bygg-
uppdrag "I lov

Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta

Denna beskrivning med genomforandedel
Granskningsyttrande
Fastighetsforteckning

Bilagor

Undersokning om betydande miljopaverkan
Geoteknisk utredning med bilaga 1-3, PEAB

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa nya attraktiva villatomter for att locka
nya invanare till Lottefors, vilket kan bidra till ekonomisk tillvéxt och
ddrmed 6ka omradets attraktions-och konkurrenskraft.

Lage och areal
Aktuell del av Vixsjo 7:64 ar beldget 1 norra delen av Lottefors tétort pa
véstra sidan av riksvigen RV 83.

Planomradet uppgér till cirka 2 Ha. Fastigheten Véxsjo 7:64 omfattar totalt
cirka 6,5 Ha.

Markagare
Planomradet dgs i sin helhet av en privatperson.

2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund

Milj6- och byggndmnden beslutade, 2020-04-22, att godkdnna ansdkan om
planldggning.

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan frdn 2015 finns inga uttalade strategier for
Lotteforsomrddet men generella strategier dr bland annat att ”’Kommunen
ska vara tillmétesgdende vid forfragningar om avstyckningar av tomter och
uppréttande av enstaka ny bebyggelse om marken &r 1dmplig for andamalet.
Bollnds kommun ska vara proaktiv vad giller mark- och planberedskap och
ha byggklara tomter och byggritter i antagna detaljplaner.”
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Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser

Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

I direkt anslutning till planomrédet finns tva dldre detaljplaner, forslag till
byggnadsplan for del av Vixsjo by faststilld 1956-07-19, och forslag och
andring av byggnadsplan for del av Vixsjo by (Lottefors) faststélld 1961-03-
24, vilka anger bostadsbebyggelse i en och tva vaningar.

Lokalgatorna i omradet ingar i Véxsjo ga:7, som utgdr en
gemensamhetsanldggning, vilken forvaltas av Lottefors vigforening.

Regionala och lokala miljomal

Sveriges riksdag har som mal att 1dimna Over ett samhalle till nésta
generation dir de stora miljoproblemen &r losta. Att verka for att nd mélen ar
hela vért samhélles ansvar. I det svenska miljoméalssystemet finns miljomal
pa nationell, regional och lokal niva. Miljomalssystemet innehaller ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 14 etappmal. Etappmaélen &r steg
pa vagen fOr att uppna generationsmaélet och miljokvalitetsmalen.

De miljokvalitetsmal som planomradet berors framst av ar:
God bebyggd miljo

3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse men omradet ansluter direkt
till ett befintligt villaomrédde med sméhusbebyggelse.

Natur, kultur och rekreation

Naturmarken inom omréadet utgors i huvudsak av trddbevuxen skogsmark.
Norr om planomréidet finns brukad jordbruksmark. Ingen jordbruksmark
ianspraktas vid ett genomforande av detaljplanen.

15

Planomrddet dr skogbevuxet men angrdnar till befintlig mhusbebyggelse



Vister om planomréadet stiger marken kraftigt upp mot Gardberget dir det
finns gangstigar/springspar med belysning. Langre upp finns dven en
Endurobana (motorsport) som har tillstand att bedriva verksamhet under
fasta tider.

By
.,/

Gardbergets fritidsaktiviteter. Endurobanan dr rodmarkerad. Liget for planomrddet
markerat med en stjdrna.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomradet beror riksintresse for Turism och friluftsliv 4 kap 2§ MB.

Naturstigar mot G&rdberget, vdster om Lappstavigen
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Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomrédet eller i dess direkta narhet.
I h6jdomrédena norréver finns ldmningar frdn kolningsverksamhet sam
ndgon fangstgrop. sdderut finns en lamning efter en byggnad.

Fornldmningskartering Skogens Pdrlor Planomrdadet markerat med gult

Stads- och landskapsbild

I ndromréadet finns bade blandad villabebyggelse och dldre jordbruks-
bebyggelse. Hir finns omraden med blandskog och 6ppna landskap.
Planomradet syns delvis fran riksvig 83.

K
Planomradet till héger i bild med ndrliggande bebyggelse mot vister.
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Offentlig och kommersiell service
Planomrédet ligger cirka 10 km fran Bollnés centrum.

I Lottefors finns forskola och grundskola.
Dagligvarubutiker finns i Bollnds och Arbra.

Trafik och gator

Mojlighet att skapa tillgédnglighet med bil till planomradet ar god.
Befintliga lokalgator nyttjas for infart till det nya bostadsomradet.

Cykel- och gangtrafik
Befintliga lokalgator &r 1agt trafikerade och kan med fordel nyttjas for intern
gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Hallplats for lédnstrafikens busslinjer norr- och sdderut finns ca 200 meter
bort utmed riksvigen.

Geotekniska forhallanden

SGU:s kartmaterial visar huvudsakligen morén inom planomradet. En
mindre yta med silt/lera tangerar tomtmarken i norr.

For tomtmarken dster om planomradet gjordes en geoutredning 1986, av K-
Konsult. Den visade att marken delvis bestod av ett omrade med lera ner till
3,5 meter. Marken bedémdes som lamplig att tas i bruk for smahus-
bebyggelse.

Hydrologiska forhallanden

Naturmarken pa platsen har medelhdg genomslipplighet (SGU Kartvisare) i
mordnen och tar hand om det mesta av dagvattnet som hamnar inom
planomréadet. Marken sluttar relativt kraftigt ner mot norr.

Ett dike samlar upp vatten, vésterifrdn, och passerar delar av de planerade
fastigheterna pé vigen ner mot riksvagen.
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Storningar och risker

Markfororeningar
Kvartersmarken for bostéder har inte varit bebyggd tidigare. Inga kénda
markfGroreningar finns inom planomradet.
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Deponi nordvdist om planomrddet (markerad med triangel) Planomradet inringat.

Nordvést om planomradet finns ett ldge for en tidigare deponi markerat i
kommunens kartunderlag. Inga detaljer om den eventuella deponin har gatt
att fa fram. Avrinning frin platsen ligger inte i planomrédets riktning.

Skredrisk
SGU har i sin flygbildskartering lagt in en yta som riskomrade for skred i
anslutning till planomrédet.
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Ur SGU:s skredrisk kartering, med ungefirligt planomrdade markerat
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Buller

Endurobanan

Enduroklubben har fasta traningstider mandag, torsdag 16-21 samt 16rdag,
sondag 10—-16. Banan ligger betydligt hdgre dn planomradet. Enligt boende i
omradet upplevs inte ljud fran motorbanan 1 nagon betydande omfattning.

Naturvardsverkets riktvirden for buller frdn motorsportanldggningar vid
bostéder ar
man-16r 07 — 19 60 dBA

kvillar 19-22 55 dBA
son och helgdagar 07-19 55 dBA

Berdkning av buller frdn endurobanan enligt Naturvdrdsverkets skrift
”Buller fran motorsportbanor” 8/1983.

(Uppdaterade bullervirden ”Uppdatering av killdatabas for Roadracing,
Enduro och Motocross” AF 2018-05-09)

Start och malpunkt ligger cirka 1,5 km frén ndrmsta planomradesgréins och
berdknas inte. Narmsta avstand till led med normal kérning berdknas till
cirka 500 meter.

Formeln for berdkning bygger pa addering av féljande parametrar:
1.Hogsta referensljudniva (97 dBA)

2.Avstandskorrektion (500 m = -34 dBA ur tabell)

3.Luftabsorption (-3,25 dBA ur tabell)

4.Terrdngkorrektion (mark och vegetation -5 dBA ur tabell) utan antagande
av skarmeffekter

5.Korrektion for sammanslagningseffekt
Detta ger virdet pd ljudnivan vid mottagaren fran korning av 2-10 fordon
97 -34-3,25-5+0=>54,75 dBA.

Riksvigen

Det dr cirka 200 meter till linsvig 83, dar planomradet &r som nérmast vagen.
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216)
innehaller riktvirden for bland annat vigtrafikbuller. De riktviardena for
ekvivalent ljudniva som giller for vigtrafik &r 55 dBA vid bostadsfasad,
alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hogst

50 dBA vid uteplats.

(Kélla Hur mycket bullrar vdgtrafiken? Boverket och Sveriges Kommuner och
Landsting, 2016.)

ADT och skyltad hastighet Klla: Trafikverkets NVDB-webb
ADT 6 000 vid 60 km/h = 65 dBA

200 meter till vigmitt = ljudddmpning: 21 dBA

Summa: 65 dBA — 21 dBA =44 dBA

Farligt gods

Riksvég 83 ér en utpekad transportled for farligt gods. Avstandet till
riksvdgen uppgar till minst 210 meter och bedoms dérfor inte utgdra ndgon
sakerhetsrisk.
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4. Planforslag
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Utdrag ur plankartan

Bebyggelse och gestaltnings-principer

e Fastigheterna far bebyggas med en- och tvdfamiljshus med en storsta
byggnadsarea om 350 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader,
cirka 25 %.

e Byggnaderna ska placeras minst 6 meter fran lokalgatan, detta
sdkerstélls med prickmark.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
granne.
Uthus och garage far placeras minst 2 meter fran fastighetsgrians mot
granne.

e Hogsta nockhdjd dr 9 meter 6ver omgivande medelmarkniva

e Takvinkel fir vara 25 — 38 grader for att mojliggdra en variation av
bebyggelse.

e Minsta tomtstorlek far vara 1 200 m?

Det innebdr 1 praktiken att varje tomt kan bebyggas med en villa med 1-2
véningar samt ett dubbelgarage. Pa tomterna utmed Lappstavdgen kan en
suterrangvaning utforas dd marken sluttar relativt kraftigt.

Inga sérskilda krav pa dvrig utformning stélls da omradet inte paverkar
stads- eller landskapsbilden ndmnvirt. Har ska finnas mojlighet att utforma
ett hus efter egna dnskemal.

En 5 meter bred skyddszon med prickad bostadsmark planeras mellan nya
fastigheter och befintliga bostider. Syftet dr att skapa en buffert mellan nya
och befintliga tomter samt att ge mgjlighet for befintliga fastighetségare att
forvdrva den marken om de har behov av att utoka sina fastigheter dér de till
exempel har tagit mark utanfor tomtgréans 1 ansprak.



Gronstruktur

Det planerade bostadsomradet innehaller ingen naturmark eller parkmark.
Runt planomrédet kommer befintlig mark att kvarstd for natur- eller
jordbruksindamaél inom en 6verskadlig framtid.

Gator och trafik

Angoring till det nya bostadsomradet sker via Lappstavigen och
Sagtorparvigen.

Lappstavigen utmed planomrddet, fran dster. (planomrddet till héger i bild)

Planerade villatomter i sdder angors fran Lappstaviagen. Plangrdansen laggs
inte i fastighetsgrans da vigkroppen delvis ligger utanfor vigomradet.

En nyanlagd grusad lokalgata anldggs, som allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap, i férldngningen av Sagtorparvigen och angor 9 nya
bostadstomter. Vigomradet gors 8 meter brett lika omgivande gators, med en
gatubredd om 5 meter. Pa gatans sodra sida anldggs ett tackt dike for att ta
hand om dagvatten. Den nya lokalgatan avslutas med en vdndplan som
utformas for att rymma rundkorning av ett sophdmtningsfordon.

Parkering for de nya bostadsfastigheternas behov ska l6sas inom den egna
tomtmarken.

De fastigheter som angor via den nya strackningen av lokalgatan kommer att
ingd 1 en gemensamhetsanlaggning for gatan. Eventuellt kopplas den nya
strackningen till befintlig viagforening i omridet. Sdgtorparvégens strickning
fram till plangransen ar planlagd som en samfallighet, S1, i befintlig plan.
Anliggning av gata ldngs den strickan genomfors i samband med att den nya
lokalgatan anldaggs.

12 (19)
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Teknisk forsorjning

El

Natédgare i omradet &r Ellevio.

Ett omrade for ny nitstation, E;, anldggs vid lokalgatans slut. I anslutning till
detta planeras ett u-omrade for framtida ledningsdragningar.

Tele
En teleledning i planomrédets sydostra horn skyddas med u-omrade.

Varme
Planomradet ingar inte i ndgot omrade for fjérrvarme.

Vatten/avlopp

Planomréadet angrénsar till kommunalt verksamhetsomrade for VA. De nya
fastigheterna ska anslutas till det kommunala nitet enligt verenskommelses
med Helsinge Vatten. Samrad har skett 1 ett tidigt skede av planarbetet.

VEusjd 7:64 Lottefors exploatering av byggbara tomter
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U-omraden laggs ut i detaljplanen for att skydda befintliga och nya
ledningar. Mellan tomtraderna i sdder ligger ett u-omrade for framtida VA-
anslutningar och i nordost ligger ett u-omrade for en vattenledning som
forsorjer omrdden norr och sdder om planomradet.

Langst i nordvist laggs ett u-omrade for framtida elledningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnds Ovandkers Renhéllnings
AB) Exploatoren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och
kommunens miljomal.

Elektroniska kommunikationer
Bredbandsanslutning kan anordnas via Bollnds Energi.



Geotekniska fragor

En geoutredning for att sidkerstédlla markens stabilitet har gjorts av PEAB
201015. Rapporten har kompletterats 220411.

Rapporten sammanstéller informationen fran utférda provgropsgravningar
med en dversiktlig utredning av befintliga jordlagerfoljder och tillhérande
beddmning for tilltinkta tomters lamplighet for grundlaggning och
upprittande av bostadshus/sméhus.

I angrinsning till de tdnkta tomterna har sedan tidigare en geoteknisk
undersokning och utredning utforts infor uppréttande av bostadshus inom
VAXSJO 7:141-7:143. Denna undersékning och utredning ligger som
underlag till detta dokument och samtolkas med nu utférda provgropar.

: ./ i '\ /-’B'
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Omfattning av den nya och den befintliga geoutredningen.

Slutsatsen i PEABs rapport dr ”Utifrdn den oversiktliga utredningen bedoms
laget for planerade tomter vara ldmplig f6r uppférande av
bostadshus/smahus med maximalt 2 vaningsplan och lastspridande
kantforstyvad platta pa mark. ”

Rapporten bedomer att ldget for tilltdnkta tomter har tillfredsstéllande global
stabilitet da befintliga jordlager bestar av relativt tunna lager av sandig silt /
silt vilandes pd grovsandig siltmorédn och att ndgon skredrisk inte foreligger.

I och med att omradet anldggs med tomter med bade inbdrdes och
kringliggande drénering och avvattnande diken beddms omradet dven vara
dimensionerat for framtida nederbordsméngder. Befintligt dike mellan
planomrddets norddstra horn och riksvég 83 i riktning mot riksvig 83
rekommenderas att forstirkas for omhédndertagande av dagvatten fran
planomrédet.

Dagvatten

Dagvatten kan omhéndertas lokalt inom bostadsfastigheterna. Andelen
hérdgjord yta dr begriansad inom en villatomt. Tomtmark brukar utformas
med grus- och grésytor.

Forutsittningen for marken att ta hand om skyfall bedoms som tillrdcklig
avseende markens genomslipplighet och villatomternas beskaffenhet.
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Lappstavigen skér av dagvattenfloden norr och vésterifran mot planomradet.
Ett dagvattendike som for ut 6verskottsvatten vésterut i naturmarken,
anordnas pa sodra sidan av den nya lokalgatan.

Snomassor inom lokalgatan skottas vésterut till naturmarken. Utrymme f6r
visst upplag ldngs gatan finns inom vigomradet.

Halsa och sdkerhet

Skredrisk
Marken inom planomradet bedoms inte som skredbendgen enligt slutsatsen i
den geotekniska utredningen.

Buller

Bostadsomradet bedoms inte vara utsatt for buller i ndgon storre
utstrickning. Riksvdgen ligger drygt 200 meter fran planomradet och vérden
for géllande bullerlagstiftning innehalls.

Buller fran Endurobanan hors i mycket begrinsad omfattning ner mot
samhillet. Berdkning enligt Naturvardsverkets modell ”Buller frin
motorsportbanor” visar nivder under géllande riktvarden i planomrédet.
Tillsynsmyndigheten kan komma att stélla krav pd endurobanan vid
eventuella framtida stérningar, om gillande riktviarden overskrids.

5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att
en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. miljobalken behdver goras.
Lansstyrelsen delar den uppfattningen i undersokningssamradet, 2019-10-31.
For planen viktiga fragor dr VA-16sningen.

Miljokonsekvenser

Miljdkonsekvenser for natur och vattenomraden

Naturmark tas 1 ansprdk for bostadsdndamal, men inte i sddan omfattning att
det innebidr nagra betydande konsekvenser for kvarvarande naturmark. Det
kommer fortsatt att finnas gott om utrymme for djur och vixter.

Detaljplanen 6verensstimmer med 3 och 4 kap. i miljébalken

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundldggande bestammelser for
hushéllning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda
omréden.

Riksintressen och skyddade omraden

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att ndgra riksintressen skadas
eller paverkas negativt. Planomradet utgdér en mycket begrinsad del av
riksintresseomrddet och utgér inte heller ndgot strovomrdde. Inga
friluftsintressen begridnsas av detaljplanens genomforande.
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Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen har ingen betydande inverkan pa
landskapsbilden. Det nya bostadsomradet syns delvis fran riksvdgen men
blandas vél in 1 befintlig bebyggelse och omgivande naturmark.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. miljobalken)

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Detaljplanens omfattning ar inte av den grad att genomférande av planen
beddms innebéra att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

Lagstadgade bullernivder i anslutning till ny bebyggelse inom planomradet
bedoms uppfyllas enligt redovisade berdkningar.

Bollnds kommun uppnér miljokvalitetsnormerna for kviveoxid och

partiklar. Omradena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO2) finns 1 Bollnis titort 1 anslutning till vdg 50/83. Den trafikdkning som
kommer att ske vid ett plangenomforande ar av begrinsad omfattning och
antas inte innebéra ndgon forsdmring av luften.

Huvudregeln f6r MKN vatten dr att alla vattenférekomster ska uppnd
normen god status till &r 2015 och att statusen inte far forsdmras. Bollnds
kommun nar inte upp till detta mél da vattendrag och sjéar med mattlig,
otillfredsstéllande och délig ekologisk status finns i kommunen.

Planomradet kommer att bebyggas med en- och tvibostadshus. Omridet
planeras att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Hanteringen
av dagvatten inom planomradet innebér att lokalt omhéndertagande med
fordr6jning och infiltration i tomtmarken och omgivande naturmark ar mojlig.
Négon forsdmring av grund- eller dagvattenkvalitén beddms inte uppsta.

Regionala och lokala miljomal

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att ndgra regionala och lokala
miljomal paverkas negativt.

Bestdmmelserna i planen och utformningen av omrédet sédkerstéller "God
bebyggd milj6”.

Halsa och sakerhet

Inga pétagliga risker for ménniskors hélsa och sikerhet kan pévisas i
omradet. Snarare forefaller marken vara vil vald for bostadsdndamélet med
nérheten till gronytor. Upplevelsen av omradet ar att det ligger skyddat
innanfor befintlig bebyggelse och naturmark.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanens genomforande ar av liten
betydelse for kommunen. Omréadet dr relativt litet och hela exploateringen
bekostas av fastighetsdgaren.

Sociala konsekvenser
Planomradet grinsar till ett uppvuxet villaomrdde med grannar.
Hiér finns goda forutséttningar for barn att véixa upp under goda forhdllanden

avseende hilsa och sédkerhet.
Inom omradet kan god tillganglighet uppnas.



Da det krévs vissa privatekonomiska forutsittningar att kopa en villatomt
och bebygga den, innebér det att en liten risk for segregation och likriktning
inom omradet foreligger. Omradets begriansade storlek gor dock att
problemet inte &dr betydande.

Jamlikhetseffekter

Narheten till Bollnds centrala delar, till skola och service samt goda
infrastrukturforbindelser for bade bil, gang och cykel samt nérhet till
kollektivtrafik skapar forutsittningar for social jamlikhet.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

Barn som bor eller véxer upp i planomradets bostidder ges fina
forutsattningar till en god boendemiljo i nérhet till natur och rekreation, samt
far rimligt avstind till skola och andra samhallsfunktioner som é&r av
betydelse for barns utveckling.

Konsekvenser for narboende

Nérboende till planomradet kommer att pdverkas marginellt. Den storsta
paverkan far de fastigheter som grinsar mot planomradet, men dir har en
skyddszon lagts mot fastighetsgrians for att minska kénslan av intrdng pa de
befintliga bostadstomterna. Trafiken inom nidromradet kommer att 6ka nagot
men inte 1 ndgon betydande omfattning som kan ha en negativ inverkan pa
nérboende.

Fastighetskonsekvenser

Vixsjo 7:64 Naturmarken inom fastigheten minskar till formén for
bostadskvarteret.

Ansvaret for skotseln av naturmark utanfor planomradet
vilar fortsatt pa markdgaren.

En lokalgata anldggs som en gemensamhetsanldggning for
de fastigheter som har nytta av den.

Bostadsfastigheter kommer att styckas av och séljas till
privatpersoner genom exploatorens forsorg.
Elanslutningar och kommunala VA-ledningar anldggs
fram till anslutningspunkt 1 de nya bostddernas
fastighetsgréns.

Exploatoren ansvarar for att initiera och bekosta ett
genomforande av detaljplanen.

Omgivande Utsikten, fran bostadsfastigheterna runt planomrédet, 6ver
bostadsfastigheter | naturmarken begrinsas inte i ndgon betydande omfattning.
utanfor Virdet av utsikten bedoms som marginell.

planomradet Den mark som har lagts in som en buffertzon mot

angransande fastigheter innebér att dessa kan nyttja
randomradet pa sina fastigheter som tidigare. Det finns
mojlighet att forvirva mark inom randomradet som ar
ianspraktaget.

Tillfarten till ndgra av ndmnda fastigheter kan forbéttras
om den nya lokalgatan ansluts till vagforeningen i
omrddet. Det innebir flera som betalar in vigavgift vilket
ger storre utrymme for drift och underhéll pa vagnatet.
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6. Genomforande

Tidplan

Samrad december/januari 2021/22
Granskning juni 2022

Antagande september 2022

Laga kraft oktober 2022

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomradet dr enskilt. Exploateringen och
planldggningen gors pa fastighetsdgarens initiativ. Inga stora kommunala
intressen berdrs. Angrénsande plan har enskilt huvudmannaskap och
lokalgatorna i ndromradet forvaltas av Lottefors Véagforening.

Ansvarsfordelning
Exploatdren initierar och bekostar detaljplanens genomforande.

Planforfarande
Detaljplanen handlidggs med standardforfarande.

Avtal

Exploatoren har tecknat ett avtal med Samhillsbyggnadsforvaltningen om
den formella delen av planhandliaggningen samt nyttjande av priméarkarta.

Kommunen avser inte att upprétta ndgot exploateringsavtal med exploatdren.

Eventuella avtal om Sagtorparvéigens utokning inom gillande plan tecknas
mellan planexploatdren, Lottefors vigforening och Vixsjo-Sjorgrd
Samfallighetsforening.

Avtal om planomradets anslutning till kommunens VA-verksamhetsomrade
tecknas mellan planexploatéren och Helsinge Vatten AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Exploatoren initierar fastighetsbildningen, 1 huvudsak enligt
planillustrationen, sedan detaljplanen vunnit Laga Kraft.

De nybildade bostadsfastigheterna avses att forsiljas till privatpersoner for, i
huvudsak, aret runt bruk.

Fastighetsrattsliga atgarder

Det finns tvd géllande servitut som belastar fastigheten Vixsjo 7:64. Servitut
for Kraftledning, 21-IM2-58/984.3. Forménstagare saknas men Fortum
Distribution AB &r innehavare/dgare av réttigheten.

Det finns ocksa ett servitut for vattenledning, 21-IM2-70/598.1, till forman
for Vixsjo 7:12

Gillande servitut kvarstar och skyddas med u-omraden i detaljplanen.
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Tva samfilligheter finns inom, eller beror, planomradet.

Samfillighetens, Vixsjo s:1, andamal ar vagar. Forvaltare ar Vaxsjo-Sjorgra
samfallighetsforening.

Vixsjo ga:7 dr en gemensamhetsanldggning for vigar och vigbelysning.
Forvaltare dr Lottefors vagforening,

En ny gemensamhetsanldggning for den nya lokalgatan kan bildas,
alternativt kan gatustrackningen uppga i befintlig anldggning och utgdra en
forldngning av Sdgtorparvigen. Detta avgdrs vid en lantmaéteriforrittning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren stir for alla kostnader i samband med detaljplanens upprittande
och genomforande.

Anldggningen av Sagtorparvigens forlangning fram till plangrians bekostas
av fastighetsidgaren. Exploatoren initierar och bekostar eventuella
lantmaéteriforréttningar.

Enligt gidllande VA-plan for Bollnds kommun ska detaljprojektering for VA-
16sningen handldggas av HelsingeVatten, men bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Eventuella tekniska utredningar som krivs for detaljplanens genomforande
initieras och bekostas av exploatoren.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen vunnit laga kratft.

7. Medverkande
Agneta Niklason, planforfattare, arkitekt FPR /MSA, Arkreativa AB

Marie Berglund, planhandldggare, Bollnds kommun



