Tolkningsbilaga for P92-1l & P22-27

Detaljplan for Laroverket 18 pa Vaster i Nykdping & Andring av detaljplan for Laroverket
18, Vaster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P2022/27
Byggnadsnamndens diarienummer P92-11 & P22-27
Upprattad 1991 & 2020
Antagen 2022-11-08
Laga kraft 2022-12-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-1992 samt
2020-2024.

Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar for de aldre delarna av detaljplanen som
annu galler. Genomférandetiden galler ej for dessa. For andringsbestammelserna
ar genomfoérandetiden 5 ar. Har galler genomférandetiden fram till 2027-12-07.
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Syfte

P92-11

Planens syfte &r att ge forutsattning for avstyckning och férséljning av
"Molanderska villan” pa fastigheten Laroverket 18 i Nykoping.

Fastigheten ar beldgen inom Nykdpings Riksintresse for kulturminnesvarden.
Befintlig huvudbyggnad och gardsbyggnad utgor en viktig del av miljon och skall
bevaras.

Huvudbyggnaden ar i gallande detaljplan avsedd for allmént andamal. Under
senare ar har huset anvants som kontor. Avsikten ar att huset anyo skall kunna
anvandas for bostadsandamal férutom for kontor eller likvardig verksamhet.

P22-27

Syftet med dndring av gallande detaljplan (0480-P92/11) ar att mojliggora for
inrdttande av bostadsrum i befintligt gardshus pa fastigheten. Detta mojliggors
genom att bestammelse som begransar anvandningen till komplementbyggnad
tas bort. Andringen innebar pa sa vis att fastighetsidgaren kan skapa ytterligare
bostadsrum for uthyrning for att komplettera pagaende verksamhet pa
fastigheten. Andringen syftar ocksa till att sakerstilla fastighetens kulturvarden
genom begransning av maojlighet till avstyckning och inférande av
varsamhetsbestdmmelse och uppdaterad skyddsbestdmmelse fér byggnaderna.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planen &r upprattad for hand och med medelgod kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgrénser ar god och att fastsla planens granser digitalt bedémdes inte
vara svart. Plangranser ar justerade till fastighetsgrans dar det ar [ampligt. Planen
bedoms vara komplett digitaliserad.

==
Bild som visar pa hur de digitala grénserna férhaller sig till den analoga plankartan.



| den norra delen av planomradet finns en bestdmmelse som pekar ut ett trad som
ska skyddas. | originalhandlingen pekas tradet ut som en illustration. For att
bestammelsen ska fa digital funktionalitet s& har tradet markerats med hjalp av en

e

Bild som visar den sekundéra egenskapsgransen som tillkommit i den digitaliserade
versionen.

Markanvandningar

Markanvandningens originalformulering lyder Bostad, kontor eller likvérdig
verksamhet (BK): Markanvandningen tolkas som att bostéader och kontor &r tillatna
inom fastigheten. Tillagget “eller likvardig verksamhet” beddms inte vara majligt
att tolka - vad det ar far lamplighetsprévas i en bygglovsprocess. Bestammelsen
tolkas i den digitaliserade planen som Anvédndningen ar angiven som “likvardig
verksamhet som bostad och kontor”. Bestimmelsen har inte tolkats da det ar
otydligt vad som avses i formuleringen.

e Bostdder: Markanvandningen tolkas som Bostdder (B). | markanvandningen
Bostader ingar, under denna tidsperiod, alla bostadsformer dar bostad ar
huvudsyftet och denna ska dessutom ha varaktig karaktéar. | begreppet
bostéder ingar fritidshus, bade heldgda och s.k. andelshus samt
genomgangsbostader och traningsbostdder. Upplatelseformen (dganderatt,
tomtratt, arrende, bostadsratt, hyresratt) har ingen betydelse i detta
sammanhang, inte heller boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv).
Daremot kan det i undantagsfall finnas anledning att for tydlighets skull i
bestammelserna skilja ut olika slag av bostader, exempelvis bostadshus for
studenter, for pensionarer, fér boende med samhallsstéd och sa vidare.
Man far inte skilja pa fritidsboende och permanent boende.
Bostadskomplement tillats, vilket &r funktioner som kan liggai eller i
anslutning till bostaden, till exempel tvattstuga, narlokal, forrdd och garage.
Dessa komplement ingar i bostadsandamalet. Boendeservice eller
omradeskomplement ar social och kommersiell service inom ett
bostadsomrade. Det kan gaélla till exempel butiker och hantverk, daghem
och fritidshem. Normalt ryms de inte inom bostadsandamalet men kan ses
som mindre avvikelser om de ligger inom planens syfte. Darvid ar det viktigt
att se till att de kompletterande verksamheterna inte &r stérande for de
boende bl.a. vad géller kundtrafik och transporter. Det som inte ingar i



anvandningen ar bland annat hotell och vandrarhem som ar avsedda for
tillfallig 6vernattning. Till bostadsandamalet hor inte heller sddant boende
som har ett annat huvudsyfte till exempel sjukhus, langvard, fangelse och
militar forlaggning. Observera sarskilt skillnaden mellan boende och vard.
Med begreppet vard foljer andra villkor vad géller utformning, miljo,
finansiering mm.

e Kontor (K): Markanvandningen tolkas som Kontor (K) och Hotell (O). Under
denna tidsperiod omfattade begreppet kontor saval vanlig
kontorsverksamhet som hotell, konferenslokaler och liknande personaltat
verksamhet med liten varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten
ger ringa storning for omgivningen till exempel att den saknar
utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan forekomma.

Begridnsningar av markens byggande

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far inte bebyggas ska forstas som
Marken far inte férse med byggnad, mur och plank. Bestammelsen tolkas i enlighet
med detta.

Bestammelser fran P92-11
Bestammelsen Tradet skall bevaras har tolkats som Tradet far endast féllas om det
ar sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk.

Bestammelsen Séarskild hdnsyn skall tas till de kulturhistoriska och miljémdéssiga
kvaliteter som utgor riksintresse for kulturmilibvarden tolkas inte pa ndgot nytt satt,
originalformuleringen star kvar i sin ursprungliga form.

Bestémmelsen Plankostnaden regleras i k6peavtalet har utelamnats ur den
digitaliserade planen. Bestdmmelsen gar helt enkelt inte att digitalisera som en
planbestdammelse enligt dagens regelverk da det inte finns stéd i Boverkets
foreskrifter (BFS 2020:5). Bestammelsen ar inte en planbestammelse i juridisk
mening enligt dagens PBL och planbestdmmelsekatalog da den inte reglerar
markanvéndning eller egenskaper hos markanvandningen. Det finns enligt
foreskrifterna inget stod for att digitalisera ekonomiska villkor som
planbestammelser. Att informationen lyfts i denna tolkningsbilaga bedéms vara
tillréckligt i detta fall.

Varsamhets-, skydds- och rivningsférbudsbestaimmelser i P22-27
Foljande bestammelser tillkom vid andring av gallande detaljplan. Dessa
bestammelser har en annan genomfdrandetid an de som fortfarande galler i P92-
11.
e Byggnadens fasader, frontespis, yttertak och glasveranda ska bibehallas och
utforming far inte férenklas.
e Fonster och dérr med dekorerade foder, de figursagade takfotskonsolerna
samt fasaden ska bibehallas och utformning far inte férenklas. Skorsten och
yttertak ska behalla sin utformning.



e Byggnaden far inte rivas.

Samtliga bestammelser kompletteras till den digitaliserade planen i sin
ursprungsformulering och tolkas darmed inte.

Fastighetsindelningsbestammelse i P22-27

Bestammelsen Omradet ska omfatta en fastighet har tolkats som att den galler for
hela planomradet. Bestémmelsen gor att fastigheten inte kan styckas upp till flera
fastigheter.

Marklov i P22-27

Bestéammelsen Marklov krévs vid grévning, schaktning och évertdckning tolkas som
Marklov krévs dven vid grévning, schaktning och 6vertédckning. Bestammelsen syftar
till att uppmaérksamma att tillstand for markingrepp krévs enligt kulturmiljélagen da
planomradet ligger centralt beldget inom Nykopings aldre stadslager.



Ovrig information
Fastigheten ingar i Riksintresse for kulturmiljomiljévard Nykoping.

Nykopings stadskarna praglas av Nykopingsan som rinner genom omradet och
skapar ett tydligt arum, dar bebyggelsen pa bada sidor ramar in vattnet och bildar
stadens framsidor mot an. Arummet innehaller viktiga kulturhistoriska miljéer som
Nykopingshus, hamnmagasin, kyrkor och historiska kvarnar. Stadskarnan
kdnnetecknas aven av den 1600-talspraglade rutnatsplanen, med tat och lag
bebyggelse i huvudsak 2-3 vaningar, samt ett antal offentliga byggnader och
landmarken som kyrktorn och klockstaplar som formar stadens siluett. Omradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, och flera byggnader &r
byggnadsminnen eller skyddas enligt kulturmiljélagen.

Omradet har mycket hog kanslighet for forandringar som kan paverka
kulturhistoriska varden, stadsbilden eller &rummets karaktar negativt. Arummet
och den aldre bebyggelsen intill an ar sarskilt kansliga. Stadens siluett,
rutnatsstruktur och laga skala ar centrala att varna. Endast mindre kompletteringar
och tillagg som sker med stor varsamhet och respekt fér den historiska miljon ar
mojliga utan att riskera att skada omradets varden. Vid forandringar bor foljande
beaktas:

o Ny bebyggelse invid Nykopingsan bor undvikas for att bevara arummets
Oppna karaktar och viktiga siktlinjer.

o Foréndringar som paverkar stadens siluett, rutnatsstruktur eller ldga skala
bor undvikas.

e Ny bebyggelse ska anpassas till rutnatsstrukturen och den laga
bebyggelseskalan samt utformas med stor hansyn till kulturhistoriska
varden.

« Tillbyggnader eller andringar pa aldre byggnader ska ske varsamt och med
respekt for byggnadens karaktér och kulturhistoriska vérden.

o Storre forandringar bor féregas av kulturmiljéutredning och antikvarisk
konsekvensanalys.

o Bebyggelse som idag saknar skyddsbestammelser kan behova
kompletteras med saddana vid ny prévning.



