HOGANAS KOMMUN LAGA KRAFT

Planavdelningen

Detaljplan for

SKYTTENS KASEVAG
Nabben, Hoganas Kommun, Skéne lan

Uppriittad de 26 maj 2001

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utlatande

Syfte

Arbetet syftar till att utbka byggrétten i omréadet kring Skyttens Kasevag utifran omradets
varden och forutsattningar. Sarskild uppméarksamhet &gnas den vardefulla landskapsbilden
i omradet.

Planomrade

Omradet innefattar befintliga byggratter langs Skyttens Késevag samt omnamnd vag.
Planomradet uppgaér till cirka 2,3 ha. | vaster avgrénsas planomradet av Skyttens Kasevag,
mot norr och delvis &ven mot dster och vaster av naturreservatet Nabben. Storre delen av
planomradets véstra och 8stra granser moter jordbruksmark. | séder begransas
planomradet av Nabbavéagen.

Planomradets omfattning och lédge: nérhet till havet och naturreservatet (grén

markering). /j {:09/“ /D 03/ A é é
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Begransningar av markens bebyggande

Prickad mark far ej bebyggas. P4 mark som &r bade prickad och kryssad far ett uthus per

fastighet undantagsvis uppféras. Omrade markerat med u ska vara tiligangligt for allman,
underjordisk ledning.

Markens anordnande

Omradets topografi skyddas genom planbestammelse eftersom sluttningarna bedémts
vara betydelsefulla for traktens landskapsbild. Férandringar av marknivan far endast ske i
samband med byggnation och da uppga till maximalt 1.5 meter. Begransningen syftar till
en anpassning av byggnaderna efter terrangen.

Placering och storlek pa byggzoner fér huvudbyggnader, garage och uthus grundas dels
pa befintlig bebyggelse dels pa omradets topografi och varde fér landskapsbilden.
Topografin vérnas genom en rekommendation om byggnadernas placering i syfte att
minimera férandringar av markens niva. Byggnader bor placeras sa att schaktning/fylinad
undviks och i férsta hand bér byggnader placeras parallelit med sluttningen.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, garage och uthus
minst 1 meter fran gréns. | planomradets norra del bildar den befintliga bebyggelsen ett fint
gaturum. Fér att varna detta ska huvudbyggnader placeras med langsidan mot gatan |
omrade med bestammelsen p..

Antalet vaningar begrénsas till en. Byggnadshojden begrénsas till 3.5 meter.
Byggnadsnamnden kan medge undantag om byggnaden anpassas till terrdngen med en
varierad grund istéllet fér schaktning/fyllnad. Takvinkeln begrénsas till minst 20° och hogst
30° fér att halla bebyggelsen ansluta till den befintliga bebyggelsen. Byagnadshdjd for
uthus och garage begransas till 2.8 meter. Garage/uthus far inte sammanbyggas med
huvudbyggnad, befintliga férhallanden far rada. | de fall garage och huvudbyggnad redan

&r sammanbyggda medges mindre tillbyggnad av &ven garage inom plankartans dvriga

avgivelser.
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Detaljplan for Skyttens Kasevig, Nabben, Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige i Hoganas kommun har 2001-12-13 § 128 antagit
detaljplan fér Skyttens Kasevag, Nabben, Hégands kommun.

Overklagande éver kommunfullmaktiges beslut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skane 1an 2002-09-10.

Detaljplanen har dédrfér vunnit laga kraft den 30 oktober 2002.

planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, sémhéllsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Registrerad
3033/



Bakgrund

Da delar av 1964 ars byggnadsplan omarbetades 1993 i samband med utbyggnad av
kommunens avioppsnét, undantogs omradet kring Skyttens Kasevig i vintan pa en digita!
primérkarta. 1996 besldt byggnadsnédmnden att planarbetet for Skyttens K&sevag skulle
aterupptas och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram program foér en
kommande detaljplan. Omradet har sérskilda landskapsmaéssiga varden varfor
bebyggelseregler maste utformas med hansyn till omradets topografi och landskapsbild.

Tidigare beslut

Oversiktsplan for Hganas kommun, antagen av kommunfullmaktige oktober 1993.
Planomradet kring Skyttens Kasevég berors av riksintresse for kulturmilj, naturvard,
friluftsliv samt turism och rorligt friluftsliv. Omradet ligger &ven inom higexploaterad
kustzon. Nabbavéagen ingar i den regionala cykelleden Cykelns 8la Band.

| den férdjupade Oversiktsplanen for Arild, Skaret och Brunnby, antagen av
kommunfullméktige maj 1993, framhalis omradets kansliga iAge. Den till planomradet
angransande jordbruksmarken foreslas for naturreservat och landskapsbildsskydd. |
namnd plan papekas att det &r de bredare strandzonerna i omradet "som gér det innanfér
liggande landskapet sa attraktivt fér sommar- eller helarsbosattning” samt att dessa
bredare strandpartier har utomordentligt stort varde for landskapsbilden.

Naturreservat Nabben. Naturomradet norr om Skyttens Kasevig fick den 13 december
1994 status som naturreservat.

Naturvardsplan, antagen 1997. Naturvardsplanen anger att omradet langs kusten frn Arild
till Skéaret ar av htgsta naturvarde. Omradet kring Skyttens Kasevag ar dven vardefullt ur
landskapsbildssynpunkt, det &r geologiskt och botaniskt/ vegetationsméssigt intressant
samt ar av stort véarde for friluftslivet.

Kulturmiljdplan, antagen 1993. Omradet kring Skyttens Kasevég ligger inom det stbrre
omrade kring Kullaberg som beddmts vara av riksintresse for sina kulturvérden. |
Kulturmiljdplanen rekommenderas att "Nybyggnation bdr begréansas och lokaliseras som
kompletteringar till befintliga byggnadsmiljder”. Vidare rekommenderas att "Landskapet bor
i Gvrigt bevaras dppet”.

Gallande detaljplan. Den for omradet gallande byggnadsplanen ar faststéaild 1964.
Byggratten begransas dar till 60 kvm fér huvudbyggnad, 20 kvm fér garage samt 5 kvm foér
uthus. Husen halls 1aga, i en vaning, och hgsta byggnadshéjd anges till 2,4 meter.
Byggnadshdjden kan undantagsvis uppga till 3.0 meter. Takvinkeln far inte éverstiga 30°.
Planen medger undantag om "ett prydligt och enhetligt bebyggande av omradet darmed ej
eftersattes”. De omgivande akrarna &r avsatta som jordbruksmark och den mark som idag
ingar i naturreservatet &r markerad som "omrade som ska bevaras som naturpark”.

Program

Program till detaljplan togs fram 2000-05-22 och godkandes av kommunstyrelsen 2000-06-
20. Planomradet omfattar, enligt kommunstyrelsens beslut 2000-06-20, befintliga

“




byggratter vid Skyttens Kasevag d.v.s. tomterna pa bade sidor om norre delen av Skyttens
Kasevag samt tomterna éster om vagens stdre del. Programmet patalar omradets utsatta
lage; nérheten till havet och neturreservatet samt topografin som gér omradet mycket
exponerat i landskapet. Vidare beskrivs omradets befintliga bebyggelse, en val samlad,
lagre fritidsbebyggelse i norr, samt ett stérre enfamiljshus och ett mindre i sdder. Samrad
kring programmet hdlls under sommaren 2000. Samradsredogdrelse har upprattats och
rapport fran programsamradet till kommunstyrelsens arbetsutskott genomférdes den 22
augusti 2000.

Synpunkter fran programsamradet inarbetades i planhandlingarna infér plansamradet.

Preliminar detaijplan

Samrad om forslag till detaljplan genomférdes i november 2000 efter beslut i
kommunstyrelsens arbetsutskott den 3 oktober 2000.

Samradsredogérelse har uppréttats och daterats den 14 maj 2001,

Synpunkter fran plansamradet har inarbetats i det slutliga férslaget till detaljplan. Det pa s
satt bearbetade forslaget till detaljplan redovisades fér kommunstyrelsens erbetsutskott
den 22 maj 2001. Arbetsutskott besldt da att detaljplanearbetet skulle fuliféljas enligt
presenterat fOrslag och med direktivet att byggrattema i omradets norra del skell vera
mindre &n i det preliminéra planforslaget men stérre 4n forsleget | planprogremmet.

Planens innehall

Planen omfattar kvartersmark fér boende samt ett mindre omrade for elstation. Allman
platsmark finns i form av lokalgata.

Markanvandning

Alimén plats mark utgdrs av Skyttens Kasevag och parkering i enlighet med géllande plan.
Parkeringen avses framja tiliganglighet till reservatet. P4 kvertersmark medges i huvudsak
boende. Ett mindre omrade i anslutning till Nebbavagen evsatts for natstation.

Utnyttiandegrad

Pa fastigheter betecknade e, medges en byggnedsarea om 150 kvm fér huvudbyggand
samt 35 kvm for garage och uthus. Minsta tomtstoriek anges till 1000 kvm. Festigheter
betecknade e, medges en stdrsta byggnadsaree om 115 kvm fér huvudbyggnad och 35
kvm f&r garage och uthus.

Fastighet med beteckning e; kan avstyckas, berdr endast fastighet Flundrarp 8:36. Vid
eventuell avstyckning far omradet ej delas till mer &4n tva nya fastigheter med hénsyn till
topografi och landskapsbild, se 4ven illustration nedan. Bergknallen i tomtens sydvéstra
hdrn ar karaktaristisk for trakten och omfattas av planbestammelse.




Husen i norra delen av planomradet bildar en val samlad helhet och dess karaktar vittnar
om husens ursprung som fritidshus. Det &r dnskvért behalla karakt&ren hos den samlade
bebyggelsen och samtidigt ta hansyn till de allm&nna intressena och de enskilda
intressena. Ambitionen &r att bebyggelsen ska kunna utveckles i samspel med andra
intressen | omradet. Angivna utformningsbest&mmelser ska medverka till detta. |
planomradets norra del medges endast sadeltak och taken ska ha en matt yta i svart eller
tegelrbtt for att battre ska smalta in i omgivningen. Aven en fesadutformning som &r mindre
framtradandet i lendskapet och som ansluter till den befintliga bebyggelsen &r &nskvért.
Fasad ska vara i morkare kuldr och trépanel rekommenderes som fasadmaterial.

Tekniska fragor

De utbkade byggratterna medfdr behov av en ny transformatorstation i anslutning till
Nabbavagen, pa mark som idag tillhér Flundrarp 8:15.

Férekomst av radon i berggrunden under en fastighet i planomradets nérhet gor att
radonrisk inte kan utesiutas. Vid byggnation inom planomradet maste hansyn tas till
eventuell férekomst av radon. Rekommenderade riktvarden ska fbljas, hanteras i
bygglovsskedet.

Ovriga fragor

Inom planomradet finns inga k&nda, fasta fornldmningar. Direkt véster om Skyttens
Kasevég finns en dold stenaldersplats, fornlamningsnummer 288 i Brunnby socken. Det &r
troligt att fornlamningen fortsatter in i planomradet. Dolda fornlamningar skyddas av
Kulturminneslagen. Tillstand krévs fr utgravning, flyttning, tdckning eller borttagande. Om
fornlamning patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
ska kontaktas enligt 2 kap KML.

Detaljplanen dverensstdmmer med kommunens dversiktsplan.
Genomfbrandetiden &r 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Hdganéas 2001-05-26
PLANAVDELNINGEN

Conolisn W
Karl-Ake Nilsson Carolina Lundberg
planchef planarkitekt

Detaljplanen har:
antagits av KF: 2001-12-13
vunnit laga kraft: 2002-10-30
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SKYTTENS KASEVAG v
Nabben, Hogands Kommun, Skane lan Dar et erere e

Upprittad den 26 maj 2001

GENOMFORANDEBESKRIVNING ;

Organisatoriska fragor
Allmant

Planarbetet avser ge méjlighet till utdkade byggratter inom planomradet. Flertalet tomter ar
redan idag bebyggda. Omradets har sérskilda landskapsmaéssiga varden varfor stora krav
maste stallas pa utformningen och placeringen av nya byggnader. All kvartersmark inom
planomradet &r privatagd.

Ansvarsfordelning
Allman platsmark inom planomradet ligger inom Skarets vagforenings ansvarsomrade.

Kommunen &r huvudman for den allménna VA-anlaggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomrade. Hoganéas Energi AB ar huvudman fér eldistributionen. Planomradet
ingar i dess omradeskoncession.

Genomfdrandet av detaljplanen avseende kvartersmark i enskild ago sker pa initiativ frén
respektive fastighetsagare. Erforderliga fastighetsregleringar initieras av fastighetsagaren.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft
under ar 2001. Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Flundrarp 8:36 skall vid eventuell avstyckning regleras mot angransande fastighet i
sydvast, Flundrarp 8:15, pa sa sétt att den mindre delen tillfogas till Flundrarp 8:36,
forutsatt att fastighetsagaren till 8:15 samtycker till markoverlatelsen.

Omrade avsett for nétstation ags av fastighet Flundrarp 8:15. Kommunen kan 16sa marken
om markens anvandning fér avsett andamal inte pa annat satt kan anses sakerstalld.
Kommunen &r skyldig att 16sa marken om fastighetsagaren begéar det.

Inom omrade markerat u skall marken vara tillganglig for framdragande och underhall av
allmanna, underjordiska ledningar. Detta avses bli sdkerstalit genom ledningsratt.

Allmanplats mark omfattar Flundrarp 4:12, Flundrarp 8:15 och Flundrarp s:5. Vaghallaren
ar skyldig att forvarva allman platsmark med aganderatt, nyttianderatt eller annan sarskild
ratt om fastighetségaren begér det.
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Ekonomiska fragor

lov.

samband med beviljande av bygg

for planarbete tas ut genom planavgift i

Kostnader for erforderliga forrattningar férdelas mellan respektive fastighetségare i
forhallande till erhailen nytta.

Tekniska fragor

Vid byggnation ska hansyn tas tili eventuell forekomst av radon. Radonfragan behandlas i \
bygglovsskedet. ‘

Vid eventuellt patraffande av fornlamning skall arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m.

‘ Medverkande tjinstemin

| upprattandet av genomférandebeskrivningen har UIf Andersson, Carolina Lundberg och
Karl-Ake Nilsson medverkat

Hbéganas den 26 maj 2001
PLANAYDELNINGEN

arl-Ake TiSson__—/ Carolina Lundberg
Planchef Planarkitekt

Detaljplanen har:
antagits av KF: 2001-12-10
vunnit laga kraft: 2002-10-30






