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INLEDNING
Planforslaget ar upprattat enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

Handlingar
Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Granskningsutlatande

Samradsredogdrelse

Fastighetsforteckning

Situationsplan, perspektivbilder, ritningar

Solstudie (Arkitema Architects AB, 2015)

Dagvattenutredning (Novamark AB, 2015)

Naturinventering och 6versiktlig spridningsanalys (Ekologigruppen,
2015)

e Trafikbullerutredning (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2015)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojligg6ra uppfoérande av ungdomsbostéder i ett
parkomrade vid Solskensvégen i Tullingeberg. Kommunen har brist pa
boende for unga och omradet ligger geografiskt bra med narhet till Tullinge
pendeltagsstation och Sodertérns hogskola. Foreslagen bebyggelse ska
medverka till att skapa en varierad stadsdel i samklang med omgivande natur.

Planen mojliggér sammanlagt cirka 150 bostader i tva flerbostadshus med
parkering i suterrangvaning. De tva bostadshusen uppférs med uppbrutna
volymer som ar forskjutna i férhallande till varandra. Husen utfors med
loftgangar som vander sig mot den gemensamma innergarden. Fasaderna ska
i huvudsak utféras med tva material, en mork fibercementskiva alternativt
mork puts samt partier och fasadelement i ljust trd. De sidor som vander sig
mot skogen ska vara mérka med inslag av ljusa trapartier i mindre
omfattning. Fasader och loftgangar som vander sig mot den gemensamma
garden ska utforas i ljust tra. Barande ide for den fysiska miljon ar att skapa
ett aktivt, samlande gardsrum. Malséttningen ar att minimera intranget i
naturen och att den dven fortsattningsvis ska vara tillganglig fér allménheten.
Tva utpekade &ldre tallar skyddas i detaljplanen.
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Plandata
Lage, areal och markférhallanden

Planomradet &r belaget i Tullingeberg. Omradet avgransas av Solskensvagen
i Oster, i norr och soder av flerbostadshus samt i vaster av ett gronomrade.

@ s ¥ - A ol Ay &
¥ & * o i . 1

TN

4 4

Bilden visar planomradets avgransning

Planomradet &r cirka 1,54 hektar stort och omfattar del av fastigheten
Tullinge 19:282 samt delar av Karlavagnen 1, Capella 1 samt del av Tullinge
19:287. Fastigheten Capella 1 d4ga av HSB brf Fladern. Ovriga fastigheter &gs
av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktplanen for Botkyrka kommun anges Tullinge som en attraktiv plats
att bo och bygga pa. Aktuellt omrade &r utpekat for medeltat stadsbyggd med
mojlighet till fortatning och kompletteringsbebyggelse, framforallt i
kollektivtrafiknéra lagen. Planforslaget dverensstammer med riktlinjerna i
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan Pl 47-12, Kv Castor mfl i centrala Tullinge,
Botkyrka kommun, faststalld 1982-04-02. Den del som beror aktuellt omrade
ar planlagt som parkmark. Genomférandetiden har gatt ut. For omradet galler
aven Tillagg till detaljplaner dar Tullinge vagforening varit huvudman for
allmanna platser, laga kraft 2002-13-19. Botkyrka kommun har tagit 6ver
huvudmannaskapet for allmanna platser dar Tullinge véagforening tidigare har
varit huvudman.
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Aktuell del av géllande detaljplan Pl 47-12.

Riksintressen
Inga riksintressen forekommer i eller i anslutning till omradet.

Markanvisning

Den 2 mars 2015 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna genomford
markanvisningstavling och gav samtidigt samhallsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan. Vinnare av tavlingen var Wéstbygg
Projektutveckling Stockholm AB. Markanvisningen baseras pa ett forslag
som utgar fran en fortatning som bevarar naturvéarden och knyter an till de
varierande byggnadstypologier som finns i omradet. Den Gvergripande idén
ar ett aktivt, samlande gardsrum som ramas in av tva langsmala huskroppar i
vardera fem vaningar. Totalt omfattar tavlingsforslaget cirka 140
ungdomsbostader fran ettor pa 23 kvm till tre rum och kok pa 47 kvm.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning
Beddmningen &r att detaljplanens genomférande sammantaget inte kan antas

medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och bygglagen
samt miljobalken att en miljébedémning behdver goras.
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Sammanfattning

Planomradet utgors av skogsbevuxen naturmark i kuperad terrang. Enligt den
naturinventering som gjorts i omradet (Ekologigruppen, 2015) har storre
delen av planomradet lagt naturvarde. Ett strak i planomradets norra del
innehaller hoga naturvarden. Bebyggelsen kommer huvudsakligen att
uppforas i omradet med laga naturvarden men dven en mindre del av omradet
med hdga naturvérden kommer att bebyggas. Anpassning av bebyggelsens
utbredning har gjorts sa att de tva gamla grova tallarna som pekas ut i
naturinventeringen kommer att sta kvar efter exploateringen. |
naturinventeringen goérs bedémningen att detaljplanen inte kommer att
paverka spridningssambanden mellan Hanvedskilen och Bornsjokilen.

Vid byggnation bér man se till att sa langt som majligt undvika att avverka
aldre tall och I6vtrad. Aven déda liggande trad och haltrad bor i forsta hand
sparas och i andra flyttas till omgivande naturmark. Om detta gors beddoms
exploateringens paverkan pa naturvardena bli mattlig.

Ett flertal upptrampade stigar vittnar om att planomradet anvands for
skogspromenader. Pa grund av att omradet &r kuperat, delvis blockrikt och
snarigt ar det mycket svart att ta sig fram genom skogsomradet som stracker
sig ytterligare 100-150 m mot sydvast fran planomradet. Om planomradet
bebyggs kommer sannolikt tillgangligheten till naturomradet att 6ka,
samtidigt som vissa naturvarden kommer att férsvinna. Om dagvattnet fran
planomradet fordrojs och renas i enlighet med dagvattenutredningens
(Novamark, 2015) forslag och kommunens dagvattenstrategi uppfylls
bedéms planomradets paverkan pa Tullingesjons vattenkvalitet bli marginell.

Beslut om planuppdrag for denna detaljplan togs fore 2 januari 2015. Darfor
tillampas de aldre bullerreglerna i denna plan. Enligt den bullerutredning
(AHA Akustik AB, 2015) som gjorts fér planomradet kan riktvéardena 55 dB
(A) ekvivalent ljudniva klaras vid samtliga boningsrum och 70 dB (A) klaras
vid gemensamma uteplatser.

FORUTSATTNINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r idag obebyggt och bestar av natur- och skogsmark i kuperad
terrang. Marken sluttar mot sydost och &r pa vissa stallen bade brant och
blockrik. Plushdjderna varierar fran +79 till +68 (RH2000). I de hogre
belagna delarna och i de branta partierna gar berg i dagen. Omradet
domineras av medelaldersblandskog med inslag av enstaka &ldre tallar och
asp.
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Vy mot kuperad terrang i norr.

Landskapsbild

Omradet ar typiskt for spricklandskapet pa Sodertorn med hallmarkstallskog
pa hojderna och lév/blandskog i sluttningarna. Planomradet utgor en utlopare
av ett storre barrskogsomrade som ligger i anslutning till Hanvedenkilen. | ett
storre sammanhang ar planomradet en del av ett landskapsavsnitt som
omfattas av ett antal skogskladda omraden som tillsammans bidrar till
kopplingen mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen.

Gréna samband
I Gront svagt samband, kiass 1
[ Grént svagt samband, klass 2
I Gront svagt samband, Klass 3
Regional grénstruktur
I Gronkil
I Grén vardekéma
Stora samlade rekreations- natur- och kulturvarden
B uvresningsomrade

Omradet (markerat med rod ring) i forhallande till den regionala gronstrukturen.
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Naturvarden

I samband med planldggning har en naturinventering och éversiktlig
spridningsanalys tagits fram. Planomradet bedéms till storre del vara av
lokalt véarde. Skogsbestandet ar medelalders med enstaka éldre tall och asp,
framst i den norra delen. Den vastra delen domineras av hallmark. Ett strak i
planomradets norra del (delomrade 3) klassas som ett omrade med hogre
naturvarden. Inom omradet finns naturvarden i form av dod ved, haltrad och
stenblock. Tva aldre (150-200 ar) tallar pekas ut som bevarandevarda. Pa en
av dem vaxer den rodlistade arten tallticka.

N Maturvirdesklass

g I i - ogsta natwrcarde
2 - Hogt naburiinds

3. Pitaghigt naturands
B & - visst naturvarde
B 5 - Lagt natusvarde
Vardefulla tréd
& Grovasp
& Gammal tall

Resultat av naturvardesbedémningen och markering av position fér véardefulla trad.

Rekreation och friluftsliv

Boende i omradet har idag relativt god tillgang till grénomraden. Det aktuella
omradet ligger med narhet till ett storre strovomrade som stracker sig fran
Tullingesjon i véster till Huddinge i 6ster. Cirka 2 km sydvést om
planomradet ligger Hanvedenkilen. Narmsta park ar Solskensparken cirka
250 meter soder om planomradet. Dar finns lekplats, fotbollsplan och
gronytor. Inom omradet finns ett flertal upptrampade stigar som tyder pa att
omradet anvénds for skogspromenader.
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Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta bestar marken i de norra partierna mestadels av
berg som 6vergar till sandig moran i soder. Omraden med moran ar lampliga
for all slags bebyggelse och sandig moran infiltrerar vatten vél. Uppgifter om
grundvattenniva saknas. Beroende pa vilka fraktioner som morénen bestar av
kan grundvattnets hastighet variera stort. Overlag kan svallande moréner fora
med sig relativt stora mangder grundvatten. | samband med projektering
kommer en geoteknisk utredning att utforas.

Jordarter

. Berg i dagen

D Glacial lera

Maran, sandig

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Utredningsomradet ar markerat med streckad svart linje.

Radon
Planomradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Hydrologiska forhallanden
Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand omhéndertas
inom fastigheten (LOD). Det vill sdga den naturliga avrinningen ska
bibehallas genom utjamning och fordréjning av den 6kade avrinningen samt
minimering av fororeningar vid kéllan. Planomradet skiftar mellan berg i
dagen och moran. Vilket medfor att infiltrationskapaciteten kommer att vara
begransad inom vissa delar av omradet. LOD kan darfor vara svart att
anordna. ldag finns ett mindre dike i mitten pa omradet som I6per i vast -
ostlig riktning till tva kulpolbrunnar som &r anslutna till befintlig kommunal
dagvattenledning i Solskensvagen. Slutrecipient for den kommunala
dagvattenledningen &r Tullingesjon, som ligger cirka 1,5 km vésterut.
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Vattenforekomsten Tullingesjon &r klassad till god ekologisk status men
uppnar inte god kemisk status pa grund av forhojda halter av TBT.
Miljokvalitetsnormen ar att Tullingesjon ska uppna god ekologisk och
kemisk status ar 2015 enligt VISS. TBT ar undantaget och ska uppna god
kemisk status 2027.

Befintlig bebyggelse

Planomradet omges av bostadsbebyggelse samt gronstruktur. | norr gransar
omradet till fyravanings lamellhus fran 1960-talet. | séder finns punkthus i
sju till atta vaningar fran 1980-talet. P4 motsatt sida om Solskensvagen fran
planomradet, ligger en forskola i en vaning fran 1940-talet med en
tillbyggnad fran 1995.

Lamellhus norr om planomradet Forskola samt punkthus sgder om
planomradet

Offentlig och kommersiell service

Det finns flera skolor och forskolor i naromradet. Narmsta férskola,
Karlavagnen ar belagen pa andra sidan om Solskensvagen, dster om
planomradet. Narmsta grundskola, Tullingebergsskolan &r belagen cirka 300
meter fran planomradet och Tullinge gymnasium cirka 700 meter fran
omradet. | Flemingsberg finns Sodertdrns hogskola.

| Tullinge centrum, cirka 1 km fran planomradet finns bade kommunal och
kommersiell service. Vid torget ligger bland annat bibliotek,
medborgarkontor, halsovard, matbutiker samt restauranger.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet ligger intill Solskensvagen som soderut leder vidare till Sodra
Parkhemsvégen och Huddingevagen. | norr ansluter végen till
Tullingebergsvégen och Nibblevégen. En mindre stracka av Solskensvagen
ingar i planomradet. Solskensvagen har idag cirka 1800 fordon per dygn.
Skyltad hastighet & 30 km/timmen.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar &r utbyggt i omradet. Sydost om omradet, langs
Solskensvagen finns ett huvudcykelstrak som ansluter till det regionala
cykelstraket langs med Sodra Parkhemsvagen och vidare langs med
Huddingevégen och Tullinge centrum. Gang- och cykelstrak finns aven
vaster om planomradet med anslutning till Nyangsvagen. Planomradet ligger
pa gangavstand till Tullinge centrum och pendeltagsstationen samt inom
cykelavstand (3 km) till Sodertérns hogskola i Flemingsberg.

Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Narmsta busshallplats ligger pa
Solskensvagen, cirka 100 meter fran planomradet med bussforbindelse till
Tullinge station samt Flemingsbergs station. Bussar som trafikerar végen ar
busslinje 713, 723 som under rusningstrafik avgar var 15:e minut, 6vriga
tider ca en gang i halvtimmen. Till Tullinge pendeltagsstation &r det cirka 650
meter.

Tillgénglighet
Omradet ar kuperat med nivaskillnader pa upp till 11 meter.

Stdrningar
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Omradet utséatts for
mattliga ljudnivaer fran trafiken pa Solskensvagen. Enligt riktvarde for buller
ska normalt sett inte ljudnivaer 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
och uteplats verskridas samt 70 dB(A) vid uteplats. | centrala ldgen och i
lagen med bra kollektivtrafik kan vissa avsteg fran dessa varden goras. Men
ekvivalent ljudniva ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet med anslutningspunkt vid
Solskensvéagen.

Energi
Omradet kan anslutas till Sodertorns fjarrvarmeledningar.

El, Tele

Mojlighet till anslutning till elnat finns vid planomradet. Vattenfall har
markforlagda kablar 1angs Solskensvégen. TeliaSonera Skanova Access AB
har markforlagd teleanldggning langs med Solskensvégen.
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Avfallshantering

Kommunens avfallsplan och renhallningsordning ska féljas.
Atervinningsstation finns vid Solskensvégen, cirka 100 meter fran
planomradet och vid Tullingebergsvéagen cirka 160 meter fran omradet.
Narmsta SRV Atervinningscentral finns vid Skyttbrinksvagen i Skyttbrink.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslag

Forslaget bygger pa en fortdtning av Tullinge som bevarar naturvarden och
knyter an till de varierande byggnadstypologier som finns i omradet.
Byggnadernas placering och konceptet utgar ifran att det grona letar sig in
mellan husen. Den bérande iden for den fysiska miljon &r att skapa ett aktivt,
samlande, gardsrum som omsluts av tva langsmala byggnadskroppar i
vardera 4 — 5 vaningar samt parkering i suterrang. Det aktiva gardsrummet
har en tydlig riktning som bidrar till att forstarka den fysiska kopplingen till
den omgivande skogen. Gardsrummet inramas av skogen i ena dnden och
Solskensvagen i andra.

Bostader

Detaljplanen medger tva flerbostadshus i 4-5 vaningar med parkering under
hus i suterrang. De tva byggnaderna foreslas delas upp med 6ppningar och
forskjutningar i fasaden for att skapa ett dynamiskt uttryck. Loftgangarna ar 2
meter breda, bredare &n normalt vilket mojliggor plats for moblering. De
norra och sédra langorna binds ihop med en gangbro pa femte plan.
Huvudentrén med hiss och trapphus &r placerade centralt i byggnaden.
Trapphus finns &ven vid kortsidan mot Solskensvagen.

Hogsta tillatna byggnadshojd for den norra byggnaden &r + 90,0 m samt for
den sddra byggnaden + 87,0 m éver nollplanet. Hogsta byggnadshéjd och
nockhojd sammanfaller och taket foreslas vara pulpettak. Flaktrum placeras
pa taken pa fyra platser med ett aggregat for varje byggnad.

For den norra byggnaden &r foreslagen BTA ovan mark cirka 3500 kvm och
for den sodra till cirka 3700 kvm. Total foreslagen BTA ar cirka 7200 kvm.
Parkering under hus och trapphus mot Solskensvégen ingar inte i BTA. BYA
ovan mark for projektet ar ca 780 kvm for norra langan och ca 875 kvm for
sOdra langan.

Totalt rymmer byggnaderna 150 lagenheter i olika storlekar fran 1 rum och
kokvra pa 25 kvm till 3 rum och kok pa 45 kvm. Lagenheterna ar planerade
utifran moduler, vilket gor det enkelt att vid behov andra
lagenhetsfordelningen relativt néra byggstart.
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Gestaltning

Gestaltningen foreslas formedla en tydlig identitet utan att konkurrera med
omgivande natur. Utformningen pa bebyggelsen med smala byggnader bidrar
till att bryta ner skalan pa bebyggelsen i omradet och skapa variation i
omgivande bebyggelsestruktur. Loftgangarna bryter ner skalan pa fasaderna
som vander sig mot den gemensamma garden och ger ett lattare intryck.
Franska balkonger skapar variation i utformningen och éppnar upp fasaderna,
den norra byggnaden mot skogen i norr och den sdédra mot befintlig
bebyggelse i soder.

Fasaderna utgors i huvudsak av tva material, en mork fibercementskiva
alternativt mork puts samt partier och fasadelement i ljust trd. De sidor som
vander sig mot skogen & morka med inslag av ljusa trapartier i mindre
omfattning. Fasader och loftgangar som vander sig mot den gemensamma
garden uppfors i ljust tra.
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Fasader utfors i huvudsak av tvd material, en mork fibercementskiva och ljust tra.

Sektion narmast naturomrade sett fran vaster. (Arkitema Architects AB)

Sektion sett fran Solskensvagen. (Arkitema Architects AB)
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Sektionen visar fasad for den norra byggnaden sett fran innergard. (Arkitema Architects AB)
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Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram for forslaget. Den nya bebyggelsen far goda
ljusforhallanden och husen skuggar varandra i mycket liten grad med
undantag for pa vinterhalvaret da stérre delen av omradet ligger i skugga.
Den befintliga omkringliggande bebyggelsen paverkas inte av de nya husen
da de ligger langt ifran varandra.

Landskapsbild/stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer att fordndra stads- och landskapsbilden lokalt.
Gaturummet mot Solskensvagen kommer att starkas och befintlig bebyggelse
norr och soder om omradet lankas ihop visuellt. Hojdméssigt ar de nya
byggnaderna l&gre an befintliga. Landskapsrummet kommer att avgransas av
vegetationen dven om hdjden pa byggnaderna blir hogre dén omgivande tallar.
Byggnadernas orientering och kopplingen till Solskensvéagen bidrar till fria
siktlinjer mellan vag och skogsomrade.

Natur
Naturvarden

Den planerade bebyggelsen avses att uppforas pa mark som idag inte &r
bebyggd. Genom att placera smala byggnader som anpassas till terrdngen och
naturen minimeras fotavtrycket och befintlig natur bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. Enligt den naturinventering och spridningsanalys
som tagits fram for omradet paverkas delomrade 2 kraftigast. Omradet bestar
av barrblandskog och &r litet med relativt laga varden. Ett mindre omrade i
norra delen av bebyggelseomradet (delomrade 3) har ett hdgre varde med
forekomst av naturvardesintressanta strukturer som dod ved, haltrad,
mossbelupna block och grova tallar. En del av dessa kommer att férsvinna
vid planens genomférande. Avsikten ar att spara sa mycket som mojligt av
den befintliga véxtligheten. Under byggnationen ska aldre tallar och 16vtréad
samt naturvérdesintressanta strukturer som mossbelupna block och grov déd
ved i stérsta mojliga man bevaras. Forslaget har anpassats sa att de tva
utpekade aldre tallarna bevaras. En av dessa utgor livsmiljo for den rodlistade
arten tallticka. En bestammelse for att skydda traden finns i planen.

Forslaget bedoms inte paverka det lokala sambandet negativt da placering av
byggnaderna och gestaltningen foljer gronstrakets riktning och inte skapar en
barriar mot Solskensvagen. Omradet bedoms inte heller vara av stor vikt for
spridningen mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger med narhet till ett stérre stovomrade som stracker sig i
vaster fran Tullinge sjon mot Huddinge i 6ster. Genom omradet leder idag ett
flertal upptrampade stigar. Den del av planomradet som bebyggs ar pa vissa
stallen brant, blockrik och snarig och det ar svart att ta sig fram genom
skogsomradet. Planforslaget ar utformat sa att byggnaderna inte ska skapa en
barri&r mot Solskensvégen utan folja gronstrukturens riktning. En grusad
gangvag kommer att anlaggas genom skogen och tillgangligheten till
naturomradet forvantas 6ka i och med utbyggnaden.

Inom kvartersmark foreslas ett utegym samt andra gemensamma ytor.

Geotekniska forhallanden
Mark och grundvattenférhallanden

I samband med projekteringen kommer en geoteknisk undersdkning utforas
for att klarlagga forutsattningarna for grundlaggningsmetod fér byggnaderna
samt ledningsdragningar.

Radon

Risk for forhdjda varden och eventuella atgarder som detta medfor ska
undersokas och sékerstéllas innan nya byggnader uppfors.

Hydrologiska forhallanden
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. Infiltrationskapaciteten
kommer att vara begransad inom vissa delar av bebyggelseomradet dar berg
forekommer. Lokalt omh&ndertagande av dagvatten efterstravas. Infiltration
anvands dar sa ar mojligt med tanke pa markbeskaffenhet och
hojdforhallanden. Lampliga infiltrationsytor som exempelvis grasmattor
anvands for att ta hand om dagvattnet. Vatten leds fran stupror via skaldiken
eller ranndalar till infiltrationsytor eller dagvattenkassetter. Mangden
hardgjorda ytor minimeras. Hardgjorda ytor som tex parkering gors
genomslappliga i sa stor utstrackning som majligt. Exempel pa
genomslappligt material &r armerat gras/grus. Infiltrerande vaxtbaddar
anvands som fordrojningsmagasin. Den hardgjorda ytan anlaggs med lutning
mot vaxtbadden som forses med en brunn kopplad till konventionellt
ledningssystem.
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. Genomslappling beliiggning

Infiltrerande vaxtbadd (raingarden)

Brunn med

; ilerrening
Kassett- eller rormagasin ftorening

Genomslappling belaggning

Skala 1:400

Forslag pa dagvattenhantering inom bebyggt omrade. (Arkitema Architects AB)

Tak- och dagvatten som inte kan infiltreras distribueras till magasinet for
vidare avledning till kommunalt dagvattennét. Ett férdréjningsmagasin med
efterpolering i filter placeras i parkeringsytan pa den sydostradelen av
omradet. Magasinvolymen som ska fordrojas uppskattas till 30 kubikmeter
och utflodet ska inte dverstiga cirka 23 I/s.

Slutrecipient for kommunens dagvattennat &r Tullingesjon for vilken
faststallda miljokvalitetsnormer ska féljas. Dagvatten fran planomradet ska
fordrojas och renas inom fastigheten fore anslutning till kommunala
dagvattennatet. Planforslaget bedoms inte paverka majligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

Gator och trafik
Gatustruktur, gang- cykeltrafik

Den del av Solskensvagen som idag ar planlagd som bussgata foreslas dndras
till lokalgata sa att biltrafik tillats pa vagen. Pa den véstra sidan av
Solskensvagen i anslutning till planomradet foreslas en tva meter bred
gangbana anlaggas. Gangbanan forsatter fram till korsningen
Solskensvagen/Tullingebergsvégen i norr och till vandplanen i sder.
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Gatusektion Solskensvagen. (Arkitema Architects AB)

Tillfart till planomradet sker fran Solskensvagen.

En grusad gangstig anlaggs genom skogen fran den gemensamma garden i
det nya bostadskvarteret fram till befintlig gang-och cykelvag. Dar det inte
gar att grusa vagen kommer spang anvandas. Gangstigen redovisas med
illustrationslinje pa plankartan.

Parkering

Omradet ligger i ett gynnsamt lage med narhet till kollektivtrafik och det &r
nara att ga och cykla. Tullinge station ligger inom cirka 650 meter och
narmsta busshallplats inom 100 meter. Narheten och méjligheterna att ga och
cykla gor det mojligt att tillampa ett parkeringstal pa 0,4 platser per lagenhet.
Besoksparkering ar inrdknat. For att minska det visuella inslaget anpassas
parkeringen till platsen, 39 parkeringsplatser foreslas under husen i
souterrang och 10 platser placeras soder om husen, for att minska paverkan
pa naturen och upplevelsen av det gemensamma rummet. Placeringen ar pa
den i omradet mest plana ytan. 11 parkeringar placeras i anslutning till
gardsrummet. Totalt reserveras 60 parkeringsplatser inom fastigheten.

Parkering for rérelsehindrade anordnas inom 25 meter fran huvudentré. Minst
5 % av antalet parkeringsplatser ska reserveras for detta &ndamal.
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Flerbostadshusen ska uppfylla ett cykelparkeringstal som motsvarar 1,5
platser per lagenhet. Totalt reserveras 225 cykelparkeringsplatser. Halften av
platserna anordnas utomhus och hélften inomhus. Vaderskyddad plats
foreslas under husen i souterrang samt utomhus i anslutning till entréerna pa
garden.

Tillgénglighet

Angoring till entréer ar mojligt inom 10 meter. Alla entréer kan nas via
tillganglighetsanpassade végar. Boverkets regler och rekommendationer
angaende tillganglighet ska foljas inom planomradet.

Entréer, trappor med mera ska utformas sa att de ar latta att se och uppfatta
aven for personer med nedsatt synformaga. Tillganglighetskraven enligt
Boverkets byggregler, BBR inom byggnaden sékerstalls i kommande
bygglovhantering.

Séakerhet
Angoring av utryckningsfordon och férdtjanst kan ske via Solskensvégen.

Stdrningar
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. De planerade bostaderna
utsatts for mattliga ljudnivaer fran trafiken pa Solskensvagen. Alla fasadsidor
forutom kortsida mot Solskensvégen klarar ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dB(A). Enligt den foreslagna lagenhetsfordelningen kommer ett av
bostadsfonstren (vardagsrumsfonster) att placeras pa kortsidan. Alternativet
att ta bort fonstret skulle paverka kontakten med, samt upplevelsen av
trygghet och sakerhet for de gaende langs med Solskensvagen negativt. Inte
heller bedoms ett bullerskydd langs vagen som rimligt i detta fall, da
planforslaget ar utformat sa att byggnaderna inte ska skapa en barriar utan
folja gronstrukturens riktning. Vardagsrummen kommer dven att ha fonster
mot fasadsida dar hogsta ljudniva pa 55 dB(A) erhalls. Bebyggelsens
placering och plankartan ar utformad sa att endast kortsidan mot
Solskensvagen utsétts for bullervarden mellan 56 — 60 dB(A) ekvivalent niva.
Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhallas. | detta skede foreslas fonster, fonsterdorrar och ytterdorrar med
ljudkrav enligt ljudklass B i lagst ljudklass R"'w = 40 dB(A). Beddmningen &r
att avstegsfall B vid fasad kan klaras.
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Ekvivalent Ijudnivé vid fasad for planerad bebyggelse. (Trafikbullerutredning,
AHA 2015)

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst
70 dB(A) maximalniva och 55 dB(A) ekvivalen ljudniva.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ansluts till det kommunala natet for vatten och avlopp vid
Solskensvégen.

Energi

Omradet kan anslutas till Sédertorns fjarrvarmeledningar. Eventuell flytt och
forandring av befintliga fjarrvarmeledningar ska utforas av Sodertdrns
Fjarrvarme AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

El, Tele

Ledningar och majlighet till anslutning till elnét finns vid planomradet.
Vattenfall har markforlagda kablar langs Solskensvagen. Eventuell
flytt/férandring av befintliga elanlaggningar ska utforas av Vattenfall
Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten.
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TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagd teleanlaggning langs med
Solskensvégen. Eventuell flytt/forandring av befintliga teleanldggningar ska
utforas av TeliaSonera Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske vid kvarterets 6stra sida i direkt anslutning
till Solskensvagen. Tre avfallsbehallare av typ underjordsbehallare placeras
cirka 30 meter fran byggnadernas entré, vilket foljer boverkets byggregler dar
langsta avstand ar 50 meter. Avfallsbehallarna placeras i egen nisch for
minskad exponering mot bostadsgard. Uppstallningsplats for sopbil sker pa
kvartersmark.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprattas genom normalt planférfarande enligt 5 kap PBL
2010:900. For detaljplanen galler foljande preliminéra tidplan:

Beslut om godkénnande SBN augusti 2016

Antagande av plan och avtal KF september 2016

Laga kraft ca 3 veckor efter KF beslut om antagande
om overklagande inte sker

Fastighetsbildning december 2016

Bygglov februari 2017

Byggstart april 2017

Inflyttning host 2017

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planens
omfattning gor att genomforandetiden kan begransas till 10 ar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och svarar for utbyggnad av
allménna anlaggningar.

Ansvarsfordelning

Exploattren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen
tillampar lokalt omhé&ndertagande av dagvatten inom kvartersmark som
exploatdren utfor och underhaller.
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Avtal

Kommunen har i egenskap av markdgare genomfort en
markanvisningstavling. Exploator har utsetts av kommunen. Gallande
plankostnadsavtal och ramavtal mellan kommunen och exploatdren utgér
grunden for pagaende detaljplanearbete och detta bekostas av exploatéren.

Foljande avtal ska tréffas innan detaljplanens genomforande.
Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatoren.
Avtalet kommer att reglera kopeskilling, dverlatelse av mark,
genomforandefragor som teknisk forsorjning och uppférande av
ungdomsbostader.

Kopeavtal ska traffas mellan kommunen och exploatéren om forvarv av mark
fran fastigheten Tullinge 19:282 for uppférande av ungdomsbostader.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoférhallanden

Planen beror fastigheterna del av Tullinge 19:282, Tullinge 19:287,
Karlavagnen 1 dgda av Botkyrka kommun och del av Capella 1 &gd av HSB
brf Fladern.

Anvandning av mark

Detaljplanen visar avgransningar mellan kvartersmark och allman platsmark.
Planforslaget mojliggér markanvandning for bostéder och parkering under
hus i suterrang (BP). Inom detaljplanen ryms dven allman platsmark,
betecknad NATUR och LOKALGATA.

Fastighetsbildning

Fran fastigheten Tullinge 19:282 ska cirka 4 000 kvm avstyckas till egen
fastighet for ungdomsbostader. Omradet ar markerat med gul farg pa
detaljplanen och skall bilda en fastighet.

Fastighetskonsekvenser

Capella 1.

Solskensvéagen kompletteras med en GC-vég. Detta innebdr att Fastigheten
Capella 1 behover avsta cirka 30 kvm till forman for kommunens fastighet
Tullinge 19:282. Marklésen och 6vriga konsekvenser som uppstar for
fastighetsagaren regleras i en sarskild 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan kommunen och Capella 1.

Karlavagnen 1

Solskensvéagen kompletteras med en GC-vég. Detta innebdr att Fastigheten
Karlavagnen 1 behover avsta cirka 34 kvm till forman for kommunens
fastighet Tullinge 19:282. Fastigheten Karlavagnen 1 dgs av kommunen.
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Ekonomiska fragor
Projektekonomi

Marken inom planomradet 4gs av kommunen och kommer att séljas enligt
traffat ramavtal/exploateringsavtal. Detaljplanen skapar byggrétt for
ungdomsbostader som uppgar till 6 850 kvm bruttoarea ovan mark. Vardet
enligt traffat ramavtal uppgar till i storleksordningen 10-12 mkr och kommer
att faststallas narmare i exploateringsavtalet. Kommunens kostnader
begransas till utbyggnad av gang- och cykelvag langs Solskensvagen och en
grusad gangstig genom naturomrade.

Projektet ger ett dverskott som kommer att redovisas for kommunfullmaktige
I samband med antagandet av planen och exploateringsavtalet.

Inldsen och ersattning

Capella 1 och Karlavagnen 1

Fastighetsdgarna ska erséttas fullt ut for de eventuella skador som uppstar i
form av intrang och inldsen av mark och detta inbegriper dven
forrattningskostnader. Detta ska regleras i en sarskild 6verenskommelse
mellan kommunen och &garna till bertrda fastigheter.

Gatukostnader ingar i kopeskillingen for det omrade som 6verlats till
exploatdren.

VA-kostnader
Kostnader for VA-anslutning debiteras enligt gallande VA-taxa.

Tekniska fragor

Projektering av tekniska anlaggningar kommer att ske under
genomforandeskedet och om fattar bland annat geotekniska undersokningar.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark far efter férdréjning och i samrad med VA-
enheten ledas till det kommunala nétet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood Sigvard Andersson
Planchef Planarkitekt Projektledare
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