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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
gestaltningsprogram, behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en varierad
bostadsbebyggelse bade vad galler typologi och storlekar samt att mojliggora, och i
vissa lagen krédva, centrumverksamhet i bottenvaning. Stor omsorg ska laggas vid
utformning av narmiljon, byggnaderna och dess detaljer.

Vidare ar syftet att skapa ett inre gront strak som bidrar till hallbar
dagvattenhantering, binder ssmman bostadsgardarna och ger battre koppling mellan
omkringliggande rekreationsomraden.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900/902),
med utokat planforfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i sédra utkanten av Nykopings stadskarna i ndrheten av
Nykopingsan samt Stadsfjarden och hamnomradet i séder. Planomradet innefattar
fastigheten Bradgarden 1 samt del av Bradgarden 2 och 3 och Bradgarden S:1.

Pa Bradgarden 1 bedrivs idag bilhandel. Fastigheten ags av Nykoping Bradgarden 1
AB och &r cirka 2 hektar stor och till storsta del asfalterad. Bradgarden 2 ags av
Hemso Hissen 08 AB fastigheter och pa fastigheten ligger Rattscentrum med bland
annat tingsratt och polismyndighet. Bradgarden 3 ags av Kléverns fastigheter och
utgors av en storre markparkering. De delar av Bradgarden 2 och 3 som ingar i
planomradet anvadnds idag som vagyta pa kvartersmark och utgor idag en
gemensamhetsanldggning (Bradgarden S:1). Ny detaljplan @mnar omvandla ytorna till
vagyta pa allman platsmark.

Planomradet avgransas saledes i sydvast av markparkeringen pa Bradgarden 3, i
nordvast av rattscentrum pa Bradgarden 2, i nordost av ett parkstrak, Vallarbacken,
och i sydost av Ringvagen.

Planomradets storsta kvaliteter ar narheten till stadens stadskdrna, arummet och
hamnomradet med rekreationsmajligheter, service, restauranger med mera. Lokalt
finns kvaliteter i form av utblickar mot vattnet och uppvuxna trad utmed fastighetens
nordostra grans.
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Figur 1. Planomradets lokalisering (Urban Minds).

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan for Nykopings kommun

En utveckling av fastigheten till bostadsandamal ligger i linje med kommunens
overgripande ambition for omradet, vilket ar att lanka samman hamnen med
stadskarnan och ar en viktig del av kommunens framtida stadsutveckling. Aktuellt
planomrade ligger i granslandet mellan dessa tva bebyggelseomraden och ar darfér
viktig i arbetet med att lanka samman hamn och stadskarna. En utveckling av
fastigheten ger majligheter till nya bostdder och verksamheter i ett attraktivt och
centralt lage i Nykoping.

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings tatort
och Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10.

Planomradet angransar till, och tolkas in i, utredningsomrade for hallbar tillvaxt
”Kungshagen — Fagelbo”. Strukturen i utvecklingsomradet ska bygga vidare pa
rutnatsstadens principer samt med en integrerad bebyggelse dar bostdder, kontor,
service och handel ska blandas. Planerad boendetathet ska enligt den fordjupade
Oversiktsplanen vara hogre dn 150 invanare/hektar. Fér Kungshagen - Fagelbo
beskrivs att centrala utvecklingsomraden, sdsom planomradet, med hog tillgdnglighet
till kollektivtrafik ar fa och darfér mycket vardefulla.
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En utveckling av planomradet ligger i linje med de generella rekommendationerna
som finns for bebyggelse i Nykdpings tatort och for de mer omradesspecifika
rekommendationerna fér ”Ostra Bergen, Fagelbo, Ringvigen med omgivningar (F)”
och ”Kungshagen (G)”. For omrade F redogors for hur den generella karaktaren ska
forandras i takt med att omradet blir mer centralt placerat i forhallande till tidigare,
att gaturum, gardar och parker ska forstarkas genom ny bebyggelse och att det ska
finnas en medveten parkutformning. For omrade G handlar rekommendationerna
framst om att skapa en stadslik och tat struktur med slutna kvarter.

Befintliga detaljplaner

For planomradet galler framst stadsplan P84-17 ”Forslag till andring av stadsplan for
del av 1:a kv KOMPANIET, 98:e kv BRADGARDEN m.fl. pa oster i Nykoping, Nykopings
kommun”, faststalld av lansstyrelsen 1984-02-17. Genomférandetiden har gatt ut.

Stadsplan P84-17 fran 1984 tillater handel och smaindustri pa fastigheten
Bradgarden 1. Ett smalt omrade utmed den norddstra fastighetsgransen ar markerad
som ”"Mark tillganglig for gemensam forbindelseled” med prickmark. Cirka 3
kvadratmeter av den angransande fastigheten Bradgarden 3 omfattas av denna plan.
Den ytan ar idag planlagd for parkering.

Bradgarden 2 och Bradgarden s:1 med dandamal utfartsvag omfattas av detaljplan
0480-P16/14 och ar planlagd som kvartersmark for kontor, vardcentral och skola.
Bradgarden s:1 far inte bebyggas eftersom det i plankartan &r planlagd som
prickmark. Genomférandetiden for detaljplan 0480-P16/14 utgar 2021-07-12.

Omradesbestimmelser och férordnanden

Strandskydd

Férutsdttningar

Cirka 60—100 meter soder om Bradgarden 1 rinner Nykopingsan som omfattas av
generellt strandskydd om 100 meter. En liten del av planomradet berdérs av
strandskydd som automatiskt aterintrader vid ny planlaggning (se Figur 2).

Planférslag

Strandskyddet foreslas upphavas i samband med laga kraft vunnen detaljplan med
hénvisning till miljobalken 7 kap 18 ¢ §, 1 stycket, “"redan har tagits i ansprdk pad ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” och 2 stycket ”
genom en vdg, jéirnvédg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vdl
avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen”. Folkungavagen avskiljer idag omradet
fran Nykopingsan och platsen ar redan ianspraktagen som asfalterad parkeringsyta.

Strandskyddet upphavs genom den for hela planomradet 6vergripande
administrativa bestammelsen ”Strandskyddet ér upphévt”.
Biotopskydd, naturreservat

Planomradet omfattas inte av nagot biotopskydd eller naturreservat.



Riksintressen

Kulturmiljovarden Nyképing (D 57)

Férutséttningar

Planomradet ligger utanfor men i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden
Nykoping (D 57). Nordvast om planomradet ligger Alla Helgona Kyrka, dar
kyrkobyggnaden, kyrkotomten och kyrkogarden &r skyddade enligt 4 kap. KML.
Riksintresseomradet omfattar de centrala delarna av Nykoping, vaster om
Folkungavadgen och norr om rattscentrumet (se Figur 2).

Riksintresset syftar till att bevara Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga
historiska pragel. De fysiska uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad
via 1600-talets rutnatsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal praglad smastad
ska bevaras och vara avlasbara.

Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset Nykoping betonar dess
kunskapsvarde, upplevelsevarde och bruksvarde. Har namns framforallt vardet av att
stadens successiva framvaxt kan utldsas genom olika epokers tidstypiska arkitektur-
och stadsbyggnadsideal — att tidigare epoker forblir tydliga och att tillagg inte déljer
eller fértar de aldre delarna samt att stadens karaktar inte gar forlorad. | Nyképing
kan man dven folja framvaxten av industri och andra verksamheter med koppling till
Nykopingsan som kraftkalla genom en rad byggnader utmed an, t.ex. kvarn och
bryggeri. Upplevelsevardet fran a-rummet ar saledes av stor betydelse.

Ly ) 4 £
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— = — Strandskydd, 100 meter
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Figur 2. lllustration éver riksintressenas utbredning och omrade for strandskydd (Urban Minds).

Planférslag
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Till detaljplanen har Nyréns arkitektkontor gjort en Antikvarisk konsekvensanalys
(2018-10-02 — rev. 2018-11-30) av forslaget som det presenterades i
samradshandlingarna.

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset. Bedomningen av planférslagets
paverkan pa riksintresset handlar darmed om paverkan pa upplevelsen av de
utpekade karaktarsdrag som ligger innanfér gransen for riksintresset. | utredningen
har ett antal vyer valts for att undersoka paverkan pa identifierade relevanta
formuleringar i riksintressebeskrivningen samt ur kunskapsunderlaget.

Planomradet ligger pa ett visst avstand fran det i kunskapsunderlaget utpekade a-
rummet och i den Antikvariska konsekvensanalysen bedoms inte planférslagets
visuella paverkan vara av den grad att riksintresset riskerar att lida pataglig skada.
Paverkan pa upplevelsen av staden innanfor rutnatsstrukturen med dess laga
bebyggelse bedoms inte heller vara pataglig utifran avstandet och att bebyggelsen pa
Bradgarden 2, Rattscentrum, ligger daremellan.

Ur malen for att tillgodose riksintresset i kunskapsunderlaget finns féljande
formulering: ”Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas.” Formuleringen
gar att applicera pa hamnmagasinen sydvast om planomradet, vilka uppférdes under
1700-talet och ar en rest av det stora antal hamnmagasin som legat langs ans
strander. Hamnmagasinen ligger innanfor riksintressegransen och upplevelsen av
dem fran vastra hamnen (se Figur 3) paverkas av den foreslagna bebyggelsen.
Paverkan bedoms dock inte innebara att mojligheten att forstd och uppleva
magasinen skadas till den grad att riksintresset for kulturmiljo lider pataglig skada.

Sammantaget bedéms planforslaget inte innebara en risk for pataglig skada pa
riksintresset. Planforslagets hojdforhallanden bedéms dock paverka den lokala
kulturmiljon utifran att féreslagen bebyggelse kommer utgora ett patagligt inslag i
hamnens historiska miljo sett fran sydvast. For att skapa forutsattningar for att uppna
en god helhetsverkan och att sakerstalla att det bebyggelsehérn som vetter mot
hamnen far en sarskilt god gestaltning reglerar detaljplanen dar att:

fe- Sdirskilt héga krav ska stdllas vid prévning av byggnads utformning med hénsyn till
form, fédrg och materialverkan.

Bestammelsen har sitt ursprung i den formulering som aterfinns i PBL 8 kap 18.
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Figur 3. Visualisering éver tillkommande bebyggelse fran hamnen (Pavel Vavilov Studio)

Alla Helgona Kyrkan ligger beldgen pa en hojd ett par meter 6ver planomradet.
Foreslagna volymers hojd ligger dessutom pa samma héjdmassiga niva som
bebyggelsen i Bradgarden 2 (Rattscentrum). Paverkan pa upplevelsen av
riksintesseattributen Alla Helgona Kyrka och platsen kring Alla Helgona Kyrka bedéms
som begransad.

Figur 4. Till véinster nuvarande situation (foto Nyképing kommun). Till héger illustration med tillkommande
bebyggelse (Nyréns).



Naturvard (N 37)

Férutsdttningar

Nykopingsan omfattas av riksintresse for naturvard (N37) (se Figur 2). An klassas som
ett sarskilt skyddsvart omrade med hansyn till forekomst av arter och stammar av
fisk. Hela Nykopingsan med strandkant utgor dven riksintresse for Friluftsliv (D2).

Planférslag

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt. Folkungavagen utgoér en
tydlig avgransning mellan planomradet och Nyk&pingsans strander, det vill sdga ans
friluftsomrade. Vid ett genomférande av detaljplanen ska dagvatten omhandertas
lokalt inom fastigheten/-erna pa sa vis att flédes- och féroreningsbelastningen pa
Nykopingsan och Nykopings stadsfjard inte 6kar efter exploatering fran dagvatten.
Ett genomférande kommer darfor innebdara stérre infiltrationsytor och mer renande
vaxtlighet i omradet &n vad som ar fallet idag (for mer information se Dagvatten).

Kommunala beslut

2016-04-19 beslutade Bygg- och tekniknamnden att detaljplanearbete far inledas for
fastigheten Bradgarden 1 och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

2018-03-27 beslutade Bygg- och tekniknamnden att ett planforslag far skickas ut pa
samrad.
Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och tidigt samrad har hallits med Lansstyrelsen
dér den samlade bedémningen ar att en utveckling av fastigheten inte antas ge en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobeddmning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet
med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Féljande aspekter har anda studerats sarskilt:

e Markféroreningar

e Buller

e Risker kopplade till narheten till bensinstation
e Fornlamning (Nyképing stadslager)

e  Kulturmiljo (Riksintresse)

e Sakra och effektiva trafiklosningar
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Planeringsforutsattningar och

planférslag

Stadsbild

Férutsdttningar

Nykopings stadsstruktur bygger ursprungligen pa en medeltida struktur med krokiga
gator, oregelbundna torg och trabebyggelse. Under 1600-talet harjades staden av ett
par stora brander, vilket fick féljden att en ny stadsplan lades som till skillnad mot
den forra utgick fran en regelbunden rutnatsstruktur. Planstrukturens enformighet
bryts framst av Nykopingsan och den pa sina stallen kuperade terrangen. Planen
kdnnetecknas av Ost-vistlig orientering genom Storgatan som skdr genom staden
med Stora torget som en central punkt. Denna struktur ar fortsatt tydlig i Nykdpings
centrala delar.

Planomradet ar beldget i en modernistiskt praglad och mer uppbruten struktur, men
kopplar samtidigt via Folkungavagen direkt mot centrala Nykdping och den historiska
rutnatstrukturen. Angransande till planomradet ar bebyggelsen varierad i1 -4
vaningar med rattscentrum i vast, villabebyggelse i norr, ett verksamhetsomrade i st
samt en hotellbyggnad och flerbostadshus i sydvast.

Centrala Nykoping har en historisk bebyggelseskala om 2 - 4 vaningar samt inredda
vindar med takkupor. Ny bebyggelse i hamnen &r i huvudsak i 3 - 6 vaningar, men
med bland annat ett hogre hus i 17 vaningar som forut fungerat som silo men idag
inhyser bostader. | Spelhagen, vid Nyképingans mynning, pagar planarbete for
fortsatt utbyggnad med en blandning av bostader, centrumandamal och kontor i
varierade hojder.

Langs Nykopings centrala gator ar bebyggelsen framforallt belagen med langsidan
langs gata, vilket bidrar till mer definierade gaturum. Ringvagen har ett mer upprutet
gaturum som i 6sterled framst kantas av lamellhus med kortsidan vdnd mot gatan.
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Figur 5. lllustration med viktiga mélpunkter (Urban Minds).

Planférslag

Den foreslagna bebyggelsen ligger i ett av kommunens utvecklingsomraden. Omradet
bedoms darfor i framtiden komma bli allt mer centralt lokaliserat i staden i takt med
vidare stadsutveckling av Kungshagen och hamnen.

Planforslaget medfor en varierad bebyggelse som utgérs av flerbostadshus i 4—6
vaningar kombinerat med radhus och stadsradhus i 2-3 vaningar i det inre av
kvarteren. Tillsammans formar dessa bebyggelsetypologier bostadskvarter.
Detaljplanen ger dven mojlighet till att uppfora olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen samt sakerstaller en viss andel
centrumverksamhet i bottenvaning vid strategiska lagen.

En omvandling fran I3g industribebyggelse i 1-2 vaningar och en storre inhdgnad
markparkeringsyta, till bostadskvarter med stadskaraktar innebar en andring av
stadsbilden i omradet. Ny bebyggelse i 2-6 vaningar kommer medféra att
omkringliggande landmarken kan bli svarare att identifiera, samtidigt som nya
tillkommer. Vidare bidrar ny bebyggelse till att skapa en urban lank, bade fysiskt och
visuellt, mellan hamnen och stadskarnan samt de omkringliggande stadsdelarna, i ett
annars dppet och relativt storskaligt verksamhetsomrade.

Planforslaget har sin utgangspunkt i den adldre rutnatsstadens principer med fyra
mindre kvarter med variation i anvandning och bostadsformer. Bebyggelsen placeras
darmed i likhet med de centrala gatorna i Nykoping med langsidorna i kant med gata
och bidrar pa sa vis till mer definierade gaturum. Planforslaget foljer med andra ord
innerstadens struktur och avviker da ocksa fran den mer modernistiskt praglade
strukturen Osterut langs Ringvagen.

Planomradet ligger i en skarningspunkt mellan olika stadsmassiga typologier utan att
direkt ansluta till ndgot bostadsomrade. Detta i kombination med att typologin med
stadsradhus finns relativt nara i Spelhagen medfor att det i den Antikvariska



13/55

konsekvensanalysen gors bedomningen att det inte finns ndgot att enrinra gallande
planstrukturen ur antikvarisk synpunkt.

Magasinens koppling till Nykopingsan och hamnmiljon utanfoér riksintressegransen
paverkas inte av forslaget aven om den nya bebyggelsen innebar en skalférskjutning i
forhallande till befintlig bebyggelse. Paverkan pa de norra hamnmagasinen bedéms
inte vara sa pass stor att forstaelsen och upplevelsen av deras historiska
sammanhang och karaktar upphor; kopplingen till an och sjalva hamnen ar intakt.
Forslaget bedoms darmed inte innebara risk for pataglig skada pa de
riksintresseuttrycken och sammantaget bedoms planforslaget inte innebéra en risk
for pataglig skada pa riksintresset.

Planforslagets hojdférhallanden bedéms dock paverka den lokala kulturmiljon utifran
att foreslagen bebyggelse kommer utgora ett patagligt inslag i hamnens historiska
miljo sett fran sydvast (se Figur 3). Den foreslagna bebyggelsen har en héjd upp till 6
vaningar plus vindsvaning vilket ar hogre an omgivande bebyggelse, bortsett fran
silon (se Figur 8, Sektion F-F). Den nya bebyggelsen kommer darfor ocksa innebara
ett nytt patagligt inslag i hamnens historiska miljo sett fran sydvast. | den Fordjupade
oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta pekas dock angransande omraden
ut som omvandlingsomraden déar hogre hus kan vara lampligt, vilket forsatter
planomradet i ett mojligt annat framtida skalférhallande.

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden patagligt
negativt och det beddms folja intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen.

Planomradet foreslas fa ett inre gront strak som forstarker den grona kopplingen
mellan Nykopingsan och omkringliggande bostads- och parkomraden i dst. For att
sdkerstalla en god dagvattenhantering och skapa en battre integration mellan
kvarteren med en naturlig métesplats for de boende regleras straket som
kvartersmark. Pa sa vis sakerstalls storre ytor for trivsel-, vistelse- och lek fér de
boende.



Figur 6. Bebyggelsen bestdr av fyra mindre kvarter med varierande skalor och typologier som knyts
samman med ett gemensamt trddgdrdsstrak (Urban Minds).
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Figur 8. Ldngdsektioner mellan befintlig miljé och tillkommande bebyggelse (Urban Minds).
Bebyggelse

Férutséttningar

Inom den sydéstra delen av Bradgdrden 1, utmed Ringvigen, r en ca 4 000 m? stor
bilhall belagen. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde. Motiv for kulturvardet av
byggnaden ar att den, sedan den uppfordes (ar 1937), har anvants for bilrelaterade
verksamheter och darfor har ett kontinuitetsvarde. Byggnaden har anvants for
tillverkning, utstallning, reparation och férsaljning av bilar. Byggnadens lage, nara
hamnen dit bildelarna fraktades med bat, utgor ocksa ett viktigt historiskt samband.
Trots forandringar av byggnadens utformning invandigt och utvandigt ar dess
byggnadsvolym mot Ringvdgen detsamma som vid uppférandet, vilket bedoms vara
ett karaktarsgivande drag. Byggnadens karaktar med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska beaktas.

Till forman for det allmanna intresset att uppféra nya bostader kommer ett
genomférande av detaljplanen innebéra att den befintliga byggnaden rivs. Att
leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa kulturmiljon da byggnaden ar en
av fa kvarvarande byggnader med koppling till ANAs verksamhet i Nykdping. Hallen
har dock genomgatt relativt omfattande om- och tillbyggnader vid ett flertal tillfallen
och dess ursprungliga karaktar ar inte langre maijlig att uppleva.
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Bevarad bebyggelse med koppling till ANAs verksamhet bestar utéver leveranshallen
av SAAB-ANAs reservdelsmagasin i Spelhagen samt foretagets transitohallar
uppforda 1955 med gavel mot Vastra Skeppsbron. Det sistndmnda ingar i
planférslaget for vastra hamnen som var pa samrad under hosten 2017, i vilket delar
av magasinen foreslas sparas. Gallande bevarande av byggnader med koppling till
ANA beddms transitohallarna kunna prioriteras éver leveranshallen. Infor rivning av
leveranshallen ska dock kontakt tas med S6rmlands museum for dokumentation.

Ringvrigé txlhaflotl iy rutfonrning lishobishal leyggnadspauketéninirdil) BOLSc20t6 (1S dFotiandsban detina).

Planférslag

Figur 9. Tillkommande bebyggelse bidrar till en ny stadsbild fér omrddet (Pavel Vavilov studio).

Larsson Ark. har i samarbete med Urban Minds, Urbio, Nykdpings kommun,
Notudden Fastigheter och Stadsvillan tagit fram ett gestaltningsprogram (2018-02-08
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rev. 2018-12-19) till detaljplanen. Programmet visar en vision for hur omradet ska
utformas och innehaller principer for gestaltningen samt rekommendationer for
anvandning av material, vegetation och andra element som ger omradet och
bebyggelsen dess 6nskade karaktar. Inspiration till bebyggelsens utformning har
hamtats fran befintlig arkitektur i Nyképing. Malet ar inte att kopiera arkitekturen
utan att nytolka vissa arkitektoniska element som finns i Nykoping. Dessa motiv har
bland annat varit rytm i fasaden, gavelmotiv mot gatan, skiftande material och
kuldrer samt taklandskap med takkupor.

Gestaltningsprogrammet har kopplats till ett exploateringsavtal med avsikten att
lagga fast den kvalitetsniva som kommunen och byggaktorerna gemensamt enats
om, saval for de enskilda byggnadsprojekten som for kommunens mark och
anlaggningar. Detaljer i utformning visas i programmet som rekommendationer eller
exempel pa hur den 6vergripande kvalitetsnivan kan uppnas, men huvudprinciperna
for kvarterets utformning har dven lasts med planbestammelser.

En Overgripande gestaltningsprincip ar att volymerna ska brytas ner och visa upp
variation inom varje kvarter. Detaljplanen reglerar darfor 6vergripande att:

Fasadernas uttryck ska varieras. Fasadpartier mot Idgenheter som betjénas av
samma trapphus ska avvika mot angrdnsande fasadpartier, avseende material
och/eller uttryck

Kravet pa en genomgaende portik mellan gata och gard (fs) motverkar ocksa en
langstrackt fasad mot Ringvagen och skapar en battre 6vergripande kvartersrytm.

Vidare for att sakerstalla en 6vergripande hog arkitektonisk kvalitet i omradet
regleras dven Overgripande att:

Elementskarvar fdr inte vara synliga, alternativt om fasadelement anvénds sd ska
dessa utformas sa att skarvarna dr en del av gestaltningen

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstdlla att byggnadernas gestaltning inte
forsummas daven om mer produktionseffektiva byggtekniker anvands och att
eventuella elementskarvar gérs som en integrerad del av byggnadens arkitektoniska
uttryck.

For att astadkomma ett varierande taklandskap har merparten av byggratterna
reglerats med byggnadshdjd, det vill sdga byggnadens hojd upp till takfot. |
byggnadshdjds-bestammelsen tillats ett tak med hogst 45° takvinkel dar max en
tredjedel av takytan far utgoras av takkupor. Byggnadsho6jd medfor saledes bade
flexibilitet och incitament till en framtida exploator att arbeta med ett mer varierat
taklandskap. Detta da inte minst vaningar med takkupor gor att vinden kan inredas
som extra bostadsyta fér underliggande ldgenheter.

For att sdkerstalla att byggnaderna inte kan goras hogre dan vad som redovisas i
solstudien och pa illustrationerna kombineras byggnadsho6jdsbestammelsen dven
med bestammelse som reglerar hogst tillaten nockhojd 6ver nollplan.

Gavelmotiv i strategiska lagen skapar en 6kad dramaturgi och ett mer varierat
taklandskap som paminner om den arkitektoniska gestaltningen i centrala Nykoping.
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For att sakerhetsstalla att gavlar kan uppforas i enlighet med forslagen i
gestaltningsprogrammet reglerar detaljplanen att:

En gavelspets fdr utféras vid varje byggnads ytterhérn, dven om byggnadshéjden
skulle éverskridas

B
|
]
|

.
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Figur 10. Fasad mot Ringvdgen (Larsson Ark.).

Vidare sdkerhetsstaller detaljplanen att radhusen kan uppforas med flertalet
gavelmotiv mot gatan eller Tradgardstraket genom att enbart nockhéjd regleras.

Detaljplanen reglerar dven 6vergripande for hela planomradet att:

Utkragande byggnadsdelar sG som bursprdk och balkonger far éverkraga max 0,6
meter 6ver allmdn platsmark. Fri héjd ska tillgodoses fran marken om minst 4 meter

Over prickmark giller att balkonger far 6verkraga max 1,5 meter men en frihéjd fran
marken om minst 3 meter ska tillgodoses.

Pa sa vis paverkas inte driftarbetet av de kommunala gatorna negativt och
utkragande byggnadsdelar riskerar inte att ta i ansprak delar av Tradgardsstrakets
markyta. Av dagvattenskal ska alla byggnader dessutom placeras minst 0,3 meter
fran allman plats, vilket medfor att byggnadsdelar kan totalt 6verkraga max 0,9
meter fran fasad mot allman plats. Fér byggnadsdelar som 6verkragar kvartersmark,
saval "prickmark” som gardar, géller Svensk standards (SS_21054.2009)
mattangivelser for hur langt en balkong far 6verkraga sett till hdjd 6ver mark utan att
klassas som byggnadsarea (del av byggnadens fotavtryck pa mark). Klassas
byggnadsdelen som byggnadsarea strider den saledes mot prickmark-bestimmelsen
och bestdammelsen om gardar (b;).

Mot omgivande gator och platser ska kvarteren ges en stadsmadssig utformning och
bidra till en tydlighet i gaturummen. For att bidra till ett mer varierat stadsliv ska
gaturummet mot Ringvagen och Folkungavagen i storsta mojliga man innehalla
gatuplansverksamheter, och séllan utféras sluten mot det offentliga rummet. De
byggratter som vetter mot Ringvagen och Folkungavagen har darfér reglerats med
krav pa forhojd bottenvaning:

f3 - Bottenvdning mot gata ska vara minst 3,6 meter hég (gdller ovansida bjélklag vid
gatuniva till underkant bjélklag)
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Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerhetsstalla mojligheten att etablera
verksamhetslokaler i bottenvaning inte byggs bort. Ett borttagningsbart innergolv for
att skapa en upphdjd vaning for bostader ar saledes tillatet. Vidare ar syftet med
bestammelsen att mojliggora verksamheter mot den allmanna gatan, inte tvunget
dven mot bostadsgardar. Det ar saledes tilldtet att |agga bjalklaget vid del av
bottenvaning mot bostadsgard i linje med gardens for att exempelvis géra mer plats
for garage (se Figur 11 for fortydligande).

My fastighaisgrins, Bradgisden 1

{inredd vid)

Figur 11. Sektion 6ver métet med Ringvdgen (Larsson Ark., Urban Minds).



Detaljplanen stéller dven det dvergripande kravet att: Bostadsentréer, édven for
radhus och parhus, ska vara genomgdende. Detta for att sdkerstalla att alla radhus
och trapphus far tillgdngliga entréer mot innergardarna samt for att bidra till
variation, aktivitet och en 6kad trygghetskansla mot gator och strak. “Genomgaende”
syftar till att det, oavsett nivaskillnad, gar att ta sig via trappuppgang eller radhus fran
gata/Tradgardstrak till gard. Trappor/hiss mellan entréer ska saledes inte tolkas som
att entréerna inte ar genomgaende.

Kommersiell och offentlig service

Férutséttningar

Norr om planomradet ligger Nykopings rattscentrum. Pa andra sidan Folkungavagen,
langs Nykopingsan, ligger idag en hotellbyggnad samt en grupp kulturhistoriskt
vardefulla magasinsbyggnader i timmer fran 1700-talet som anvands som
utstallningslokaler, butiker och restaurang under den varma arstiden.

Pa andra sidan Ringvagen, sydost om planomradet, ar ett verksamhetsomrade
beldaget med diverse olika typer av verksamheter som en bensinmack och olika
hantverkarféretag.

Inom 300 meter — 1 kilometer fran planomradet finns centrala Nyképings och
hamnens utbud av kommersiell och offentlig service sasom butiker, skolor, forskolor,
vardcentral med mera. Narmsta vardcentral &r Vardcentral stadsfjarden som ligger
cirka 400 meter fran planomradet. Narmsta forskola ar Vittra och Tessins forskola
som bada ligger inom 600 meter fran omradet, Nykopings hégstadium samt
Kunskapsskolan ligger inom 1 kilometer fran omradet och detsamma géller for
Nykopings gymnasium (som pa sikt kommer vara forlagd till stadsdelen Hégbrunn).

Planférslag

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen. Med anvandningen centrum avses all sddan
verksamhet som bér ligga centralt eller pa annat satt vara latt att nd for manga
manniskor. | centrumandamalet ingar exempelvis funktioner som butik, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera.

Detaljplanen reglerar dven en forhojd vaningshojd i bottenvaning (fs) i strategiska
lagen for att sakerhetsstalla att verksamheter kan uppféras vid efterfragan (se
Bebyggelse - Planforslag). Denna bestammelse kompletteras med tva
exploateringsbestammelser som reglerar krav att lokaler ska upprattas i
bottenvaningar mot gata eller strak:

e, — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 20% av fasadléngden
mot gata eller strdk

es — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 10% av fasadldngden
mot gata

Syftet med bestammelserna ar att sakerstalla en variation i omradet dar

bottenvaningarna delvis kan fyllas med verksamheter som befolkas dagtid, vilket 6kar
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trygghetskanslan i omradet och skapar en aktivitet som bidrar positivt till stadslivet
och stadsbilden. Bestammelserna dr formulerade sa att en exploatér med férdel kan
forlagga lokaler i hrnmoduler for att nyttja storre fasadlangd till samma lokal. Detta
da hérnen beddéms som strategiskt bast for lokallagen.

P
& &

Bl e
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Figur 12. Visualisering av centrumverksamheter vid Tréddgdrdstorget (Pavel Vavilov studio).

Detaljplanen mojliggor dven att byggnation for aldrevard (D;) kan uppforas i kvarter
1. D3 en byggnad for dldrevard i regel kraver en bredare huskropp an ett bostadshus
har byggratten som omfattas av D; utvidgats en aning i jamférelse med 6vriga
byggratter. For att sdkerhetsstalla att den utvidgade byggratten inte nyttjas for att
endast uppfora ett bredare bostadshus har ytan kompletterats med
planbestammelsen:

e1 — Storsta tilldtna exploatering for bostdder dr 7000 kvadratmeter bruttoarea.
Gdiller ej dldreboende

Saledes kan byggratten nyttjas fullt ut for all form av aldrevard, t.ex. dldreboende,

och bottenvaning kan nyttjas for centrumandamal men foér bostader far inte 7000

kvadratmeter bruttoarea 6verskridas. Vid uppforande av byggnad for dldrevard far
kvarteret en aning dndrad utformning (se Figur 13).

Figur 13. Till vanster: struktur utan dldrevard Till héger: struktur med dldrevard (D;) (Urban Minds).
Gronstruktur, platser och rum

Férutséttningar

Norr om planomradet ligger ett gronomrade i form av en kyrkogard. Direkt 6ster om
planomradet finns ett parkstrak, Vallarbacken, som leder vidare mot kyrkogarden
och bestar av en langsmal grasyta kantad av en tradridd med inslag av buskage och
sly. Denna vegetationsrida uppfordes ursprungligen som brandskydd mellan
davarande fabriksfaciliteter och bostadsbebyggelse. Den fordjupade 6versiktsplanen
anger att "gronstrukturens varden ska bevaras” i Vallarbacken och kyrkogarden.

Narmaste strovomrade ar promenaden utmed an, strandomradet langs Stadsfjarden
och ovan ndmnda Alla Helgona Kyrkas Ostra kyrkogard med dess koppling till
gronstrukturen i nordost.
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Planomradet bestar av lag industribebyggelse och en storre inhdgnad parkeringsyta.
Hela omradet &r privat och till storsta del hardgjort. Det finns ingen namnvard
gronska inom Bradgarden 1.

Planférslag

Kvartersstrukturen ar utformad sa att stadsmassiga fronter moter de omgivande
storre gatorna och lagre, 6ppnare bebyggelsestrukturen med flera entréer moter
tvargatan genom planomradet och det grona inre rummet inom kvarteren, som
foreslas fa namnet Tradgardsstraket.

Den vinklade bebyggelsestrukturen bidrar till naturliga rorelser mot
strandpromenaden samt siktlinjer mot Nyk&pingsan och bebyggelsen kring denna,
sasom den gamla trabebyggelsen och hamnverksamheternas industrilokaler.

Den 6ppnare utformningen av kvarterens insida bidrar till att samtliga kvarter
kopplas samman med ett gemensamt socialt och gront rum, vilket bidrar till battre
mojligheter for en storre lokal integration och en naturlig moétesplats for de boende.
For att sdkerstélla en god dagvattenhantering och tillrdckliga trivsel-, vistelse- och
lekytor for de boende regleras straket som kvartersmark. Straket knyter dock an till
det allmanna parkomradet Vallarbacken och leder ner mot Nykopingsan, vilket
medfor en gron 6st-vastlig koppling. Detaljplanen sdkerhetsstaller detta bland annat

genom att reglera tillrackligt stora ytor som inte far férses med byggnad (prickmark),

att straket blir en gemensamhetsanldaggning som hamnar i nivda med angrdansande
gator, att straket inte far stdngslas in och att hogst 25% av ytan far hardgoras (for
definition av hardgjort se "Dagvatten”) vilket i praktiken innebar att 75% av ytan ska
vara "mjukgjord” eller gronskande. Samtidigt har utrymme lamnats s3 att

bestammelser om gemensamhetsanlaggning (g:) och hardgoringsgrad (n;) inte galler

for ytor for radhusens entrétrappor och uteplatser.

Figur 14. Visualisering av Tréddgdrdsstraket (Pavel Vavilov studio).
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Strukturen ar utformad sa att det i straket bildas en serie platser som ger utrymme
for aktiviteter, upplevelser och méten, vilket beskrivs ndrmare i
gestaltningsprogrammet.

| vaster mynnar straket ut i en platsbildning, med féreslaget namn Tradgardstorget,
som blir en viktig nod i omradet. Mot denna plats kravs i strategiska lagen lokaler i
bottenvaning av byggnaderna. Syftet med det ar att aktivera platsen och ge
férutsattningar for uteserveringar med mera. Aven denna plats regleras som
gemensamhetsanldggning och ska ses som en férlangning och fortsattning av
Tradgardsstraket men med skillnaden att hela ytan far hardgoras sa lange plats ges
for dagvattenhantering. Detta ger majlighet till en mer sammanhallen
markbelaggning. Tradgardstorget ska vara framkomlig for fordonstrafik men det bor
goras pa de gaendes premisser, vilket inte minst markbelaggningen kan signalera.
Platsen kan daven med férdel férses med konstinstallationer som pa olika satt
paminner om omradets historia.

Figur 15. Visualisering av Trddgadrdstorget (Pavel Vavilov studio).

Ett gangstrak genom Tradgardsstraket binder samman Vallarbacken i nordost med
Tradgardstorget i sydvast och vidare ned mot Nyképingsan. Tradgardsstraket ar
reglerat med utfartsférbud, dock ska detta tolkas med undantag for
utryckningsfordon och boendes flyttbilar. Gangvagen ska darfor goras korbar.

Bostadsgardarna tillats bli upphdjda pa planterbart bjalklag for att sdkerstalla
parkeringsgarage under mark. Detta regleras med bestdmmelsen:

b; — marken far endast byggas éver med bjdlklag som planteras. Utéver det far
gdrdsyta bebyggas med komplementbyggnader
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Denna bestammelse kombineras med tillaten hégsta totalhéjd som reglerar det
planterbara bjalklagets hojd 6ver nollplanet. Hojdbestimmelsen reglerar med andra
ord inte komplementbyggnadernas hojder eller utesluter utkragande byggnadsdelar
som bursprak och balkonger. Totalt hamnar gardarna cirka 1,5 meter 6ver gator och
Tradgardsstraket, vilket pa sa vis medfor en tydligare indelning av rumslighet med
upphojda privata bostadsgardar, det gemensamma semiprivata Tradgardsstraket och
slutligen allmanna gator.

Pa gardarna kan plats goras for marklagenheternas uteplatser, cykelparkering i de
skuggigare lagena, en centralt beldgen grasyta for lek, motesplatser for de boende
samt lekytor for de minsta. Gardsgronskan ar viktig for att skapa trivsel, darfér bor
bjalklaget till garaget utformas for att kunna bara tillracklig jordman sa att
tradplantering inte férsvaras. Buskvegetation kan dven med fordel rama in platserna
pa garden och har och var kan skapas fickor av blommande perenna véxter.

Lek och rekreation

Férutséttningar

Temalekplatsen Dinosaurieparken ar beldgen inom 300 meter fran planomradet och
nds via Ringvigen — Doméanvagen. Ovriga lekplatser finns 650 meter séder om
fastigheten utmed vattnet i Kungshagen vid Gert Fredrikssons vig samt vid Ostra
Bergen/Ringvagen, 500 meter dster om fastigheten.

Narheten till hamnen och strandpromenaden ger goda forutsattningar for rekreation
i stadsmiljon. Strandpartiet utmed havsviken, Stadsfjarden, i soder utgér ett av
stadens narstrovomraden och ar ett utpekat forbindelsestrak framst fér gdende och
cyklister. Vid en fortsatt fortatning i Kungshagen-Fagelbo skulle detta
forbindelsestrak kunna féradlas och goras mer attraktivt och tillgangligt. Idag finns
dar hundrastgard, streetskejt, minigolf, lekplats med mera.

Planférslag

For de boende tillkommer majlighet till lek inom bostadsgardarna. Det grona
Tradgardsstraket blir ett mervarde i omradet dar utrymme till sdval sociala moten
och rekreation som till lek och aktivitet finns.

Fornlamningar

Férutséttningar

Planomradet gransar till fornlamningsytan 231:1, stadslager. Stadslagren innehaller
avfall fran hantverk och rester efter 6vergiven bebyggelse och andra aktiviteter.
Fornlamningsytan stracker sig 6ver Bradgarden 2 mot centrala Nykoping.

Inga kdnda fornlamningar finns inom fastigheten.

Planférslag
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Markingrepp inom Bradgarden 1 maste tillstandsprovas enligt kulturmiljélagen
(KML). Markingrepp innebar att arkeologiska insatser kan bli aktuellt. Om
fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till [ansstyrelsen.

Solférhallanden och utsikt

Férutséttningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet innebar inte nagon skuggbildning pa
omkringliggande fastigheter. Befintlig omgivande bebyggelse ar for |ag for att ha
nagon utsikt mot Stadsfjarden.

Planférslag

Larsson Ark. har gjort en solstudie av planforslaget (2019-01-29) for att utreda vilka
solforhallanden som skapas vid host- och vardagsjamning samt vid sommarsolstandet
och vintersolstandet. Sammanfattningsvis visar studien att planférslaget medfor att
nya bostader tillskapas med goda ljusforhallanden dar en del av bostaderna kan fa
utsikt 6ver Stadsfjarden och Nykopingsan. Saval bostadsgardarna som
Tradgardsstraket kommer dven fa tillrackligt med solbelysta platser for att kunna
vara gronskande. Till féljd av strukturens utformning kommer Tradgardsstrakets
solférhallanden vara sarskilt goda.

Vidare visar studien att planforslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande
villor vars tradgardar kan skuggas sent pa eftermiddagen kring framférallt host- och
vardagsjamning. Vid sommarsolstdndet kommer de fastigheterna inte skuggas av den
nya bebyggelsen. Bradgarden 2 skuggas under morgontid under var- och host och
Ringvagen samt fastigheterna pa andra sidan Ringvagen skuggas under
sommarmanaderna kring ki 18.

Studien utgar fran de hogsta tillatna héjder som kan byggas utifran den reglerade
byggnads- och nockhdjden samt takvinkeln. Att byggnads- och nockhdjd regleras
Over angivet nollplan sdkerhetsstaller att byggnaderna inte kommer kunna fa en
langre skuggbildning till f6ljd av markuppfylinader.
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Figur 16. Solstudie (Larsson Ark.)

Ny bebyggelse i ndrheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot
Rattscentrums verksamhet. O6nskad insyn bedéms av dklagarmyndigheten dock
kunna hanteras genom att exempelvis kla Rattscentrums aktuella fénster med
insynsskyddande film.

Sociala fragor

Barnperspektiv

Férutsdttningar

Planomradet utgors uteslutande av verksamhetsytor och dess tillhérande
parkeringar. Trafikytorna i kombination med avsaknaden av lekytor och gronstruktur
medfor att platsen idag inte ar en lamplig plats for barn.

Planférslag

Mojlighet till lek och rérelse kommer framst att finnas pa bostadsgardarna och
Tradgardsstraket. De val tilltagna ytorna for gangtrafik och Tradgardsstraket ger
mojligheter till spontan lek.

For att na skolor och férskolor behdver barn korsa biltrafikerade gator som dock &r
belysta och innehar 6évergangsstallen.
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Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Férutsdttningar

Planomradet utgors idag av en privatagd, instangslad verksamhetsyta som med sina
funktioner och stora parkeringsytor framst ar prioriterat for biltrafik. Stadens
samlade tillgdnglighet ar saledes underprioriterat ett enskilt trafikslag. Den
instangslade ytan medfor dven att skapa en barriar mellan Nyképings stadsdelar och
en yta som framforallt ndr verksamheten stangt for kvallen kan upplevas som 6dslig,
mork och otrygg.

Planférslag

Nykopings prioritering av trafikslag med hogsta prioritet gangtrafik manifesteras
tydligt i planforslaget bade med utformningen och skalan pa tvargatan som
uppmuntrar till att den blir en gangfartsgata samt anlaggandet av Tradgardsstraket.
De nya allmanna gatorna sakrar allmanhetens tilltrade till planomradet och férbattrar
tillgangligheten mellan de angransande omradena.

Planforslaget bedéms erbjuda god tillganglighet for personer med nedsatt rorelse
eller orienteringsformaga da gatorna ska folja kommunal standard med god
belysning och tillganglighet. For att fullt ut tillgodose kraven bor gangvagar forses
med taktila och visuella sidoavgransningar, vilket garanterar orienterbarhet och
tydlighet for synskadade. Byggnader ska anpassas for rérelsehindrade enligt
Boverkets byggregler (BBR).

Vidare bidrar planforslaget till att verksamhetsomradet med dess slutna fasad,
instangslade yta och mérka platser omvandlas till ett bostadsomrade med aktiva
bottenvaningar, flertalet upplysta entréer och fénster mot bade gator och gardar.
Mojligheten till lokaler i bottenvaning pa bostadshusen ger férutsattningar for ett
mer varierat folkliv som befolkar omradet under olika timmar pa dygnet.

Radhusens huvudentréer ligger mot innergardarna och genom att pa plankartan
reglera att alla bostadsentréer, vilket dven innefattar radhusen, ska vara
genomgaende sakerstalls att saval radhusen som trapphusen far tillgangliga entréer
till bostadsgardarna. Detta har dven fordelen att alla kan na garage,
bostadskomplement, friytor, angoringsplats for bilar och allmédnna gangvagar pa ett
enkelt och tillgangligt satt i enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122.

Miljéforhallanden

Markfororeningar och Radon

Férutsdttningar

Pa grund av den verksamhet som bedrivs inom fastigheten samt att fastigheten
historiskt sett anvants for industri och upplag har marken undersdkts i syfte att
kartlagga eventuella markféroreningar. Till detaljplanen har Structor gjort en
miljoteknisk markundersékning (2017-05-05, kompletterande rapport 2017-10-24).



Pa fastigheterna Bradgarden 1 och Bradgarden 3 har det borrats pa 14 olika platser
med avseende pa att ta ut jord for analys. | fem borrpunkter har det patraffats
amnen som Overstiger riktvardet for KM (Pb och PAH H) och i tre av dessa dverstiger
innehallet riktvardet for MKM (Aromater, PAH L, M, H, Cu, As, Pb och Zn).
Fororeningar har endast patraffats i fyllnadsmassorna och i den underliggande leran
har inga fororeningar patraffats. Baserat pa det analysmaterial som finns, tyder det
pa att fyllnadsmassorna ar férorenade pa nagra fa stallen och att de undre orérda
massorna ar rena. Jorden under byggnaden har inte provtagits, da det inte varit
mojligt med avseende pa takhojd, daremot har det satts grundvattenror intill
byggnaden bade vid den nordvéstra, norddstra och sédra delen. De fyllnadsmassor
som har anvants pa fastigheten, bestar i stor grad av grus och sand och det bedéms
inte troligt att fyllnadsmassorna under byggnaden skulle besta av tillférda férorenade
massor. Det har inte heller rapporterats om nagra kdnda utslapp inne i byggnaden
och den stérre delen av byggnaden har anvants och anvands som bilvisningshall och
golvytan ar hardgjord. Befintliga undersékningar bedéms darfor som tillrackliga for
att utgodra ett underlag vid en riskbedémning, atgardsutredning och riskvardering.

Grundvattnet har dven undersokts med ett grundvattenror i norra delen av omradet,
ett i den 6stra delen och ett i den sodra delen av omradet. Det har patraffats foljande
metaller i férhojda halter i grundvattnet: arsenik, krom, nickel, bly, zink i den norra
och den sddra delen. Vid analys av organiska kolvaten understiger grundvatten i den
norra och 6stra delen befintliga riktvarden. | den s6dra delen, i GV3 som sattes néra
pafyllnadsplats for oljetank, har det patraffats férhojda halter petroleumkolvaten
(aromater C16-C35, PAH M och PAH H). Grundvattnet dverstiger riktvardena for
dricksvatten men halterna ligger dock Iangt under riktvardet for risk fér angor i
byggnader.

De kompletterande analyserna av grundvattnet visar att det inte férekommer
trikloretylen (tri) eller dess nedbrytningsprodukter i grundvattenproverna.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.

Planférslag

Da det har patraffats fororeningar pa fastigheten har den miljétekniska
undersékningen kompletterats med en Riskbedémning, atgardsutredning och
riskvardering (2018-11-28) dar 3 olika atgardsforslag samt ett nollalternativ tagits
fram. Alternativ 1 innebar att ett omrade pa cirka 630 m?, dar det har identifierats
lager pa cirka 0,4 meter djup, schaktas och saneras. | alternativ 2 utokas detta
omrade upp till eventuellt 6500 m2. Féroreningens utbredning ar sannolikt betydligt
mindre, men det har raknats med en maximal utbredning, da féroreningen inte ar
avgransad i sidled. | alternativ 3 berdknas hela fastigheten saneras ned till 0,7 meter
djup, massorna kors till godkdnd mottagningsanlaggning och ersatts med rena
fyllnadsmassor och att inga massor ateranvands.

Det har till alla alternativ dven raknats med att framtida gronytor fylls upp med rena
jordmassor, da det inte forekommer organiskt rik jord pa fastigheten som ger
moijlighet till god vaxtetablering.

Vid en riskvardering (for mer utforlig beskrivning se Riskbedomning,
atgardsutredning och riskvardering (2018-11-28) av de olika atgardsalternativen far
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atgardsalternativ 2 hogst poang och bedoms som lamplig. En sammanfattande
bedémning ar att rekommenderade saneringsatgarder uppfyller de évergripande
atgardsmalen och alla ar rimliga att utfora ur teknisk, miljomassig och ekonomisk
synvinkel.

Vid en exploatering av omradet ska dven marken under byggnaden undersdkas efter
rivning av denna. Det finns ingen info om kant spill i byggnad eller dylikt varfér det
inte finns nagon misstanke om férorening under byggnaden. D3 fylinadsmassor dock
ar punktvis férorenade inom fastigheten kan detta inte uteslutas. | atgardsalternativ
3 har man darfér uppskattat en kostnad for sanering av hela fastigheten, vilken tar
hojd for om det kréavs sanering under byggnad efter att denna rivits. Samtliga
atgardsalternativ bedoms som ekonomiskt genomforbara sett till projektets
attraktivitet.

Grundvattnet har ingen negativ paverkan pa planomradet men ar inte tjanligt, och
kommer inte heller anvandas, som dricksvatten. Radonsaker grundlaggning
forutsatts.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges férran markfororeningar avhjalpts.

Risk, transport av farligt gods

Férutséttningar

Pa 6stra sidan om Ringvagen ligger en bensinstation pa ett avstand av cirka 30 meter
fran Bradgarden 1:s fastighetsgrans. Bensinstationen medfor risk for brandfarliga
varor. Utover detta ar Lennings vag utpekad som sekundar transportled for farligt
gods, som i sitt ndarmsta lage ar cirka 45 meter fran fastighetsgrans. Transporter av
farligt gods sker ocksa delvis pa Ringvagen da lastbilar som fraktar de brandfarliga
varorna till bensinstationen ar hanvisade till en utfart som ansluter till Ringvagen.

Med anledning av riskkallorna har en Riskbedémning tagits fram av Structor (2017-
10-10), kompletterad med bilaga som bemoter Brandférsvarets samradsyttrande
(2018-12-10). Nedanstaende riskkallor har beaktats i riskidentifieringen:

— Rekommenderade transportleder for farligt gods inom 150 meter fran
planomradet.

— Riskfyllda verksamheter. De verksamheter som beaktas omfattar sa kallade
farliga verksamheter enligt Lag om skydd mot olyckor, 2 kap 4§, bensin- och
drivmedelstationer, inom cirka 100 meter fran planomradet samt
verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen.

Verksamheter med tillstand enligt Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor har dven beaktats.

Planférslag

| riskbedémningen konstateras att foreslagen bebyggelse skulle innebara ett avsteg
fran Lansstyrelsen Sodermanlands riktlinjer for flerbostadshus inom 150 meter fran
farligt gods led. Resultaten av riskbedémningen visar dock pa att en placering av
bostader intill Ringvagen ar mojlig. Detta da den sammanlagda individrisken for
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vagarna ar acceptabelt 1ag pa grund av att endast ett fatal transporter av farligt gods
gar pa Ringvigen respektive Lennings vig. Aven om Riskbed®dmningen pavisar att
sannolikheten for en olycka med farligt gods &r 1ag reglerar detaljplanen likval att:

Bostadsentréer, dven for radhus, ska vara genomgdende

b, - Friskluftsintag ska placeras i byggnadssida som vetter bort fran
Ringvigen

bs - Fasad mot Ringvdgen ska utféras i obrdnnbart material, men mindre
arkitektoniska motiv i brdnnbart material kan tillatas

Detta da atgarderna ger en samlad effekt pa den redan acceptabelt laga risknivan
som beddms vara positiv.

Vidare anger riskutredningen att markytan mellan foreslagen bebyggelse och
bensinstationen inte bér uppmuntra till stadigvarande vistelse. Detta uppfylls da
tillrackligt skyddsavstand finns mellan bensinstationen och planomradet och marken
daremellan inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse da den utgors av allman
platsmark reglerat som gata.

Balkonger mot bensinstationen ar tilldtet da individrisknivan i riskbedémningen ar pa
en acceptabelt 1ag niva. Att inte mojliggora balkonger bedoms dessutom ha stor
negativ paverkan pa bostadskvaliteten och samtidigt en mycket begransande
inverkan pa den samlade risknivan.

Byggnader som uppférs inom 50 meter fran lossningsplats och pumpar pa
bensinstationen ska dock inte utgdra stor brandbelastning likvardigt med till exempel
en bradgard eller dackupplag. Utgang fran svarutrymda lokaler, exempelvis
samlingslokaler eller lokaler avsedda for fler 4n 150 personer, far inte heller uppforas
inom ett avstand om 100 meter fran bensinstationen. Detta ar férutsattningar som
regleras i Boverkets byggregler och detaljplanen reglerar att bygglov inte far ges
forran skydd- och sakerhetsatgarder kommit till stand.

Fasaden mot Ringvagen ska utforas i obrannbart material dar arkitektoniska motiv
kan fa utféras i brannbart material. Fasadens detaljutformning ar inte kand men ska
utformas pa ett satt som uppfyller Boverkets byggregler, BBR, avseende bade
avskiljande funktion, brandspridning och forhindrande av nedfallande delar, vilket
proévas i kommande bygglov. Fasaden ska darmed inte medféra nagon betydande
forsamring vad géller riskreducerande effekt.

Buller

Férutséttningar

Planomradet domineras framst av buller fran trafiken pa Ringvéagen och
Folkungavdgen med visst bidrag fran Hamnvagen/Lennings vag.

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de andringar
som presenteras i férordning 2017:359, géller féljande riktvarden for buller fran
spartrafik och vagar.

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
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1. 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A)ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dB(A)ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dB(A)ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden.

5 & Om den ljudniva om 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dB(A)maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planférslag

ACAD har till detaljplanen gjort en bullerutredning (2018-01-05) dar berakningar visar
att kvarteren 1 och 4 innehaller riktvarden for trafikbuller enligt SFS 2015:216 oavsett
placering och planlésning av lagenheter. Ligenheter i kvarter 2 och 3 som &ar storre
in 35 m? och utsatta fér ekvivalent trafikbuller dver 60 dB(A) behdver planlésas s3 att
minst halften av boningsrummen laggs mot sida dar ljudnivan ar hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid. Mindre ldgenheter, hdgst 35 m?,
kan goras enkelsidiga mot ljudnivaer upp till 65 dB(A) ekvivalent. Det innebar att de
kan placeras vart som helst inom projektet. Planen reglerar darfor i de utsatta ldgena:

f2 - Minst hdélften av bostadsrummen i varje ldgenhet stérre én 35 m? ska orienteras
mot en ljudddmpad sida.

Tillatna byggratter har ocksa pa plankartan reglerats sa att en kvartersstruktur
sakerhetsstalls. Darmed skapas innegardar med goda bullerférhallanden som i sin tur
ger mojlighet till ljuddamplade sidor. Byggratterna har dven ritats igenom av Larsson
Ark. for att sakerhetsstélla att det dven finns mojlighet att skapa goda boende-
forhallanden med planlésningar som samtidigt uppfyller kraven i f,-bestammelsen (se
Figur 17). Detta loses forslagsvis med genomgaende lagenheter och med hjalp av
strategiskt placerade skdarmar som kan gestaltas som en del av balkongerna.
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Figur 17. Mojlig ldgenhetsplacering ddr hélften av boningsrummen uppréttas mot tyst sida (Larsson Ark.).

Oversvamningsrisk/skredrisk

Férutsdttningar

Delar av omradet ligger mindre dan 100 meter fran Nykopingsan dar skredrisk rader i
vissa delar. Omradet ligger dock utanfor utpekat riskomrade for skred enligt
kommunens kartering.

Planférslag

Inga atgarder behover goras till skydd for 6versvamningar och skred.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik

Férutséttningar
En geoteknisk utredning har genomfoérts av Structur, 2017-04-27. Marken bestar av

fylining ovan vaxellagrad silt och lera som mot djupet sannolikt underlagras av sand
pa friktionsjord pa berg.
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Gjorda CPTsonderingar i falt och visar pa hoga hallfasthetsvarden pa
skjuvhallfastheter. Nagon redovisning av harledda och korrigerade varden for
densiteter, moduler, forkonsolideringsspanning (sigma’c) med mera ar inte utfort, da
de varden som finns av dessa egenskaper baseras pa tolkningar av CPT-sonderingar i
falt och inte fran ndgon utford provtagning.

Planférslag

Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar ska utféras i
projekteringsskedet for att bestamma behov av forstarkningsatgarder for bade yttre
mark och fér byggnader.

For tyngre byggnader behdver troligtvis stommen palas, eventuellt krdvs dven
palning for golven. Det ar viktigt att omradets hojdsattning beaktas vid bestamning
av forstarkningsbehovet. Aven fér hardgjorda ytor ar hdjdsattningen viktig.

Dagvatten

Férutséttningar

Nykoépings kommun har fér ndrvarande ingen antagen dagvattenstrategi men
dagvatten omnamns i kommunens VA-policy och strategi. | dessa dokument framgar
att dagvattenhantering ska ske pa ett miljomassigt hallbart satt och inkluderas i
kommunens planprocess. Vidare ska fororeningssituation och recipientens kdnslighet
utifran aktuella miljokvalitetsnormer (MKN) styra dimensionering och utformning av
dagvattensystem. | VA-strategin beskrivs dven vikten av en langsiktig planering av
dagvattenhanteringen da risken for dversvamning i samband med extrema regn
forvantas 6ka i samband med pagaende klimatforandring.

For att inte forsvara férutsattningen att uppna MKN i aktuella recipienter far varken
dagvattenfloden eller féroreningsbelastning fran dagvatten oka efter exploatering.
Det innebar med andra ord att floden som 6verskrider befintlig situations floden ska
fordrojas i samband med regn med en vald aterkomsttid. Planomradet ligger centralt
i Nykoéping och nara recipient sa dagvattenutredningen foéreslar fordrojning av
dimensionerande regn med aterkomsttid 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. |
Svenskt Vattens publikation P110 motsvarar detta minimikrav for dimensionering av
dagvattensystem inom centrum och affarsomraden.

| dagslaget avvattnas Bradgarden 1 med sjalvfall via dagvattenbrunnar genom en
dagvattenledning som l6per tvars genom planomradet till det kommunala
dagvattennatet och vidare till recipient Nykopingsan utan kianda fordrojnings- eller
reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stupror som kopplas direkt pa
dagvattensystemet inom planomradet.

Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via en anslutningspunkt sydvast om
planomradet. Anslutningspunkten kan anvandas dven efter planerad exploatering.

Planférslag

Till detaljplanen har Structor Uppsala gjort en dagvattenutredning (2017-11-17,
kompletterande rapport 2017-12-22). Dagvattenutredningens flodes- och
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fordrojningsberékningar baseras pa berakningsmetoder fran Svenskt Vattens
publikation P110 och aktuella krav dar fléden vid ett 10-arsregn som 6verskrider
befintlig situations floden ska fordréjas lokalt. Resultat fran flodesberakningar visar
att dagvattenflodet forvantas 6ka med cirka 90 I/s efter exploatering jamfort med
befintlig situation. For att uppfylla kommunens férdrdjningskrav maste totalt 64 m3
fordrojas inom planomréadet (35 m3inom kvartersmark och 29 m3inom allmén plats).

Inom planomradet foreslas att fordréjning av dagvatten sker i gréna losningar, som
med ratt utformning, skotsel och underhall kan skapa héga estetiska varden och
bidra till 6kad biologisk mangfald. Den befintliga dagvattenledningen inom
planomradet kan darmed plomberas eller raseras men den befintliga
anslutningspunkten sydvast om planomradet fortsatts att anvandas efter att lokal
fordrojning skett. Lokalisering och dimensionering av eventuellt nya
anslutningspunkter bor utredas och samordnas med Nyképing kommuns VA-enhet
vid behov.

Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran tak som lutar in mot gard
eller Tradgardsstrak avvattnas mot skalformade oversilningsytor och
vegetationsbekladda svackdiken i Tradgardsstraket mellan kvarteren. Att ytor finns
for dagvattenhantering i Tradgardsstraket sakerhetsstélls med planbestdmmelsen

ns — Marken ska innefatta dagvattenanldggning.

Genom att kombinera planbestdmmelsen n3 med n; - Endast 30% av markytan far
hdrdgéras och n; - Parkering fdr inte anordnas. Underbyggt garage dr inte tillgtet
sakerhetsalls att dagvatten kommer kunna infiltrera vegetationsytan och genomga
rening via filtrering och vaxtupptag. Begreppet hardgjord ska i denna detaljplan
tolkas i enlighet med Statistiska centralbyrans begreppsdefinition “Som hardgjord yta
réknas har bebyggd och obebyggd mark utan ndgon vegetation, samt vag och
jarnvigsomraden. Ovrig mark utom vatten &r grénytor.”

Dagvatten fran tak som eventuellt kommer luta ut mot gata féreslas avvattnas mot
planteringsytor med sammanhangande underjordiska makadammagasin i
forgardsmark. Dessa ytor behover minst en bredd pa 30 centimeter for att vara
tillrackligt effektiva. Detaljplanen reglerar darfor att alla byggnader ska placeras
minst 0,3 meter fran allméan plats, vilket ocksa skapar en tillracklig yta for exempelvis
mindre klattervaxter.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedsankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin for fordrojning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hansyn till 6versvamningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Detaljplanen reglerar darfor att alla allmédnna gator ska
inhysa tradplanteringar samt att ett dike ska upprattas i grans mot fastigheten
Bradgarden 2 for att sakerhetsstélla att ett genomforande av detaljplanen inte
medverkar till instangt vatten pa omkringliggande fastigheter.
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Nedsankt skalformad
oversilningsyta
I:l Tradplantering med
skelettjordsmagasin
s Svackdike med
makadammagasin
w Planteringsytor och

makadammagasin i
forgardsmark

Figur 18. Atgdrdsférslag for dagvattenhantering (Structor/underlag Urban Minds).

Det ar viktigt att hojdsatta marken och nya hus pa ett satt som kan sékerstélla en
sdker sekundar avrinning i samband med extrema regn for att minimera risken for
skador pa ny saval som pa omgivande befintlig bebyggelse och infrastruktur. Forslag
till avrinningsvagar har tagits fram av Structor i samrad med URBIO som har tagit
fram en hojdsattning for hela planomradet. Hojdsattningen har sedan reglerats som
planbestammelser pa plankartan och legat till grund for hojdsattningen av alla
allmanna gator, kvartersmarken, bebyggelsen och parkeringsgaragen.
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. Befintliga laglinjer fran
“" Rattscentrums fastighet
Forslag laglinje
kvartersmark

Forslag laglinje
kommunal gata

Forslag
Gversvimningsyta
Forslag avskarande
svackdike

Figur 19. lllustration Iaglinjer (Structor/underlag Urban Minds).

Berakningsresultatet fran dagvattenutredningen visar att den arliga arsbelastningen
kan férvantas minska for samtliga beraknade amnen jamfort med befintlig situation.
Planerad exploatering bedoms kunna minska fororeningsbelastningen fran dagvatten
till Nykopingsan och Nykopings stadsfjard pa arsbasis och darmed bidra till
forutsattningen att uppna dess MKN avseende god kemisk ytvattenstatus.

Fjarrvarme, el, fiber, tele, vatten och avlopp

Férutsdttningar

Vattenfall varme har fjarrvarmekulvertering och Skanova har en teleledning inom
angransande fastighet Bradgarden 2 och Bradgarden S:1. | Bradgarden 1 sydvastra
horn finns ledningar for vatten och avlopp, fjarrvarme, tele och fiber.



Vattenfall har en lagspdnningsledning (0,4 kV) i det sydvastra hornet av planomradet
och utanfor planomradet, langs framforallt Folkungavagen, ar en
hogspanningsledning (10 kV) belagen.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.

Planférslag

Det ar maojligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga forsérjningssystem. Kontakt
med ledningsagare fordras.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer befintliga ledningar inom Bradgarden
1 behova justeras. Fjarrvarmekulvertering och teleledning inom Bradgarden 2 och
Bradgarden S:1 hamnar i och med ny detaljplan delvis under allman plats for gata
men paverkas inte av forslaget. Om 6nskemal finns att likval flytta dessa vid
ombyggnation av gatan sa att den helt hamnar under allmanplats, och pa sa satt
sakerstaller ett mer effektivt markutnyttjande, kravs att ledningsratten omprévas i en
ledningsforrattning. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer dven en ny
transformatorstation for stromforsorjning behdva uppforas. Markyta for en sadan
anlaggning (E-omrade) har sakerstallts pa plankartan.

Flytt eller justering av ledning bekostas av den som dnskar géra den och ska goras i
samrad med ledningsagaren.

Atervinning

Férutséttningar

Kallsortering och avfallshantering ska hanteras lokalt inom fastigheten.

Planférslag

Trapphusen och radhusen har alla tillgédngliga entréer till bostadsgardarna, vilket
betyder att alla kan nda miljorum och 6vriga bostadskomplement pa ett enkelt satt i
enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122. De fyra kvarteren har kvartersmatt som ar
anpassade for att det ska vara mojligt att bara behdéva uppratta ett avfallsrum per
kvarter. For det sydvastra kvarteret (kv. 3) kravs darfér en uppstallning av
renhallningsfordon pa Ringvagen. | annat fall maste tva miljorum uppforas i det
kvarteret for att klara avstandskrav, vilket skulle innebara bland annat mer tung trafik
in i omradet, langre korstrackor for renhallningsfordonen samt att uteserveringar och
dylikt pa Tradgardstorget omojliggors da ytan kravs for renhallningsfordonets
svangradie.

Alla gatsektionerna pa allman plats 4r anpassade med utrymme for
uppstallningsplatser for bland annat renhallningsbilar.
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Kommunikationer

| enlighet med Transportstrategi fér Nyképings tdtort ska trafikslag prioriteras enligt
ordningen — gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Dar beskrivs ocksa hur en helhetssyn
ska efterstravas vid planering och olika typer av kommunikationer ska prioriteras och
tas hansyn till. Vidare finns ocksa bade fardmedels- och omradesspecifika strategier
samt hur tillganglighet ska prioriteras.

Figur 20. Gatundtets hierarki.
Angdring sker i huvudsak via
Ringvégen samt en ny allmdn
lokalgata i norr och 6ster (Urban
Minds).

Gang och cykel 2

Huvudgata

Lokalgata

Tvdrgata
Kérbar géng- och cykelvag
Cykelstrak
Gangvag
o Privat gard

Infart parkeringsgarage

Férutsdttningar

Befintliga gadng- och cykelstrak finns kring fastigheten utmed Folkungavégen och
Ringvagen. Fran Bradgarden 2 gar en gang- och cykelvag mot nordost. Ett regionalt
cykelstrak gar langs Lennings vag i sdder som sammanbinder centrala Nyképing med
de Ostra delarna. | ndra anslutning till planomradet, till exempel langs hamnen, finns
langa rekreativa gangstrak i urban miljo.

Planférslag

Den planlagda kvartersstrukturen medfor att gatunatet utformas med 6kad
finmaskighet och valmojligheter for rorelse i omradet. Detta skapar bra struktur i
omradet ur rérelsesynpunkt. For gdende och cyklister skapas en varierande struktur
som delvis bestar av slutna och tydliga avgransningar mot allmanna gator och delvis
av mer 6ppen och lagre bebyggelse mot Tradgardsstraket och tvargatan.

Cykling inom planomradet féreslas ske i blandtrafik pa lokalgatan. For gaende finns
gangbanor langs lokalgatan (se Sektion A-A) och ut6ver detta har utrymme planlagts
som moijliggor for forslagsvis en gangfartsgata (se Sektion B-B). Slutligen har
utrymme planlagts som mojliggor Tradgardsstraket som med sin gangvag genom
bostadskvarteren kopplar samman parkstraket i nordost med strandpromenaden
langs Nykopingsan och vidare in mot centrum. Genom att uppréatta detta
genomgaende strak skapas ett alternativ for fotgdngare att rora sig i en miljé skyddad



42/55

fran trafiken utanfor. Pa sa vis foljer dven planforslaget det 6vergripande malet i
Transportstrategi for Nykdpings tétort och Skavsta om att skapa forbattrade
mojligheter for gaende.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Busslinje 3, mellan Busstationen och
Brandholmen, passerar vaster om planomradet pa Folkungavagen med hallplats
Polishuset och fortsatter sedan mot sydost via Lennings vag med hallplats Hamnen.
Pa Lennings vag passerar dven regionala busslinjer.

Planférslag

Till f6ljd av nya bostader kommer planférslaget medfora ett 6kat underlag for
befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och angoring

Férutsdttningar

Huvudsaklig infart till Bradgarden 1 sker fran Ringvagen i fastighetens nordéstra
horn. Angransande till fastighetens sydvastra horn leder en samfallighet, Bradgarden
s:1, till Folkungavagen. Den fungerar idag som infart till fastigheterna Bradgarden 2
och 3. Samfalligheten ligger inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget medfor att en ny allman gata for lokaltrafik anldggs runt fastigheten.
Gatan foreslas fa tva in-/utfarter — en i vastligt lage till/fran Folkungavagen, mittemot
fastighet Kompaniet 30 samt en i Sstligt 1age till/fran Ringvagen langs parkstraket
norddst om fastigheten. Samfalligheten kommer i och med genomférande av
detaljplanen darmed att 6verga till allman platsmark.

En yta som ar 5,5 meter bred mellan rattscentrums fasad och den nya gatan ligger
utanfor detaljplan for att sakerhetsstalla att den ytan fortsatt kommer tillhéra
Bradgarden 2 och kunna nyttjas fér polisen och tingsrattens privata bruk, som ar
nuvarande verksamheter inom den angransande fastigheten, som angorings och
utrymningsgata. 5,5 meter ar tillrackligt utrymme for att kunna hantera
verksamhetens fordon och ge plats fér om till exempel polisen 6nskar uppféra en
avskarmning mellan fastigheten och gatan, exempelvis med stangsel eller pollare (se
Sektion A-A). Detaljplanen reglerar inte utfartsforbud mot Bradgarden 2. Det innebar
att nya utfarter kan 6ppnas mot gatan ifall rattscentrum anser sig ha det behovet,
exempelvis om det kan medféra en smidigare och sakrare situation for deras
verksamhet genom forbattrade forhallanden for uttryckning eller dylikt.
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Figur 22. Sektion C-C, ny allmdn lokalgata mot Vallarbacken. Fér sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Detaljplanen reglerar att ytterligare en allman gata ska anldggas, i form av en
tvargata genom planomradet med syfte att framst hantera lokal trafik och trafik till
och fran parkeringsgaragen. Reglerat utrymme for gatan ar val anpassat till
radhusens reglerade nockhéjder. Gatan lampar sig val som gangfartsgata, det vill
saga en gata dar bilar far kéra men det gérs pa de gaendes villkor (se Sektion B-B).

Ny fastighetsgrins

3 vin ' Ll I

o e
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Figur 23. Sektion B-B, tvdrgata. For sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Figur 24. Visualisering av tvédrgatan (Pavel Vavilov studio).

Alla gatusektioner har utformats s att tillracklig yta finns for att de ska vara val
framkomliga for gdende, cyklister och fordonstrafik, utrymme gors for
uppstallningsplatser for sopbilar och angéringstrafik finns och att det finns tillrdcklig
plats for sndupplag vintertid.

Langs alla de allmanna gatorna regleras i detaljplanen att tradplanteringar ska finnas
da det bade bidrar till ett grénare och mer stadsmassigt gaturum samt bidrar till en
hallbar dagvattenhanering. Bestammelsen dr medvetet flexibel for att det vid
projekteringsstadiet av gatorna ska kunna avgoras hur traden ska placeras for att
skapa basta dagvattenférhallanden och stadsmiljo. Till foljd av dagvattensituationen
regleras dven att ett dike ska utforas langs Bradgardens 2:s fastighetsgrans, vilket ar
en atgard som kravs for att dagvatten fran omradet inte ska rinna in pa angransande
fastighet.

For att skapa battre siktforhallanden reglerar detaljplanen avfasade horn i
bottenvaning (fs) vid lokalgatans infart fran Ringvdgen och den efterféljande kurvan.
Alla gator har dven héjdsatts sa att sekunddra avrinningen fungerar och
oversvamningsrisken pa fastighetsmark minimeras.

Slutligen har en kvartersgata med utrymme till vandplan mojliggjorts pa
kvartersmark. Denna mojliga angoringsgata ansluter fran lokalgatan och ger
ytterligare mojlighet for angoring till de tva sydligaste kvarteren. Ytan &r reglerad
som gemensamhetsanlaggning och skulle genom avtal kunna sdkerhetsstalla en
angoringsgata for en framtida utveckling av Bradgarden 3.

Parkering

Férutsdttningar
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Bradgarden 1 ligger inom parkeringszon 1. Inom denna zon ar bilparkeringsnormen
for boende och besokare 0,5 bilplatser/ldgenhet for 1-2-rumsldgenheter och 1,0
bp/Igh for 3-rumslagenheter och stérre. Cykelparkeringsnorm fér boende och
besdkare ar 1,5 for 1-2-rumslagenheter och 2,8 fér 3-rumslagenheter och stérre.
Cykelparkeringarna for boende ska vara fordelade sa att minst 50 % ar i lasbara
forrad och 6vriga i cykelstéll. Cykelparkeringar for boende och besokare ska finnas i
narhet av entréer. Cykelparkeringsnorm for verksamheter per anstallda ar 0,2 for
butik sallankép och dagligvaror, kontor och restaurang. Cykelplats med tak bor
efterstravas vid arbetsplatser.

Parkeringsnormen for verksamheter ska beddémas fran fall till fall utifran zonlage,
kollektivtrafik (parkering for anstallda kan reduceras dar god kollektivtrafikforsérjning
finns inom 400 meter fran entré), antal anstallda och besdkare. Andra férutsattningar
som till exempel foretagsbilpool, tjanstecyklar med mera ska ocksa tas hansyn till.
Besdkande och kunder bor enligt den fordjupade Gversiktsplanen hanvisas till
allménna parkeringsplatser. Parkeringsbehovet ska i forsta hand ordnas pa
tomtmark. Samutnyttjande av parkeringsplatser bor alltid efterstravas och
fastighetsagare uppmuntras till att ha bilpool. Parkeringskép pa annan plats an den
egna fastigheten far tillampas om detta regleras juridiskt eller avtalsmassigt.

Fastigheten Bradgarden 3 utgors av en stérre avgiftsbelagd markparkeringsyta.

Planférslag

Larsson Ark. har till detaljplanen gjort en parkeringsutredning (2019-01-18) till
planforslaget. Bilparkering for de boende och verksamheters personal kommer att
ske i garage under kvarteren. Planférslaget medger cirka 325 lagenheter, vilket ar det
antal som ligger till grund for berdkningarna. Lagenhetsfordelningen ar preliminar
och darmed aven parkeringsbehovet. Férdelningen av de 325 lagenheterna ar 87
stycken 1-2 rum och kdk och 238 stycken 3 rum och kok eller stérre. Det ger ett
beraknat parkeringsbehov pa 282 platser.

Parkeringsgaragen beddms kunna inrymma cirka 281 parkeringsplatser for bil (se
Tabell 1). Inom planomradet saknas saledes 3 parkeringsplats om inga
parkeringsplatser samutnyttjas. Detta bedéms dock vara majligt att 16sa vid
projektering och detaljutformning.

Parkering kv 1-4

kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 summa
Behov (ca) 66 72 79 67 284
Antal parkeringsplatser 64 76 76 65 281
Differens -2 4 -3 -2 -2,5

Tabell 1. Antal bilparkeringar som krévs for planerad bebyggelse (Larsson Ark.).

Den preliminara lagenhetsférdelningen medfor att cirka 802 cykelparkeringar (se
Tabell 2) kravs varav minst halften ska kunna forvaras i lasbart forrad, vilket antingen
kommer ske i sarskilda utrymmen i parkeringshusen eller i ett cykelhus pa garden.



Cykelparkering kv 1-4

kv 1

kv 2

kv 3

kv 4

summa

Behov (ca)

187

204

223

189

802

Tabell 2. Antal cykelparkeringar som krdvs for planerad bebyggelse (Larsson Ark.).

Parkeringsgaragen nas via trapphusen. Mot Ringvagen och efterféljande hérn samt i
hornet av kvarter 4 &r garaget indraget for att kunna majliggora lokaler i markniva.

Figur 25. Under alla kvarters bostadsgdrdar méjliggérs parkeringsgarage (Larsson Ark.).
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. En samfallighetsférening ska bildas
for skotsel och drift av gemensamma ytor inom kvartersmark.

Fastighetsagaren/exploatdren ar ansvarig for samtliga kostnader som kravs for ett
genomfdrande av planen och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allman platsmark.

Namnsattning

- Forsta dokumenterade kalla till omradet finns i den av lantmataren Marten
Riwell upprattade Rekonstruktionskartan éver den medeltida gatu-och
stadsnéatet fére branden 1665 betecknad Stora Tradgarden. Pa kartan
upprattad 1735 av densamme bendamns omradet med Stora
Slottstradgarden. Sammanfattning: Stadsdelen har sedan slutet av 1500-talet
till 1850-talet utnyttjats till Stora Slottstradgarden troligtvis uppodlad av
munkarna i Franciskanerklostret sedan 1300-talet. Forslag till kvartersnamn
Slottstradgarden (s6dra kv). Forslag till gatunamn Slottstradgardsgatan (lokal
gata), Ortagérdsgatan (tvargata) och Kokstradgdrdsgrand (kvartersgata).
Forslag till straknamn och platsbildning Tradgardsstraket (gront inre strak)
och Tradgardstorget (platsbildning).

- Vid starten av biltillverkningen 1937 vid Aktiebolaget Nykopings
Automobilfabrik (ANA) fraktades bildelar i Iddor for hopsattning. Samtidigt
inreddes hallar och lokaler i omradet for montering av bilar som senare
mynnade ut i uppférandet av en bilhall langs Ringvagen. Forslag till
kvartersnamn: Bilhallen (nordostra kv).

Foreslagna namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt som
forslaget till detaljplanen.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Nykdpings kommun och Nykoping Bradgarden 1 AB.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Mark och exploatering pa Nykopings
kommun och exploatdren/fastighetsagaren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder, avstaende
av mark och 6vriga féorekommande exploateringsfragor.

Exploateringsavtalet huvuddrag ar:

Exploatoéren bekostar och kommunen anlagger allman platsmark
- Anslutningsavgifter enligt taxa

- Erforderliga p-platser ska anordnas enligt p-norm och 10 p-platser inom
Bradgarden 2 ska anldggas i enlighet med upprattat avtal mellan berérda
parter

- Exploatoren ansvarar for hantering av férorenad mark

- Dagvattenhanteringen ska l6sas enligt principer i framtagen
dagvattenutredning. Framtida fastighetsagare/gemensamhetsanlaggning star
for drift av anlaggningar inom kvartersmark

- Principerna for gestaltning i gestaltningsprogrammet ska féljas
- Rivning av staket inom Bradgarden 2
- Flytt av sophus inom Bradgarden 2
- Exploatoren ansvarar for eventuella skador under byggtid
- Fastighetsbildning
Exploateringsavtalet som reglerar genomforandefragor och markoverlatelser ska

tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Som ett steg i genomférandet av detaljplanen ska de omraden som ar angivna som
allman plats regleras fran Bradgarden 1, 2, 3 och Bradgarden S:1 (utfartsvag,
deldgande fastigheter Bradgarden 2 och 3, Kompaniet 30) till kommunéagd fastighet.
Bradgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att minskas i storlek.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av flera fastigheter inom Bradgarden 1 for i
huvudsak bostadsandamal. Gemensamhetsanlaggningar ska inrattas for
fastigheternas gemensamma behov, sasom kvartersgata, Tradgardsstrak och lekplats.
Ansokan och bekostnad av fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanldggning gors av fastighetsdgaren hos Lantmaterimyndigheten.

Ytan ar idag planlagd for kontor, vardcentral och skola men berdrt omrade far inte
bebyggas da det omges av prickmark.

Ledningsratt for fjarrvarme inom planomradet kan endast upphavas genom att
ledningsratten omprdévas i en ledningsforrattning.
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Planomrade Bradgarden 1 o R
______ Befintliga fastighetsgranser / § it

Mark fran Bradgarden 2 som 6vergar till a,lfm'én e
plats. Total cirka 455 kvm. 7 \}\
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Mark fran Bradgarden S:1 som 6vergar till =
allman plats. Totalt cirka 453 kvm. /
Mark fran Bradgarden S:1 som ;ivérgér till

allman plats. Totalt cirka 3{570’kvm. Bradgarden 2

Mark fran Brédgérgen’gom overgar tillallman
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\ Bradgérden 3

Figur 26. Illustration éver féreslagna fastighetsrdéttsliga justeringar (Urban Minds).

Ekonomiska fragor

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar alla atgarder som behovs for att exploatering
av omradet blir utférda.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gdllande taxor.

For del av allman platsmark som idag utgors av gemensamhetsanlaggning kravs en
lantmateriforrattning for att upphava denna. Deldagande fastighetsagare i
samfilligheten kan ha ratt till ekonomisk ersattning, vilket utreds i framtida
forrattning.

Kommunen kommer att fa 6kade driftskostnader fér nya gator och ledningar.
Blivande samfallighetsforening bekostar skotsel av kvartersmark.

Tekniska fragor

Det ar maojligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga forsérjningssystem. |
Bradgarden 1 sydvastra horn finns ledningar for VA, fjarrvarme och fiber.

Fjarrvarmekulvertering och teleledningen inom Bradgarden 2 och Bradgarden S:1
hamnar i och med ny detaljplan delvis under allman plats fér gata men paverkas inte
av forslaget. Om 6nskemal finns att likval flytta dessa vid ombyggnation av gatan sa
att de helt hamnar under allmanplats, och pa sa satt sakerstaller ett mer effektivt
markutnyttjande, kravs att ledningsratten omprdévas i en ledningsférrattning.

Tvars over fastigheten ligger en dagvattenledning och i planomradets sydvastra horn
finns ledningar for vatten och avlopp, fjarrvarme, tele och fiber. Delar av dessa
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ledningars strackning kan komma att behdva flyttas/justeras/raseras nar planen
genomfors. Exploatdren bekostar eventuell flytt/justering/rasering som ska goéras i
samrad med ledningsagaren.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer dven en ny transformatorstation for
stromférsorjning behova uppforas.

Fér att uppfylla kommunens férdréjningskrav fér dagvatten maste totalt 64 m?
fordrojas inom planomradet (35 m3inom kvartersmark och 29 m3inom allmén plats)
innan pakoppling pa ledningsnat. Fordrojning av dagvatten bor ske i framst gréna
I6sningar. Pa kvartersmark gors detta bast med skalformade oversilningsytor och
vegetationsbekladda svackdiken i framforallt Tradgardsstraket.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedsankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin for fordrojning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hansyn till 6versvamningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Hjdsdttningen av marken och nya hus i enlighet med
detaljplanen ar darfor viktig for att sakerstalla en saker sekundar avrinning i samband
med extrema regn.

Nya byggnader kan byggas som lagenergihus. Utrymme for tjocka yttervaggar och
extra isolering pa tak har lamnats i detaljplanens bestammelser.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning har genomférts i samrad med Lansstyrelsen och den samlade
beddmningen ar att en utveckling av fastigheten inte antas ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljébedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Ett genomfbérande av detaljplanen kommer innebéra att fororenad mark provtas och
saneras, nagot som troligen inte skulle genomféras inom 6verskadlig tid om marken
inte bytt anvandning. Vidare kommer ett genomférande av detaljplanen innebéra att
krav bérjar gélla for att dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten/erna pa
sa vis att flodes- och fororeningsbelastningen pa Nykopingsans och Nykopings
stadsfjard fran dagvatten inte okar efter exploatering. Ett genomférande kommer
darfor innebara storre infiltrationsytor och mer renande vaxtlighet i omradet an vad
som ar fallet idag.

Konsekvenser for fastighetsigare och andra sakagare

Del av Bradgarden 1, 2 och 3 som ar planlagd kvartersmark som inte far bebyggas
regleras istallet som allman platsmark. Bradgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att
minskas i storlek. Samfalligheten s:1-utfartsvag utgar till foljd av ytan blir allman gata.
Bradgarden 2 kommer saledes fa mojlighet till fler utfarter mot allman gata, saval
mot lokal gatan som Ringvagen.
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Planforslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande villor vars tradgardar kan
skuggas sent pa eftermiddagen kring host- och vardagsjamning. Vid
sommarsolstandet skuggas dessa fastigheter inte.

Bebyggelse i ndrheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot rattscentrums
verksamhet. O6nskad insyn bedoms av aklagarmyndigheten dock kunna hanteras
genom att exempelvis kla rattscentrums aktuella fénster med insynsskyddande film.

Ledningsagare kan behova flytta pa ledningar som idag belastar kvartersmarken. En
sadan flytt bekostas av den som initierar atgarden.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelning mellan exploatéren
och kommunen fér genomférande av detaljplanen.

Alla anlaggningar och byggnader inom kvartersmark, inklusive nédvandiga
parkeringar, genomférs av exploatéren i enlighet med den aktuella detaljplanens
bestammelser.

Utférandet ska ske enligt detaljplan samt principerna i gestaltningsprogram, bilagda
utredningar samt kommunens normer och anvisningar.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelse faststéllda som tomtindelning 0480K-0:1947,
faststalld 1961-05-25, upphévs da det inte finns behov att behalla bestammelsen som
genomférandemedel.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfor framférallt positiva sociala konsekvenser for Nykopings
invanare. Nya allménna gator 6ppnas, Ringvagen far en mer urban front och blir pa sa
vis mer levande, en ny koppling mellan Nyképings centrala- och 6stra delar skapas
och mangden gronytor i staden okar.

Revidering
Efter samrad gjordes foljande justeringar av planforslaget:
- Enantikvarisk konsekvensanalys togs dar en granskning av samradsforslaget

gjordes. Dess slutsatser om paverkan pa kulturmiljon och de
upplevelsevarden som utgor riksintresse for Nykoping (Nykoping D 57) har



kompletterats i planbeskrivningen under rubrikerna riksintressen samt
stadsbild. Bedomningen ar att planen inte innebar skada pa riksintresset eller
dess utpekade varden, dock innebér planforslaget en skalforskjutning da
redovisade hojder ar hogre an den idag omgivande bebyggelsen.

Foreslagna hojder sanktes framst i 6ster mot angransande villabebyggelse
fran 6 till 4 vaningar respektive fran 5 till 4 vaningar. Vidare justerades en 7:e
vaning med placering mot Rattscenter ned till 6 vaningar. Nagra radhus
ersattes med ett lamellhus i 4 vaningar.

Solstudien uppdaterades med anledning av sankta hojder mot Vallarbacken.

Anvandning for kontor tillkom for att mojliggora for ytterligare anvandning
inom omradet.

Planomradet utokades for att inrymma en transformatorstation.

Bestammelser som syftar till att minska risk for olyckor har infordes; b;
friskluftsintag placeras i byggnadssida som vetter bort fran Ringvdagen samt
bs; Fasad mot Ringvagen ska utforas i obrannbart material. Mindre
arkitektoniska inslag i brannbart material kan tillatas.

Bestammelse f, om att minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet
storre an 35 kvm ska orienteras mot ljuddampad sida tillférdes.

Information om att radande tomtindelning upphévs tillfordes bade plankarta
och planbeskrivning

Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren fortydligades i
planbeskrivningen.

En riskbedomning och atgardsutredning togs fram med anledning av
patraffade fororeningar. Slutsatser fran denna tillférdes planbeskrivningen
och villkors-bestammelsen om att bygglov inte far beviljas innan
markféroreningar avlagsnats har dndrat till att istallet gélla for startbesked.

Bestammelse som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen utgick for
att goéra planen mer flexibel ndr det kommer till utformningen av
taklandskapet.

Bestdmmelse om nockhdjd inférdes for 6vrig bebyggelse ut mot gaturummen
som tillsammans med den kvarvarande bestdammelsen om byggnadshdjd
reglerar bebyggelsens taklandskap.

Redaktionella forandringar.

Efter granskning har foljande revideringar genomforts:

En utformningsbestammelse har tillforts for byggratten intill korsningen, fs
som lyder “Sdrskilt héga krav ska stéllas vid prévning av byggnads
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utformning med hénsyn till form, firg och materialverkan”. Bestimmelsen
har sitt ursprung i den formulering som aterfinns i PBL 8 kap 1 § och syftet
med denna ar att poangtera och uppmaéarksamma pa att utférandet ar central
for upplevelsen av omradet da byggratten ar placerad i ett, for omradet,
centralt och val synligt lage.

En utformningsbestammelse har tillforts plankartan som galler for samtlig
bebyggelse inom omradet; "elementskarvar fdr inte vara synliga, alternativt
om fasadelement anvinds sd ska dessa utformas sa att skarvarna dr en del
av gestaltningen”. Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla att
byggnadernas gestaltning inte forsummas aven om billigare byggtekniker
anvands och att eventuella skarvar mellan byggelement gér som en
integrerad del av byggnadens arkitektoniska uttryck.

Planbeskrivningen har fortydligats om balkonger mot Ringvagen; att det ar
tillatet da individrisknivan i riskbeddomningen ar pa en acceptabelt 1ag niva

Planbeskrivningen har fortydligats om fasad mot Ringvagen och att
arkitektoniska motiv i brannbart material vilket beddmts ok kontrolleras i
kommande bygglov och prévas mot BBR.

Avsnittet om markféroreningar i planbeskrivningen har fortydligats kring risk
for fororeningar under bef byggnad. Osdkerheten bedéms inte dventyra
genomforandet da ekonomisk bedomningen av sanering ar gjord.

Fortydligat kring befintliga ledningar och att eventuell flytt av ledning ska
bekostas av den som initierar atgarden
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nétudden Fastigheter och Stadsvillan.
Utover planhandlaggare ar medverkande tjansteman:

- Andrija llic, Trafikplanerare, Tekniska divisionen
- Pat Radestedt, Enhetschef gata/park/hamn, Tekniska divisionen
- Hadar Nordblom, Bygglovsarkitekt, bygglovsenheten Samhallsbyggnad

- Oksana Banovskaja-Gehander, VA-ingenjor, Nykoping vatten, Tekniska
divisionen

- Kristian Bransell, Ewa Collin och Filippa Hallnor, mark- och
exploateringsingenjorer, Mark och exploatering, Samhallsbyggnad

Utredningar och underlag

For att sdkerhetsstélla en god markanvandning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram. Dessa har utgjort stdd vid framtagande av planhandlingar:

- Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns 2018-10-02 rev. 2018-11-30
- Bullerutredning, ACAD, 2018-01-05

- Dagvattenutredning, Structor, 2018-02-08

- Geoteknisk utredning, Structor, 2017-04-27

- Gestaltningsprogram, Larsson Ark., 2018-02-09 rev. 2018-12-19

- Miljoteknisk markundersdkning, Structor, 2017-10-24

- Miljoteknisk markundersdkning: Riskbedomning, atgardsutredning och
riskvardering, Structor (2018-11-28)

- Parkeringsutredning, Larsson Ark., 2019-01-18
- Riskbeddémning, Structor, 2017-10-10, kompletterad med bilaga, 2018-12-10
- Solstudie, Larsson Ark., 2019-01-21

- Strukturférslag och volymstudie, Urban Minds, 2018-12-13
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