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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 195

Detaljplan for
ALTARET 19 m.fl.
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 13 april 2005

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:
e  Denna planbeskrivning

e  Genomforandebeskrivning

e  Plankarta med bestammelser
e Illustrationskarta

o  Sérskilt utlatande

Tillgéngligt pd b skontoret finns ocksa:
e  Fastighetsigarforteckning

e Primirkarta

Detaljplanen bestér av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Efter samrad tillkommer
sérskilt utlitande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlatta forstielsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att de ska vara vigledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen giller p4 motsvarande sétt att den
inte har ndgon egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
I detaljplanen for Nya Kustvigen ar fastigheten Altaret 19 utlagd som
allmén platsmark (park). Fastigheten, som &r beldgen vid Kalendeviagen
sdder om Slottsjordsvagen, koptes in av kommunen i samband med
detaljplanen. Vid senare skede har det visat sig att det & mdjligt att bevara
bostadshuset pa fastigheten men med en viss forandring av fastighets-
grinsen mot Slottsjordsviigen. For att kunna bevara och forsélja byggnaden
pa Altaret 19 krivs darfor en detaljplaneindring och fastighetsreglering.
Samtidigt gbrs dven en Gversyn angdende fastigheterna Altaret 17 samt
Arken 1 och 3.
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Detaljplanen utgdrs av omradet mellan Kalendevégen i dster och
Téngrevsvigen i viister. Planareal ca. 2 700 kvm.

Karta som visar de berorda fastigheterna ARKEN 1 och 3 samt ALTARET 17 och 19.

Markigoférhallanden
Altaret 19 iigs av kommunen. Arken 1 dgs av BRF Vistergérdar i Halmstad

(tomtritt). Altaret 17 dr privatdgd liksom Arken 3.
PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
OP 2000 (antagen av kommunfullmiktige 2002-04-25). Omrade for
titortsbebyggelse.

Giillande detaljplaner
Detaljplan 975, Nya Kustvigen (laga kraft 2003-06-18). Byggnadsplan 371
(laga kraft 1962-10-01) samt byggnadsplan 714 (laga kraft 1984-03-21).

Kommunala besiut i dvrigt
Kommunstyrelsen har 2004-03-16, § 79, uppdragit &t byggnadsnimnden att

findra detaljplanen for fastigheten Altaret 19.

Fastighetsnimnden har, i beslut 2003-12-17, § 187, godkint forslag till
kopekontrakt for forsaljning av fastigheten Altaret 19. Fastigheten, som ar
beliigen pa Kalendevigen sder om Slottsjordsvigen, koptes in av
kommunen i samband med detaljplanen for Nya Kustvigen.

Byggnadsnamnden ger 2004-04-14, § 114, byggnadskontoret i uppdrag att
indra detaljplanen for fastigheten Altaret 19.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Altaret 19 findras frin parkmark och lokalgata till bostads-
dndamal. Fastigheten anpassas till projekterad utbyggnad av Nya Kust-
Vigen med dess bullerplank. Tomten blir ca 500 kvm stor.
Garagebyggnaden norr om fastigheten rivs och mdjlighet finns att placera
ett nytt garage sdder om boningshuset. Ett utfartsforbud laggs in i dstra
fastighetsgransen fram till infarten till det nya garaget (se plankartan).

Tekniska kontoret har beddmt att ndgon véindplats ej erfordras i slutet av
Kalendevigen.

Altaret 17 utdkas mot norr fram till projekterat bullerplank

Fastigheten Arken 3 foreslas f4 sin norra och vistra samt sodra gréns
anpassade till befintliga hickar (se illustrationskarta).

Vindplats pa Strandakersgatan anordnas genom att mojlighet ges att vinda
pd Arken 1:s garageuppfart.

Bostadsrittsforeningen Arken 1 fér sin grins flyttad Jingre norrut och
anpassas till det blivande bullerplanket. Tomtritten for bostadsrétts-
foreningen kommer att utbkas fram till bullerplanket.

e

Grinstrukiur

Gator och trafik

Utdrag ur gdllande planer.

Parkomridet i Strandikersgatans norra del bibehalls.

En viandplats p3 fastigheten Arken ! mot Strandakersgatan skapas.




Buller
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Ett bullerplank kommer att sittas upp utmed Slottsjordsvigen. Utmed
fastigheterna Altaret 19 och 17 kommer ett plank med en h6jd av ca 2,7
meter att séttas upp. Gransvirdena for buller vid de fastigheterna &verstiger
¢j hogsta tillitna 55 dBA. Nar det giller avgashalterna si bedoms
riktvirdena inte att Sverskridas. Se miljdkonsekvensbeskrivningen

(detaljplan for Nya Kustvigen 2002).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Leif Eriksson
Marie-Louise Svensson
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 195

Detaljplan for
ALTARET 19 m.fl.
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 13 april 2005

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneftrslaget har upprittats i dverensstimmelse med vad plan- och

bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samrédstillfillet. Nagot
planprogram utarbetas ej dé detaljplanen endast innebédr en mindre
reglering av befintlig bebyggelse.

Planen bed6ms inte medfora ndgon betydande paverkan pa miljon, hilsan,
sikerheten eller hushillningen med mark och vatten varfor sarskild

miljékonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samréadsbeslut i BN Feb-05

Antagande i BN April-05

Laga kraft (tidigast) Maj-05
Genomforandetid

Planens genomfGrandetid ir fem ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for genomforandet pd kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning samt
skotsel av parkmark. Energiverken ansvarar for fjarrvirme och elledningar.
Fastighetsigare dr ansvarig for att tillganglighet uppnis mellan alimén gata
och respektive fastighet. Tillgingligheten mellan gata och fastighet ska
16sas inom bertrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvudman fér den allménna platsmarken.

Avtal
Avtal gillande forséljning av Altaret 19 har uppriéttats. Tilltrdde till

fastigheten avvaktar detaljplaneindringen. Overenskommelser om
fastighetsreglering triffas mellan kommunen och berdrda fastighetsagare
for att genomféra de dndringar som plandndringen medfor.
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Fastighetskontoret svarar for kostnader att &ndra detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tomtindelning

Markreglering skall ske sd Arken 1 vid Slottsjordsvigen dels utdkas med
kvartersmark fran Halmstad 1:10 fram till ett planerat bullerplank och dels
avstir en remsa allmén platsmark till Halmstad 1:2 samt tomtmark till
Arken 3.

Arken 3 kommer att utdkas med kvartersmark i vaster och soder frin Arken
1 och inorr fran Halmstad 1:2.

Vidare skall markreglering ske med Halmstad 1:2 s3 att Altaret 17:s
tomtmark utbkas medan Altaret 19 avstr mark till Halmstad 1:2 och
erhiller i gengild ett mindre omréde fran Halmstad 1:2.

Arken 1 uppliter omride (z) med servitutsritt for vindplats invid
Strandikersgatan till forman f6r kommunens fastighet Halmstad 1:2.

De tomtindelningar (T584) for fastigheterna Arken 1 och 3 som faststélldes
1962-10-05 samt tomtindelningen (T476) for fastigheten Altaret 17
faststilld 1958-10-29 upphivs i och med att denna detaljplan vinner laga
kraft. Tomtindelningen for Altaret 19, som ingick i detaljplanen for Nya
Kustviigen, upphivdes i samband med aft den planen vann laga kraft 2003-

06-18.

TEKNISKA FRAGOR

Befintlig elkabel utanfor Altaret 17 och 19 flyttas och anpassas till de nya
tomtema samt planerat plank och vigomrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Frank Johansson Energiverken
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 195
Detaljplan for

ALTARET 19 m.fl.
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 13 april 2005

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handldggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrid har enligt byggnadsnimndens bestut 2005-02-09 § 69 genomforts
under tiden 23 februari — 23 mars. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
har Sversints till dem. Berorda sakdgare har ocksa inbjudits till
samridsmote pd byggnadskontoret den 16 mars 2005. Minnesanteckningar
fran samridsmétet bifogas. Planforslaget har varit tillgingligt pa
byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit ute pa
kommunens webbsida under tiden 23 februari — 23 mars 2003.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 11 berdrda remissinstanserna. Tva
av dem har haft synpunkter pa forslaget.

Inga skrivelser frin sakdgare har inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Ingen erinran

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Energiverken

Ingen erinran

Befintlig elkabel utanfor Altaret 17 och 19 méste flyttas och anpassas till
den nya tomten samt planerat plank och vigomride. Kostnaden for detta
betalas av kommunen enligt muntlig dverenskommelse med Marie-Louise

Svensson, fastighetskontoret.

Kommentar.
Genomforandebeskrivningen kompletteras.
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Milj6- och hiilsoskyddsnimnden
Miljs- och hilsoskyddskontoret forutsétter att byggnadsnimnden
kontrollerat att géillande riktvirden for buller och avgashalter kommer att
héllas for fastigheten Arken 19 efter det att Nya Kustvigen byggts.

Kommentar: Riktvirdena for buller dverstiger ¢f ekvivalentnivan pa 55 dBA
med 2,7 meter hoga plank. Se miljokonsekvensbeskrivningen for Nya
Kustvagen nar det galler avgashalter, som inte bedoms dverskridas.
Planbeskrivningen kompletteras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Brandférsvaret Fastighetsnimnden
Stadskontoret, samhillsbyggnad  Halstads Renhillningsbolag
Tekniska kontoret Sydkraft Gas AB
TeliaSonera
KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Inga

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Mindre justeringar foreslds efter synpunkter framforda pa samrddsmétet:

En tre meter bred remsa framfor huvudbyggnaden pd Altaret 19 som medger
en mindre utbyggnad av bostaden (entré) laggs ut. I norra delen av
fastigheten utbkas méjligheten att bygga forrad, garage och uthus fram till
prickmarkzonen. Hirigenom tas méjligheten att utvidga huvudbyggnaden
mot Kustviigen bort, vilket skulle vara olampligt ur stérningssynpunkt.
Vidare tas texten i planbestiimmelserna bort om att forrdd, carport och
garage far liggas 1,0 meter frdn grins mot granntomt. Altaret 19 fir da
mojlighet at bygga garage i tomtgrins mot Altaret 2. For Altaret 17 regleras
avstindet istéllet genom prickzonen.

Andringarna har godkints av berorda fastighetsgare

Planforslaget foreslas antagas.
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UPPLYSNING OM Hal z g:d
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 13 april 2005 § 168 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for ALTARET 19 m.fl, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 195, Tillkinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd
kommunens anslagstavla den 21 april 2005.

Linsstyrelsen har den 10 maj 2005 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte verklagats. Beslutet har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 12 maj 2005.

Byggnadskontoret den 17 maj 2005

- ') - /7 ——
Vicnvaet! (Ligsesr

‘Ann-Britt Thomer

Sindlista:

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thorner
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator

Akten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
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