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Detaljplan for )
KV HEDEANG MM
Skogstorpa, Trollhattans kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
Pankarta med bestammel ser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utlatande efter utstéllning
Miljokonsekvensbeskrivning
Program for detaljplanen
Samradsredogorelse
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Utredningar om geotekniska forhdlanden, vattenstand vid hoga floden i
Stallbackadn, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och trafikbuller redovisas
i sarskilda rapporter.

PLANENSSYFTE OCH HUVUDDRAG

Trollhattans kommun har brist pd mark for verksamheter, som med kort var-
sel vill fa tillgang till stora tomter néra trafikleder och nuvarande verksam-
heter inom Stallbackaomradet.

Detaljplanen ska gora det mgjligt att etablera verksamheter vid Hededng
samt att binda samman norra och sbdra delen av Hedekullevagen med en bro
over riksvég 44. Planen reglerar bl a hur marken far anvandas, hur bebyggel-
se ska placeras och utformas och hur naturmark ska utformas och skétas.

PLANDATA

Hedeéng ligger omedelbart norr om Trollhéttans tétort, ca 3 km nordost om
Trollhédtans centrum. Planomrédet ligger mellan nuvarande Skogstorpa
industriomrade och Stallbackadn, invid gréansen mot Vanersborgs kommun.
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Avgransning

Areal

Marké&gar-
forhallanden

Oversiktsplaner

Planen omfattar det foredagna verksamhetsomradet samt ett naturomréde
vid Stallbackadn. Intilliggande véagar med frizoner ingdr ocksd med undantag
for Stallbacka trafikplats.

Planomrédets granser utgors i soder av grénserna for detaljplanerna ver
nuvarande Skogstorpa industriomrade, i vaster av vagomradesgransen vaster
om vé&g 2015, i norr av gransen mot Vanersborgs kommun, i norddst av
gransen mot ett upplag och i 6ster av grénsen mellan jordbruksmark och
hagmark.

Den ddl av upplaget som ligger inom Trollhéttans kommun har undantagits
fran planen efter programsamradet. Orsaken &r att planen skulle fordréjas om
forutsattningarna for verksamheten skulle klargoras i samband med detta
planarbete.

Planomradet & ca 54 ha (537 000 nY) stort.

Planomrédet omfattar fastigheterna Matga 5:4, Stallbacka 2:3 samt del av
Stallbacka 2:1 och Halvorstorp 2:6. Stallbacka 2:3 & privatdgd, 6vriga
fastigheter &gs av Trollhdttans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED KAPITEL 30CH 41|
MILJOBALKEN

Omradet utmed Stallbackadn i den norra delen av planomradet ingdr i omra:
de 113 i naturvardsplanen for Trollhattans kommun, antagen av kommunfull-
maktige i februari 1992. Enligt naturvardsplanen ska omradet betraktas som
sarskilt kandligt frén ekologisk synpunkt enligt kapitel 3 § 3 Miljcbalken.

| detaljplanen har vatmarken utmed Stallbackadn undantagits fran exploate-
ring. Déarigenom kan omradets viktigaste natur- och miljévarden bevaras. |
planen finns dessutom bestammelser som ska sakerstélla en behandling av
naturmark som gynnar det biologiskalivet i omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Géllande planer

Planomrédet ingér i " Oversiktsplan for Trollhéttans tatort”, som antogs av
kommunfullméaktige i november 1995. | dversiktsplanen ingar det bade bland
bevarande- och forandringsomraden.

Enligt dversiktsplanen & Hededng och Stallbackadn delar i ett mark- och
vattenomrade, som har mycket stora varden for naturvarden och friluftslivet
samt stadens gronstruktur. Naturvardens och friluftdivets intressen ska
prioriteras fore ansprdk som kan skada omradenas vérde. Hededng anges
ocksa bland markreservat for storre nyexploatering for tatortsandamal. Inom
den ca 4 ha stora triangeln mellan riksvég 44, vag 2015 och Hedekullevagen
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ska ny bebyggelse eller andra &géarder som kan forsvéra eller forhindra den
planerade utbyggnaden av "léttare” verksamheter inte tilldtas. Exploatering
ska foregas av detaljplanelaggning.
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Utdrag ur 6versiktsplan for Trollhattans tatort, antagen 1995

For den framtida utvecklingen och fornyelsen inom omradet ges féljande re-
kommendationer:

Ett mindre omrade av Hededng narmast trafikplatsen avses for nya
verksamheter av lattare karaktdr. Den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen Hededngs by avses bevaras och integreras i den nya
bebyggel sen.

Maldga naturomrade och Stallbackadn utgor vardefulla naturomraden,
sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt. De utgor ocksa viktiga delar i
stadens gronstruktur. Det ar darfor angelaget att dessa sma kvarvaran-
de naturliga omraden bevaras och skéts sa att naturvardena bibehalls.
Naturvardsomrade avses bildas.

Hedekullevagen avses byggas ut med en bro 6ver riksvag 44 och med en
gang- och cykelvag parallellt.

Planomradet omfattar &ven en zon utmed sbdra sidan av riksvag 44 intill
Halvorstorp/Skogstorpa industriomrade. Vid utveckling och fornyelse inom
detta omrade ger Gversiktsplanen féljande rekommendation:

Med hansyn till det exponerade laget skall utformningen och utseendet
av byggnader och tomter agnas sarskild uppméarksamhet.
Enligt Vanersborgs kommuns dversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige
i februari 1991, & det tankbart att marken norr om planomradet kan
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Naturvardsplan

Kulturmiljo-
program

Gallande
detaljplaner

anvandas for industri, om starka krav framkommer. Stallbackadns ekologiska
varden ska uppmérksammas vid framtida planering.

Omradet utmed Stallbackadn i den norra delen av planomradet ingar i om-
rade 113 i naturvardsplanen for Trollhétans kommun, antagen av kommun-
fullmaktige i februari 1992. Enligt planen ska omrédet betraktas som sarskilt
kandigt fran ekologisk synpunkt enligt kapitel 3 § 3 i Miljobalken.
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Utdrag ur naturvardsplan for Trollhattans tatort, antagen 1995

"-| .

Enligt kulturmiljoprogrammet for Trollhdttans kommun, som antogs av
kommunfullmaktige i februari 1992, finns tre byggnader (nr 87, 88 och 89)
av kulturhistoriskt varde inom planomradet. For byggnaderna ska kapitel 3 §
12 i plan- och bygglagen gélla, vilket innebér att de inte far forvanskas.

Planomrédet har tidigare inte varit detaljplanelagt. | soder anduter flera gé-
lande detaljplaner: D:1X-1989, D:1-1996 och D:IV-1999. Planerna medger
smaindustri utmed riksvag 44.

Arbete med detdjplan pagadr for en del av SAAB:s fastighet pa Stallbacka,
som inte & detaljplanelagd (nordvast om Stallbackadn, oster om Flygfédts
vagen), samt Maltga fukthed. Avsikten &r att den detaljplanen ska avgrénsas
av lansvag 2015 i 6ster och Hedekullevagen i soder.
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Program for
detaljplanen

Gallande detaljplaner omkring planomradet

Andra bedut

Program for detaljplan vid Hededng antogs av kommunstyrelsen 2000-05-11.
Programmet ingdr bland de handlingar som tillhor detaljplanen. Foljande text
a en sammanfattning fran programmet:

Ledningsgruppen for planeringsfragor i Trollhattans kommun enades 1999-
08-19 om att ett detaljplaneprogram skall uppréttas for omradet Hedesng,
beldget nordost om korsningen mellan riksvagarna 44 och 45 i norra
Trollhattan. Avsikten & att marken i onradet skall anvandas for
verksamheter samtidigt som natur- och miljévérdena bevaras i mesta
majliga man. Omradets nordgrans sammanfaller med kommungransen
mellan Trollhattans och Vanersborgs kommuner. Darfor har samrad skett
med Vaner sborgs kommun under arbetet.

Omradet Hedesng utgors idag, forutom av Hedesngs by med fyra bebodda
hus och tillhdrande byggnader, av 6ppen mark med &ker och &ng, nagra
tréaddungar samt vatmarker i anslutning till Stallbackan med bifl Gden.

Bland planeringsforutsattningarna infor programarbetet finns Trollhéttans
kommuns stallningstagande i 6versiktsplanen (OP) fran 1995. Dér reserve-
ras omradet mellan byn och vag 2015 for verksamheter av |&ttare karaktéar.
Bymiljon med intressanta kulturvarden bevaras sa langt méjligt medan de
biologiskt vardefulla gronytorna i resterande del av omradet bibehalles.
Enligt OP bor dessutom en ny vag genom omradet med bro dver vag 44
forbinda industriomradena i nuvarande Skogstorpa och norra Stallbacka.
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Andra beslut och
utredningar

Mark och
vegetation

Naturvarden

Detaljplaneprogrammets forslag att disponera omradet awiker fran OP i de
delar som ar beldgna tster om Hedeangs by. Verksamhetsytor om ca 28-30
ha skapas. Forutsattningarna for fagellivet i omradet kan paverkas men
mdjligheterna att anlagga vatmarker som kvave- och fosforfallor kvarstar.

| samband med antagandet av programmet uppdrog kommunstyrelsen &t
samhdllsbyggnadsnamnden att utarbeta forslag till detaljplan.

| avsnittet "Forutsdttningar och féréndringar” redovisas aven andra
stallningstaganden av- kommunen och andra myndigheter som paverkar
anvandningen och utformningen av mark, bebyggel se och anléggningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ligger i den sydvéstra utkanten av Tunhemsslétten. Idag bildar
riksvag 44 och lansvag 2015 grans mellan déttlandskapet och verksamhets
omradenai soder och véaster. Planforslaget innebér att gransen flyttas ca 400
meter norrut, in pa slétten. Den nya gransen kommer att bildas av vatmarken
soder om Stallbackadn.

Natur

Planomrédet omfattar i huvudsak odlings- och betesmarker, som tidigare
horde till Hedesngs by. Aterstoden av byn ligger pé en liten nordsydlig hojd-
rygg i den vastradelen av omradet.

Marken sluttar svagt mot norr, fran ca 39-40 m 6 h utmed riksvag 44 till ca
38 m 6 h utmed Stallbackadn. Den hdgre liggande marken anvands fortfaran-
de som &kermark. Akrarna avgrénsas av dppna draneringsdiken som avvatt-
nas mot Stallbackadn. Pa &krarna odlas spannma och vall. Pa dkermarken
finnsflera®dar” med fast mark och berghéllar.

De |&glanta partierna narmast Stallbackadn, som forut varit betesmark, técks
idag av hégvuxen Ort- och grasvegetation. Grundvattenytan ligger strax un-
der markytan. Under perioder med hogt vattenstand & marken néarmast an
Oversvammad.

Hogre trad finns bara i den sydvéastra delen av omradet. Invid Stallbacka
trafikplats och utmed lansvég 2015 finns ett ca 200 meter langt och 50 meter
brett naturparti med tallar och 16vtrad. Hededngs by omges av ridaer med
|6v- och barrtrad. Inne i byn finns frukttrad och I6vtrad i tradgérdarna. Oster
om byn finns en litet hojdparti, omgivet av en stengéardsgard och bevuxet
med |6vtrad och tallar.

Naturen inom planomradet &r vardefull ur flera olika synvinklar.

Enligt 6versiktsplanen for Trollhdttans kommun ingdr Hededngsomradet i
stadens gronstruktur. Omrédet nordost om Hedekullevégen anges som en
biotopd tillsammans med Mal6ga fukthed vaster om lansvég 2015.
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Planomradet sett fran oster (fran riksvag 44)
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Skotsel planer

Inom och omkring planomradet finns ett rikt fagelliv. Inventeringar som
gjordes 1992 och efter en restaurering 1994 visar att omradet &r ett av regio-
nens mest intressanta hackfagelomréaden. Forutséttningarna for omradets
mangfald av fagelarter skapas av samspelet mellan an, de gamla betesmarker-
na, akermarken och tréddungarna.

Landskapet Oster och norr om Hedeangs by ligger i utkanten av ett omrade,
som ingdr i lansstyrelsens inventering av natur- och kulturvérden i odlings-
landskapet (Hulls6n — Tunhem, nr 81-02). Omradet har klass 3, odlingsland-
skap med hogt bevarandevérde.

Enligt kommunens planer & omradet kring Stallbackadn sarskilt kandligt ur
ekologisk synpunkt. Det innebér att omrédet sa langt som méjligt ska skyd-
das mot atgarder som kan skada naturmiljon. En exploatering av Hedesng
enligt fordaget till detajplan innebdr att de redovisade naturvérdena pa
verkas.

| den miljokonsekvensbeskrivning, som hor till detaljplanen, redovisas hur de
forandringar som medges kommer att paverka naturmiljon samt ténkbara at-
gérder for att minska de negativa effekterna.

Vid utformningen av planfordaget har efterstravats att ingreppen i de varde-
fullaste omrédena ska bli sa sma som mgjligt. Fordaget innebér att det i hu-
vudsak &r brukad akermark som tasi ansprak.

| norr mot Stallbackadn begransas kvartersmarken for industri i anslutning till
ett befintligt draneringsdike i Ostvastlig riktning. Diket utgdr grans mellan
aker och vatmark kring &n. Avstandet mellan kvartersmarken och an varierar
mellan 100 och 150 meter.

De befinliga traddungarna i omradets sydvéastra del foresas i huvudsak bl
bevarade.

Naturmark ska vara alman platsmark och har beteckningen NATUR pa
plankartan.

For allman platsmark med beteckningarna n; och n, ska planer for
iordningstéllande och skotsel av marken uppréttas. Skotselplanerna ska
utformas med utgangspunkt fran markens karaktér och funktion.

Omraden med beteckningen n; skaiordningstéllas och skétas sa att véxt- och
djurlivet, i synnerhet fagellivet, gynnas och tillforseln av naringsamnen till
Stallbackadn och Gota Alv minskar. Marken mellan de nya kvarteren och &n
ska utformas sa att den bildar en attraktiv gréns for utbyggnaden mot
Tunhemsslétten, anpassad till det omgivande landskapet. Mjligheterna att
anlagga bl a dammar, som fungerar som fordrgjningsmagasin for dagvatten,
overvagsi ett pagdende utredningarbete dér kommunen har hjalp av Scandia-
consult Sverige AB, Goteborg. De geotekniska forhdllandena narmast
Stallbackadn gor att schaktningsarbeten forsvaras.
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Geoteknik

Omraden med beteckningen n, skaiordningstéllas och skétas sa att de bildar
en attraktiv avgransning av verksamhetsomradet mot intilliggande végar och
gynnar det biologiska livet i omradet.

Tillganglighet for skotsel av naturmark i sydvastra delen av planomradet
sskerstélls med bestammelsen x; pa kvartersmark intill.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning av planomrédet har utforts av GEO-
gruppen AB i Vanersborg. En férsta rapport & daterad 2000-02-04. Under-
sokningen har dérefter kompletterats. Det samlade resultatet redovisas i ett
utldtande daterat 2000-04-18 (rev 1). Under senare delen av ar 2000 har
Tekniska Verken gjort mer detaljerade undersokningar for projektering av
anléggningar inom allmén plats.

Grundforhdllandena inom planomrédet & mycket komplicerade med véx-
lingar mellan fast och betydligt mjukare mark pa korta avstand.

| den Gstra delen finns ett ssmmanhéngande omrade med 20-25 meter méak-
tiga lerlager. | Gvriga delar av planomrédet finns ett flertal partier med fast
mark och berg i dagen. Mellan fastmarkspartierna finns strék och ”gropar”
med lera. Lerlagrens méktighet okar i nérheten av Stallbackadn.

| &ngs- och vatmarksomradet utmed an och vid upplaget i nordost har orga-
niska skikt av torv patraffats. De & mellan 2 och 5 meter maktiga och ligger
palager av gyttja och lera. Gransen for organisk jord ligger sannolikt ungefar
i befintliga diken mellan angs- och dkermark. Granserna mellan kvartersmark
och naturmark & lagda med hansyn till detta. Pa nagra stéllen, framst i norra
och norddstra delarna av kv Lansen och kv Viggen, kan dock befaras att det
i viss man finns organisk jord &ven inom blivande tomter.

Under perioder med kraftig nederbord och hoga vattenstand i an ligger
grundvattenytan i eller néra markytan inom storre delen av planomradet.

Kvartersmarken i detaljplanen bedoms klara uppfylinader till nivan 40,0 m 6
h utan séttningar, med eventuella undantag for de mindre delar dér organisk
jord kan forekomma. Naturmark, som bestér av éangs- och vatmarker, bor in-
te fyllas ut bl apagrund av forekomsten av organisk jord.

Om omradet bebyggs och fylls ut enligt planfordaget bedoms det inte uppsta
nagra stabilitetsproblem utmed Stallbackadn som paverkar planomradet.
Erosion i ans déanter kan orsaka mindre lokala utglidningar. Dessa paverkar
marken bara nagra meter in i vamarksomradet. Uppfyllnader inom angs-
marksomradet skulle dock kunna forandra stabiliteten mot an radikalt.

Eftersom de geotekniska forutsattningarna varierar mycket pa korta strackor
bor sammanhangande byggnadskroppar om majligt ligga pa mark med lik-
artade geotekniska forhdllanden, dvs byggnaderna bor placeras antingen pa
berg och fast mark eller pa lerlager.
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Vattenstand i
Stallbackaan

Lokalklimat

Radon

Inom omraden med berg i dagen eller fast mark kan byggnader grundl&ggas
direkt pa packad sprangbotten eller i den fasta jorden. Dér lerlagren & mind-
re &n 5 meter bedéms léttare industri- och kontorsbyggnader kunna grund-
laggas pa konventionellt sitt med betongplattor. Inom omraden med stérre
lerméktigheter kravs normalt grundforstarkningar med stodpdlar och/eller
kompensationsgrundléggning. Om grund skall l&ggas pa bade fast mark och
|6s lera krévs normalt kombinerade grundléggningar med plattor, plintar och
palar.

Fortsatt planering och projektering inom omradet maste ske under medver-
kan av geotekniker. Lampliga marknivaer maste bestémmas. Innan uppfyll-
nader gorsinom kvartersmarken maste kontrolleras att det inte finns lokala
problem med t ex sdttningsrisker. Dar organiska jordarter kan befaras, skall
dessas utbredning kartlaggas. Innan tomterna disponeras, byggnader far sina
l&gen, ledningsgravar placeras osv bér kompletterande undersokningar géras
for att finna de fran geoteknisk synpunkt 1ampligaste platserna.

En berékning av vattenstandet i Stallbackadn vid hoga floden har utforts av
SwedPower AB Anlaggningsteknik i Stockholm. Utredningsmaterialet &ar
daterat 2000-10-25.

50- och 100-arsflédena har berdknats till 11 respektive 12 m3/s vid detaljpla-
neomrédet. Vattenstandet ndra planomrédets nordostra del har vid dessa
floden beraknats till 39,4 respektive 39,5 m 6 h. Utredaren anser att for pla-
nering av industritomter och bebyggelse, som inte omfattar specidllt kéndiga
samhdlsfunktioner kan 50-&rsflédet anses vara en god planeringsgrund.
Berdkningarna & baserade pa tillgangliga data och antagandet att framtida
forhallanden beskrivs val av dessa. Inga justeringar har gjorts med avseende
pa eventuella forandringar i klimatet.

For samtliga kvarter inom detaljplanen foreskrivs att marken lagst skall vara
39,5 m 0 h. For kv Lansen anges dessutom hogsta tillatna markhojd. Lamp-
liga mark- och byggnadsnivaer ska noggrant bestéammas med tanke pa bl a
byggnaders och anldggningars kéndighet for eventuell dversvamning. Vid
planering av byggnaders grundlaggning bor sérskild hansyn tastill detta.

Planomradet ligger ppet for vindar, i synnerhet fran Tunhemsslétten i
nordost. FOr att motverka de olégenheter det Gppna l&get kan medféra och
for att minska energiforbrukningen for uppvarmning bor majligheterna att
dampa vindhastigheten uppmarksammas. Tradplanteringar som gors tidigt far
med dren stor betydelse. Detta & viktigt att observera bade for dem som
planerar de nya tomterna och for dem som skall iordningstélla andra zoner
kring bebyggel sen.

Enligt kommunens 6versikliga kartering av markradonrisk 1988 & radonhal-
ten i planomrédets mark sannolikt 18g eller normal.
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Kultur

Forn- | planomrédet finns en registrerad fornlamning, en skdlgropsiokal (RAA

136). Den & belagen intill bebyggelsen i Hededngs by. Med anledning av
planarbetet har Regionmuseum V astra Goétaland/L 6dose museum gjort arke-
ologiska undersokningar i planomradet under a 2000. Inga nya fynd har
gjorts. Med hénsyn till nu kanda fornlamningar finns det inte ndgot som
hindrar en exploatering av omradet.

[amningar

Bygatan i Hedeéng fran soder
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Bostadshus fran 1909

Kulturhistoriskt
vardefull miljo

De kulturhistoriska véardena i Hededngs by beskrivs i en utredning utférd av
Alvborgs lansmuseum; ” Byggnadsinventering och bevarandeforsiag”, daterad
1989. Enligt utredningen har karaktdren av jordbruksby bevarats, trots att
delar av byn och den kringliggande jordbruksmarken forsvunnit.
Bebyggelsens tdthet ger den karaktdren av oskiftad radby. Hededngs by
illustrerar i viss man forhallandena kring Stallbacka och Mal6ga fore de laga
skiftena och den industriella expansionen, med byar och gardar lokaliserade
till impedimenten i det bordiga dttlandskapet.

| utredningen ges fordag till hur anvandningen av den &erstéende
bebyggelsen skulle kunna samordnas med forandrad framtida mark-
anvandning. Utemiljon ska behandlas med storsta férsiktighet. Nya
byggnader & tankbara pa de platser dar det tidigare stétt uthus.

Planen har utformats sa att Hededngs by kan inordnas i en ny bebyggelse.

Planen innehdler inga bestdmmelser som reglerar bevarandet av den kultur-
historiska miljén. Motiveringen redovisas i genomforandebeskrivningen.
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Nuvarande
bebyggelse

Planerad
bebyggelse

Bebyggelse

Aterstoden av Hedesngs by & den enda befintliga bebyggelsen inom plan-
omradet. Den bestér av fyra bostadshus och ett antal uthus. Tvaav bostads-
husen &r uppforda pa 1820-talet och de andra & byggda 1909 och 1945.
Husen har olika karaktér och utformning.

Husen & olampliga att anvanda som bostader p g a stérningar fran trafiken
pa de omgivande vagarna och paverkan av de framtida verksamheterna.

Planen innebar att planomradets nuvarande anvandning och karaktéar férand-
ras. En stor del av omradet kan anvandas for verksamheter och kontor med
tillhérande ytor for transporter och upplag. Planforslaget har utformats sa att

omradet ska uppfattas som medvetet utformat med hansyn till platsens
forutséttningar

onskemal om storatomter ska kunna tillgodoses

tomtindel ningen ska kunna anpassas efter behov

bebyggelsen ska upplevas som attraktiv fran riksvag 44, lansvag 2015
och Hedekullevagen

aterstoden av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Hedesngs by
ska kunna bevaras

naturvarden i omradet ska kunnatas tillvara och forstarkas

vatmark och dammar for dagvatten ska kunna anléggas

Planomradets disposition

Det foredagna verksamhetsomradet bestar av tva delomraden pa 6mse sidor
av Hedekullevagen. | det vastra delomrédet, betecknat J;KH; pa plankartan,
ska smaindustri, kontor samt viss service (se avsnittet ” Service” nedan) kun-
na etableras. Det Ostra delomradet, betecknat J,, kan anvandas for stérre och
"tyngre” industrier. Béda delomradena har sina tillfarter fran en korsning pa
Hedekullevagen.

Ingenstans inom planomradet skall verksamheter med storre skyddsavstand
an 500 meter enligt Boverkets allménnarad 1995:5, " Béttre plats for arbete”,
forekomma. | det Ostligaste kvarteret i det Gstra delomradet far inte verk-
samheter som kraver storre skyddsavstand dn 200 meter finnas.

De ytor som kan anvandas for verksamheter &r ca 5,3 ha (53 000 nT) vaster
om Hedekullevégen och ca 20,5 ha (205 000 nr) dster om végen. Det lokala
gatunétet har utformats sa att de bada delomradena kan delasin i tomter med
varierande storlek. Om Hededngs by bevaras minskar ytan i vaster med ca
1,5 ha (15 000 nv’).

Tomternai det vastra delomradet nés via en kort lokalgata som ligger utmed
hojdpartiet vid Hededngs by. Gatans placering gor det mgjligt att bevara den
vardefullaste bebyggelsen och bygatan i Hededngs by eller att utnyttja omré
det for ny bebyggelse. Om den befintliga bebyggelsen bevaras bildar gatan
grans mellan gammal och ny bebyggelse.
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Tomternai det 6stra delomradet nas fran en ca 1 300 m lang gatuslinga. Det-
ta delomrade avgransas i norr av vatmarken utmed Stallbackadn (se avsnittet
"Natur” ovan) och i sbder av en frizon utmed riksvag 44. Den befintliga tréd-
dungen i vastra delen av omrédet bildar, ev tillsammans med kullen med
Hedeéngs by, en attraktiv entré till omrédet fran den planerade bron over
riksvag 44.

Den 50 meter breda frizonen mellan bebyggelsen och riksvag 44/lansvég
2015 ska utformas sa att omradet far en attraktiv avgrénsning mot vagarna
(se "Natur” ovan). Det befintliga naturpartiet utmed lansvég 2015 ligger i
huvudsak inom denna zon.

For att verksamhetsomradet ska upplevas som snyggt och vaordnat ska be-
byggelsen i omrddets sodra del utformas sa att "framsidorna’, dvs entréer
och kontorsdelar, i storsta mojliga utstréckning &r riktade mot riksvagen.

Utformning av mark och bebyggelse

Det planerade verksamhetsomradet ligger vid infarts och genomfartsvagar,
och bildar tillsammans med nuvarande byggnader och anléggningar omgiv-
ningen kring tva viktiga " entréer” till Trollhdttan. Omradet & va synligt fran
manga platser i landskapet.

For att verksamhetsomradet ska bli snyggt bade for de som passerar och de
som ska etablera sig inom omradet, & det mycket viktigt att mark och
byggnader utformas och skéts med omsorg.

Den stérsta delen av verksamheterna kommer att ligga pa plan mark i ett
Oppet, storskaligt landskap. Darfor foresas att den framtida bebyggelsen
utformas s att den upplevs mer som en anléggning med gemensamma drag
an som ett antal byggnader med varierande utseende. Betydelsen av att det
planteras tradridaer och tréddungar inom tomterna kan inte nog understrykas
med tanke pa landskapshild och loka klimat.

For att kommunen ska kunna styra utformningen finns f6ljande bestammel ser
i planen:

byggnader skall utformas omsorgsfullt med hansyn till omradets expone-
rade l&ge

byggnader ska ha fasader i ljusafarger och gratak

upplag far inte finnas inom kvartersmarken narmast riksvég 44
byggnadshdjden far vara hogst 12 meter i det Ostra delomradet (gor det
mojligt att byggat ex hdglager)

byggnadshdjden far vara hogst 18 meter utmed lansvag 2015 (gor det
majligt att byggat ex 6-vaningshus)

byggnadshojden far vara hogst 6 meter i Gvergangen mot Hedesngs by i
det vastra delomradet (gor det mojligt att byggat ex 2-vaningshus)

aven hogsta totalhdjd & begransad
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Service

Tillganglighet

Vagar

| planen finns bestammelser om hogsta exploateringsgrad. Inom det vastra
delomradet far hogst 40% av tomtarean bebyggas och inom det Gstra del-
omradet hdgst 60% (beteckningarna e4o resp eqo pa plankartan). Skillnaden i
exploateringsgrad beror pa att storre verksamheter ska kunna etableras i det
ostra delomrédet. Bebyggel sens omfattning pa respektive tomt kommer dock
i forsta hand att bero pa verksamheternas behov av ytor for transporter och
parkeringsplatser.

For mark langs vagar och gator i planomradet ska skotselplaner uppréttas (se
avsnittet "Natur” ovan).

| de verksamhetsomraden som ligger narmast planomradet finns vissa typer
av kommersiell service, t ex restauranger, bank, resebyra och en del butiker.
Ett storre utbud finnsi Overby pa vastra sidan av Géta Alv. Fullstandig kom-
mersiell och offentlig service finns i Trollh&ttans centrum, ca 3 km sydvast
om planomradet.

Planen medger att restaurangverksamhet och samlingslokaler far etableras i
det vastra delomrédet.

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
behovet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att an-
vanda omradet.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte anldggas inom planomradet eftersom det ligger
utanfér kommunens nuvarande skyddsrumsomrade.

Friytor

Utbyggnaden av Hedekullevagen med bro dver riksvagen gor det |&ttare for
den som arbetar eller bor sdder om végen att na Hededng och friomraden i
dess narhet. Om angs- och vatmarkerna i norra delen av planomrédet skots
pa ett sitt som gynnar fagellivet kommer de att kunna bli mycket vérdefulla
for dem som & intresserade av ornitologi. Om den befintliga bebyggelsen i
Hedesngs by bevaras och far en utétriktad anvandning kan dess natur- och
kulturmiljo bli en tillgang for alménheten.

Végar, gator och trafik

Inom planomrédet finns saval végar for genomgaende trafik som gator for
lokal trafik.

Riksvdg 44 och lansvég 2015 passerar genom sddra respektive vastra delen
planomrédet (beteckningen GENOMFART/INFART pa plankartan). Véag-
omradet stracker sig 10 meter fran korbanekanten. Fasta anldggningar som
skyltar, ljusanordningar mm samt trad- eller buskvegetation far inte finnas
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Gator

Gang- och
cykelvagar

Biltrafik

narmare vagkanten @n 15 meter och far inte utformas sa att de kan paverka
trafiksakerheten. Byggnader ska placeras minst 50 meter fran vagkanten.
Utfart fran kvartersmark till riksvégen &r forbjuden.

Tillfart till den planerade bebyggel sen sker via Hedekullevagen (beteckningen
HUVUDGATA pa plankartan), som passerar genom den véstra delen av
planomrédet. For nérvarande kan denna del av Hedekullevagen nés bara fran
lansvég 2015. Planen goér det mgjligt att binda ihop Hedekullevégen soder
och norr om riksvdg 44 via en bro. Kompletteringen ger en véardefull kom-
pletterande forbindel se mellan verksamhetsomraden i norra Trollhéttan.

Bredden pa Hedekullevéagen planeras bli ca 14 meter inklusive gang- och cy-
kelbana. Gatumarken strécker sig 3 meter fran korbane- resp gang- och
cykelbanekanten. Utfart pa vagen ar forbjuden fran kvartersmark. Den skyl-
tade hastigheten planeras bli 50 km/tim.

| samband med utbyggnaden av Hedekullevdgen behdver kapaciteten och
trafiksdkerheten i korsningen med vag 2015 forbéttras. Det kan ske genom
att svangningsfaltet for trafik norrifran forlangs och att korsningen signareg-
leras eller genom att korsningen byggs om till cirkulationsplats. Detaljplanen
har utrymme for bada varianterna.

Tomterna inom planomradet nads via gator for lokal trafik (beteckningen
LOKALGATA pa plankartan). Lokalgatan & utformad som en atervands-
gata i den véastra delen av planomrédet och som en slinga i den Gstra delen.
En avsikt med detta &r att bebyggelsens entréer och kontorsdelar ska ligga
mot vagar och gator, medan trafik- och upplagsytor ska ligga i mer undan-
skymda delar av kvarteren. FoOr att ge forutsattningar for en flexibel fastig-
hetsndelning har en bestdmmelse om att marken ska vara tillganglig for ge-
mensam lastgatainfortsi ett kvarter (beteckningen g pa plankartan).
Bredden pa lokalgatorna planeras bli 8 meter. Inom den 6stra delen av om-
radet stracker sig gatumarken 6 meter fran korbanekanterna, for att ge plats
for oppna diken och ev framtida gang- och cykelbanor. Utfart pa lokalgator-
nafar ske direkt fran kvartersmark.

Planen gor det mgjligt att bygga en gang- och cykelvag utmed Hedekulle-
vagen. Den kan andutas till gang- och cykelvagen utmed Kardanvagen pa
sOdra sidan om riksvég 44. En utbyggnad av Hedekullevégen ger mojlighet
till avsevart forbattrad gang- och cykelférbindelse mellan Stallbackaomradet
och Trollhéttans tstra delar.

Vagverket har planerat att bygga en gang- och cykelvag utmed norra sidan
av riksvég 44 Oster om planomradet. Den kan andutas till lokalgatornainom
planomradet och en eventuell framtida tunnel under riksvégen (se nedan).

1994 var trafiken pariksvag 44 drygt 10 000 fordon per dygn och palansvag
2015 strax norr om Stallbacka trafikplats ca 5400 fordon per dygn.

Utbyggnaden av Hedekullevagen kommer att minska trafikbelastningen pa
riksvdg 45, korsningen mellan Kardanvagen och riksvdg 45 samt vid Stall-
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Kollektivtrafik

Parkering

Trafikbuller

backa trafikplats. Enligt trafikledsplan for Trollhdttans kommun, antagen av
kommunfullmaktige i april 1996, beréknas trafiken pa Hedekullevagen bli
4300 fordon per dygn & 2015. Uppgiften baseras pa etablering av verksam-
heter i Hededng enligt 6versiktsplanen, dvs en mindre utbyggnad &n vad
planforslaget medger.

Narmaste busshdllplats ligger vid bussterminalen i Stallbacka industriomrade
ca 1 km norr om planomradet. Den planerade bron 6ver riksvag 44 gor det
mojligt att nd det nya verksamhetsomradet fran busshdllplatser i nuvarande
Skogstorpa industriomrade soder om riksvég 44.

Forlangningen av Hedekullevégen ger mgjligheter till busdinjer, som passerar
industriomradena bade norr och sider om riksvag 44 med hdllplats i Hede-
ang.

| framtiden kan en busshallplats for regionala expressbussar komma att an-
l&ggas vid riksvég 44 oster om Stallbacka trafikplats. | samband med att en
sadan hdllplats etableras maste en trafiksaker passage for gang- och cykeltra-
fik anordnas 6ver eler under vagen, t ex en tunnel. Eftersom det & oklart
hur en sdan planskild korsning kan finansieras, har bestdmmelse om hdllplats
intelagtsini planen.

Behovet av parkeringsplatser inom detaljplaneomradet ska tillgodoses inom
de enskilda fastigheterna.

Héalsa och saker het

Paverkan fran omgivningen

Verksamheter som etableras inom planomradet far inte vara kandliga for
storningar i form av vibrationer och buller, som alstras av flygtrafik eller mo-
torsport i anldggningen vaster om lansvég 2015.

Bullernivan utmed riksvag 44 har berdknats av miljokontoret i Trollhéttans
kommun. Berakningen grundas pa trafikméangden 10 000 fordon/dygn. Ca 50
meter fran vagkanten beraknas ekvivalent varde uppgatill 62 dBA utomhus
och 33 dBA inomhus. Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller i kon-
torslokaler & 40 dBA.

Bullersituationen bor uppmérksammas vid utformningen av byggnader som
ligger utmed riksvég 44 och lénsvag 2015.

Bullernivéerna &r troligen hogre i narheten av Stallbacka trafikplats. Ingen
berakning av ljudnivaerna har gjorts under planarbetet, eftersom en noggrann
analys av bullerforhdlandena krévs vid projekteringen av byggnader i detta

lage.
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Flygtrafik

Motor sport-
bana

Transporter
av farligt gods

Upplag

Trollhéttan-Vénersborgs flygplats ligger ca 2 km norr om Hededng. Flyg-
platsen & klassificerad i bankod 2C. Framtida trafikbehov kan innebéra att
flygplatseni stéllet klassas i kod 3C.

Planomradet berdrs av flygplatsens hinderytor, vilka innebar restriktioner for
byggnadshdjder. De tillétna hojderna & dock hogre @n vad som medges i
detaljplanens bestdmmel ser om hogsta byggnadshojder.

Utbredningen av bullret fran flygtrafiken berdknades i samband med prov-
ningen om tillstand for flygplatsen 1995. Enligt berékningarna kommer bul-
lernivan att vara lagre @n 70 dBA Lamax inom de delar av planomradet dar
bebyggelse medges. Naturvardsverkets mal for god miljokvalité utomhus i
industriomraden & 80 dBA Lamx.

Véster om lansvdg 2015 ligger Hededng motoranléggning. For verksamheten
gdller sarskilda villkor utféardade av Lansstyrelsen 1990-05-13. Dessa innebar
bl a att anlaggningen bara f&r utnyttjas pa tisdags- och torsdagskvéllar och
helgfria l6rdagar. Vid métningar 1990 var ljudnivan ca 1 km fran anlagg-
ningen som mest ca 46 dBA. Nar speakeranldggningen utnyttjades hdjdes
ljudnivan med 5-6 dBA. Vid métning i depan var ljudnivan ca 68 dBA.

Enligt kommunens riskanalys, faststdlld av kommunstyrelsen i februari 1993,
ska ett skyddsomréde pa 100 meter pa vardera sidan av stOrre transportvagar
for farligt gods tillampas. Skyddsomradet innebar bl a att sdker-
hetsaspekterna sérskilt ska belysas och beaktas i samband med planl&ggning
av mark- och vattenanvéandning samt bebyggelse.

Riskanalyser av andra vagstréckor visar att V agverkets frizon pa 50 meter till
ndrmaste bebyggelse & tillracklig &ven med hénsyn till riskerna vid trans-
porter av farligt gods. Nagon sarskild riskanalys for de vagar som bertrs av
planen har inte beddmts vara nddvandig. Konsekvenserna av en olycka med
farligt gods bor dock beaktas vid utformningen av utrymningsvégar,
ventilation och fasader hos den bebyggelse, som ska uppféras utmed végarna
och intill Stallbacka trafikplats.

Norddst om planomradet finns ett upplag for bl akalk och stéldetaljer. Storre
delen av upplaget ligger i Vanersborgs kommun. Verksamheten beddms inte
paverka den foreslagna markanvandningen inom planomradet.

Paverkan pa omgivningen

Ingenstans inom planomradet skall verksamheter med storre skyddsavstand
an 500 meter enligt Boverkets allmanna rad 1995:5, " Béttre plats for arbete”,
forekomma.

For kv Viggen i planens ¢stligaste del har inférts en bestémmelse om att
verksamheter inte far medféra storningar i form av buller, luftfororeningar,
lukt eller kraftigt ljussken pa ett avstand av mer an 200 meter fran fastighets-
grans. Narmast beldgna bostadsbebyggelse &, med undantag fér Hededngs
by, Ons by som ligger mer &n 300 meter frén kv Viggen.
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Vattenforsorjning
och
avloppshantering

Dagvatten-
hantering

Elforsorjning

Uppvarmning och
varmvatten

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ska andutas till kommunens vatten- och avloppsledningsnét.
En lamplig andutningspunkt finns vid den befintliga pumpstationen i kvar-
teret Vevhuset i Skogstorpa soder om riksvag 44. Korsningen av riksvég 44
kan samordas med &- och fjarrvérmeledningar.

Eftersom marken inom planomradet sluttar svagt mot norr maste en pump-
station for avloppsvatten anléggas i norra delen av planomradet. Pumpstatio-
nen kan placeras inom kvartersmark for industri.

En stor del av omrédet har tidigare utdikats. Oppna draneringsdiken mynnar
paflerastédleni Stallbackaan.

Numera leds &ven dagvatten fran verksamhetsomradena soder om riksvag 44
till Stallbackaan via diken genom planomradet. Syftet ar att reningseffekten i
det kommunala reningsverket ska forbéttras genom att méangden dagvatten
som behandlas i verket minskar. Tanken & ocksa att halterna av narings-
amnen ska reduceras genom att dagvattnet passerar dammar i vatmarken
utmed Stallbackadn. Anlaggningen av dammarna har dock fordraijts.

Den svaga lutningen och det tidvis hdga vattenstandet innebar att plan-
omradet dven i framtiden bor avvattnas via 6ppna diken. Dikena ska ligga pa
alman platsmark. Det ska beaktas att dikena kan utformas sa att den biolo-
giska aktiviteten i omradet gynnas.

For att minska belastningen pa dikena vid kraftig nederbord ska om méjligt
dagvatten infiltreras i naturligajordiager eller anlagda sandfilter.

Néra korsningen mellan Hedekullevagen och vag 2015 finns en
transformatorstation (beteckningen E; pa plankartan). Matningskabeln till
stationen kommer fran Kardanvagen/Hedekullevagen, korsar riksvég 44
strax Oster om Stallbacka trafikplats och [6per utmed Ostra sidan av vag
2015.

Om omradet bebyggs i enlighet med planfordaget maste antagligen flera
transformatorstationer placeras i omradet. De kan placeras inom kvarters-
mark for industri.

Ytterligare en matningskabel behévs for att gora det mojligt att reservmata
omradet. En lamplig angutningspunkt finns soder om riksvég 44 i den syd-
Ostra delen av planomrédet.

Fjarrvarmenét finns i Skogstorpa soder om planomradet. En 1amplig andut-
ningspunkt for det aktuella planomradet finns soder om riksvag 44.

Enligt energiplanen for Trollhédtans kommun, antagen av kommun-
fullméktige i november 1998, f&r byggnader med en bruttoarea pa mer an
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Lokalt ledningsnat

Genom-
forandetid

500 nt bara varmas upp med fjarrvérme eler lokalt, miljévanligt producerad
varme. Det sistnamnda begreppet ska tolkas som att varmen inte far
produceras med olja, kol, naturgas eller torv. El far inte anvandas under
perioden november t 0 m mars.

En generell bestdmmelse som foreskriver att uppvarmning ska ske i enlighet
med energiplanen har inforts i detaljplanen.

Allménna vatten-, avlopps-, - och fjarrvarmeledningar skaliggai gatu- eller
naturmark. Strax oster om Stallbacka trafikplats behdver dock en ca 100
meter |ang kulvert for dagvatten korsa kvartersmark (beteckningen u pa
plankartan).

Miljokonsekvenser

Om en detajplan medger anvandning av marken, som innebér betydande pa-
verkan pa miljon, hdsan eler hushdlningen med mark, vatten och andra
resurser, ska en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen
kapitel 5 § 18 uppréttas. De forandringar som medges i planen har bedomts
kunna medfora betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvenserna samt nollaternativ och aternativa siit att anvanda
marken redovisas i "Miljokonsekvenser av detajplan for verksamhetsomrade
vid Hedeédng”, daterad 2000-05-24. De viktigaste dutsatserna i miljo-
konsekvensbeskrivningen &r:

Exploateringen av dkermark innebér ett nytt indag i dé&ttlandskapet och
att den kulturhistoriska miljon kring Hedeéngs by féréndras.

Exploateringen av dkermark medfor sannolikt att antalet héckande
tofsvipor minskar. Anléggandet av grunda dammar i vatmarken kan
innebéra att fler par tofsvipor etablerar sig pa jordbruksmarken norr om
Stallbackadn, under forutsdttning att marken brukas aven i framtiden.
Om de skotselatgarder, som foredas i planforslaget, genomfors sa kom-
mer antalet fagelarter och -individer att Oka, liksom den biologiska
mangfaden i omradet.

Ambitionerna i detdjplanen maste foljas upp i samband med projekte-

ring, bygglov, bygganmélan, genomfdrande och forvaltning av den
planerade bebyggel sen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid enligt plan- och bygglagen sutar 2006-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphavas mot
berorda fastighetségares vilja bara om det & noédvandigt p g a nya forhalan-
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Namn

Bygglovplikt

den av stor allman vikt. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen storre
frihet att andra eller upphéva planen. Detaljplanen & dock géllande &ven ef-
ter genomforandetiden tills den éndras eller upphévs.

Fordag till gatu- och kvartersnamn redovisas pa plankartan.

Planens innehall motiverar ingen dkad eller minskad bygglovplikt.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fordaget till detaljplan har infor samréd under sommaren och hosten ar 2000
uppréttats av Kjell Jonasson, EFEM arkitektkontor i Goteborg, pa uppdrag
av stadsbyggnadsforvaltningen i Trollhéttans kommun.

Planarbetet bedrevs i detta skede i samréd med en arbetsgrupp bestdende av
Leif LOf, stadsarkitektkontoret, Goran Carlsson, kontoret for Gversiktlig pla-
nering, Jeanette Samuelsson, miljokontoret och Lars-Erik Lundgvist, Troll-
héttans Tomt AB.

Efter samradet har planen bearbetats av Leif Lo6f, stadsarkitektkontoret, infor
utstalIning.

Trollh&ttan i november 2000

Leif Lof, stadsarkitekt Kjell Jonasson, arkitekt SAR
Trollhdttans kommun EFEM arkitektkontor
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Tidplan

Genom-
forandetid

Ansvars-
fordelning

Fastighets-
agare

Fastighets-
bildning

Detaljplan for )
KV HEDEANG MM
Skogstorpa, Trollhétans kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2000-11-15 att stélla ut detta férslag
till detaljplan. Utstdliningen pagdr fr o m 2000-12-12 t o m 2001-01-08.
Antagande i kommunfullméktige berdknas kunna ske i februari 2001. Om
behov foreligger kan anlaggningarbeten i omradet starta snarast dérefter.

Planens genomfdrandetid enligt plan- och bygglagen dutar 2006-12-31. Se
planbeskrivningens sista sidal

Trollhattans kommun & huvudman for alméan plats och ansvarar for
anlaggning, drift och underhdl av olika anldggningar inom alman plats.
Kommunen svarar t ex for projekterings- och anlaggningsarbeten inom om-
raden betecknade NATUR pa plankartan, samt uppréttande av skotsel planer
for dessa omraden.

Forutom kommunen kommer &ven Telia, Vattenfall och Trollhéttan Energi
AB att haanldggningar i form av ledningar mm inom allmén plats.

Vagverket & vaghdlare for riksvag 44 och lansvag 2015. Avtal mellan Vag-
verket och kommunen innan detaljplanen antas klargor utformning, kostnads-
fordelning mm for bron Over riksvdgen och korsningen vég 2015/He
dekullevagen. Fordelning av kostnader for tgérder intill vagomradena ska
ocksareglerasi avtal mellan kommunen och Vagverket.

Fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhdll av egna anlégg-
ningar pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomrédet &gs av Trollhétans kommun, med undantag for
Stallbacka 2:3 som & privatdgd. Kommunen avser att sdlja fastigheter inom
planomradet efter avstyckning.

Vid avstyckning av tomter for forsdljning maste fastighetshildning genom-
foras i enlighet med detaljplanens intentioner. Det finns t ex goda ské att ta
hansyn till de varierande grundférhdlandena inom omradet &ven vid fas-
tighetshildningen, sa att inte omradets utbyggnad forsvaras.
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Planekonomi

Bevarande av
Hededngs by

Grund-
laggning mm

Exploateringskvarter bor avstyckas sa snart som planen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomférandet av planen medfoér kostnader for t ex investeringar i gator,
anldggningar for vatten, avlopp, dagvatten, € och ev fjarrvarme, naturmark,
utbyggnad av Hedekullevagen pa bro over riksvag 44 samt fastighetsinlosen
och fastighetshildning. Exploateringskostnaderna kommer att redovisas innan
planen dverlamnas till kommunfullméktige for antagande.

Efter genomforandet uppstar kostnader for skétsel och underhdll av mark
och anlaggningar.

Principer for fordelning av kostnader for investeringar och skotsel mellan
kommunen och andra parter kommer att faststéllas innan forsdljning av
tomter paborjas.

Den aterstaende delen av Hededngs by ar en kulturhistoriskt vardefull miljo
med kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Under planarbetet har méjligheten
at infora bestdmmelser, som sdkerstdller bevarandet av Hededngs by,
diskuterats. Sadana bestammelser skulle innebéra att kommunen maste rékna
med att bekosta underhdll och renovering av bebyggelsen.

For nérvarande & det osakert om det gar att finna ny anvandning for byggna-
derna och nya hyresgéster som kan bidra till finansieringen. Samhéllsbygg-
nadsndmnden anser darfor att det inte & onskvart att definitivt forhindra att
den gamla bebyggelsen ersitts med ny. Detaljplanen har darfor utformats sa
at de vérdefullaste delarna av byn kan bevaras. Forutséttningarna for att
bevara byn ska beaktas vid fastighetsbildning och forsdjning av fastigheter
samt vid utformningen av ny bebyggelse.

TEKNISKA FRAGOR

Fortsatt planering och projektering inom detaljplaneomradet maste ske under
medverkan av geotekniker. Lampliga marknivaer maste bestémmas. Innan
uppfylinader gors inom kvartersmarken maste kontrolleras att det inte finns
lokala problem med t ex séttningsrisker. Dér organiska jordarter kan befaras,
skall dessas utbredning kartléggas. Innan tomterna disponeras, byggnaderna
far sina lagen, ledningsgravar placeras osv  bor  kompletterande
undersokningar goras for att finna de fran geoteknisk synpunkt lampligaste
platserna. Grundlaggningssétt for byggnader ska véljas med stor omsorg.

Likasa ska lampliga mark- och byggnadsnivaer noggrant bestdmmas med
tanke pa byggnaders och anléggningars kandighet for eventuell Gversvam-
ning. Vid planering av byggnaders grundldggning bor sérskild hansyn tas
aven till detta

Trollhéttan i november 2000
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Leif Lof, stadsarkitekt Kjell Jonasson, arkitekt SAR
Trollhdttans kommun EFEM arkitektkontor
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99 S ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2000-11-15 enligt 8 236 att stélla ut
rubricerade planforslag for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan- och

bygglagen.

Utstallningshandlingarna ar daterade i november 2000 och utstallning har &gt
rum under tiden 12 december 2000 — 8 januari 2001. Kungotrelse om
utstallning har den 5 december 2000 varit inford i Trollhattans Tidning och
anslogs samma dag pa kommunens anslagstavla. Underrattelse om utstall-
ningen skickades samma dag till sakagare enligt fastighetsforteckning.

Planforslaget har varit utstéllt i entréhallen i kommunens forvaltningshus och
dessutom funnits tillganglig i kommunens huvudbibliotek.

Ett forslag till detaljplan har tidigare varit foremal for samradsremiss enligt 5
kap 20 § plan- och bygglagen. Framférda synpunkter fran samradet finns
sammanfattade och kommenterade i samradsredogorelse daterad 2000-11-
15.

Yttranden som kommit under utstallningstiden sammanfattas och kommen-
teras har nedan.

1. LANSSTYRELSEN
Skrivelse 2000-12-20:

"Bedbmning enligt PBL 12:1
Lansstyrelsen bedémer med héansyn till riksintressen, mellankommunal samordning

samt hélsa och sékerhet att detaljplanen, enligt utstallningshandling och nu kanda
forhallanden, inte kommer att provas enligt PBL.
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Motiv for beddmningen enligt PBL 12:1
Forslaget bedoms inte avsevart paverka riksintressen eller mellankommunala fragor
och bedoms inte heller oacceptabelt med avseende pa halsa och sékerhet.

Ovrigt
De synpunkter som lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande den 2000-09-08
har beaktats i den utstrackning lansstyrelsen beddémer erforderligt.

Lansstyrelsen har i 6vrigt inga erinringar mot forslaget.”

2. LANTMATERIMYNDIGHETEN
Skrivelse 2001-01-08:

Ingen erinran. Framférda synpunkter under samradet betraffande det fastig-
hetsrattsliga genomférandet har beaktats.

3. VAGVERKET
Skrivelse 2000-12-22:

Vagverket kommer till kommunen att 6verlamna forslag till avtal angaende
bron over riksvag 44 och vagskélet 2015/Hedekullevagen. Avtalet skall vara
undertecknat innan detaljplanen antas.

Skyltar inom planomradet skall endast forekomma pa byggnader och som
anges pa plankartan far de inte forsamra trafiksakerheten.

Plankartan bor kompletteras med en planbestdmmelse som reglerar ljud-
nivderna inomhus.

Kommentar:

Avtalsforslaget handlaggs inom kommunen av Tekniska Verken. Hand-
laggande tjansteman ar medveten om att detaljplanen inte kan antas forran
avtalet ar undertecknat.

Vad galler skyltar inom planomradet kommer vid lovprévning enligt plan-
och bygglagen att tillses att de inte utformas sa att de kan inverka menligt
pa trafiksékerheten. | detta avseende kan samrad komma att ske med
Vagverket.

Vid den berakning av bullernivaerna utmed riksvag 44, som utforts av kom-
munens miljokontor, visar det sig att ekvivalenta ljudnivan, ca 50 m fran
vagkanten, uppgar till 62 dBA utomhus och 33 dBA inomhus. Berdkningen
grundas pa trafikmangden 10.000 fordon/dygn. Naturvardsverkets rikt-
varden for trafikbuller i kontorslokaler &r 40 dBA.

Att infora planbestammelse som reglerar ljudnivderna inomhus har natur-
ligtvis 6vervagts under planarbetets gang. Med tanke pa resultatet av miljo-
kontorets berékningar har det dock ej bedémts erforderligt.



4. KULTUR-UTBILDNING- BARNOMSORGSFORVALTNINGEN
E-post 2001-01-08:

Ingen erinran

5. STALLBACKAANS SANKNINGSFORETAG och HOGA DIKNINGS-
FORETAG
Skrivelse 2001-01-03:

Foljande synpunkter [amnas:

- att bron over Stallbackaan utformas sa att den ej dammer flodet samt att den
ej forhindrar en framtida eventuell férdjupning av an.

- att vag och brofasten utformas sa att de ej hindrar rensning av an samt fram-
komlighet fér gravmaskin i samband med rensning.

- att med hansyn till forandrad markanvandning med snabbare och storre
vattenfloden som foljd, kommunen undersbker om det ar &ndrade for-
hallanden, enlig SFS 1998:812 kap 7 § 17, som foranleder en &ndring i
Stallbackaans sankningsféretags forrattning, da ocksa med hansyn till om
det i nulaget kommer mer dagvatten fran bebyggelsen stder om vag 44 &n
nar forrattningen en gang gjordes.

| skrivelsen papekas ocksa att det formodligen ar lampligt, pa grund av and-
rade forhallanden, att titta pa Hoga dikningsforetag som berors av redan
genomfdrda férandringar, namligen jordbruksmark till industrimark och flyg-
plats. Dar har ocksa bildats en ny fastighet (Forstena 8:2) som ratteligen
borde ha andelstal i dikningsforetaget. Da Trollhattans och Vanersborgs kom-
muner via flygplatsbolaget férmodas aga ndmnda fastighet torde det vara
lampligt att undersoka aven dessa forhallanden med hansyn till ovan namnda
SFS.

Kommentar:

Den bro som avses i skrivelsen ligger inte inom det nu aktuella planomra-
det. Den kommer till i samband med Hedekullevagens forlangning at nord-
vast fram till Flygfaltsvagen och blir d& belagen ca 130 m nordvast om
korsningen Hedekullevagen — lansvag 2015. Att bron uppfyller de krav som
sankningsforetaget staller provas i samband med kommande vattendom i
fragan.

Forst efter detaljplanens genomférande kan avgéras om den férandrade
markanvandningen lett till sddana &ndrade vattenfloden att sankningsfore-
tagets forrattning maste omprovas. Om sa ar fallet har sankningsforetaget
att till miljddomstolen géra framstélining om omprdévning av forrattningen.

Vad géller fragan om andelstal i Hoga dikningsforetag for fastigheten
Forstena 8:2 har dikningsforetaget att traffa dverenskommelse med fastig-
hetsagaren, Fyrstads Flygplats AB, om detta. Andrade andelstal faststalls
sedan av miljddomstolen.



FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen behandlas vid samhallsbyggnadsndmndens sammantrade den
17 januari 2001, varvid namnden foreslas besluta:

att godkanna detta utlatande och

att overlamna planforslaget till kommunfullmaktige samt

att féresld kommunfullmaktige att anta forslag till detaljplan for KV HEDEANG
M M, Skogstorpa, upprattat i november 2000.

Trollhattan 2001-01-11

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjor



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omr&den med nedanst3ende beteckningar. Dir beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

Grins for planomradet

Anvéndningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GENOMFARTI Genomfarts- och infartstrafik
INFAR'!'
HUVUE:)GATA Trafik mellan omr&den

[LOKALGATA | Lokl trafik
g N@ Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B |

Transformatorstation

DD Sméindustri
D 2:| Industri
|:K :l Kontor

[CH ]

Restaurang, samlingslokaler

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
EW: Oppet vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

bro

Bro f3r finnas éver genomfart/infa

Marken ska iordningstallas och
skitas sd att vaxt- och djurlivet,
i synnerhet f3gellivet, gynnas och
tillforseln av naringsamnen fill
Stallbacka&n och Gota Alv minskar

Ny

Marken ska iordningstdllas och
skitas sd att den bildar en attrak-
tiv grans mellan verksamhets-

omraden och omgivande vigar samt

Nz

gynnar det biologiska livet i omrader.

KVARTERSMARKENS ANORDNANDE

+0.0 Foreskriven hogsta respektive ligs

+0.0 hojd 6ver nollplanet. Berg dver den
hégre nivén behdver dock inte tas
bort.

+0.0 Féreskriven ldgsta hdjd dver noll-
planet

N3 Upplag fr inte finnas

Tilthér kommunfullméktiges beslut
2001-03-19 § 16; betygar

Olle Savstrom
ordférande

UTNYTTJANDEGRAD

€ 0o Hogsta procentandel av tomtens

yta som far bebyggas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

""""" Marken far inte bebyggas

g Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning for
lastgata

u Marken ska vara tillganglig for
allmanna under jordiska ledningar

X1 Marken ska vara tillganglig for

trafik med fordon for naturskitsel

PLACERING; UTFORMNING; UTFGRANDE

+0.0 Byggnads hdgsta totalhdjd i
meter gver nollplanet
0.0 Hégsta byggnadshdjd i meter
f Byggnader ska ha fasader i ljusa

farger och gra tak

Byggnader skall utformas omsorgsfullt med hansyn
till omradets exponerade lige. Skyltar, ljusanordninga
eller liknande f&r inte utformas s att de inverkar
menligt pd trafiksikerheten

t Uppvéarmning endast med fjarrvarme eller lokalt

mil jovanligt producerad varme, med undantag for
byggnader med bruttoarea mindre &n 500 m?

STORNINGSSKYDD

Verksamheter f&r inte medféra
storningar i form av buller, luft-
faroreningar, lukt eller kraftigt
Ljussken pd ett avstand p& mer

an 200 meter fran fastighetsgrans

m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
a Genomforandetiden slutar 2006-12-31

BETECKNINGAR PA GRUNDKARTAN

Fastighetsgrans
—a—aa Staket

BIE3  Bostadshus respektive annan byggnad
Vég
Gvriga beteckningar redovisas p& grundkartan
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