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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen har uppréttats f6ljande handlingar:
e Plankarta

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att ge mojlighet till byggande av bostidder samt anlidggande av infart och
parkeringsyta som behdvs for bostiderna. Andringarna fran nu gillande plan ir relativt sma
och saknar intresse for allménheten. Planen utarbetas darfér med enkelt planforfarande enl.
PBL 5 kap 28§.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgérder som medges i detaljplanen bedoms inte:

o std i konflikt med de grundlidggande bestimmelserna for hushéllning med mark- och
vattenomraden (MB kap 3)

e sta i konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap 4)

e medverka till att miljokvalitetsnormerna overskrids (MB kap 5)

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet omfattar ca 0,3 ha och &r beldget direkt sydvést om den véndplats som avslutar
Lindblomsvégens strackning Gsterut. Det avgrinsas av nimnda vandplats och en GC-vag i
norr, natur i véster, obebyggd tomtmark i dster och Kompassvégen i soder. Inom planomradet
ligger fastigheterna Kartan 1 och Kartan 2 samt del av Risatorp 3:63. All mark 4gs av
Ronneby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt géllande 6versiktsplan, antagen 1991, ligger planomradet inom titorten Ronneby och
utgdr en del av bostadsomradet Hjorthdjden.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet ingér i detaljplan for Risatorp 3:63 (nr 114) som vann laga kraft
1991. I den ar det nu aktuella planomradet planlagt delvis som kvartersmark/bostdder och
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Antagandehandling - Enkelt planférfarande

delvis som allmén platsmark/natur. Féreslagen plan kommer om den antas att delvis ersitta
géllande plan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen kap 5 § 18 ska en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprittas
om en detaljplan medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra anliggningar
som innebér en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Kommunens bedémning av detaljplaneforslaget for Kartan 1 och 2 m. fl.
ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebér ndgon betydande paverkan i den mening
som avses i plan- och bygglagen. MKB behdver darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Marknivén &r ca +45 m och jordarten finkornig morénjord.
Marken inom planomradet dr bevuxen med ris, ljung och
sly samt nagra storre tallar. Flera mindre stenblock ligger i
norra delen. En bestimmelse som reglerar sockelhdjden i
relation till gatan infors med syftet att begransa
schaktningar inom tomterna.

Geotekniska forhallanden  En 6versiktlig geoteknisk besiktning dver ett storre omrade
gjordes av AB Jacobson & Widmark 1990. Det konstateras
dar att forutséttningarna for grundlaggning ar goda, att
jordarten dr finkornig morénjord och att ingen risk for hoga
grundvattennivaer finns.

Foérorenad mark Ingen misstanke om fororeningar inom omréadet finns.
Skulle féroreningar patréffas ska detta omgédende anmailas
till milj6- och hélsoskyddskontoret, som ar
tillsynsmyndighet.

Radon I tidigare ndmnda geotekniska beskrivning ingick en
radonmaétning. Omradet beddmdes utifran den som
normalriskomrade for radon. Bebyggelsen ska uppforas sa
att radonhaltens &rsmedelvérde inte overskrider 200 Bg/m?
och gammastralningsnivan inte overskrider 0,5 uSv/h i rum
dér personer vistas mer 4n tillfalligt.

Fornldmningar Inga kénda fornl&dmningar finns inom omradet.
Bebyggelseomraden
Bostader Norr om planomrédet ligger Hjorthdjden med trevanings

hyreshus. Soderut finns villabebyggelse. Planen ger
mdjlighet att bygga bostadshus med max byggnadshojd 3,5
m och max totalh6jd 7 m. Storsta tillatna exploatering ar 420
m? inom anvandningsomradet.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Kartan 1 och 2 m. fl.



Antagandehandling - Enkelt planférfarande

Arbetsplatser, dvrig

bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik

Gatunat

Kollektivtrafik

Stérningar

I planomrédets nirhet finns i dagsléget inga stora
arbetsplatser, dock nagra mindre t ex biblioteket och
daghemmet.

I bostadsomradet norr om planomradet, Hjorthdjden, finns
bibliotek och daghem. Planforslaget tillfor ingen ytterligare
offentlig service.

Ronneby centrum med butiker och annan kommersiell service
ligger knappt 2 km frén planomrédet.

Tomt som tas i ansprék for bebyggelse ska, om det inte dr
obefogat med hinsyn till terrdngen och forhallandena i Gvrigt,
ordnas sa den kan anvédndas av personer med nedsatt rorelse
eller orienteringsforméga (se PBL kap 3 §15).

Langs Kompassvigen ligger friliggande enplansvillor.
Planforslaget foreslar planbestimmelser som tillater
byggnader till en byggnadshojd av 3,5 meter och en totalhdjd
av 7 meter. Exploateringsgraden sitts till 420 m? inom
anvéndningsomradet. Detta nya planforslag ar ur
gestaltningssynpunkt likvardigt med de bestimmelser som
finns i den befintliga planen for del av Risatorp 3:63.

En lekplats finns ca 150 meter 6ster om planomradet. Aven
bollplan och fina strévomréaden finns alldeles i nérheten.
Persborgsgolen med badplats ligger ca 500 meter fran
planomradet.

Planomradets lokalisering mellan befintliga villor och
Hjorthojdens parkering samt dess ringa area gor att ett
genomforande av planen inte paverkar naturmiljon ndmnvart.

Planomrédet kan létt nés frén Lindblomsvégen och forslaget
ger mojlighet att anordna en mindre parkering med infart fran
vandplatsen. Det dr ocksd majligt att nd planomradet via
Kompassvigen. Norr om planomradet gar en GC-vig.

Lokalbuss nr 215 gar med tita turer mellan Hjorthdjden och
centrum vardagar och helger.

Planomrédet ligger inom Kallinge flygplats inflygningsomrade och ar dérfor utsatt for buller
over de grianser som Naturvardsverket rekommenderar. For att klara kraven pé en god
inomhusmiljé innehaller planforslaget en byggnadsteknisk bestimmelse (b,), att husfasad ska
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Antagandehandling - Enkelt planférfarande

utforas sé att bullernivén inomhus inte overstiger 30dB(A). Ungefér 300 meter fran
planomradet, i strovomradet kring Persborgsgdlen, nar man bullernivaer under 70 dB(A). Dé
det inom gangavstand finns tillgang till stora bullerfria gronomraden for rekreation och
utomhusaktiviteter bedoms det inte behovas sdrskilda planbestimmelser for att skapa en
bullerfri utomhusmiljoé direkt inom planomrédet

Teknisk férsoérjning

V A-ledningar som ingar i Miljotekniks nit finns i Kompassvégen. Anslutning till fjarrvirme
ar mojlig. Direktverkande el fér ej anvéndas (se BVF 1994:1215, §10). Elledningar som ingar
i Miljotekniks nit finns i Kompassvéagen. Sophdmtning sker efter befintliga faststillda turer,
antingen fran Lindblomsvégen eller frdn Kompassvégen.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid 4r fem ér.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planarkitekt Lina Paulsson, med hjilp av tjanstemén fran
Miljoteknik, Miljo- och hilsoskyddskontoret, Samhéllsbyggnadskontoret och AB
Ronnebyhus.

Ronneby 2005-12-16

Lina Paulsson David Gillanders
planarkitekt stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande Planprocessen genomfors med s. k. enkelt forfarande, enligt
PBL 5 kap, 21§.

Tidsplan Samrad november 2005
Antagande i byggnadsndmnden december 2005
Laga kraft januari 2006

Genomférandetid Genomforandetiden sétts till fem ar fran den dagen planen

vinner laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken,
som dr planlagd som natur.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastigheterna Kartan 1 och Kartan 2 samt den del av
Risatorp 3:63 som pa plankartan foreslds som parkering
forutsitts slas samman till en fastighet. Kommunen svarar
for att fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen

genomfors.
EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras enligt

sérskilt planavtal som upprittats mellan kommunen och
exploatoren, AB Ronnebyhus.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar En 6versiktlig geoteknisk besiktning av ett storre omrade
genomfordes 1990 av AB Jacobson & Widmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planarkitekt Lina Paulsson, med hjélp av tjanstemén fran
Milj6teknik, Miljo- och hélsoskyddskontoret, Samhéllsbyggnadskontoret och AB
Ronnebyhus.

Ronneby 2005-12-16

Lina Paulsson, planarkitekt David Gillanders, stadsarkitekt
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