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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen r att mojliggdra for fortsatt utbyggnad av stadskvarter
inom Inre hamnen inklusive ett nytt parkeringshus.

Planomrédet ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och komplettera Inre
hamnens funktionsblandade stadsmiljé med bostdder, arbetsplatser, yteffektiv
parkering och centrumverksamheter med lokaler i bottenvéningar. Detaljplanen
ska ge forutséttningar for att skapa attraktiva vistelsemiljéer som bidrar till god
hélsa, social samvaro och biologisk mangfald. Planomréadet ingér i Inre hamnen
etapp 2.

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Oversiktsplan for Norrkdpings kommun antogs av kommunfullmiiktige den 15
december 2025. Inre hamnen &r del av den utvecklade innerstaden och

ska utvecklas till en attraktiv, vattennira innerstad med fokus pé arkitektur,
stadsmissiga kvaliteter och grona miljoer. Foreslagen detaljplan 6verensstimmer
med kommunens Oversiktsplan.

Detaljplanen mojliggdr for tvéa nya stadskvarter med blandad markanvindning, ett
med Overvigande del bostidder och ett med kontors- och centrumverksamhet samt
parkeringshus. Detaljplanen mojliggdr dven for en utdkad byggritt inom befintligt
kontorskvarter och en mindre park ut mot Packhusgatan. I detaljplanen ingr dven
allmén gata. Bebyggelsen uppfors i tre till sju vaningar och ska utformas med en
hog arkitektonisk niva. Mot Norra Promenaden mojliggors for ett parkeringshus 1
sju vaningar som ska utformas med stor hénsyn till Norra Promenaden och
Jungfrugatan. Totalt mojliggors for cirka 120 ldgenheter.

Genomforandet av detaljplanen innebér att kostnader for utbyggnad av allmén
plats och driftkostnader uppstar. Intdkter mojliggors for genom markforséljning,

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande
miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av plan- och bygglagen (PBL) och ir ett juridiskt bindande
dokument genom vilken kommunen fér reglera anvéindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allménna platser, kvartersmark och
vattenomréden och grinserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

Den hér detaljplanen upprittas enligt standardférfarande.

Planbesked

or Program
e (|) 9 Beslutet
Planuppdrag offentliggérs,
. I fa
| & - Program- Gransknings- g\i;i:; er
t 4 godkannande beslut 9

Oversiktsplanen

anger riktlinjerna |
fér kommunens
utveckling - __ Detaljplanen
Sniagants far rattsverkan
Planhandlingar och Synpunkter samlas in Den politiska G
underlag tas fram fran berérda sakégare, majoriteten fattar PenoMg Bygglov
N HaaT férande
myndigheter och beslut, vanligtvis i
organisationer samhallsplanerings-

namnden |

Fastighetsbildning, utbyggnad av
aator och ledninaar med mera

Figur 1. Planprocessen, standardforfarande. Kdlla: Norrkopings kommun.

Planhandlingar

Detaljplanen bestér av:

e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser och illustrationer.

Till planhandlingarna hor dven:

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopéverkan
Samradsredogorelse (vid granskning)
Granskningsutlatande (vid antagande)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Kvalitetsprogram
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Plankartan &r juridiskt bindande.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplaneprocessen:
Samrad 9 januari — 20 februari 2025
Granskning 20 november — 11 december 2025

Antagande 1 samhillsplaneringsndmnden 12 maj 2026

1. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fortsatt utbyggnad av stadskvarter
inom Inre hamnen inklusive ett nytt parkeringshus.

Planomradet ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och komplettera Inre
hamnens funktionsblandade stadsmiljo med bostéder, arbetsplatser, yteffektiv
parkering och centrumlokaler. Detaljplanen ska ge forutsattningar for att skapa
attraktiva vistelsemiljoer som bidrar till god hilsa, trygghet och biologisk
mangfald.

2. Beskrivning av detaljplanen

2.1. Lage

Planomradet &r delat 1 tvd vilket omfattar tvd nirliggande framtida stadskvarter
och del av befintligt kontorskvarter samt tva strackor lings Slottsgatan, se figur 2.
Totalt omfattar planomradet knappt 12 000 kvadratmeter. Nuvarande
markanvandning ar reglerat till bostdder, handel och parkering inom fastigheten
Nunnan 19 och industri, teknisk anldggning och kontor/handel i det norra samt
allmin plats for del av Slottsgatan. Genom bada kvarteret 16per ett industrispar
som inte &r 1 bruk.

Planomradet omfattar fastigheten Nunnan 19 (privatdgd), del av fastigheten
Nunnan 20 (privatigd) och del av fastigheterna Trétan 10 och Saltéingen 1:1
(kommunigda).
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Figur 2. Planomrddet och dess lokalisering i staden. Karta: Norrkdpings kommun.

2.2. Genomforandetid

Planen har en genomforandetid om 5 ar fran det datum som beslut om antagande
av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon ersattning for byggrétt
som inte utnyttjats.

2.3. Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for tva nya stadskvarter med blandad markanvéndning, ett
med Overvigande del bostidder och ett med kontors- och centrumverksamhet samt
ett nytt parkeringshus. Detaljplanen mgjliggor dven for en utdkad byggritt inom
befintligt kontorskvarter och en mindre park ut mot Packhusgatan. I detaljplanen
ingér dven tva bitar allmin gata, Slottsgatan, se figur 3.

Bebyggelsen uppfors 1 fyra till sju vaningar och ska utformas med en hog
arkitektonisk verkshdjd. Mot Norra Promenaden mojliggors for ett parkeringshus i
sju vaningar som utformas med stor hdnsyn till Norra Promenaden och
forlingningen av Jungfrugatan.
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Figur 3. Utsnitt fran plankartan. Karta: Norrkoplngs kommun, 2026.

2.4. Allman plats

Detaljplanen omfattar delar av Slottsgatan samt en mindre park 1dngs med
Packhusgatan. Det ingar dven allmin plats gata och gdngvég runt delar av
planomrédet som omfattas av utfartsforbud. Planomradet grénsar till Norra
promenaden, Slottsgrinden, Jungfrugatan, Saltdngsgatan, och Packhusgatan samt
Kanontorget. Kvartersbebyggelsens utformning fokuserar pa relationen mellan
kvartersmark och allmén plats, vad kvartersmarken kan gora for att stodja den
allménna platsen vad géller inramning (byggnadskropp), trygghet
(bottenvéningar, ”0gon pé gatan”) och trafiksdkra angdringar, se under avsnitt 2.5
kvartersmark.
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Mark och vegetation

Inom fastigheten Nunnan 20 star idag fem askar som omfattas av biotopskydd,
langs med cykelvigen vid Packhusgatan. Detaljplanen mojliggor for dessa att vara
kvar, dels genom att en ny park skapas i anslutning till kvarteret Nunnan och dels
genom planldggning av ny gata. I dvrigt tillkommer véxtlighet pa gator och
véxtvalet dr varierat for 6kad biologisk méngfald och resiliens.

Lek och rekreation

Inom kvartersmark ska det finnas utrymme for lek och rekreation for boende. Ny
parkyta som tillkommer mot Packhusgatan ger skugga och plats for tillfillig
vistelse. I ndromradet finns lek- och rekreationsytor inom Inre hamnen, samt
nérhet till Johannisborgs historiska gronomrade och slottsruin.

Gator och trafik

Gatunitet inom Inre hamnen utformas med fokus pé géng- och cykeltrafikanters
behov. Gatorna ska vara en attraktiv del av det publika rummet och en yta som
kan nyttjas av de boende och besdkare.

Inom planomradet ligger delar av Slottsgatan, se figur 4. Slottsgatan &r en
lokalgata som é&r ett sekundért strak for fordonstrafik. Utformningen av gatan
fokuserar pé vistelse och en god nérmilj6 frimst for boende. Gatan har en sektion
som mojliggdr for blandtrafik med en gemensam yta for alla trafikslag utan
niyéskillnader.
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Figur 4. Delar av Slottsgatan ingdr i detaljplanen. Rott streck markerar ungefdrligt
planomradde. lllustration: Tyréns/Norrkopings kommun.

Allman parkering

Inom planomrédet mojliggors det for ett parkeringshus med cirka 700
parkeringsplatser i totalt sju vaningar. Dessa parkeringsplatser ska primért serva
bostidder och arbetsplatser inom planomradet och kringliggande stad. Viss
besoksparkering kommer sannolikt att finnas. Parkeringshuset uppléts av en privat
aktor.

Inom planomrédet finns det idag mdjlighet for allménheten att parkera inom
fastigheten Tritan 10. Inom omrédet finns cirka 100 allminna parkeringsplatser
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som dr avgiftsbelagda som kommer att forsvinna, se mer under avsnitt 5. /3.
Trafik, parkering och angéring.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 550 meter ifran resecentrum med nationell, regional och
lokal kollektivtrafik. Strax norr om planomradet ligger héllplatsldge for busstrafik
frén resecentrum till Hindel6/Malmolandet, dir bussar gar ndgra génger per dag.
Cirka 130 meter soder om planomradet ligger héllplatslage for kollektivtrafik
(sparvig) som trafikerar staden.

Huvudmannaskap

Norrkopings kommun ska vara huvudman for allmén platsmark. Kommunen ar
ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

2.5. Kvartersmark

Planomradet omfattar tva framtida stadskvarter med blandad bebyggelse med
markanviandning for bostdder och centrum, Det norra kvarteret, del av fastigheten
Trétan 10, Saltdngen 1:1 och Nunnan 20, mdjliggor for ett storre parkeringshus.
Utdver dessa tva kvarter sa mojliggors dven for en tillbyggnad av kontor, centrum
och icke-stdrande verksamhet inom ett befintligt kontorskvarter.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns det tva befintliga byggnader med kulturhistoriska varden.
Dessa ligger inom fastigheten Nunnan 19 och klassas i kommunens
byggnadsinventering som “klass 2 — fastighet med bebyggelse som &r sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.
Skyddas av plan- och bygglagen kapitel 8, 13§”. Det &r tvd byggnader ritade av
Werner Northun, dr uppforda ar 1903 samt 1922. Byggnaderna skyddas i plan
med regleringen r — Rivningsforbud samt regleringen q — Byggnad med dess
karaktirsdrag vad géller volym, material och indelning ska bevaras.

Den nya bebyggelsen ska anpassas 1 skala och utformning till den befintligt
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Det gors bland annat genom att ny
bebyggelse anpassas 1 hjd ndrmast befintlig bebyggelse for att sedan trappas upp
1 hojd, se figurerna 5 - 8.
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Ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Figur 5. Sektionen visar hur mojlig ny bebyggelse trappar ned mot befintlig bebyggelse.
Vy fran vister, Packhusgatan. Sektion: Fredriksson arkitekter, 2025.

Ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Figur 6. Sektionen visar hur mojlig ny bebyggelse trappar ned mot befintlig bebyggelse.
Vy frdn soder, frdan Kanontorget. Sektion: Fredriksson arkitekter, 2025.

Figur 7. Exempel pda hur mojlig ny bebyggelse (hoger) kan anpassas till befintlig
(vdnster), kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom kvarteret Nunnan. Illustration:
Fredriksson arkitekter, 2025.
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Figur 8. lllustration som visar den befintliga bebyggelsen frdan Packhusgatan och ny
bebyggelse som ansluter med anpassad skala och utformning. lllustration: Fredriksson
arkitekter, 2025.

Inom detaljplanen finns idag ett industrispdr med ett begransat kulturhistoriskt
virde som visar pd hamnens betydelse for Norrkopings industri. Inget skydd ges
for industrispéret 1 detaljplanen men det kan med fordel inkorporeras 1
utformningen av det sddra kvarterets innergérd.

Planomradet paverkar riksintresset for Norrkdpings stad (E52) och Slottsgrindens
historiska strackning genom kvarteret Tratan mot Johannisborg. Den kopplingen
ar dock bruten sedan 1980-talet. Se mer om paverkan pa riksintresset i avsnitt 5.2
Riksintressen, kulturmiljévdrd.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for stadsbebyggelse fordelat pa tva kvarter samt
tillbyggnad inom kontorskvarter. I det norra kvarterets norra del mojliggors for ett
parkeringshus med bebyggelsearea pé cirka 2800 kvadratmeter och sju vaningar
med parkering. Sodra delen i samma kvarter far markanvéndning for kontor och
centrum. Mot Jungfrugatan mdjliggors for sju vaningar, mot Slottsgatan och
Slottsgranden mojliggdrs for fem vaningar. Total bruttoarea i sodra delen &r 7500
kvadratmeter.

Det sodra kvarteret mojliggor for blandad stadsbebyggelse 1 4 — 7 vaningar.
Befintlig bebyggelse skyddas med planbestimmelser (se kulturmiljo) och
kompletteras med nya byggnader. Total bruttoarea i sddra kvarteret dr 14 000
kvadratmeter inkluderat befintlig bebyggelse. Totalt mojliggors for cirka 21 000
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kvadratmeter bostider/centrum/kontor samt knappt 20 000 kvadratmeter
parkeringshus.

=
Kvarteret Tréatan
Inom kvarteret Trdtan méjliggdrs for ett nytt
parkeringshus i sju véningsplan med cirka 700
parkeringsplatser. I sodra delen av kvarteret

méjliggdrs for kontors— och centrumbebyggelse med
centrumlokaler i bottenvaningen.

. Kvarteret Nunnan

= I kvarteret méjliggérs foér ny bostads- och
centrumbebyggelse som ansluter hadnsynsfullt till de
befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.
Bebyggelsen far uppféras i fyra till sju véningar.

,,,,,

Ny park
p'| En ny park tillkommer mot Packhusgatan.
' Befintliga trdd kommer att bevaras och nya
grona varden kommer tillforas.

Ny byggratt
En ny byggrdtt i fyra vdningar méjliggérs for inom
befintligt kontorskvarter. Byggratten ansluter till
befintliga nockhdjder inom kvarteret. -

n At » ¢ D
e ML E AL “ N ¢ o ¥
Figur 9. Mojlig ny bebyggelse sett ovanifran. Utformningen dr ett exempel pd hur det

skulle kunna se ut med kulérer som forhdller sig till kulor- och materialstrategin samt
befintlig bebyggelse. Illustration: Norrkopings kommun, 2024.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram &r framtaget och ingar i detaljplanens handlingar.
Arkitekturen 1 kvarteren ska ha en gestaltning som tar avstamp i och tolkar
hamnens och Saltdngens identitet pa ett nyskapande och djérvt sétt. Hojder, skala
och volymer ska folja den strukturplan for Inre hamnen som tidigare tagits fram i
tidigare planprogram och detaljplaner. Utgdngspunkten for gestaltningen av
kvarteren ar Inre hamnens kvalitetsprogram, avsnittet om innovativ arkitektur,
samt kulor- och materialstrategin for Inre hamnen (etapp 1 och 2). I det sddra
kvarteret blir det viktigt att forhalla sig till den befintliga bebyggelsen vad giller
kuldr- och materialval.

Norra kvarteret

Parkeringshuset kan utgora drygt hilften av kvarteret och uppforas i sju vaningar.
Det ska vara en effektiv konstruktion som mojliggor for cirka 700
parkeringsplatser. Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk verkshdjd och
byggnadens fasad- och takutformning ska anpassas till Norra Promenaden
avseende kulor- och materialval, exempelvis genom anvindning av trd som
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fasadmaterial. Fasaden ska utformas for att balansera intrycket av byggnadens
volym genom variation i uttryck och genomsiktlighet, exempelvis med
ribbstruktur, se figur 10. Bottenviningen ska utformas si att den bidrar till en
trygg gatumiljé med tydligt markerade entréer och genomtéankt belysning.
Placering av entréer bor ske mot alla angridnsande gator.

Parkeringshusets taklandskap bor bidra till den dvergripande gestaltningen och
Inre hamnens véirden. Antingen genom ett socialt tak (takterass), gront tak
(vegetation) eller energitak (exempelvis solceller). Infart till parkeringshus
placeras vid Slottsgriand pa en niva av +2,5 6ver nollplanet pa grund av
oversvamningsrisk. Eventuell entré som hamnar mot gata som riskerar att
svimmas Over behover kunna slutas helt for att forhindra att byggnad blir
vattenskadad, se mer under avsnitt 5.6 Hdlsa och sdikerhet, Risk for éversvimning
(extrema regn).

VERTIKALA RIBBOR AV TRA ELLER LACKAD
ALUMINIUN. .
MONTERAS MED VARIERANDE DJUP FOR
ATT FA ETT LEVANDE MONSTER | FASADEN.
VARANNAN RIBBA FORLANGS OCH TACKER
TAKPLAN.

YTAAY LACKAD STRACKMETALL | MORK-
GRA  SVART KULOR. N
MASKOR MED MINST 50% GENOMSLAPP-
LIGHET.

PRINCIPFASAD MOT SLOTTSGRANDEN INGANG TILL TRAPPHUS

Figur 10. Forslag pd hur parkeringshuset kan komma att se ut, sett fran vdster.
Hlustration: Arkitektbyrdan Design, 2025.

I den sddra delen av kvarteret far byggnad mot Jungfrugatan uppforas i sju
vaningar. Mot Slottsgrand mojliggors for hogst fem véningar. Total
byggnadsvolym &r 7500 kvadratmeter bruttoarea. Utformning av bebyggelse ska
ta sérskild hiansyn till buller, ljusinslépp och grénssnittet mellan gata och
kvartersmark.

Mot allmén plats mojliggors entréer, till lokaler och trapphus utformas med vil
anvisade entréer med stora fonsterpartier. Minst 50 procent av bottenvaning mot
Jungfrugatan ska utformas for att fungera som publika centrumlokaler.
Bottenvéningen utformas med en minsta hojd pé 3,5 meter fran gata till
takbjélklag mot gata.

Balkonger ska integreras i byggnadens gestaltning pa ett genomténkt sétt.
Balkong fér uppforas pa en lagsta hojd av 3,5 meter over allmén plats och far
kraga ut max en meter fran fasad mot allmén plats, se figur 11.
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V
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Figur 11. lllustrationen visar 3d-volymer for det norra kvarteret. Parkeringshuset mot
Norra promenaden och kontor och centrum mot Slottsgatan. Illlustration: Norrképings
kommun, 2025.

P

Sodra kvarteret

Kvarteret blir en blandning av befintlig och ny bebyggelse som bildar en
spannande helhet. Den sydvéstra delen innefattar befintlig kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse som nya byggnader ansluter till med stor hansyn. Hérifrdn
trappas byggnationen upp, pa vardera sida om befintlig byggnation, mot
Slottsgatan och Slottsgrinden, se figur 5 - 8.

I den norra delen av kvarteret mojliggors for en byggrétt 1 upp till sex véningar
med takterrass. Oversta vaningsplan utformas indraget med minst 2 meter frin
fasadlinje. Utformning mot Packhusgatan och den nya parken ér extra viktig, och
lokal bor placeras mot park. Byggnad i hornet mot Slottsgranden/Slottsgatan ska
utformas med indragna byggnadsdelar (terrasser) frdn vaning tvd upp till
byggnadens fulla hojd.

I den Ostra delen av kvarteret uppfors bebyggelsen generellt i fem + en vaning,
men en trappning av vaningshdjder fran tre till sju mojliggors for 1 kvartersdelens
sOdra byggnadsdel. I anslutning till hdrnet av Saltdngsgatan och Slottsgrinden
kommer det finnas krav pd centrumlokal i bottenvaningen. Extra omsorg ska visas
i utformningen av fasaden mot Saltidngsgatan, vilket kommer utgéra fondmotiv
for gatan.
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Sockelvaningar utformas med en minsta vaningshdjd pa 3,5 meter. Mot allmén
plats ska entréer till lokaler, trapphus och bostadskomplement utformas med vél
anvisade entréer utan nivaskillnad och med stora fonsterpartier. Mot allmén plats
far balkonger uppforas pa en liagsta hojd av 3,5 meter 6ver mark och fér kraga ut
max en meter frin fasad mot allmén plats (géller dven vid forgadrdsmark). Mot
Kanontorget tillats balkong kraga ut 1,5 meter fran ny bebyggelses fasad. Nya
balkonger fér inte uppforas mot Packhusgatan, dock tillats takterass.

En ny park placeras mot Packhusgatan.

Figur 12. lllustrationen visar 3d-volymer for det sédra kvarteret. Befintlig bebyggelse
syns i det 6versta hornet, mot Packhusgatan. Illustration: Fredriksson arkitekter, 2025.

Tillbyggnad kontorskvarteret

Pé fastigheten Nunnan 20 ligger idag Stadiums huvudkontor. Det syddstra hornet,
idag planlagt som prickmark for att sdkerstilla mojlig angoring till en lastbrygga.
Prickmarken utgér och istéillet mojliggors en ny byggrétt i samma skala och hgjd
som resterande kontorsbyggnad, se figur 13..
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Figur 13. lllustrationen visar 3d-volymer for det tillbyggnad inom kontorskvarteret.
Hllustration: Norrképings kommun, 2024.

Mark och vegetation

Inom planomradet mdjliggors for ny vegetation och befintlig vegetation (trad
langs med Packhusgatan) ska behéllas. Speciellt pa bostadsgarden i det s6dra
kvarteret finns mdjligheter att tillskapa en gron bostadsgérd som kan stimulera till
fysisk aktivitet, ge forbattrad luftkvalitet, underlatta sociala aktiviteter och bidra
till sénkta stressnivaer. Hér finns ocksd mdjlighet att plantera storre trad.

Planomréadet ar relativt plant men det skapas ytterligare hojdskillnader nér de nya
gatorna byggs ut pa hogre hojder dn idag. Ny bebyggelse med innergardar
utformas for att mota de nya hdjderna pa gator. I kvarteret Nunnan ligger den
befintliga bebyggelsen pé lagre hojd d4n omkringliggande mark. Det kréver att
utformningen av innergard anpassas for att skapa en fungerande helhet mellan
befintlig och ny bebyggelse. Inte minst nir det géller dagvattenhantering, se mer
under avsnitt 5.4 Miljé, dagvatten.

Markens beskaffenhet

Ny bebyggelse ska grundlidggas genomgéaende med stodpalar ned till fast botten
eller berg. Om konstruktion och byggnadsdelar ligger ldgre &n framtida
hogvattenstdnd ska kéllare utforas vattentét eller sékerstéllas med andra tekniska
l6sningar.
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Dagvattenhantering och 6versvamning

For att hantera framtida 6versvdmningar (hav och extrema regn) kommer ny
bebyggelse inom planomradet regleras med en lagsta golvhojd pd +2,5 meter over
nollplanet (RH2000). Det géller ocksé for infart till parkeringsgarage. Vid
extrema regn (100-arsregn) riskerar Packhusrondellen och delar av Norra
Promenaden, och darmed planomradets norra delar att dversvimmas. Angoring
frén det hillet kan bli begrinsat under tiden det &r versvimmat, men angdring via
framtida Johannisborgsleden och vésterifran kommer vara majlig.

Kvartersmarken ska vara utformad sa att de 10 forsta millimetrarna av dagvatten
hanteras inom fastigheten. Vid storre och extrema regn ska vatten inte bli stdende
mot bebyggelse utan ska ta sig ut till allmén plats. Inom kvarteret Nunnan behdvs
en atgird mot dversvidmning da befintlig bebyggelse och kringliggande mark
ligger lagre an kringliggande mark. I detaljplanen regleras sa att rinnvdgar mot
PARK sikras for att vattnet ska kunna ta sig ur kvarteret och sedan rinna vidare
langs med Packhusgatan.

Friytor, lek och rekreation

Inom kvartersmarken ska det anordnas ytor for lek, rekreation och annan vistelse.
P& bostadsgard ska det finnas tillrackligt med friyta per 1agenhet for att ge en
andamalsriktig mojlighet till utevistelse. Inom kvartersmark far varje 1agenhet
cirka 15 kvadratmeter friyta vilket bedoms vara tillrackligt.

Bostadsgardar och dess kvaliteter dr viktigt bland annat ur barn- och
ungdomsperspektiv och inte bara for lek, idrott och rekreation utan ocksé som en
del av den ldrande miljon. I bostadskvarter kan gardarna rymma ytor for flera
funktioner som social samvaro, ekosystemtjénster och rekreation. For social
samvaro kan det exempelvis handla om ytor som bjuder in till lek eller
sittgrupper.

Parkering och angoring

Detaljplanen mojliggor for ett nytt parkeringshus med en mojlig kapacitet pa cirka
700 parkeringsplatser.

Inom norra och sddra kvarteret kommer det inte mdjliggdras for bostads-, eller
verksamhetsparkering i annan utstrackning dn for funktionshindrade. All
parkering kommer annars att forldggas till det parkeringshus som planeras i det
norra kvarteret. For att uppnd kommunens parkeringsriktlinje krédvs minst cirka
170 parkeringsplatser om detaljplanen byggs ut i sin helhet.

Totalt sa paverkas 225 befintliga bilparkeringsplatser inom planomrédet.
Parkeringsbehov ersitts av berord fastighetsédgare, minst i enlighet med géllande
parkeringsriktlinje, forslagsvis i det nya parkeringshuset.
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Angoring till norra och sddra kvarteret mojliggors for genom Slottsgranden och
sedan anslutande gator. Angoring till parkeringsgarage ska inte ske fran
Jungfrugatan.

Kvartersmarken angors via lokalgatorna Slottsgatan, Slottsgranden och
parallellgatan. Utfartsforbud géller mot Jungfrugatan, parallellgatan samt
Packhusgatan.

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Symbol Planbestammelse Motivering
(planomradesgrans) | Planomradesgrans Avgransar planomradet.
(Anvandningsgrans) | Anvandningsgrans Avgransar markanvandningsomrade.

(Egenskapsgrans) Egenskapsgrans

(Sekundar
egenskapsgrans)

Avgransar egenskapsomrade.

Sl QR e Avgransar sekundart egenskapsomrade.

Markanvandning - Allman plats
Symbol Bestdmmelse Motivering

GATA Gata For att sakerstalla angoring och tillganglighet
for fastigheter inom planomradet.
For att mojliggora for reglering av in- och

GCVAG1 Gangvag utfartsforbud behover del av befintlig gangvag
inga i planomradet.
PARK Park. Méjliggor for ny parkyta mot Packhusgatan.

Markanvandning - Kvartersmark
Symbol Planbestdmmelse Motivering

Bostader ska mojliggoras i enlighet med

B Bostéader. planens syfte.

Centrumverksamhet ska mojliggdras for att

c Cemrii. uppfylla mal om aktiva bottenvaningar.

For att sakerstalla att det finns kapacitet i
E1 Transformatorstation. elnatet kravs en ny transformatorstation inom
planomradet.

K Kontor. Byggnad far utgoras av huvudsakligen kontor.
Parkering ska mojliggoras i for att tillgodose
P1 Parkeringshus. parkeringsbehov for boende och

verksamheter.

Anvandning ska moéjliggéras i enlighet med
z Verksamheter. planen syfte att mojliggéra stadskvarter med
blandat innehall.

Egenskapsbestammelser - Allman plats - utformning av allman plats
Symbol Planbestdmmelse Motivering
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Markens hdjd éver angivet nollplan.

For att sakerstalla att markens hojder ar
kompatibla med kringliggande allman plats
och kvartersmark, bland annat for att
mojliggdra for rinnvagar for dagvatten.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - Begr. av markens utnyttjande

Symbol

Planbestammelse

Motivering

Marken far inte forses med byggnad.

Bebyggnad av markomrade ar inte lamplig
med syfte att bevara lasbarheten av tidigare
industrispar.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Trapphus
far finnas i anslutning till huvudbyggnad.

Mark som ska utgéras av bostadsgard med
tillhérande komplementbyggnader. |
anslutning till huvudbyggnad far trapphus
uppfdras, anpassad till de
gestaltningsmassiga krav som stélls i
detaljplanen. Bland annat mojliggérs detta for
att hiss ska kunna ordnas i anslutning till
befintliga byggnader utan att gora for mycket
ingrepp i den kulturhistoriskt kénsliga miljén.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - Byggnaders anvandning

Symbol Planbestammelse Motivering
Sq Centrumlokal ska finnas i bottenvaning. :i?lt;ﬁg\éésqrdg:;ﬁﬁexara eI e el il
s, 50 procent av bottenvaningens fasad mot gata ska innehalla Mgt,_i planeringsunderlag for Inre hamnen,
centrumlokaler. prioriterad gata ska centrumlokaler finnas.
S3 Parkering far endast anordnas pa vaning ett till sju. Ska fgrhindra att parkeringsyta anordnas pa

sjunde vaningens tak.

Egenskapsbestammelser - kvartersmark - Fastighetsstorlek

Symbol Planbestdmmelse Motivering
For att sakerstalla en andamalsenlig
dq Minsta fastighetsstorlek ar angivet antal m2. fastighetsbildning stélls krav pa minsta

fastighetsstorlek i delar av planomradet.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - Hjd pa byggnadsverk

genomslapplig.

Symbol Planbestdmmelse Motivering
Hojd regleras for att sakerstalla hojder pa
. g . .. ) byggnader som forhaller sig till stadsbilden
hy Hoégsta nockhdjd ar angivet antal meter dver angivet nollplan. och ger tillréckligt med solljust och direkt
dagsljus.
h, Hogsta totalhdjd pa komplementbyggnad ar 4.5 meter Hoéjd regleras for att komplementbyggnad inte
ska skugga for stor del av bostadsgard.
Hogsta takfotshojd mot gata ar 20,0 meter dver angivet Takfotshojd regleras for att fa till en hogsta
hs nollplan. takfotshdjd mot gata.
Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - markens anordnande och vegetation
Symbol Planbestdmmelse Motivering
. 2 o Sakerstaller att barn far tillgang till lek och
n, Yta for lek ska anordnas pa bostadsgard. rekreationsytor p& bostadsgard.
Séakerstaller dagvattenhantering och
no Minst 40 procent av markytan ska vara planterbar eller ekologiska kvaliteter med vegetation som ger

béttre lokal klimat, klimatanpassning och
biologisk mangfald.
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Sakerstaller att bostadsgardar anvands till
friytor for rekreation. Sékerstaller ocksa att
parkeringsgarage under mark inte far
uppféras och att bilparkering istallet sker i
foreslaget parkeringshus.

Egenskapsbestdammelser - kvartersmark - placering

Symbol Planbestdmmelse

Motivering

Gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering far

&1 anordnas.

Mojliggor foér en gemensam
dagvattenhantering inom bostadsgard.

Egenskapsbestammelser - kvartersmark - rivningsférbud

Symbol Planbestammelse

Motivering

r Byggnad far inte rivas.

Byggnaden har hogt kulturhistoriskt varde och
far darfor inte rivas.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - Skydd av kulturvarden

Symbol Planbestdmmelse

Motivering

Mot Saltangsgatan och packhusgatan ska fasadtegel och

O befintliga dorrar bevaras. Inga fler balkonger far uppféras.

Byggnaderna har hoga kulturhistoriska
varden som ska bevaras.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - skydd mot stérningar

finnas langs hela egenskapsomradet.

Symbol Planbestdmmelse Motivering
Trafikbuller Iangs med Packhusgatan kommer
att Overstiga riktvardena visar i
A ] (3R B n bullerutredning. Darav behov av att anvanda
m, Byggnad eller annan bullerskyddande atgard for innergard ska byggnad som bullerdampande &tgard for att

sakerstalla en god ute miljé pa bostadsgard
samt mojlighet att uppféra en bebyggelse
med tyst sida.

Skydd mot déversvamning ska finnas. Marken ska utformas
ma2 med rinnvagar mot PARK eller med annan motsvarande
teknisk I6sning for att forhindra stdende vatten mot byggnader.

Bostadsgarden har begransade mojligheter
att leda ut vatten vid 6versvamning. Den mest
andamalsriktiga vagen ar att leda ut vattnet
mot den nya parken och Packhusgatan.

In- och utfart far bara placeras minst +2,5 meter dver angivet
nollplan. (Begransas av anvandningsgranser)

Skyddsatgard mot dversvamning.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - utfart

Symbol Planbestammelse

Motivering

(In- och utfartssymbol) | In- och utfart far inte finnas.

In- och utfart far bara placeras minst +2,5
meter 6ver angivet nollplan.

Egenskapsbestammelser - kvartersmark - utformning

Symbol Planbestdmmelse

Motivering

fy Byggnad ska utformas med rundat hérn mot gata.

For att sakerstalla ett gestaltningsmassigt
grepp mot gatan.
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Parkeringshusets placering vid
byggnadsminnet Norra Promenaden och
korsningen Jungfrugatan/Norra Promenaden

f2 ViffoiiEs er ?tt l?alansera Tl et ay b)_/ggnadens VO'WT‘ kraver en omsorgsfull gestaltning. Speciellt
genom variation i uttryck och genomsiktlighet, exempelvis med .
> o o . : med en sa stor och kompakt volym som
ribbstruktur. Bottenvaningen ska utformas sa att den bidrar till N
en trygg gatumiljo med tydligt markerade entréer och getp g :
genomtankt belysning.
Byggnad ska fran och med vaningsplan tva utformas med
mdragnza b_yggnadsglelar (terrass_er) o allman AL o Syftet ar att sékerstalla en gestaltning som
fa Bottenvaningens hérn ska vara indraget minst 1,5 meter fran ger stéd for platsbildning ut mot korsning
anvandningsgrans mot korsning. Se principillustration pa P ’
plankarta.
Utformning av ny bebyggelse ska ta hansyn till befintlig . . . i L
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse vad galler volym, For att sakerstalla en gestaltningsmassig
fa takutformning och materialval. helhet dar nytt och befintligt far ett
fungerande och spannande méte behdver ny
bebyggelse anpassas till befintlig.
Oversta vaningen ska vara indragen 2,0 meter fran
byggnadens 6vriga fasad eller utformas med lutande tak. .
fs vEe g For att sakerstalla goda ljusférhallanden.
Portik med en minsta bredd pa 4,0 meter och en lagsta frihojd E K T bland
pa 4,7 meter 6ver mark ska finnas. n por_t| sgm mojliggor for att X anc annat
fe raddningstjansten kan komma in pa
innergarden med sina fordon.
Tra_nsform_atorstatinoens fa;gd ska utfprmas medﬂsamma For att sakerstalla ett genomtankt
arklt?ktonlska uttryc_k vad galler material- och kuldrval som helhetsgrepp kring gestaltningen pa
fr angransande parkeringshus. parkeringshus och transformatorstation.
Transformatorstationen "ska héra till"
parkeringshuset.
Balkong far inte finnas. Takterrass ar tillaten. Mot Packhusgatan ar luften férorenad och
det bedéms inte lampligt med balkonger mot
fo gatan. Takterrasser ar dock tillrackligt hogt

over mark for att luftkvaliteten ska vara
tillrackligt bra. Se avsnitt 5.3
Miljokvalitetsnormer, Luft.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - Utnyttjandegrad

Symbol Planbestdmmelse Motivering
Stérsta sammanlagda byggnadsarea for QEt [REIEET G begrans?m.g 2w elie 5t
4 lagenheter (beroende pa lagenhetsstorlek)
e1 komplementbyggnader &r 150 kvadratmeter. Varav 50 . . u . .
! vilket beddéms vara lampligt maxtal for
kvadratmeter per fastighet. . .
storleken pa bostadsgard.

€2 Storsta bruttoarea ar 7500 m2inom anvandningsomradet. EESETTCE MELET O Sl e s

ar anpassad till platsen och anvandning.

Egenskapsbestdmmelser - kvartersmark - varsamhet

Symbol Planbestdmmelse Motivering
Fonster mot gatan ska bibehallas vad géller form, proportioner .. . . .
Ky och kulér. Vid byte eller andring ska nya fonster utformas i =emsiEn &l 6 VISIE AR | SEEEHEre

overenstammelse med befintliga.

kulturhistoriska varde och ska varnas.
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De storbagiga fonstren mot innergarden ar en

ar anpassade till byggnadens kulturhistoriska varden.

Ky proportioner. Vid byte eller andring ska nya fonster utformas i viktig del i byggnadens kulturhistoriska varde
Overensstémmelse med befintliga. och ska varnas.
En del av fonstren pa byggnad har bytts ut i
ks Fonster ska utformas med kuldr, storlek och proportioner som  fér byggnaden opassande proportioner. Vid

framtida byten ska nya fonster anpassas till
byggnadens kulturhistoriska varden.

Egenskapsbestammelser - All kvartersmark - Placering

Symbol

Planbestdmmelse

Motivering

Byggnader placeras i huvudsak i fastighetsgrans mot allman
plats.

For att sakerstalla att bebyggelsen bildar
rutnatskvarter.

Egenskapsbestammelser - All kvartersmark - Skydd mot stérningar

Symbol

Planbestammelse

Motivering

Bostader ska utformas sa att gallande riktvarden for
trafikbuller for bostader och uteplatser inte dverskrids.

For att sakerstalla goda bostadsmiljéer inom
lagens ramar.

Vid nybyggnation ska fardigt golv pa bottenvaning vara minst
+2,5 meter 6ver angivet nollplan. Byggnadsdelar som utfors
lagre kraver skyddsatgard mot intrdngning av grundvatten och
ovrig tillfallig dversvamning.

For att sakerstalla att ny bebyggelse inte blir
skadad av 6versvamning vid hogvattenstand
scenario 2100 (+2,38 meter 6ver nollplanet).

Egenskapsbestdammelser - All kvartersmark - Utformning

Symbol

Planbestammelse

Motivering

Sockelvaning ska utformas med en vaningshojd om minst 3,5
meter. Kravet galler inte for parkeringshus eller byggnader
med rivningsférbud.

For att skapa en enhetlig bebyggelse inom
Inre hamnen sa uppférs majoriteten av
bebyggelsen med en hogre sockelvaning.

Utformning av ny bebyggelse ska félja detaljplanens
gestaltningsprogram,
kvalitetsprogram och kuldr- och materialstrategi.

For att sakerstalla en likstallt hog
arkitektonisk verkshojd inom Inre hamnen sa
ska all bebyggelse gestaltas med
utgangspunkt i gestaltningsprogram,
kvalitetsprogram och kulér- och
materialstrategi.

Balkong far kraga ut hogst 1,0 meter fran fasadliv mot GATA
och 1,5 meter fran fasadliv mot 6vrig allméan plats. Alla
balkonger ska uppféras med en frihdjd om minst 3,5 meter
mot allman plats.

For att minska balkongernas paverkan pa
allman plats begransas mojligheten att kraga
ut 6ver den. Mot park far balkong kraga ut
ytterligare.

Egenskapsbestammelser - All kvartersmark - Utférande

Symbol

Planbestammelse

Motivering

Friskluftsintag far inte placeras mot Packhusgatan.

Pa grund av luftfororeningar fran gatan ar det
inte Iampligt med ett friskluftsintag mot den.

Huvudentréer ska placeras mot allman plats. Entrédorrar far
inte sla upp 6ver allman plats.

Huvudentréer ska bidra till levande
bottenvaningar. Dorr far inte sla upp over
allman plats.

Egenskapsbestdmmelser - All kvartersmark - Villkor for startbesked

Symbol

Planbestammelse

Motivering
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Egenskapsbestdmmelser - All vattenomrade - Upphdvande av strandskydd

Symbol Planbestammelse Motivering

Strandskyddet upphéavs inom planomradet.

fran Motala strom.

Nar ny detaljplan vinner laga kraft
aterintrader strandskydd om det inte regleras.
Befintlig bebyggelse ligger inom 100 meter

Genomférandetid

Symbol Planbestammelse Motivering

Genomférandetiden &r 5 ar och borjar galla fran och med laga
Kraft

fastighetsagare.

Gors planandringar inom fem ar kan
kommunen bli ersattningsskyldig till berérd

4. Genomfdorandefragor

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgérder samt de ekonomiska férutsittningar som
behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomforandeatgirderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar,
vatten- och avloppsanldggningar (VA), vdgar med mera, regleras, provas och
genomfors enligt respektive sérskild lag.

4.1. Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns det fyra fastigheter. Fastigheten Saltdngen 1:1 och Tritan
10 dgs av Norrkdpings kommun. Fastigheten Nunnan 19 &r i privat dgo.
Fastigheten Nunnan 20 &r i privat 4go.

4.2. Mark- och utrymmesforvarv

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor
handléggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering. I de fall kommunen dger
och siljer mark sker det genom tecknande av markoverlatelseavtal. Beroende pa
tidpunkt for tecknande av markdverldtelseavtal kan de komma att foregas av
markanvisningsavtal. Avseende privatigd mark tecknas exploateringsavtal. I
exploateringsavtal regleras ansvars och kostnadsfordelning for detaljplanens
genomforande. Fastighetens andel av totala kostnader for utbyggnad av allméin
plats regleras i exploateringsbidrag. Exploateringsavtalen ska vara tecknade innan
kommunens beslut om antagande av detaljplanen. Markregleringar hanteras 1
overenskommelse om fastighetsbildning som tecknas mellan kommunen och
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berdrda fastighetsiigare. Overenskommelsen tecknas i samband med
exploateringsavtalen.

Inom detaljplaneomradet ar fastigheten Tratan 10 belastad med ett
lagenhetsarrende vilket kommer sdgas upp. Arrendet dr tecknat for Nunnan 20’s
parkeringsbehov vilket 16ses genom kommande byggrétt for P-hus.

Delar av Nunnan 20 planldggs som allmén platsmark, Gata. Gata som tillkommer
mojliggor Slottsgatans dragning s& som den sdg ut innan planldggningen 1980.
Idag har ytan en u-bestimmelse for befintliga ledningar som legat kvar sen dess
och séledes finns det ingen géllande byggritt for ytan.

I vistra delen av fastigheten finns trdd som omfattas av biotopsskydd. Trdden med
omgivande yta planldggs som park.

Fastigheten Nunnan 19 har befintlig dldre bebyggelse. Innergarden har en
oversvamningsrisk utmed befintlig fasad och dagens avrinningsomrade &r
nordvist, ut mot Packhusgatan. Planen reglerar en 6ppning i kvarteret vid samma
plats for fortsatt avrinning. Ddrav forldngs planlagd yta for PARK, sdder om
biotopsskyddet ovan.

Planldggning av gata och park ersétts och regleras i ett fastighetsregleringsavtal
och tecknas samtidigt som avtal om exploateringsbidrag for annan
egenskapsindring inom fastigheten som medfor 6kad byggritt.

Skyldig inlésen, huvudman

Om mark enligt detaljplanen ska anvindas for en allmén plats som kommunen ér
huvudman for, &r kommunen skyldig att pa fastighetségarens begéran 16sa in
marken. Om mark enligt detaljplanen ska anvédndas for annat én enskilt byggande,
det vill sdga for ett allmint &ndamal, &r kommunen skyldig att pa
fastighetségarens begéran losa in marken.

Ratt till inlosen, huvudman

Norrkdpings kommun har rétt att [6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap i
enlighet med 6 kapitlet 13 § PBL.
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4.3. Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handldggs av kommunala lantméaterimyndigheten 1
Norrkdpings kommun.

Detaljplanens genomforande innebdr att ett antal fastighetsbildningsatgirder ska
genomforas. Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmédn plats ska foras over
till kommunens fastighet Saltdngen 1:1. Delar av kommunens mark ska utgéra
kvartersmark. I det fall det avser mindre ytor ska dessa regleras till den
angransande kvartersmarken. Storre sammanhédngande ytor kommer Gverlatas
genom forfarande om marktilldelning. Infor 6verlatelse kommer kommunen
genomfora avstyckningar for att dela in kvarter i flera fastigheter. Samtliga
fastighetsregleringar genomfors efter 6verenskommelse mellan fastighetsdgarna.
Nedan foljer en sammanstillning av fastighetsregleringar som ér en foljd av
detaljplanens avgriansning av kvartersmark respektive allmén plats.
Fastighetsregleringar listas utifran avtradande fastighet. Ytterligare
fastighetsbildningsétgéirder kan tillkomma efter beslut av respektive
fastighetsdgare. Det kan inom planomradet finnas osdkerhet gillande vissa
befintliga fastighetsgrinser med anledning av att flertalet fastigheter &r tillkomna i
borjan pa 1900-talet genom sammanldggning med tomtméatning som

bildningsatgard.

Fastighet Fastighetsregleringsatgarder

Norrképing Nunnan 20 Omrade A, kvartersmark overfors till
Tratan 10

Norrképing Nunnan 20 Omrade B, allméan platsmark overfors till
Saltangen 1:1

Norrképing Nunnan 20 Omrade C, kvartersmark avstyckas till
ny fastighet

Norrkdping Saltdngen 1:1 Omrade D, kvartersmark avstyckas till
ny fastighet

Norrképing Saltédngen 1:1 Omrade E, kvartersmark overfors till
Tratan 10

Norrképing Saltangen 1:1 Omrade F, kvartersmark 6verfors till
Nunnan 19

Norrképing Nunnan 19 Omrade G, kvartersmark overfors till ny
fastighet, samma som C

Norrképing Nunnan 19 Omrade H, allman platsmark éverfors till
Saltangen 1:1

Norrképing Nunnan 19 Omrade | 6verfors till ny fastighet,
samma som C
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Norrképing Nunnan 20 Omrade K, kvartersmark ¢verfors till ny
fastighet, samma som D
Norrkdping Saltangen 1:1 Omrade L, kvartersmark 6verfors till
Tratan 10.

MUNKEN

—\

Figur 14. Kartan visar hur fastighetsbildningsdtgdrder inom planomrddet skulle kunna se
ut. Karta: Norrkopings kommun.

I de fall det ovan anges att markomrade ska foras till angrdnsande kvartersmark
finns det flera alternativ hur fastighetsbildning kan genomforas. Ovanstaende
beskrivning omfattar inte fastighetsregleringar som kan tinkas genomforas inom
respektive kvarter.
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Gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvarter som i framtiden kan komma
att omfatta flera fastigheter dir det finns behov av samverkan mellan
fastigheterna. Det kan berdra exempelvis kvartersgator, gemensamma
parkeringsytor, omriden for avfallshantering med mera.

Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de fastigheter
som ska inga och av kommunen. Forvaltning av gemensamhetsanlaggningar sker
genom en samfillighetsforening som bildas i samband med
lantméteriforrattningen eller genom deldgarforvaltning.

Konsekvenser

Nunnan 20, den del som kommer besta, far en 6kad byggritt sa att befintlig
byggnad kan utdkas i sin nuvarande form. Resterande del
av fastigheten 1 sdder, bildar en egen och planldggs med bland annat bostédder.

Genom avstyckningen av Saltdngen 1:1 skapas ny fastighet med byggritt for nya
bostider.

Nunnan 19 forses med 6kad byggritt.

Mellan alla tre fastigheter regleras mindre ytor for att planen ska kunna
genomforas och ldmpliga byggprojekt uppforas oberoende av varandra. En
bestimmelse om minsta fastighetsbildning i det sddra kvarteret sékerstéller att det
blir fungerande fastigheter utifran dessa parametrar samt underléttar relationen till
yttre faktorer sdsom VA-anslutningar och avfallshantering.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett antal inskrivna servitut avseende ledningar for
fjarrvarme, el, vatten och avlopp.

Belastande rittigheter:

Fastigheten Nunnan 19
- Belastas av ett olokaliserat avtalsservitut for Ledning m.m. frn
1985-02-13 akt 05-IM1-85/2533

Fastigheten Nunnan 20
- Avtalsservitut: Ledning m.m (akt 05-IM1-83/13244.1)
- Nyttjanderitt: Efterbehandlingsarbete (akt nr 05/41054)
- Ledningsritt for fjarrvirme, oljeledning, optofiberkabel (akt 058 1K-
00/124.1)

Fastigheten Saltingen 1:1
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- Belastas troligen av avtalsservitut for fjarrvirmeledning (akt
D202200484890:1.1).

Fastigheten Trétan 10
- Belastas av ett olokaliserat avtalsservitut for Ledning m.m. fran
1989-08-16 akt 89/9413

Konsekvenser
Mark inom fastigheten Nunnan 20 som é&r reserverad for underjordiska ledningar

overfors till Saltingen 1:1. Ytan blir allmén plats, gatumark, och darmed
forsvinner belastningen av ledningsritten frdn Nunnan 20.

4.4. Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utredningar som har genomf0rts dr foljande. Se dven referenser 1 slutet av
planbeskrivningen.

Sammanstéllning av geotekniska undersokningar i omradet
Forprojektering av gator och VA etapp 2 — Inre hamnen
Dagvattenutredning for Inre hamnen etapp 1 och etapp 2.
Miljoteknisk undersokning och riskbedomning
Naturvirdesinventering

Bullerutredning

Skyfallsmodellering

Luftkvalitetsutredning

Utbyggnad allman plats

Genomforandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av
gator, park och allménna anldggningar.

Utbyggnad kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlidggningar.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun dr huvudman for de allménna vatten- och
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avloppsanldggningarna genom Nodra AB och ér ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB dr dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordrojningsmagasin inom allmén plats.

Anslutning till kommunalt VA kan ske till befintliga ledningar i omgivande gator.
Nodra AB kan erbjuda serviser. Nodra AB ansvarar for den tekniska kontrollen av
VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och ovriga fordrojningsmagasin
inom allmén plats.

For att tillgodose VA {6r kvarteret Nunnan (Nunnan 19 och 20) finns en
planbestimmelse om minsta fastighetsbildning pa plankartan, for att sdkerstilla att
VA-serviser kan skapas 1 befintligt ledningsnit.

4.5. Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens intikter utgors av kopeskillingen for overlatelserna av byggrétterna
inom Trétan 10 respektive Nunnan 19.

Fastighetsdgarna for Nunnan 19 respektive Nunnan 20 erlagger dven
exploateringsbidrag for de utdkade byggrétterna inom sina respektive fastigheter.

Kommunen bekostar utbyggnad av allmén plats vilket innebér att delar av
Slottsgatan byggs om 1 angransning till ny kvartersmark

Planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.
Planavgift tas ut genom plankostnadsavtal for byggritter inom planomréadet.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadskontoret,
detaljplanering och samhillsbyggnadskontoret, exploatering betrdffande
finansiering av detaljplan. Planavgifter regleras i samband med kommunens
markforsédljningar respektive i plankostnadsavtal och foravtal med deltagande
fastigheter.

Inlésen och ersattningsansprak

Ersittningar for markdverforingar och bildande, respektive upphidvande av
servitut, bestims genom dverenskommelse mellan berorda parter.
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Bevarandekrav och rivhingsforbud

Bebyggelse inom fastigheten Nunnan 19 far skyddsbestammelsen (q) samt forses
med rivningsforbud (r). Ett foreliggande om ansprék péa ersittning for
kulturhistorisk byggnad ar skickad till fastighetsidgaren.

Vid upprittande av detaljplan dér syftet ar att sdkerstélla ett bevarande av
byggnader och tomt kan det 1 vissa fall leda till att fastighetségaren har rétt till
ersittning enligt 14 kapitlet 7 § och 14 kapitlet 10 § PBL. Detta géller nir
byggnadsverk och tomter omfattas av skyddsbestimmelser och rivningsforbud.

Avgorande for frigan om fastighetsdgaren har ritt till ersittning &r om
skyddsbestdmmelserna fororsakar sddan skada att pagdende markanvindning av
fastigheten avsevirt forsvéras eller om rivningsférbud medfor en skada som dr
betydande i forhallande till vardet av den berorda delen av fastigheten. Berdrd del
av fastigheten &r ofta liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestimmelser
innebdr inte ratt till erséittning. Krav pa erséttning ska stillas till kommunen inom
tva ar frdn den dag planen fér laga kraft om inte annat avtal eller foreldggande
upprittats innan planen antagits.

Gemensamhetsanlaggningar

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll fordelas mellan
deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i1 respektive anldggnings-
forrattning.

Drift allman plats

Drift och underhéll av allménna platser och anldggningar (sparvig, gator, torg och
park med mera) inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Samhéllsbyggnadskontoret har idag skotselansvaret for de befintliga allménna
platserna. De tillkommande lokalgatorna medfor 6kade drift- och
underhallskostnader pa preliminért i storleksordningen 30 000 kronor per ar.

Drift vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnétet finansieras
genom anslutningsavgifter enligt gdllande VA-taxa. Hartill tillkommer
ledningsdragning pd tomtmark som respektive fastighetségare ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker nér forbindelsepunkt finns upprittad.

Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt gédllande VA-taxa.
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Gatukostnader

Utbyggnad av det lokala gatunitet ska framst finansieras av intdkter fran
markforséljningar och exploateringsbidrag enligt exploateringsavtal.

El, energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive &ndamal av
ledningsdgare och operatorer.

4.6. Organisatoriska fragor

Allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator samt dvriga anlédggningar pé allméin
plats paborjas genom bestillning till samhillsbyggnadskontoret, exploatering, och
samordnas med projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden kan starta nir detaljplanen har vunnit laga kraft och projektering ér
genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att handlas upp enligt
lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvirme inom omradet.

Kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nér utbyggnaden av viagar och vatten- och
avloppsanldggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan paborjas efter
att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nir anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnitet
ar uppréttad och nédvéndig fastighetsbildning dr genomford.

Genomforande inom kvartersmark

Den mark som utgdr kvartersmark ér till cirka hélften dgt av kommunen och i
ovrigt privatdgd. Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nir detaljplan har vunnit
laga kraft och utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsanldggningar i
huvudsak &r slutford for berord fastighet. Innan byggnation sker inom
kvartersmark ska markfororeningar vara sanerade. Starbesked far inte ges innan
sanering dr genomford. Byggnation av kvartersmark ska samordnas med
kommunens byggnation av allmén plats pa sadant sitt att atgdrder inom allmén
plats inte forhindras eller fordyras. Enskilt byggande kan paborjas efter att
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bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits. Respektive byggherre ar
ansvarig for allt genomforande inom sin kvartersmark.

Exploateringsavtal

Avseende privatigd mark tecknas exploateringsavtal. I exploateringsavtal regleras
ansvars och kostnadsfordelning for detaljplanens genomforande. Fastighetens
andel av totala kostnader for utbyggnad av allméin plats regleras i
exploateringsbidrag. Exploateringsavtalen ska vara tecknade innan kommunens
beslut om antagande av detaljplanen. Markregleringar hanteras i
overenskommelse om fastighetsbildning som tecknas mellan kommunen och
berorda fastighetsiigare. Overenskommelsen tecknas i samband med
exploateringsavtalen.

Markanvisning

Den kvartersmark som dgs av kommunen kommer att dverlétas till exploatdrer for
genomforandet. Markanvisning kommer att ske genom tévlingsforfarande eller
genom direkttilldelning. Kommunen, genom samhéllsbyggnadskontoret,
exploatering, kommer att inbjuda till tivling alternativt till intresseanmélan om
direkttilldelning. Vid marktilldelning tecknas ett markoverlatelseavtal med
exploatoren. Avtalet reglerar markoverlatelsen, den planerade byggelsens
utformning, kommunens anvisningar och krav samt parternas ansvars- och
kostnadsfordelning i genomforandet av exploateringen. Markoverlatelseavtalet
kan vid behov foregds av ett markanvisningsavtal som ger forutséttningar for den
kommande overlatelsen. Den kvartersmark som dgs av kommunen anvinds som
etableringsytor och parkering i den pagéende utbyggnaden av Inre hamnen.
Genomforande av detaljplanen pé dessa ytor beridknas kunna ske forst ar 2026.

Bygglov och anmalan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings kommun,
samhiéllsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmaélan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestills hos
samhéllsbyggnadskontoret, geografisk information.

El och fjarrvarme

E.ON Energidistribution AB dr huvudman f6r elnétet. En ny nétstation planeras
for inom planomradet.

E.ON Navirum Energi AB dr huvudman for fjarrvirmeledningar och ansvarar for
anlidggning samt drift och underhéll fram till anvisad forbindelsepunkt.
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Elektronisk kommunikation
Skanova AB ar huvudman for telenitet.

Respektive ledningségare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhéll fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anldggs tomror for

bredband-/fibernit pa uppdrag av Norrkopings kommun. Kommunen uppléter
sedan utrymme i roren till ledningségare.

Tidplan

For genomforandet av allmén plats avses foljande tider.

e Projektering allmén plats och VA 2026
e Entreprenadupphandling, allmén plats och VA 2026
e Marklosen, fastighetsregleringar 2026

e Utbyggnad av gata, VA med mera. 2026/2027

For genomforandet av kvartersmark avses foljande tider.

e Marktilldelning, kommunégd mark 2026/2027
e Fastighetsbildning 2026/2027
e Husbyggnad 2029

Den prelimindra tidsplanen anger tider utifran forutsiattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva &r framat i
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.

4.7. Provning enligt annan lagstiftning

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen péverkar inte vattenskyddsomrade.
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Fornlamningar

Det finns fornldmningar inom planomradet vilket den arkeologiska utredningen
har visat. For att genomfora detaljplanen kravs en arkeologisk forundersékning
alternativt utredning for att skydda eller avldgsna fornldmningar vilket ska ske
innan exploatering.

For fastigheten Trétan 10 dr en anmélan inldmnad enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen. Inom fastigheten Tratan 10 har lansstyrelsen beslutat att
forundersokning inte ska ske pd grund av méngd fororeningar och tidigare
forstorelse av kulturlagren genom tidigare kéllarbebyggelse.

For fastigheten Nunnan 19 ska en anméilan ldmnas enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen.

Biotopskydd
Inom fastigheten Nunnan 20 finns fem askar som beddms omfattas av

biotopsskydd av allé. Detaljplanen mojliggor for att askarna kan fortsatt sta kvar
genom att reglera markanvandning for allméan plats PARK och GATA.

Enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken (MB) far mark- eller vattenomrdden med
sdrskilda egenskaper som dr vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vixtarter
utgora ett biotopskyddsomréde. Inom ett biotopskyddsomrade far ingen
verksamhet drivas eller dtgird vidtas som kan skada naturmiljon. Om det finns
sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. Lansstyrelsen
provar frdgor om dispens.

Konsekvenser
Detaljplanen mojliggdr for trdden lings med Packhusgatan att sta kvar.

5. Planeringsforutsattningar

5.1. Kommunala stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Den 15 oktober 2024, § 175 fick samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag av
samhéllsplaneringsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan for del av
fastigheten Tritan 10 med ndromréde (del av Inre hamnen) inom Saltdngen i
Norrkoping.
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Miljobedémning

Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL
eller 6 kapitlet 11 § MB att en miljobedomning behdver goras. De miljofragor
som har betydelse for projektet studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Se vidare Undersdkning om betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan dr taget pa delegation for samhaéllsplanerings-
ndmnden 19 december 2024, delegationsprotokoll nr 8.5 § 96.

En miljokonsekvensbeskrivning har genomforts for planomradet 1 ett tidigare
planarbete, i detaljplanen for fastigheten Svanen 6 med ndromrade (del av Inre
hamnen) inom Saltdngen 1 Norrkdping som vann laga kraft 20 juli 2022.

Detaljplaner

Detaljplanen paverkas av fyra befintliga detaljplaner, tvd inom planomridet och
tvd angrinsande, se figur 15.

Figur 15. Gdllande detaljplaner inom och i planomrddets ndrhet. Karta: Norrképings
kommun.

Planomréidet ir del av tva befintliga detaljplaner:

0581K-22A:1055 Del av Kv Nunnan

Detaljplanen vann laga kraft 1988-05-26. Detaljplanen mojliggor for
markanvandning kontor och handel i fyra vaningar. Inom aktuell detaljplan, sddra
delen, mojliggdrs for ett parkeringsdéick i ett plan (totalt fyra meter i h6jd) som
inte byggts. Ett u-omrade gar igenom planen i 9st-vistlig riktning. Del av
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parkeringsdéicket regleras med b4 — byggnadsdel utformas med sérskild hénsyn till
fjarrvarmeledning.

Mot Packhusgatan regleras med ni att plantering ska finnas. (Detta dr platsen dar
det idag vixer 5 askar. Hade parkeringsdicket realiserats dr det inte troligt att
traden fatt plats.)

Inom aktuell detaljplan, norra delen, mojliggors for del byggnad med anvindning
kontor- och handel (byggnad har inte uppforts). Ett u-omréde gar genom omrédet
i nord-sydlig riktning.

0581K-22A:1041 Kv Buten, Nunnan med flera

Detaljplanen vann laga kraft 1980-12-10. Inom aktuell detaljplan, sddra delen,
mojliggors for markanvindning BH — bostédder samt 1 vissa fall handel mm i tre
vaningar. En byggritt dr idag obebyggd. Genom omradet mojliggors for jarnvag.

Inom aktuell plan, norra delen, mojliggors dven dér for jarnvag. Det mojliggors
aven for Es — transformatorstation och Jm — smaindustri.

Foljande detaljplaner angrinsar till planomradet:

0581K-P22/16 Detaljplan for fasticheten Svanen 6 med niromride (del av
Inre hamnen) inom Saltingen i Norrkoping

Detaljplanen vann laga kraft 2022-07-20. Aven kallad Inre hamnen etapp 2 dstra.
(Det hér ar detaljplanen som aktuell detaljplan tidigare ingick i men som togs bort
innan granskningsutskick). Rent planmissigt mojliggdr detaljplanen for
parallellgatan som gér langs med Norra Promenaden och mdjliggér for angoring
till aktuellt planomrade. Inom reglerat omrade GATA! finns dven bestimmelsen n
— Marken 1 anslutning till bebyggelsen med hinsyn till byggnadsminnet for Norra
Promenaden ska utformas med trddgérdskaraktir.

0581K-P18/18 Detaljplan for fasticheten Kronomagasinet 1 med néiromréde
(del av Inre hamnen) inom Saltiingen i Norrkoping

Detaljplanen vann laga kraft 2018-07-11. Aven kallad Inre hamnen etapp 1 ger
forutséttning for utbyggnad av nérliggande kvarter, kajomrade och gatustruktur.
Mest paverkan pa aktuell detaljplan dr genom mgjliggérandet av allmén gata
(Slottsgranden) och Huvudgata Sparvig (Jungfrugatan) samt bebyggelsen 1
angransande kvarter som tillater markanvandning BCDP: (bostéder,
centrumfunktioner, vard, parkering under mark) med véningstal pa4 maximalt atta
véaningar (dock med begrinsad total exploatering pa 13 000 kvadratmeter).
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Figur 16. Utdrag ur kommunens planmosaik visar befintliga bestimmelser inom
planomrddet (vit linje) och dess naromrdde. Karta: Norrképings kommun.

Program

Program infor detaljplan for fastigheten Skeppsdockan 1 med ndromrdde inom
Saltangen i Norrkdping godkdndes av kommunfullméiktige den 25 augusti 2014,
se figur 17. En behovsbeddmning har upprittats i samband med program for
planomrédet liksom en dvergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela Inre
hamnen Detallplanen foljer 1 all Vasentllghet inriktningen for programmet
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Figur 17. Strukturplanen for programmet. Strukturen har fordndrats nagot sedan
programmet, dock inte inom planomrddet. Detaljplanens avgrdnsning dr rodmarkerad.
Hllustration: Norrképings kommun, 2014.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan (OP) for Norrkdpings kommun antogs av kommunfullméktige den
15 december 2025. Inre hamnen é&r en del av del av den utvecklade innerstaden
och ett stélle dir den tita blandstaden ska expandera. I OP finns foljande
stdllningstaganden och hinsynstaganden:

Stéllningstaganden

- Inre hamnen ska utvecklas till en attraktiv, vattennédra innerstad med
fokus pa arkitektur, stadsmissiga kvaliteter och grona miljoer.

- Omrédet ska kompletteras s att bostader, service och arbetsplatser
blandas

- Varierade upplatelseformer och bostadstyper ska frimjas

- Behovet av samhéllsservice for omradet som exempelvis
skolverksamhet, vard samt kultur- och fritidsanldggningar ska
sakerstdllas

- Verksamheter som dr storande for sin omgivning ska undvikas

- Gatustrukturen ska baseras pa det underliggande rutnitet och frimja
starka och gena kopplingar till omgivande stadsdelar och
innerstaden bland annat med nya kopplingar 6ver Motala strom.

- Prioritera och utveckla parker och 6vrig gronska

- Omradet berdknas kunna rymma 8000 — 10 000 boende och 800 —
1200 arbetsplatser. Intervallet kan fordndras beroende pa val av
bostadstyper och genom 6kad kunskap om platsens forutséittningar
vid planldggning.

- Omradet ska planeras sa mojligheterna att resa hallbart med
kollektivtrafik, gang och cykel &r mycket goda.

Hénsynstaganden

- Inre hamnens karaktér och identitet ska bevaras i den utstrackning
det dr mgjligt.

- Hénsyn ska tas till befintlig teknisk anldggning norr om omradet vid
fortsatt planering.

- Ytor for rening av dagvatten krévs

- P4 sikt behovs skydd for 6versvdmning fran hav

- Omradet ar geotekniskt komplicerat med stora jorddjup

- Omrédet dr vil utrett men ytterligare utredningar kan behdvas

- Inre hamnen berdrs av riksintresse.

Detaljplanen dverensstimmer med aktuell 6versiktsplan.

5.2. Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omrdden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga vérden och kvaliteter. Bestimmelserna syftar till att frimja en
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frén ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt god hushéllning med
marken, vattnet och den fysiska miljon i1 6vrigt. I miljobalken (MB) anges det
vilka allménna intressen som kan motivera ett omréde av riksintresse.

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar har
riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det dr
endast ndr tva oforenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan
tillatas.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljévard, Norrkdpings
stad (ES52) ddr ingressen 1 motiveringstexten lyder pa foljande sétt: Stadsmiljo och
industrimiljo kring kraftkdllan Motala strom, som tydligare dn nagon annan plats
i landet speglar den industriella utvecklingen, dess forutsdttningar och den miljé
detta skapat under sdrskilt 1600-talet och 1800-talets senare del. Flera delar i det
beskrivna riksintresset berdr planomradet, sdrskilt rutnétsplanen for Saltingen
frén 1613 (landets forsta) och dess tidigare koppling mot Johannisborg, men dven
nérheten till byggnadsminnet Norra promenaden och stadens siluett.

¥ 5 ade [

Figur 18. Slottsgrdnden har formodligen funnits sedan Johannisborgs slott borjade
uppforas tidigt 1600-tal. Hdr syns en karta frdn 1636. De réda linjerna beskriver Inre
hamnen och fastighetsindelning innan ny kvartersstruktur/fastighetsindelning. Karta:
Stiftelsen kulturmiljovard, 2011.

Slottsgrinden har gatt diagonalt igenom kvarteret Tratan mot Johannisborg sedan
1600-talet och har funnits med 1 kvartersindelningen sedan dess bortsett frin de
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senaste aren da kopplingen forsvagats. 1988 byggde posten sin anldggning mitt
over straket (se figur 20) och sedan 80-talet har det befintliga industrisparet legat i
Slottsgriandens strackning igenom kvarteret Trétan.

Johannisborg

Ry AN : . & -
Figur 19. Stadskarta frdan 1956 med dagens byggnader visar hur postbyggnaden firdan
1988 éver Slottsgrdnden och delar av Johannisborg. Karta: Norrképings kommun.

I planeringen av Inre hamnen som foregatt den hér detaljplanen s& har kommunen
tagit beslut om en kvarterstruktur som avviker fran den historiska dragningen av
Slottsgranden. Slottsgranden far en nord-sydlig strackning vilket mojliggor for ett
rektangulért kvarter Trétan, se figur 17. En inriktning for kvartersstrukturen
beslutades redan 1 stadsbyggnadsvisionen (2012) och programmet (2014) som
vidare befdstes med detaljplanerna for Kronomagasinet (Inre hamnen etapp 1,
2018) och Svanen 6 (Inre hamnen etapp 2, 2022).

I miljokonsekvensbedomningen for detaljplan for etapp 2 (fastigheten Svanen 6
med nidromrade (del av Inre hamnen) inom Saltdngen i Norrkdping) skriver
foljande om paverkan pa riksintresset: paverkan pa riksintressen >’ bedoms inte bli
negativ, snarare forstarks rutnétsstrukturen”.

Konsekvenser

I detaljplanen har kvartersstrukturen ett néra sldktskap med den gamla
rutnétsstrukturen pé Saltdngen. I jimforelse med kvartersstrukturen fran sent
1800-tal s& avviker dock strukturen for Slottsgranden som i Inre hamnens nya
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gatustrackning fir en rakare nord-sydlig strickning 4n tidigare nér den svingde
mot Johannisborg.

Kommunen tog beslut om kvartersstrukturens utformning redan i Inre hamnens
planprogram vilket befédstes med detaljplanen for Kronomagasinet (Inre hamnen
etapp 1). Trots att Slottsgrindens historiska dragning inte aterupprittas s& bedoms
kopplingen mellan Saltdngen och Johannisborg bli starkare 1 och med de ménga
nya kopplingarna som sker i den nya strukturen. Bedomningen ér, likt
miljokonsekvensbeskrivningen siger, att rutnatsstrukturen forstirks utifran
riksintresset.

Placering av parkeringshuset forsvagar lasbarheten av den gamla strackningen av
Slottsgrinden, en strickning som dock redan dr forsvagad med tanke pa
posthusets lokalisering. I arbetet med detaljplanen har flera olika
gestaltningsméissiga grepp studerats for att se hur Slottsgrindens historiska
strackning kan belysas dven i framtida bebyggelse. Beddmningen dr dock att det
finns begransade mojligheter om ett parkeringshus ska placeras 1 norra delen och
kvarteret blir helt kringbyggt.

De nya byggnadsvolymerna har studerats i relation till befintlig och planerad
bebyggelse pa Saltdngen och inom Inre hamnen. Byggnadernas totala hojd
begrinsas i detaljplanen, anpassad till befintlig och ny bebyggelse. En
gestaltningsmassig princip om att trappa upp byggnadsvolymerna fran de
befintliga till de nya i det sddra kvarteret ska ge en hiansynsfull 6vergéng in i Inre
hamnen, se figur 20.

Figur 20. Det sodra kvarteret sett fran andra sidan Motala strom. Bebyggelsen forhaller
sig till befintliga och planerade hojder inom Saltingen. Illustration: Norrkopings
kommun, 2025.
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Totalforsvaret

Totalforsvaret, Malmens flottiljflygplats, Linkopings kommun Detaljplanen ligger
inom riksintresse for totalforsvaret, Malmens flottiljflygplats.

Konsekvenser
Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset.

5.3. Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitets-
normerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna (MKN) ér gransvirdesnormer
och anger de gransviarden som inte far dverskridas, for att varken méinniskors
hilsa eller djur, véixter och kulturvédrden ska skadas.

En luftkvalitetsutredning har genomf6rts for att utreda halterna av kvidveoxid
(NO2), och partiklar (PM10) for nuldge, nollalternativ 2035 och utbyggt forslag
2035 (SLB-analys, 2025).

Den storsta bidragaren till luftfororeningar i planomrédets nérhet &r biltrafik pa
Packhusgatan och Norra Promenaden. I nuldget trafikeras Packhusgatan av cirka
30 000 fordon per dygn och Norra Promenaden av cirka 11 000 fordon per dygn.
Andelen tung trafik &r relativt hog.

I berdkningarna for 2035 4r Johannisborgsforbindelsen fullt utbyggd vilket
medfor att trafikmingden pad Packhusgatan berdknas minska till cirka 13 000 —
16 000 fordon per dygn och att andelen tung trafik halveras.

Utredningen visar att géllande miljokvalitetsnormer enligt
luftkvalitetsforordningen (2010:477) f6r PM10 och NO: klaras inom planomradet
i samtliga studerade scenarier.

Utredningen har dven jamfort halterna med griansvirden i EUs nya
luftkvalitetsdirekt (2024/2881) som haller pd att implementeras i Sverige ir 2026
och ska borja gélla &r 2030 (Naturvardsverket, 2026.). Dessa innebér en skidrpning
av kraven. Berdkningarna visar att gransvardet for PM 10 dverskrids langs
Packhusgatan i samtliga scenarier. For NOz klaras motsvarande gransvérden i
samtliga scenarier.

Vidare visar utredningen att miljokvalitetsmalet “Frisk luft” inte uppnés for PM10
vid fasader mot Packhusgatan.
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Konsekvenser

Detaljplanen medfor inte att gdllande miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids
inom planomrédet.

I jamforelse med nuldget bedoms halterna for baide PM10 och NO2 minska till ar
2035, framst till f6ljd av minskade trafikmingder pa Packhusgatan.

Jamfort med nollalternativet ar 2035 medfor den planerade bebyggelsen en lokal
Okning av halterna lings Packhusgatan och dvriga gator inom planomradet.
Okningen beror pé det titare gaturummet och forsimrade vidring av luft.
Skillnaden i absoluta tal &r relativt liten och beddmningen dr att detaljplanen har
liten paverkan pa luftféroreningshalterna.

Mot Packhusgatan, dér berdknade PM10-halter 6verskrider gransvirdet for det
nya EU-direktivet, far inte friskluftsintag placeras mot Packhusgatan, vilket
regleras i detaljplan.

I 6vrigt genomfor kommunen atgarder for att forbattra luftkvaliteten pa
Packhusgatan genom:

- Hardare slitlager (hogre friktion)

- Bevakning i beldggningsprogram

- Dammbindning

Utredningen foreslar dven atgarder som minskad dubbdécksanviandning,
trafikddmpande atgérder och sidnkta hastigheter.

Under ar 2026 pébdrjar Norrkopings kommun processen med anpassning till de
nya EU-direktiven som ska uppnas till &r 2030. Ingen konkret handlingsplan kan
presenteras kopplat till det hér i planbeskrivningen.

P& lang sikt planeras Hamnbron avvecklas och ersétts med en ny bro, jungfrubron,
vilket kommer leda till kraftigt sédnkta trafikfloden ldngs med Packhusgatan vilket
far en positivt paverkan pé luftkvaliteten.

Balkonger mot Packhusgatan — kompletterande analys

Under granskning ifragasatte ldnsstyrelsen lampligheten av balkonger mot
Packhusgatan med hinvisning till att det kommande EU-griansvirdet for PM10
riskerar att overskridas.

For att belysa fradgan har en kompletterande analys genomforts. Analysen bygger
pa SLB-analys rapport SLB 11:2013 Vertikal variation av lufiféroreningshalter i
ett dubbelsidigt gaturum, som dokumenterar hur luftfororeningshalter avtar med
hdjden lidngs en husfasad vid Sveavégen i1 Stockholm. Sveaviagen bedoms utgora
ett likvardigt gaturum vad géller bredd och dubbelsidig bebyggelse som
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Packhusgatan. Rapporten visar att avtagandet dr linjért och att den totala
fororeningshalten minskar med ca 40 procent mellan 4 och 24 meters hojd.
Samma fysikaliska mekanism géller for PM10-partiklar som for de i1 rapporten
uppmétta kviveoxiderna.

Appliceras samma formel pa prognostiserade PM10-halterna for
utbyggnadsalternativet for ar 2035 visar analysen att EU-direktivets gransvirde
klaras fran cirka 11 meters hojd.

Med bakgrund av detta bedoms inte balkonger vara 1dmpliga mot Packhusgatan
och tilléts inte 1 detaljplanen. Takterrass tillats dock da den hamnar 6ver 11 meter
frdn mark.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kapitlet MB och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Vid planlédggning ska
det sikerstillas att detaljplanens genomforande inte medfor en forsdmring av
statusen 1 berdrd vattenforekomst och inte heller att mojligheten att uppna
faststédllda miljokvalitetsnormer, MKN.

Planomradet avvattnas till recipienten Motala Strom (Glan-Bréaviken)
(WA88923173), som ar klassad som vattenforekomst med “otillfredsstillande
ekologisk potential” och ”ej god kemisk status”. Enligt gdllande MKN ska Motala
strom uppna god ekologisk potential till ar 2039 samt god kemisk ytvattenstatus
med undantag for kvicksilver och bromerad difenyleter, PBDE. For PFOS géller
undantag med senare mélr. MKN for prioriterade &mnen overskrids kvicksilver,
PBDE samt PFOS i vattenforekomsten. De tva forstndmnda 6verskrids i samtliga
svenska vatten.

Dagvatten fran urban markanvéndning ir enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) en betydande paverkanskilla for vattenforekomsten.
Utredningsomrédet ber6rs enligt VISS inte av ndgon grundvattenforekomst. En
dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Nodra AB, 2025).
Utredningen redovisar berdknad fororeningsbelastning fére och efter exploatering
samt bedomt reningsbehov.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen visar att detaljplanen medfor en 6kad fororeningsbelastning
jamfort med nuldget och att det foreligger reningsbehov for dagvatten fran
planomrédet for samtliga studerade &mnen: P, N, Pb, Cu, Zn, Cd, Cr, Ni, Hg, SS,
Olja och BaP (Nodra, 2025). Samtidigt bedoms planomrédets bidrag till den totala
fororeningsbelastningen i Motala strém vara begrédnsat i relation till recipientens
totala avrinningsomrade.
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Tabell 1. Tabellen visar beraknade féroreningsmangder for planomradet innan
och efter planerad exploatering.

P I N T Po [ cu [ zn [ ed | e [ Ni | Ha | ss | olia | BaP
Bef. Markanv. kg/ar [ 04 [ 7 [ op12 | 0049 [ 014 [o000053] 0015 | 0013 [o00019] 20 | o6 [0,000076
Plan. markanv. kg/ar 082 | 79 | o062 013 | 042 | 00023 | 0057 | 0034 |o000024| 440 | 36 | 000025

Olika tekniska l6sningar (filter- och sedimentationsmagasin) for dagvattenrening
har studerats inom ramen for planarbetet. Bedomningen ér dock at anldggandet av
en eller flera allminna dagvattenreningsanldggningar inom planomradet inte &r
tekniskt, utrymmesmassigt eller ekonomiskt proportionerligt med tanke pa
miljonytta 1 forhallande till kostnad. For att i storsta mdjliga mén bidra till arbetet
att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienterna behover kommunens VA-
huvudman (Nodra AB) prioritera de anldggningar som avskiljer storre méngder
fororeningar.

Enligt kommunens dagvattenriktlinje bor fastighetségare anligga
dagvattendtgirder inom den egna fastigheten for att omhénderta de forsta 10
millimetrarna av ett regn. Dessa atgiarder mojliggors for inom detaljplanen och
bidrar till att rena dagvattnet nira killan. Atgirderna leder till mindre
fororeningstransport till recipienten men &r inte medraknade i
fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen. Under avsnitt 5.4 Miljo,
Dagvatten redovisas foreslagna atgiarder for dagvattenhantering.

Med hinsyn till planomradets begransade bidrag till recipientens totala
fororeningsbelastning beddms detaljplanens genomforande inte medfora nagon
forsamring av statusen i berord vattenforekomst och inte heller forsvéra
mojligheten att uppnd MKN for Motala strom.

5.4. Miljo

Strandskydd

Sddra delen av planomrédet berdrs av strandskyddszonen kring Motala strom som
utgdr 100 meter fran strandlinje. Strandskyddet aterintrader i enlighet med
miljobalken nér en detaljplan upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. For att
strandskyddet ska kunna upphévas kravs att det finns sdrskilda skél enligt
miljobalken 7 kapitlet 18 e § p 1-6.

Konsekvenser

Strandskyddet upphédvs enligt planbestimmelserna. De sérskilda skil som
foreligger &r att planomradet redan dr ianspraktaget och att omvandlingen till
innerstadskvarter dr ett angeldget allmént intresse i enlighet med miljobalken 7
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kapitlet. 18 e § punkt 1 och 5. Planen motverkar inte syftet med strandskyddet da
fri passage inte hindras, allmadnhetens tillgdnglighet forbattras samt att villkor for
rekreation och turism forbéttras.

Dagvatten

Dagvatten &r vatten i form av regn, nederbord, framtringande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar
dagvattenhantering (2019). Hallbar dagvattenhantering innebér att sdval
miljomaéssiga, ekonomiska som sociala behov ska tillgodoses och dven bidra till
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetségaren ansvarar for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten
och inom planomrédet ingar samtliga fastigheter i verksamhetsomrade for
dagvatten vilket innebar att dagvatten kan avledas till det allménna
dagvattennitet. I planomradets nérhet finns tva befintliga dagvattennit (DUT5201
och DUT3006) som i dagsldget avleder dagvatten fran planomradet. Bada niten
star 1 dagsldget bitvis inddmda och paverkas utav hojda havsnivaer.

Enligt kommunens dagvattenriktlinje ska dagvatten i forsta hand omhéindertas
néra kédllan for de mindre regnen, upp till 10 millimeter nederbord, genom
atgirder som bidrar till f6rdr6jning och rening. Avledningen av dagvatten fran
hardgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i férsta hand minimeras
genom att 6ka mdjligheterna for infiltration, avdunstning och transpiration. I
andra hand ska flodet fordr6jas och renas innan det sldpps vidare till en allméin
dagvattenanldggning. For exempel péd dagvattenhantering for flerbostadshus se

figur 21.

Figur 21. Forslag pd hanteringsdtgdrder av de mindre regnen pd kvartersmark: 1.
Dagvattendamm, 2. Gréna tak, 3. Grona ytor och trdd, 4. Vixtbdddar, 5.
Fordrojningsmagasin, 6. genomsldpplig beldggning. Kdlla: Norrkopings kommun.
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For de stora regnen ska dagvattenanldggningarna enligt kommunens riktlinje for
hallbar dagvattenhantering utformas sé att bebyggelsen kan ha full
samhéllsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas sa att en sé stor
del som mgjligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras samt
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.
Dagvattenhanteringen ska berika gestaltningen av stadsmiljon och bor ha
ytterligare funktioner utéver avledning och rening samtidigt som anldggningar pa
allmin plats ska vara sékra.

Dagvattenhantering inom Inre hamnen

Stor del av dagvattenhanteringen for allmén plats inom Inre hamnen &r redan
planerad, 1 olika grad projekterad for och i vissa fall redan utbyggd. For
detaljplanen innebir det att hog grad anpassa bebyggelse till det som redan
planerats.

Hanteringen av de 10 forsta millimetrarna for de allminna gatorna sker i
vixtbdddar med trdd, bland annat for planomréadet relevanta gator som
Saltangsgatan, Slottsgatan, Slottsgranden och framtida Jungfrugatan. I vixtbadden
genomgar vigdagvattnet en rening med avseende pa olja, sediment, metaller och
nérsalter.

Vid storre regn leds dagvattnet till det allmdnna dagvattennitet, i manga fall via
ovan ndmnda vixtbdddar. Dagvattnet leds vidare till reningsanlédggningar for
rening. Bland annat finns tva vertikala filtermagasin idag nedlagda inom
Brénneriparken dster om planomradet.

Konsekvenser

Inom det sodra kvarteret bedoms forutsiattningarna vara goda for att fordroja och
rena de 10 forsta millimetrarna da innergarden inte tilldts att underbyggas. Ett PM
for dagvattenhatering har tagits fram som beskriver mojliga atgéarder (Envigo,
2025). Detaljplanen mdjliggdr for en gemensamhetsanldggning for
dagvattendamm som ger forutséttningar for fordrjning och rening av dagvatten,
se figur 32.

Inom det norra kvarteret 4r mojligheterna till omhéndertagande av de 10 forsta
millimetrarna nagot mer begrénsat men genomforbart. Parkeringshuset maste
anlidggas med oljeavskiljare i brunn och ett 30 kubikmeter stort
fordrojningsmagasin planeras under byggnaden.

I detaljplan kommer det att regleras att minst 40 procent av ytan inom innergérd
ska vara planterbar eller genomslédpplig. Detta for att sékerstilla att fordrojning
och rening sker pé kvartersmark i en utstrickning som motsvarar kommunens
dagvattenriktlinje.
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Pé allmén plats sker fordrojning och rening av de 10 forsta millimetrarna i
véixtbaddar i gatan och pé parkmark.

Vid storre regn leds dagvatten vidare till det allménna dagvattennitet. En ny
dagvattenledning planeras i Slottsgranden, kopplad till dagvattenutlopp
DUT5201.

Figur 22. Princip over regnbddd som planeras lings med Slottsgatan och évriga Inre
hamnen som ska klara av att hantera 10 millimeter nederbérd. Illustration: Norrképings
kommn, 2020.

Figur 23. Exempel pd regnbddd fran Kronomagasingatan inom Inre hamnen med snarlik
utformning som Slottsgrdinden. Foto: HerrMittman, 2025.

Fororenad mark

Inre hamnen har en l&ng industrihistoria med olika verksamheter som har gett
upphov till féroreningar av jord och grundvatten. Omréadet ar dessutom utfyllt
med fororenade massor. De hogsta fororeningshalterna fanns i synnerhet vid det
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gamla gasverket och kolkajen som ligger ndrmast Motala strém inom etapp 1.
Omfattande saneringsarbeten har pagatt inom detta omrdde och kommer att
fardigstillas inom ndrmaste (1-2) dren.

Flera miljotekniska markundersdkningar har genomforts inom hela Inre hamnen
under arens lopp och stora saneringsarbeten har utforts i samband med utbyggnad
av etapp 1. I etapp 2 Inre hamnen pagér saneringsarbeten i samband med
utbyggnad av gator och allmén plats. Inom planomréadet har vissa
saneringsarbeten utforts 1 samband med EONs ledningsarbeten med fjdrrvirme
och el.

Undersokningarna visar att det inom stora delar av omréadet forekommer hoga
halter av arsenik, bly, kadmium, koppar, kvicksilver, zink och polycykliska
aromatiska kolviten (PAH) i ytlig jord. Fyllningens méaktighet inom planomradet
varierar men generellt ligger den pd omkring en meter och mestadels 6ver
grundvattenytan. Under fyllnadsmassorna patréffas lera, torrskorpelera samt
omraden med siltiga och gyttjiga leror.

I 1ansstyrelsens MIFO-databas forekommer foljande information for Tratan 10
och Nunnan 19:

144031 - Nunnan 19, riskklass 2

Branscher; Drivmedelshantering, bilvardsanldggning, bilverkstad samt akerier
Nuvarande kontorsbyggnad, tidigare bensinstation, bilvardsanldggning,
gummiverkstad.,

143230 - Tritan 10, riskklass 2
Branscher; bekdmpningsmedelstillverkning, verkstadsindustri med halogenerande
16sningsmedel

Verksamheter; Kemisk-teknisk fabrik (1907-1950-tal), tillverkning av gift
(DDT-sprutan "Flipp"), bekdmpningsmedel mot ohyra,
cyanvitebehandling/kammare, desinfektionsavdelning Mekanisk verkstad
(1960/70-tal), trikloretylen

Historikrapport

Infor arbetet med detaljplan for etapp 2 Inre hamnen utférdes en historikrapport
dér all tillgidnglig relevant information kring féroreningssituation, utférda
undersokningar avseende markfororeningar och marksaneringar sammanstéllts.
Informationen kring denna detaljplans fastigheter Nunnan 19 samt Tritan 10 finns
nedan
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Nunnan 19

JURIEFRD

Figur 24. Fastigheten Nunnan 19, fastighetsgrdnser i blatt. Flygbild fran 1963 visar
ddavarande bebyggelse. Kartor: Norrképings kommun.

Verksamheter

Nuvarande dldre byggnad i sydvistra delen anvénds till kontorslokaler. Inom
fastigheten har det tidigare funnits en bensinstation (5 pumpar 1962),
gummiverkstad och bilvardsanlaggning men dessa ér nu rivna.

Undersokningsbehov och tidig bedomning av eventuellt saneringsbehov

Bensinstationen dr den samma som angivits for Nunnan 20 och som sanerades
2006 i Spimfab- projektet. Saneringen utfordes till riktvirden for mindre kénslig
markanvéndning vilket mojliggér mindre kénslig markanvéndning det vill sdga
industri, parkering, kontor etcetera. Men bostéder eller forskola/skola klassas som
kénslig markanvindning och en efterbehandling till mindre kénslig
markanvéndning sékerstéller inte en kdnslig markanvandning. Om omrédet ska
bebyggas med bostidder/ forskola /skola kan det finnas behov att sékerstilla att en
eventuell forekomst av petroleumkolvéten inte innebér risk for minniskors hilsa.

Det har vid WSP/Swecos provtagningar pavisats en punkt med hoga halter PAH
H (Polyaromatiska kolvéiten med hog molekylvikt).

Undersokningar bor inriktas mot petroleumkolvéten dven omfattande PAH i mark
och grundvatten. Undersokningen ska syfta till att klarligga eventuell risk for
intrangning av angor fran hélsofarliga amnen till byggnader. For att sdkerstilla
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markmilj6forhallandena bor dven metaller ingé 1 undersdkningarna. Om
schaktning av jord ska ske, oavsett om omradet behover atgérdas eller ej, bor en
klassning av jord goras och da foreslas att petroleumkolvéten inklusive PAH och
metaller analyseras i jord.

Tratan 10

Figur 25. Trdtan 10, fastighetsgrdnser i blatt. Flygbild dr 1963 med ddavarande
bebyggelse inom fastigheten. Karta: Norrkopings kommun.

Verksamheter

Bekdmpningsmedelstillverkning och verkstadsindustri har bedrivits pd
fastigheten. Firman Weydes Tekniska Fabrik fanns redan 1907 och férekom
fortfarande pa adressen 1959. De dmnen som tillverkades och anvindes dr av
mycket hog farlighet. Exempelvis tillverkning av DDT-sprutan Flipp,
bekdmpningsmedel mot ohyra, cyanvitebehandling, desinfektionsavdelning.

Verkstadsindustri har kartlagts fran 1960-tal fram till 1970-tal. I den senare
verksamheten kan klorerade 16sningsmedel (per-/trikloretylen) ha anvints vilka ar
av mycket hog farlighet. Darefter finns inte uppgifter om omradets anvindning
men det finns tecken pa att det anvidnds som plats for kvittblivning av olika slags
sopor och dylikt. Typ av fororeningar med avseende pa detta eller omfattningen &r
inte ként.
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Figur 26. Verksamheter i kv Trdtan vid saneringsinventering 1947.
Weydes tekniska fabrik i nordostra hérnet.

Undersokningsbehov och tidig bedomning av eventuellt saneringsbehov

Tillverkning av bekdmpningsmedel verkar ha varit for sanering av ohyra (cyanid
och DDT). I omridet for Weydes tekniska fabrik har cyanid pétraffats vid
ledningsdragning men framst ndrmare Varvsgatan, Det har dven pétréffats
forekomst av olja ldngs med Norra Promenaden.

Det har konstaterats i Swecos och WSPs utredningar att det i omradet forekommer
PAH (polyaromatiska kolviten med lag, medel och hog molekylvikt) i hoga eller
mycket hoga halter, bly och zink 1 halter 6ver kinslig markanvindning. Dessa
markfororeningar behdver hanteras i samband med exploatering av omradet. En
kompletterande undersokning avseende forekomst och omfattning av féroreningar
1 marken behover utforas och en riskbedomning som utgar fran framtida
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markanvéandning och framtida markhojder pé fastigheten. Behover massor skiftas
ut behdver en klassning av jorden genomforas.

For bade kommunégd kvartersmark och allmén plats kommer kommunen att
arbeta systematiskt med kompletterande undersékningar dir det bedoms behovas
utifrén de historiska verksamheterna och de utférda undersdokningarna som
beskrivits ovan.

Atgirderna kommer att hanteras i enlighet med det regelverk som finns for
fororenade omriden och i samrid med tillsynsmyndigheten. Atgirder kan vara
uppgravning och transport till behandlingsanlaggning/deponi.

Konsekvenser

Fordjupade undersokningar kravs for att klargéra omfattning och typ av
efterbehandlingsatgirder. For detta arbete ansvarar respektive fastighetsdgare, och
tillsynsmyndighet dr Norrkdpings kommun.

Innan markarbeten utfors inom planomrédet ska en anmélan om
avhjilpandeatgird ldmnas in till miljo och hélsa inom samhallsbyggnadskontoret 1
enlighet med 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Avhjdlpandeatgérden ska sikerstilla att marken &r 1amplig for planerat &andamal
samt att eventuella schaktmassor hanteras 1 enlighet med lagstiftningens krav.

5.5. Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i Motala strdms mynning i Braviken och utgors av ett 1aglént
delta som successivt tagits i ansprak for bebyggelse. De geotekniska
forhallandena varierar inom planomradet. Overst forekommer, i stora delar av
planomradet, fyllningslager med varierande méktighet 0,3-1,5 meter. Under
fyllningen foljer lera cirka 10-20 meter miktig. Mot djupet far leran inslag av silt-
och sandskikt. Darunder foljer moran. Totalt djup innan stopp mot berg, block
eller utan att sonden kunnat nedtryckas langre ar mellan 15-26 meter. I centrala
delen av Nunnan 20 &r jorddjupen ndgot mindre, d& berget gér uppat hir. Dar ar
jordmaéktigheten endast 7-10 meter. Fyllningen bestar av varierande material, till
exempel muddermassor, sand, grus, lera, tegel, rivningsmassor och rester av
gamla grunder etc.

Grundvattennivan har 1 dldre undersdkningar uppmidtts till mellan +0,2 meter och
+1,0 meter i RH2000, dvs pa ca 0,5-1,8 meters djup under markytan. Av nyare
matningar 1 Inre Hamnen och kommunens automatiska mitprogram framgér att
trycknivén i det undre friktionslagret korrelerar med variationer i vattenstdndet i
Bréaviken. Det innebér att det undre grundvattenmagasinet har en direktkoppling
till havet och att grundvattentrycket paverkas av bdde tillfélliga forandringar i
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havsvattenstdndet och mer permanenta fordndringar i medelhavsnivén. Ett ovre
grundvattenmagasin i fyllningslagret har patraffats pa mellan +0,2 och +0,5 meter
i RH2000."

Grundldggningsforhdllandena inom planomrédet &r i grunden svérhanterliga och
marken &r sattningsbenédgen, det vill siga om marken utsétts for en
belastningsdkning intréffar sattningar (marken sjunker). Utférda undersdkningar
visar att leran overst dr ndgot 6verkonsoliderad, dvs klarar av en viss lastokning
utan att sdttningar uppstar. Men frin ca 6 meter djup &r leran normalkonsoliderad
dvs klarar inte mer last utan att sattningar uppstar.

Sattningar

Pégaende sittningar i omradet, behdver beaktas vid genomforande. Hojdsdttning
av kvartersmark och eventuellt behov av att markforstarka allméin platsmark och
gatumark, s att inte sé stora sdttningar uppkommer med tiden.

Det finns padgaende sittningar inom planomradet av storleksordningen 1-6
millimeter per ar. Vid hojdséttning av kvartersmark och genomforande av
byggnation, s& behdver detta beaktas. Det finns behov av att markforstiarka allmén
plats- och gatumark, sa att inte skadliga séttningar uppkommer med tiden.

Forstirkningsatgirder

Planomrédet har hojdsatts med en ldgsta markniva pa + 2,5 meter 6ver havet efter
berdknat hogsta vattenstand vid dversvimning &r 2100 orsakad av en stigande
havsniva. Nér uppfyllnad sker kan sdttningar uppkomma, vilket inte anses
acceptabelt.

Det kommer att krévas forstarkningsatgérder i de flesta anldggningsdelarna for att
motverka odnskade sittningar. For att gator ska halla projekterade nivéer 1 ett
langt tidsperspektiv, utifran prognostiserade framtida hogvattennivder, kommer
forstarkningsmetoder som palning, inblandningspelare eller lattfyllning att behdva
anvindas. Nagra av de nimnda forstarkningséatgérderna eliminerar inte
sdttningarna helt. Vid detaljprojektering bor detta tas 1 beaktning.

Laster pd kvartersmark i form av uppfyllningar, byggnader eller liknande ska,
utifran dimensionering med avseende pa upplyftning, lastkompenseras maximalt.
Nya diken och ledningsgravar riskerar att pdverka vattenbalansen i omradet vilket
kan paverka séttningsforlopp inom och utanfoér planomrédet.
Stromningsavskirande fyllning bor 6vervigas i nya ledningsgravar for att
motverka risken.

Grundliggning av byggnader
Ny bebyggelse ska grundlidggas genomgéaende med stodpalar ned till fast botten
eller berg. Om konstruktion och byggnadsdelar ligger ldgre &n framtida
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hogvattenstidnd ska kéllare utforas vattentit eller sékerstillas med andra tekniska
16sningar. Littare byggnader kan eventuellt grundldggas utan palning.

Infor bygglovsprévning och beslut om startbesked kan detaljerad geoteknisk
undersdkning kridvas som redovisar forutsittningar for schaktning, grundldggning
med mera. Riskanalys behover dven utforas avseende omgivningspéverkan fran
planerade arbeten i samband med detaljprojekteringen. Riskanalyser ska forutom
identifiering av risker och riskobjekt redovisa griansvirden, restriktioner,
kontrolldtgirder och forslag pd arbetsordning for att minimera risken for skador
pa narliggande byggnader och anldggningar.

Radon

Planomradet bedoms utifran Sveriges geologiska undersoknings (SGU)
gammastralningskartor vara klassificerad som medel till hogradonmark. Vid
nybyggnation maste byggnader utformas sa att radonhalten inomhus understiger
géllande riktvdrden (200 Bg/m?), i enlighet med Boverkets byggregler. Detta kan
innebira radonskyddande grundldggning eller andra byggnadstekniska atgérder.

5.6. Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

For bostadsbebyggelse giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Riktvérdena i forordningen ska
tillampas retroaktivt i detaljplanedrenden, 1 &renden om bygglov och i &renden om
forhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015. Bullernivéer vid
bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva. For en bostad
om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte
overskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas 1 anslutning till bostaden bor
trafikbuller inte overstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniv,
se figur 27.

Bullerkdllorna inom och i anslutning till detaljplaneomradet utgors huvudsakligen
av trafikbuller fran Packhusgatan och Norra Promenaden. I framtiden utgor
Jungfrugatan en kélla for trafikbuller (bil och sparvig).

Konsekvenser

Som underlag for Inre hamnen etapp 2 har en bullerutredning med fyra olika
trafikscenarion genomforts for ar 2040 (WSP, 2019). Utredningen har
kompletterats med enklare bullerstudier for aktuell detaljplan eftersom
bebyggelsen fordndrats.
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e Yol

Figur 27. Bulleranalys genomford pd detaljplanens mdjliga bebyggelse. Analysen visar
att det dr viktigt att "tdppa igen" mot Packhusgatan for att fa till en bra innergdrd i det
sodra kvarteret. I norra kvarteret behévs dven ddr en bullerskyddande volym mot
Jungfrugatan och det finns mdjligheter att fd till en uteplats som dr under 55 dBA.
Hllustration: Norrkopings kommun i FORMA, 2025.

Kvarteret Nunnan har enligt berdkningarna 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva i den
nordvistra delen av kvarteret (mot Packhusgatan). I bullerutredningen fran 2019
beddmdes det inte vara lampligt med bostdder mot Packhusgatan da genomgéende
lagenheter inte var mdjligt. Detta dr dock mojligt nu vilket ger en sida,
innergarden, med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd. Enkelsidiga bostader
bedoms inte lampliga mot Packhusgatan.

Mot 6ster och Slottsgrinden berdknas den ekvivalenta ljudnivén delvis overskrida
60 dBA pé plats 1 och 2 (Se WSPs utredning), vilket innebér att storre bostidder
(>35 kvm) behover vara genomgdende. I 6vrigt kan bostéder utformas fritt.

Kvarteret Trédtan 10 har enligt berdkningarna dver 60 dBA ekvivalent ljudniva
mot Norra Promenaden och det bedoms inte ldmpligt med enkelsidiga 14genheter
(>35 kvm). I den delen planldggs for parkeringshus eller centrumbebyggelse. |
Oster, mot Jungfrugatan, verskrids ekvivalent ljudnivd om 60 dBA mot fasad.
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I den sodra delen av kvarteret riskerar riktvirdet for maximal ljudnivé (70 dBA)
mot innergdard att overskridas, Vidare dverskrids den ekvivalenta ljudnivan
(65dBA) mot Jungfrugatan for plan 1-3. Detaljplanen medger enbart kontor- och
centrumbebyggelse inom detta omrade vilket endast omfattas av krav pa
bullernivier inomhus (leq24h 35dBA och LmaxF 50 dBA) vilket bedoms ha
mojligheter att klaras.

Mot Packhusgatan och delar av Slottsgatan regleras att ’mi - Byggnad eller annan
bullerskyddande atgird ska finnas ldngs hela egenskapsomradet” for att
sdkerstilla att innergarden skyddas frdn omgivningsbuller fran framst
Packhusgatan. Regleringen syftar pa behovet av avskdrmning vilket primért bor
16sas genom att byggnad placeras mot Packhusgatan. Skulle det vara s4 att
kvarterets Ostra delar byggs forst sa méste ett temporirt bullerskydd anordnas mot
Packhusgatan da behovet av en tyst innergard fortsatt kvarstir.

Vibration

Vibrationer fran framtida sparvég, som i framtiden kan komma att trafikera
Jungfrugatan bedoms inte dverskrida tillatna riktvarden for vibrationer eftersom
framtida bebyggelse inte hamnar ndrmare dn 10 meter fran sparen. I rapporten ”
kartlaggning av buller och vibrationer fran sparvigen” framgér att vibrationer bara
blir en kritisk faktor i omraden upp till cirka 10 meter frin spar.

Risk for olyckor

Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det ndrmaste skyddsrummet finns cirka
20 meter véster om planomradet pa fastigheten Nunnan 20.

Ett skyddsrum &r en del av en byggnad eller fristiende byggnad som é&r
konstruerade for att kunna skydda mot olika stridsmedel. Det har forstérkta viggar
och dorrar som kan std emot tryckvagor fran bomber, brand och brate frdn rasande
hus samt speciell ventilation och luftsluss for att verkan fran giftiga gaser
minimeras. Agaren av en fastighet iger och underhaller ocksa skyddsrummet.
Skyddsrum fér inte tas ur drift, avvecklas eller rivas utan beslut av Myndigheten
for civilt forsvar (MCF).

Konsekvenser

I direkt anslutning till planomrddet ligger tva skyddsrum inom fastigheten Nunnan
20. Fastighetségare ansvarar for att informera berérd myndighet om skyddsrum
ska rivas.
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Risk for oversvamning (hojda havsnivaer)

Planomradet ligger inom ett omrade med risk for 6versvimning vid hoga
havsvattenstdnd. Markytan inom planomrédet ligger idag pa mellan cirka +1,5
meter i norr till cirka +2,5 meter i soder (RH2000). Havsvattenstandet med 100
ars aterkomsttid inne 1 Braviken berdknas vara 1,3 meter 0,3 meter med 95
procent konfidensintervall i RH2000. Motsvarande vérden for ett havsvattenstand
med beriknad aterkomsttid 500 &r 4r idag 1,55 meter +0,3 meter med 95 procent
konfidensintervall. Ar 2100 och direfter beriiknas motsvarande extremvattenstind
vara betydligt hogre eftersom medelhavsnivan kommer att stiga. Hur mycket
medelhavsnivan kommer att stiga fram till &r 2100 och dérefter 4r mycket osékert,
bland annat pa grund av osédkerheter kring inlandsisarnas avsmaéltning. Berdknat
extremvattenstand inne i Braviken med 100 ars aterkomsttid ar 2100 &r 1,75 m
(upp till 2,40 meter med 95 procents konfidensintervall) for utsldppsscenario
SSP5-8,5 och ett troligt scenario for inladsisarnas avsmaéltning. Berdknat
extremvattenstand inne 1 Braviken med 500 ars aterkomsttid ar 2100 4r 2,10 m
(upp till 2,90 m med 95 procents konfidensintervall) for samma utsldppsscenario
och ett mindre troligt scenario for inlandsisarnas avsméltning."

I 6versiktsplanen anges att byggnader ska grundldggas minst +2,7 meter 6ver
(RH2000) enligt ldnsstyrelsens rekommendationer (2025). Inre hamnen ar dock
sedan tidigare planlagd +2,5 meter 6ver nollplanet vilket var de tidigare
rekommendationerna vilket ocksa dr de nivaer som aktuell detaljplan forhaller sig
till. I detaljplanen f6r Inre hamnen etapp 2 har undantag gjorts mot Norra
Promenaden som ligger ldgre. Dér har en lagsta fardig golvniva pa +1,6 meter
over havsnivan bestdmts. Anledningen dr att en hojning av Norra Promenaden
ansags paverka byggnadsminnet negativt och helhetsbedomningen, efter
diskussion med lansstyrelsen, r att det blir mer negativt for stadsbilden
(Norrkdpings kommun, 2022).

Figur 28. Berdknat hégsta havsvattenstdand for ar 2100 ((238 centimeter; hdjdangivelse
frdn Astrom 2010) visas i bldtt. Bilden visar planomrddet (rétt) med 6vriga Inre hamnen.
Norrképings kommun.
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Enligt 6versiktsplanen kommer storskaliga, smaskaliga och tillfdlliga
oversviamningsskydd behdvas 1 storre utstrackning for att skydda mot
oversvamning i framtiden. Reserverad mark for storskaligt dversvamningsskydd
finns i1 6versiktsplanen. Arbete med att utreda 6versvamningsskyddens
genomforbarhet pagar.

Havsnivahojningens paverkan pa grundvattnet

Inre hamnens 6vriga hojdséttning med generellt +2,5 meter 6ver nollplanet, vilket
dven géller for kajerna, var tankt att skydda lagpunkter vid Norra Promenaden.
Mitningar i planomradets ndromrade indikerar dock pa att grundvattnet i
akviferen star i direktkontakt och forhallandevis snabb samvariation (nagra dygn)
med havsvattenstandet. Vid méitningarna sag man att nir havsvattenstandet lag pa
en nivd av en meter 6ver medelhavsnivan (nollplanet) s& hdjdes grundvattnets
trycknivd med ungefér 30 procent. Samma indicier har visat sig vid sanering inom
Inre hamnen etapp 1. Det tyder pa att Inre hamnens yttre
barridr/6versvimningsskydd inte kommer att vara lika effektiv som tidigare
antagits och att alternativa atgirder for skydd for bebyggelse ldngs med
lagpunkterna i Norra Promenaden kan behdvas.

En 16sning kan vara ovan ndmnda storskaliga 6versvamningsskydd som
presenteras i oversiktsplanen.

Konsekvenser

All ny bebyggelse ska sikras mot 6versvamning. Bebyggelsen inom planomradet
kommer att ha, likt storre delen av dvriga Inre hamnen, en l4gsta fardig golvniva
pa minst +2,5 meter (RH2000).

Enligt detaljplanen mdjliggors for ett parkeringshus mot Norra Promenaden, dir
planomradets hdjdnivéer dr som légst. Parallellgatan som ansluter till
parkeringshuset ligger pa +1,74 (RH2000) och Jungfrugatan ligger pa +1,71
(RH2000). Vid hogvattenstand 2100 sé finns risk att vatten star mot
parkeringshuset, se figur 23. I plankartan regleras att parkeringshuset méste ha en
fardig golvniva pa +2,5 meter (RH2000) samt att infart till parkeringshuset inte
far ske under denna hgjd.

Pé langre sikt krdvs sannolikt ett storskaligt 6versvidmningsskydd for att skydda
planomradets bebyggelse, tillsammans med stora delar av Norrkdpings havsnéra
bebyggelse. Ett titt, storskaligt 6versvimningsskydd ar d&ven en mojlig 16sning for
att hindra hojda grundvattennivéer. Arbete med att utreda 6versvimningsskyddens
genomforbarhet pagér.



NORRKOPINGS KOMMUN 60 (86)

Virt diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2024/0576

Risk for oversvamning (extrema regn)

Enligt kommunens riktlinje for héllbar dagvattenhantering ska bebyggelse sikras
for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhéllet ska klara minst ett 100-
ars regn i klimatscenariot for 2100. For samhéllsviktig verksamhet bor en hogre
sdkerhetsniva tillimpas. I detta planomréde har sidkerhetsnivan satts till 100-ars
regn.

En dversvimningskartering av Inre hamnen genomfordes 2017 av WSP. Den
bygger pd dagens regnstatistik med en klimatkompensation pé 25 procent. Figur
13 visar konsekvenser vid ett 100-ars regn inom omradet nir marknivaer hojts.
Oversvimningskarteringen visar en lagpunkt i korsningen Norra Promenaden och
Jungfrugatan som dversvimmas i upp till cirka 20 centimeter. I de
oversvamningskarteringar som genomforts sa har det antagits att del av
fastigheten Nunnan 20 (gult omréde inom figur 24) far ny bebyggelse och far en
ny, Oversvimningsanpassad hdjdsdttning. Nu dr befintlig bebyggelse kvar med
endast ett byggnadstillagg i1 kvarterets sydvéstra horn. Ytterligare analys
genomfors i kommande planarbete for att se om detta innebdr nagra negativa
konsekvenser for fastighetens bebyggelse vad géller till exempel instidngt vatten.
En forsta bedomning dr att fastigheten kan fortsitta avvattnas norrut, se figur 29
och 30.

2018 genomfordes en dagvattenmodellering for Inre hamnen etapp 2 av Tyréns
som visade ett 100-4rsregns paverkan péd dagvattennitet och den ytliga
avrinningen. Den utredningen visar pa nagot hogre dversvimningsnivaer vid
lagpunkten i1 korsningen Norra Promenaden/Jungfrugatan med nivaer upp mot 0,4
— 0,5 meter. Detta utan att helt inkludera floden fran aktuell detaljplan (detaljplan
for Triatan 10) och fléden nordvast ifran.

Figur 29. Maximalt vattendjup vid 100-drsregn redovisas i fiargskala. Bilden visar Inre
hamnen efter att marknivder har hojts. Planomrddet dr markerat med réd linje. Gul
rektangel visar del av fastigheten Nunnan 20 som ligger utanfor planomrddet och
behaller ddrmed nuvarande hojdsdttning. Slottsgrdnden anpassas for at inte avvattna mot
Nunnan 20. Karta: Norrképings kommun.
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Figur 30.
Oversvimningskartering i Scalgo
visar att det finns risk for stdende
vatten mot byggnad inom
fastigheten Nunnan 19 samt vid
en lagpunkt vid en lastbrygga
inom fastigheten Nunnan 20
(Stadiums kontor). Karteringen
simulerar ett 100-drsregn och
visar hur vattnet rinner genom
omrddet innan gatorna fick ny
hojdsdttning i omrddet. Karta:
Norrkopings kommun.

Gatustrukturen inom Inre hamnen dr hdjdsatt for att mojliggora for ytlig
avrinning. Det finns dock, som lagpunkten beskriven ovan, instingda omraden
som dversvimmas. I detaljplanen for Inre hamnen etapp 2 véstra har frdgan
hanterats genom att reglera sa att byggnaderna i sig dversvimningssidkras genom
att ange att entréer ska hojdséttas ovan allmén plats, samt att del av byggnad som
byggs under lagsta golvniva ska ha skyddsatgérder som vattentét konstruktion.
Vatten frén innergardar ska avledas ut mot allmén plats vid behov vid extrema
regn.

. Medstigningsbrunnas
=——— Dagvattenledningar
100-arsregn inklusive klimatfaktor
Maximalt dversvamningsdjup (m}
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Figur 31. Maximalt 6versvimningsdjup vid regn med 100 drs dterkomsttid, 60 minuters
varaktighet och 1.25 klimatfaktor. Karta: Tyréns, 2018.
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Konsekvenser

En skyfallsmodellering genomfordes av WSP under 2025 {or att undersdka hur
planomradet paverkas och paverkar 6versvimningssituationen vid ett 100-arsregn.
Modelleringen visar att situationen for planomradet blir tydligt bittre men visar
att dversvimningssituationen kring Packhusrondellen kan vara pd hogre nivder dn
som tidigare antagits.

Inom planomradet h6js marken och rinnvagar sékerstéller att vatten inte blir
stdende mot byggnader. Modelleringen visar en storre vattenansamling inom det
sodra kvarteret vilket tydliggor behovet av dtgédrd for 6versvimningshantering.
Marken ska anordnas for rinnvégar frdn drabbade delar av kvarteret mot
Packhusgatan, se figur 30, och regleras i plankartan med en skyddsbestimmelse
som sdger att rinnvégar ska finnas ut mot PARK och Packhusgatan.

Detaljplanen bedoms ha positiv padverkan vad géller extremregnets paverkan pa
del av fastigheten Nunnan 20. Nar ldgpunkten byggs bort och ersétts med ny
byggritt ihop med en ny hojdsittning av Slottsgrinden sa undviks att vatten star
mot byggnad. Slottsgrandens utformning behdver anpassas sa att avrinning inte
sker mot fastigheten.

Oversvimning vid extrema regn kan komma att paverka bebyggelsen i norra
delen av planomradet. Skyfallsmodelleringen visar att det vid ett 100-arsregn kan
vara dver 50 centimeter vatten stdende pd delar av Packhusgatan, Norra
Promenaden, parallellgatan och Jungfrugatan. Det padverkar planomradet pa tva
sdtt; det blir svrt angora frdn Packhusrondellen och; vatten riskerar att bli stdende
mot planerat parkeringshus.

Oversvimningsproblematiken hanteras pa foljande sitt:

1, Den nya trafikleden Johannisborgsforbindelsen mojliggor for angdring
oOsterifrdn vid hindelse av 100-arsregn.

2, Foreslaget parkeringshus regleras att ha en vattentit konstruktion upp till 2,5
meter dver angivet nollplan. Infart fir endast finnas ut mot Slottsgrédnden pa en
nivd av 2,5 meter over angivet nollplan.

3, Jungfrugatans kapacitet att fordr6ja dagvatten utreds inom projektet Inre
hamnen. (Detta hjélper sannolikt inte vid ett 100-arsregn med befintliga
forutsédttningar men kan avlasta vid mindre extrema regn)

4, Inom angrinsande stadsutvecklingsprojekt {6r ny centralstation och utveckling
av Butdingen samt Johannisborg utreds oversvimningssituationen i en storre skala
vilken kan fa stor positiv paverkan pd dversvimningsnivaerna i planomradets
nérhet.

Generellt &r det samma principer for dversvimningshantering av kvartersmark
som i tidigare etapper for Inre hamnen, att vattnet avleds mot allmén plats. Det
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innebdr att innergdrdarna behdver vara hdgre dn anslutande allmén plats, se figur
32.

Figur 32. Inom det sodra kvarteret méjliggors for en dagvattendamm. Vid extrema regn
behéover delar av kvarteret avvattnas mot Packhusgatan for att forhindra instdangt vatten.
Obs, plats for uteservering dr inte aktuell sa ldnge som luftkvaliteten lings med
Packhusgatan riskerar att 6verstiga riktvdrdena for PM10. lllustration: Fredriksson
arkitekter, 2025.

Vad giller detaljplanens paverkan pa éversvimningsnivéerna ar den begransad.
Modelleringen visar att vattnet som tidigare stdngdes in inom planomradet leds ut
mot Packhusgatan, Packhusrondellen och underfarten vid Stathogavigen.
Péverkan beddms i sammanhanget vara liten. I skyfallsmodelleringen saknas
information om dagvattennitets verkliga kapacitet, bland annat saknas en stor
vattenpump beldgen 1 underfarten vid Stdthogaleden vilket dr det roda omradet pa
illustrationen. Det hér gor att bedomningen &r att paverkan dr mindre dn vad som
skyfallsmodelleringen visar men skillnaden &r troligtvis marginell, se figur 33.

Figur 33. lllustrationen visar pd differens i vattendjup mellan nollalternativ och
detaljplan.



NORRKOPINGS KOMMUN 64 (86)

Virt diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2024/0576

Risk for skred, ras och erosion

Planomradet ar flackt med sma nivaskillnader, vilket gor att risken for skred &r
liten. Vid schakter och uppfyllnader av massor, behdver stabiliteten beaktas.

Inom planomrédet forekommer inga naturliga slidnter av berg eller jordmaterial,
som kan vara rasbenéget.

Inga befintliga vattendrag passerar igenom planomradet och inga storre slédnter
planeras eller finns inom planomrédet.

Konsekvenser

Det finns inte naturliga forutséttningar for skred inom planomradet. Vid schakt
under mark och vid storre uppfyllnader, behdver stabiliteten beaktas och
stodkonstruktioner for schakter kommer att behdvas for djupare schakter.

Det finns inte naturliga forutséttningar for ras inom planomradet och planen har
inte paverkan pa rasrisken inom omradet.

Planen bedoms inte ha paverkan pa erosion.

5.7. Naturmiljo

Mark och vegetation

En naturvérdesinventering genomfordes 2012 som visar pé fa naturvirden inom
planomradet (Amalina Natur och Miljokonsult). Inom omrédet finns dock sex
askar. Ask ar en rodlistad art som hyser ett antal rédlistade arter. En
vitalitetsbedomning har genomforts for dessa trdd och bedomningen ar att de ar i
ett gott skick (Norrkdpings kommun, 2024).

Sddra delen av planomrddet grinsar mot Inre hamnens entrépark, Kanontorget
som byggdes om 2019. Den innehaller ett stort antal dldre trdd, men 4ven manga
nya trdd, samt busk- perenn- och 16kvegetation. Norra delen av planomradet
gransar mot Norra promenaden, som utgor ett mycket viktigt gronstrak i omradet
och Norrképing. Ostra delen av planomradet bestar idag av hogvixt grisyta och
banvall med ruderatmarksflora.

Konsekvenser

En solitdr ask kommer troligtvis behdva tas ner da den ligger vid en mojlig
byggritt. Ovriga askar imnas behallas och 4tgérder i detaljplan syftar till att
sékerstélla detta, se figur 34.
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Figur 34. Trdd 1-5 kommer inte att behéva avverkas. Trid nummer 6 hamnar dock néra
en ny byggrdtt. Bild: Norrképings kommun.

Figur 35. lllustration éver ny park med befintliga trdd (3d-scannade). lllustration:
Norrképings kommun, 2025.

5.8. Kulturmiljo

Inom och 1 nérheten av planomradet har det varit olika typer av stadsbebyggelse
och verksamheter under 1ang tid. Det har gjorts arkeologiska fynd (se avsnitt 5.8
Fornldmningar). Narheten till byggnadsminnet Norra Promenaden behover
hanteras varsamt (se avsnitt 5.8 Byggnadsminnen).

I 6vrigt finns befintliga byggnader med visst kulturhistoriskt varde pa fastigheten
Nunnan 19, i kommunens byggnadsinventering klassas som “’klass 2 — fastighet
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med bebyggelse som édr sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Skyddas av plan- och bygglagen kapitel 8,
13§”. Det ar tva byggnader uppforda av Werner Northun, ar 1903 samt 1922.

Konsekvenser

I detaljplanen anges rivningsforbud (r), en skyddsbestimmelse (qi1) samt tva
varsamhetsbestammelser (ki, k2) for tva byggnader inom fastigheten Nunnan 19.
En tredje varsamhetsbestimmelse géller det ena av byggnaderna, se figur 36.
Bestdmmelserna lyder:

r Byggnad far inte rivas,

qi Foljande bevarandekrav géller for fasader mot Saltingsgatan
och Packhusgatan: Fasadtegel ska bevaras; befintliga dorrar
ska bevaras; fler balkonger far inte uppforas.

ki Fonstren mot gatan ska bibehallas vad géller form,
proportioner och kulor. Vid byte eller dndring ska nya fonster
utformas i1 dverensstimmelse med befintliga.

ko Storbagiga fonster mot innergirden ska bibehaéllas till form och
proportioner. Vid byte eller andring ska nya fonster utformas i
Overensstimmelse med befintliga.

k3 Fonster ska utformas med kul6r, storlek och proportioner som
ar anpassade till byggnadens kulturhistoriska vérden.

RURNEERE=

Norrképings kommun, 2025.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning dr genomford inom planomrédet. Utredningen
rekommenderar en arkeologisk férundersokning inom bada framtida kvarteren
inom planomrédet.

Inom fastigheten Nunnan 19 pétraffades flera husgrunder. Omradet indelades i
kvarter redan under 1600-talet och fynden fran utredningen tyder pa bevarade
bebyggelseldmningar fran 1600 — 1700-talet. Det dr mdjligt att det finns
lamningar under jarnvigen (industrisparet). Avgransning mot befintliga
byggnader i soder ar oklar. Storlek cirka 2700 kvadratmeter.

Inom fastigheten Trétan 10 patraffades fraimst avfallsgropar och odlingslager.
Lamningarna dateras till 1700-tal. Omradet ger karaktir av
bakgérdar/odlingstomter. Storlek cirka 1200 kvadratmeter.

NUNNANZ

Figur 37. Karta som visar utbredning av arkeologiska fyndens uppskattade avgrinsning.

Karta: Arkeologerna, 2020.

Konsekvenser

For att genomfora detaljplanen krévs en arkeologisk forundersdkning, alternativt
undersokning for att skydda eller avlagsna fornldmningar vilket ska ske innan
exploatering.

En anmélan &r inldmnad till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet i kulturmiljélagen for
fastigheten Trédtan 10. En anmilan ska goras for fastigheten Nunnan 19.
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Byggnadsminnen

Norr om planomradet ligger byggnadsminnet Norra Promenaden. Bestdende av
lindalléer (som till storre delen planterades i slutet pa 1800-talet) utgdr Norra
Promenaden ett byggnadsminne sedan 1994. Skyddsomradet omfattar hela
gaturummet fran kvartersmark till kvartersmark. Promenaden utgor en viktig del
av Norrkopings stadsstruktur och ramar in Inre hamnen mot norr.

Den éar framst ett parkstrak for gdende och cyklister men kan dven fé viktiga
sociala och rekreativa virden 1 denna del av staden. Strdket knyter samman Inre
hamnen och dess gronstruktur med dvriga stadens. Utformningen av allmén plats
lings promenaderna i tidigare Inre hamnen etapp tva utfors med en gronyta med
tradgdrdskaraktdr i direkt anslutning till bebyggelse som i detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning bedomdes forstirka promenadens historiska
karaktdr. Det innefattar dven strickan langs med planerat parkeringshus.

De kumulativa effekterna av aktuella stadsutvecklingsprojekt i anslutning till
Norra Promenaden, daribland Inre hamnen har utretts (Wilund arkitekter och
antikvarier, 2019). I rapporten lyfts sekundéra effekter fram som potentiell
paverkan pé biologiska virden (Norra Promenadens tridd) genom 6kad skuggning
fran hoga byggnader och griavarbeten i narheten av rotsystem. Vidare lyfts risken
att en for tdt och hog byggnation i nérheten av Norra Promenaden kan dominera
over byggnadsminnets kulturmiljo.

Averkan p4 triden genom skuggning utreddes dven det med slutsatsen att det inte
finns ndgra behov att fordndra den planerade byggnationen eller fordndra skotseln
av tridden for att minska effekten av den kade beskuggningen och fordndrade
vindforhéllandena (Tradkonsult, 2020).

Ansodkan om tillstdnd av dndring av byggnadsminne med bilagor skickades in till
lansstyrelsen 2020 som bifoll ansdkan 24 juni 2021.

Konsekvenser

Detaljplanen péverkar byggnadsminnet genom att det mojliggdrs for en
byggnadsvolym mot promenaden. Byggritt for parkeringshus ska anpassas till
Norra promenaden bade vad géller gestaltning och volym. Byggnad utgar fran
Inre hamnens material- och kuldrstrategi for utformning av fasad.

Beddmningen ér att detaljplanen forhéller sig till de begransningar i volym som
angavs i ansdkan om dndring av byggnadsminne och dirmed ar lamplig.
Projektering av angdrande gator pdgar och hantering av miljoerna kring
byggnadsminnet bevakas av antikvarisk expertis i enlighet med lénsstyrelsens
utlatande for bifall till andring av byggnadsminne i ansdkan som gjordes 2021.
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Figur 38. Vy norrifran mot Norra promenaden och det foreslagna parkeringshuset.
Parkeringshuset dr i samma skala som 6vrig planerad bebyggelse mot Norra
promenaden och overensstammer med ansékan om dndring av byggnadsminne fran 2021.
Hllustration: Norrképings kommun, 2025.

5.9. Fysisk miljo

Bebyggelse

Stor del av planomradet bestir av markparkering, med befintlig bebyggelse inom
fastigheten Nunnan 19 i form av flerbostadshus i tre-fyra vdningar samt befintlig
bebyggelse inom kvarteret Nunnan 20 i form av kontorsbebyggelse i upp till fyra
vaningar. Strax soder om omradet ligger det nu renoverade kontorsbebyggelsen
Jungfrun (tidigare Andreas Kvarn) samt en mindre kontorsbyggnad.

Den nya bebyggelsen och dess struktur som kommer med
stadsutvecklingsprojektet Inre hamnen tar sin utgdngspunkt i den dldre
rutnitstrukturen och utformas med i huvudsak slutna kvarter. Mot de storre
gaturummen dr det ett hogre vaningstal och en stramare utformning, och de
mindre ett ldgre vaningstal med friare utformning och fokus pa boendekvalitet.

Konsekvenser

Detaljplanen har anpassat den nya bebyggelsen utefter den struktur som tagits
fram 1 planprogram for Inre hamnen samt de tidigare detaljplaneetapperna (1 och
2). Bebyggelsen har ett vaningstal pa mellan 4-7 vaningar, anpassat till lage i
gatunit, solljus och befintlig bebyggelse.

Gestaltning

For att sdkerstdlla den hdga ambitionsnivan for gestaltningen inom Inre hamnen
har ett kvalitetsprogram tagits fram for etapp 1 och 2 (aktuell detaljplan ingar i
Inre hamnen etapp 2), samt en gemensam kuldr- och materialstrategi.
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Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen som tar sin utgdngspunkt i
kvalitetsprogrammets avsnitt Innovativ arkitektur, kulor- och materialstrategin
och Arkitekturstaden Norrkoping.

Arkitekturen inom Inre hamnen ska:
1. Berika,
Respektera och ta avstamp i platsen
Stirka kulturarvet, sdvil gardagens som morgondagens,
Ha ett formsprak med hog kvalitet och omsorg om detaljer,
Framja social integration, interaktion och fanga stadens méngfald,
Framja stadslivet genom levande bottenvaningar och omsorgsfullt
utformade stadsrum,
7. Aldras vackert och virdigt genom #rliga och hallbara materialval och en
omsorgsfull bearbetning i savél den lilla som den stora skalan.

ISARRANE SN

Konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor for en gestaltning som kommer att bidra positivt till Inre
hamnens gestaltade helhet.

Kvarteret Nunnan

Gestaltning av kvarteret ska ske enligt 6vergripande riktlinjer 1
kvalitetsprogrammet (avsnittet Innovativ arkitektur). Kvarteret blandar
befintlig, kulturhistoriskt vardefull, bebyggelse med ny arkitektur som
tillsammans bildar en vél gestaltad helhet. Den foreslagna byggnationen ska
anpassas 1 skala, materialval och uttryck for att knyta an till den befintliga.
Darefter trappas skalan upp mot Slottsgatan och Slottsgrinden. Kvarterets
hérnbyggnader far en extra viktig roll att spela i kvarterets utformning, se
illustrationer.

Bottenvéningar i kvarteret utformas med en minsta h6jd pa 3,5 meter frin gata till
takbjalklag mot gata. Mot allmén plats ska entréer till lokaler, trapphus och
bostadskomplement utformas med vil anvisade entréer utan nivaskillnad och med
stora fonsterpartier. Balkonger far uppforas pa en lagsta hojd av 3,5 meter 6ver
allmén plats och far kraga ut max en meter fran fasad mot allmén plats (géller
aven vid forgardsmark). Mot park far balkonger kraga ut 1,5 meter vid ny
bebyggelse.

Bostadsgarden ska ha lekmiljoer for barn.

En ny park uppfors mot Packhusgatan, se under avsnitt allmén plats 1
gestaltningsprogrammet.

Kvarteret Tratan
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Mot storre gator kan bebyggelsen vara hogre (sju véningar) och ska ha en
stramare gestaltning for att trappas ned in mot stadsdelen (5 vaningar). Kvarteret
ska ha varmare kulorer 4n Inre hamnens sddra delar 1 enlighet med Kulér- och
materialstrategin.

I norra delen mojliggors for uppforande av parkeringshus i sju vaningar. Stor
hénsyn ska ges byggnadsminnet Norra Promenaden. Utformning och belysning av
bottenvéaning ska ske med fokus pa trygghet, vil anvisade entréer ska finnas,
anpassning av den stora volymen till en ménsklig skala for att fa till en
vialkomnande, spdnnande och trygg byggnad.

Den sodra delen mojliggors for innehéll som kontor- och centrumverksamhet.
Minsta hdjd pa bottenvaning &r 3,5 meter fran gata till takbjilklag mot gata.
Entréer ska ske mot allmén plats och minst 50 procent av bottenvaning mot
Jungfrugatan ska utgoras av centrumlokaler. Balkonger integreras i gestaltningen
(far kraga ut max 1 meter fran fasad). Utformning ska ske med hinsyn till buller,
ljusinslapp och platsens strategiska lage.

Befintligt kontorskvarter
Tillbyggnad/komplettering av befintlig kontorsbebyggelse ska ske i samma skala
som det befintliga, i upp till fyra véningar.

Tillganglighet
Planomradet &r utan storre hojdskillnader och entréer ska placeras i markplan sa

att de ar tillgdngliga och anvindbara med personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Enligt 8 kapitlet PBL ska nya byggnader och tomter vara tillgdngliga och
anviandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillgdnglighetsanpassning samt
foreskrifter och allménna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets
byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt kommunens riktlinjer.

Tillgdngligheten till befintlig bebyggelse inom fastigheten Nunnan 20 behover
sakerstdllas da bebyggelsen ligger lagt i forhéllande till angrdnsande marknivaer.

Friytor, lek och rekreation

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar ldmplig for
lek och utevistelse inom eller i ndrheten av tomter och fastigheter som innehéller
bostider. Friyta for lek och utevistelse omfattar den yta som barnen kan anvinda
pé egen hand vid sin utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att
ordna bade friyta och parkering, ska det i forsta hand ordnas friyta.
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I januari 2021 har samhéllsplaneringsndmnden antagit riktlinjer for ny- och
ombyggnation av lekmiljoer. Riktlinjerna anger bland annat att ’barn och
ungdomar 1 tatorter ska ha tillgang till en lekmilj6 inom 300 meter frén bostidder
och inga storre vagar ska behdva korsas for att na dit.”

Inom Inre hamnen etapp 1 och 2 har ett samlat grepp for omradets allmidnna
friytor tagits 1 planeringen med syfte att nd de kommunala malen for allmén plats
for Norrkopings stadsdelar, se figur 39.

- Totalt tre hektar gronyta/vistelseyta riktad till boende och besdkare i
stadsdelen med viarden for ovriga besdkare motsvarande
stadsdelspark. Ytan uppnds genom en sammanriakning av platserna
Kanontorget, Skeppskajen, Varvsparken, Rasphusplan och
Brénnerigatan.

- Totalt 1,2 hektar kompletterande gronyta/vistelseyta riktad till
narboende (motsvarande tva stycken lokalparker). Platserna ar
Munkparken, Kanalrummet, Kolgardsparken, Abodparken,
Diagonalen och Norra Promenaden.

- Utdver detta ska en bred variation av vérden for aktivitet och vistelse
integreras 1 utvecklingen i omradet.

. Kaj- och kanalstrak med vistelseméjligheter

. Torgyta/eventyta ’

Tillfallig yta med vistelsemdjligheter

o-

Gang- och cykelstrak med vistelsemdjligheter ‘ra ?

Lugn gata med vérden fér vistelse

.

Figur 39. Friytor inom Inre hamnen. Ungefirligt planomrdde dr illustrerat med rott.
Hllustration: Norrkopings kommun
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Konsekvenser

Inom kvartersmark sa finns det cirka 15 kvadratmeter friyta per lagenhet for att
sakerstdlla funktionella och &ndamélsriktiga innergardar. Innergardar ska
innehélla en betydande mangd gronska, minst 40 procent av obebyggd yta.

I detaljplanen ska vérden for vistelse beaktas 1 utvecklingen, till exempel genom
gronska och vistelseytor pa gator inom planomrédet. En ny park planeras mot
Packhusgatan.

5.10. Social hallbarhet

Detaljplanen och Inre hamnens utveckling medfor positiva sociala konsekvenser.
Inom Inre hamnen efterstrivas social mangfald och hallbarhet genom att
stadsdelen ska fungera for ménniskor i olika stadier i livet. Park- och
aktivitetsstrak har utformats med olika inriktningar med mojligheter till friytor for
lek och vistelse for olika mélgrupper och alderskategorier. Friytornas utformning
har sin grund i kommunens sociotopskartering for Inre hamnen.

Detaljplanen &r en liten bidragande faktor till Inre hamnens dvergripande
planering.

Barnperspektiv

Da Saltingen idag dr ett omrdde som héller pa att omvandlas &r det en miljé som
sakta haller pa att utveckla miljoer som &r lampliga for barn. Inom sjilva
planomrédet som mestadels bestdr av markparkering ér ytorna oldmpliga for
vistelse av obevakade barn. I niromradet finns dock kajstrdket och Varvsparken
som har fordons-fria, barnvéinliga miljoer. Gator inom Inre hamnen ska utformas
med utgéngspunkt i behoven av de oskyddade trafikanterna, vilket &r positivt for
barn.

Konsekvenser

Detaljplanen bidrar till skyddade lek- och friytor inom foreslagna stadskvarter.
Placering av parkeringshuset i anslutning till stérre gator med genomfartstrafik
kan bidra till att minska biltrafiken inne i Inre hamnen.

Jamstalldhet

Planomrédet idag &r i stora delar en markparkering vilket har liten eller ingen
paverkan pé jadmstilldheten i staden, forutom att fler mén generellt dker bil.
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Konsekvenser

Detaljplanen har ingen direkt paverkan pa jamstélldheten annat &n att den bidrar
till bostdder 1 innerstaden, vilket minskar behovet av att forflytta sig med bil
(vilket gors av min i hogre utstrickning).

Jamlikhet

Detaljplaneomradet och dess ndromrade dr som tidigare industriomrade och
nuvarande byggarbetsplats ett omrade dar tillgingligheten &r begransad. Storre
atgirder inom Inre hamnen genomf6rs/har genomforts for att stiarka
tillgidngligheten till omradet. Ny gang- och cykelbro 6ver Motala strom, sikrare
overfart 6ver Packhusgatan och ett generellt sikrare gatunét. Detta for att
sakerstdlla en god livskvalitet oavsett vem du dr och om du dr boende eller
besdkande 1 omradet.

Konsekvenser

Detaljplanen har ingen direkt pdverkan pa jimlikheten 1 omradet bortsett frin att
det mojliggor for fler bostéder i ett innerstadsnira lage vilket kan vara positivt for
individer utifran ett tillgdnglighetsperspektiv. Ny byggnation kommer att
tillgdnglighetsanpassas i enlighet med géllande lagstiftning.

5.11. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det aktuella planomradet ligger inom Nodra AB:s verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Befintliga VA-ledningar finns i omradet. Delar av detta ledningsnit kommer att
finnas kvar dven nér Inre hamnen ar utbyggt, medan ménga av de lokala
servisledningarna som kommer att forse de enskilda fastigheterna med
forbindelsepunkter kommer att byggas nytt for att anpassas till den nya
gatustrukturen och den nya bebyggelsen.

I vistra delen av Slottsgatan planeras det inte for VA-ledningar da
fastighetsindelningsbestimmelser pd kvartersmark samordnats med gatans
utformning. En forbindelsepunkt kan placeras i Slottsgatan i néra anslutning till
Slottsgranden, se figur 40.
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Figur 40. Inom egenskapsomrddena markerat med rott regleras minsta fastighetsstorlek
(970 kvadratmeter och 1100 kvadratmeter). VA-ledningar dr schematiskt ritade med
gront streck. Roda pilar visar pa mdjliga riktningar som egenskapsomrddet kan bilda
fastighet dt. lllustration: Norrkdpings kommun, 2025.

Varme

Kommunen har som mélséttning att uppvarmningen ska ske pé ett s miljovanligt
satt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar 1 forsta hand anslutning till fjarrvirmenitet.

Fjirrvirmeledningar finns inom niromradet med anslutningsmdjlighet. Onskas
alternativ for fornyelsebara uppvarmningsformer bor detta provas for att undvika
ett 6kat elberoende och elanvindning.
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El

E.ON Elnit Sverige AB distribuerar el i omradet. Ledningar for el finns utbyggt i
det befintliga verksamhetsomréadet. Nér Inre hamnen byggs ut kommer nytt nét att
byggas ut i omradet. Behov av ytterligare transformatorstationer finns i omradet
med placering inom aktivitetstrdkets syddstliga del, se plankartan.

En ny transformatorstation placeras sdder om foreslaget parkeringshus.

Elektronisk kommunikation

Telekablar och fiberkablar till bredband finns utbyggt inom planomradet. Nér Inre
hamnen byggs ut kommer nytt nét att byggas ut i omradet.

Avfall

Avfall som omfattas av kommunalt avfall eller inom kommunalt ansvar ska
hanteras enligt Norrkdpings kommuns renhallningsordning samt lagar och
forordningar. Fastighetsdgare dr ansvarig for planering och utformning av
miljorum, miljohus eller andra avfallsinsamlingssystem samt att dimensionera for
de avfallsslag som ska samlas in for varje fastighet. Vid planering och utforande
ska tillgénglighet och framkomlighet tillgodoses enligt riktlinjer for arbetsmiljo
och tillganglighet (Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, 2023). Planeras
for installation av sopsug eller underjordsbehallare finns sdrskilda riktlinjer 1
Norrkdpings kommuns Tekniska handbok.

Avfallsinsamling behdver ske med forutsdttningar som mojliggor att
insamlingsfordon kan ta sig fram pé alla végar och nir genomfart saknas ska
véindplats anordnas. D4 avfallsinsamling dr en viktig samhéllsfunktion ska vdgar
och véndplatser utformas och dimensioneras for funktionen enligt ovan nimnda
riktlinjer.

Verksambheters avfall sirskiljer sig ofta fran hushall da de har bade
verksamhetsavfall och avfall inom kommunalt insamlingsansvar. Beroende pé
verksamhetens art kan det finnas sirskilda forutsittningar, som vid installation av
fettavskiljare ska kopplingspunkter placeras sé att det gar att tomma dven nér
verksamheten ir stingd samt att slangdragning ska vara sa kort som mgjligt. Viss
verksamhet har dven tillstands- eller anmédlningsplikt enligt Miljébalken.

Konsekvenser

Avfallsinsamling kommer att ske pd gatuplan och via de allménna gatorna inom
omradet. Vigarnas utformning behdver mojliggora sé att renhéllningsfordon kan
stanna vid fastigheter utan att den stdr i vigen och stannar upp Ovrig trafik och
andra trafikanter.
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Renhéllningsfordonen kommer att dka ldngs med Slottsgrinden for
sophanteringen. Placering av miljohus behover anpassas till detta. Miljohus ska
inte placeras mot Packhusgatan, véstra delen av Slottsgatan (vdster om
Slottsgranden) eller jungfrugatan (planerad gata). Vid ett senare skede, efter att
jungfrubron (planerad) byggts och Packhusgatan inte langre dr genomfartsled
(formodligen efter ar 2040), kan sophantering ske fran Packhusgatan.

Nodra AB, avfall ska finnas med vid detaljprojektering av allmidnna gator inom
planomrédet. For mer information om teknisk tdmningsanordning och styrande
forutsittningar behover fastighetsdgarna ta kontakt med Nodra AB i ett tidigt
skede.

Figur 41. Illlustrationen visar
principen for sopbilens rutt (réd
linje) for att serva planomrddet.
Karta: Norrképings kommun.

5.12. Service

Planomradet ligger strax utanfor Norrkdping city med ett stort utbud av service
och verksamheter, inkluderat férskolor, grundskola, gymnasium, vardcentral,
mataffarer och dldreboenden.

Inre hamnen idag innehéller frimst sméskalig industriverksamhet. I den framtida
stadsdelen Inre hamnen planeras for innerstadsbebyggelse av blandstadskaraktér.
Héar kommer det finnas bostédder, arbetsplatser, nédrservice och kommersiella
verksamheter som restauranger och butiker.
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Handel

Handel och centrumverksamhet kommer framst att lokaliseras i bottenplan i
strategiska ldgen langs storre gator eller platser. Lings med den framtida
Jungfrugatan finns reglering for att minst 25 procent av fasadldngd ska innehalla
lokaler. Detsamma géller for det s6dra kvarteret mot Kanontorget och
Saltangsgatan.

Forskola
Inom Inre hamnen etapp 2 6stra finns mojlighet att bygga och starta ny
forskoleverksamhet. Annars hinvisas till befintliga forskolor i ndromradet.

Konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor for cirka 120 nya bostéder 1 centrumnéra ldage, 7500
kvadratmeter kontors- och centrumyta samt flera nya centrumlokaler. Det innebér
cirka 240 nya boende och ett stort antal arbetande. Vid en jamforelse med hela
Norrkdpings befolkningssammanséttning innebér det ett behov av cirka 10
forskoleplatser samt lika manga grundskoleplatser.

5.13. Trafik

Inre hamnens centrala ldge gor att det dr ldmpligt att forma en stadsmiljo for
fotgéngare, cyklister och kollektivtrafik. Biltrafik och leveranser med bil ska ges
utrymme men 1 gaturummet ska oskyddade trafikanter prioriteras. Arbetet med att
koppla ihop Inre hamnen med 6vriga staden ar redan i full gdng, med redan
byggda 16sningar som ny gdngpassage over Packhusgatan och ny ging- och
cykelbro 6ver Motala strom. Framat planeras dven for Jungfrugatan och
Jungfrubron, som med en ny bil- och sparvigsbro forlinger Ostra Promenaden
over Motala strom lings med Jungfrugatan. Ovriga signifikanta atgirder inom och
1 nidrheten av omradet dr byggandet av Johannisborgsforbindelsen med bro dver
strommen, samt utbyggnad av gatundt inom Inre hamnen.

Gator och trafik

Gatorna inom Inre hamnen &r uppdelade efter principen om “’kvartersgrupper”
vilket ska ge lugnare lokalgator med mindre biltrafik och fokus pa oskyddade
trafikanter. Lokalgatorna, som i planens fall utgors av Slottsgatan och
Slottsgridnden, ar kopplade till angdringsgator som Packhusgatan, Norra
Promenaden, Jungfrugatan och Saltdngsgatan.

Konsekvenser

En ny bit lokalgata tillkommer nér Slottsgatan gar fram till Packhusgatan. I 6vrigt
mojliggor detaljplanen inga storre fordndringar for trafiken utan dr anpassad till
tidigare detaljplaner. Vid storre 6versvdmningar kan angdring fran
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Packhusrondellen blir svart men i framtiden finns den priméra angdringen
viésterifran fran Johannisborgsleden.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger néra centralstationen (550 meter) och bytespunkt for lokal,
regional och nationell kollektivtrafik genom tdg, buss, sparvagn. Annu nirmre

finns sparvagnshéllplats (240 meter) och busstrafikhéllplats (150 meter), se figur
42.

Avstand till kollektivtrafik
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Figur 42. Avstdnd till kollektivtrafik for gdende. Karta: Norrkopings kommun, 2025.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for kollektivtrafiken mer dn att det blir ett forbattrat
kundunderlag i och med fler bostéder och kontor inom planomrédet.

Parkering och angoring

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska tomten ordnas “’sé att det pa tomten eller i ndrheten
av den i skilig utstrackning finns ldmpligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon.”. Kravet om tillgénglig angoringsplats for bilar ska dock

uppfyllas liksom att parkeringsplatser for rorelsehindrade vid behov ska kunna
ordnas (BBR 3:122).

Norrk6pings kommun har i februari 2017 antagit parkeringsriktlinjer for
Norrkopings stad. Normerna utgar ifrdn en intention att uppmuntra och prioritera

hallbara transportsitt, som till exempel med kollektivtrafik, cykel och till fots,
som alternativ till bilakande. Planomrédet ligger inom stadens innerzon.
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Parkeringsnorm for flerbostadshus i stadens innerzon syns 1 figur 41. Bilparkering
i innerstaden ska sa langt mojlig forldggas under mark, 6verdiackad eller i p-hus.
Besoksparkering ska finnas.

For kdnnedom s har en ny parkeringsnorm antagits under december 2025 men da
detaljplanen redan passerat granskningsskedet vid det tillféllet utgés fortfarande
frén den tidigare parkeringsriktlinjen fran 2017.

Antal rum i lagenhet  Antal parkeringsplatser Antal rum i lagenhet  Cykelparkeringsplatser
1 0,35 1-2 3
2 0,45 Ovriga 1 plats per rum
3 0,60 Beséksparkering 0,1 platser/lagenhet
4 0,65 Parkeringsplats 2l ¢ é‘_
5 eller fler 0,70 -
Bestkande ﬂ 200 m . ﬁiki
Besdksparkering 0,1 platser per lagenhet - ﬁ

Figur 43. Tabellen visar parkeringsnorm for bil- och cykelparkering i stadens innerzon.
Tabell: Norrkopings kommun, 2017

Cykeln ér en prioriterad form av transport i staden. Enligt kommunens riktlinjer
for parkering ska @ven cykelparkering anordnas for boende, besdkare och
verksamheter. Utformning och placering av cykelparkeringar ska folja
kommunens riktlinjer. Utgdngspunkten for cykelparkering for bostéder ar att
samtliga boende ska ha tillgang till en cykelplats. Mgjlighet att l&sa fast cykeln
ska finnas. Parkeringsbehovet for cyklar tillgodoses inom fastigheten. Parkering
kan ordnas i huvudbyggnaden eller utomhus vid entrén eller annan ldmplig plats.

Bilparkering inom Inre hamnen sker pé kvartersmark med undantag for
korttidsparkering och parkering for funktionsvarierade i enlighet med program for
Inre hamnen (Norrkdpings kommun, 2014).

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr for ett nytt parkeringshus med en planerad kapacitet pa
cirka 700 bilparkeringsplatser om byggritten maximeras.

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse pa mark som delvis anvinds som
markparkering idag. Det paverkar framst fastigheten Nunnan 19 och sddra delen
av fastigheten Nunnan 20. Det finns dven omfattande markparkering inom
fastigheten Tritan 10, idag planlagd som smdindustri, som anvinds som temporér
markparkering i1 vintan péd utvecklingen av Inre hamnen.
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Inom fastigheten Nunnan 19 finns idag 55 parkeringsplatser. Detaljplanen tillater
inte bilparkering inom kvarteret. Fastighetsdgaren hanvisas till det planerade
parkeringshuset for att ordna parkeringsplatser i1 enlighet med kommunens
parkeringsriktlinje (med undantag for parkeringsplats for funktionsvarierad).

Parkeringen pé Fastigheten Nunnan 20 péverkas av ny byggritt i det sodra
kvarteret och forlingningen av Slottsgatan. Pa denna yta finns idag cirka 70
parkeringsplatser. Ser vi till den planerade utvecklingen av Inre hamnen, dér vi
redan har géllande detaljplaner, s 6kar paverkan pé befintlig markparkering inom
fastigheten till cirka 100 parkeringsplatser. Aven hiir hiinvisas fastighetsiigaren till
det planerade parkeringshuset for att 16sa parkeringsbehov enligt kommunens
parkeringsriktlinje.

Delar av fastigheten Tritan 10 anvénds idag som markparkering. Den ytan, som
till stor del kan bli parkeringshus, omfattar idag cirka 100 parkeringsplatser. S6dra
delen av kvarteret kommer inte tillata markparkering inom kvartersmark (med
undantag for parkeringsplats for funktionsvarierad).

Lagger vi ihop befintliga markparkeringar som forsvinner inom planomradet sa
hamnar vi péd uppskattningsvis 225 parkeringsplatser. Majoriteten av denna
parkering bedoms anvidndas av pendlare och arbetande 1 ndromradet. Berérda
fastighetsidgare har mojlighet att ordna denna parkering i1 det planerade
parkeringshuset.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning &r detaljplanen ger berérda

fastighetsdgare mojlighet att 16sa parkeringsbehovet for bil och cykel i enlighet
med kommunens parkeringsriktlinje.

Nunnan 20

N Triitan 10

e Nunnan 19

= == = Plangrins

Figur 44. [llustration visar
markparkeringsytor inom de olika
fastigheterna som pdverkas av
detaljplanen. Karta: Norrképings
kommun 2026.
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6. Medverkande

Planhandlingar har upprittats av Simon Tell, planarkitekt vid
samhdéllsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med féljande tjdnstepersoner inom
Norrk6pings kommun:

Anna Velander exploateringsingenjor, samhéllsby ggnadskontoret
Elisabet Manfred landskapsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret

Péar Sagrelius strateg (vatten), samhéllsbyggnadskontoret

Elke Myrhede projektledare (markmiljo), samhéllsbyggnadskontoret
Christina Berglund strateg (geoteknik), samhéllsbyggnadskontoret
Per-Erik Hahn trafikplanerare, samhéillsbyggnadskontoret

Karin Milles stadsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret

Ellen Holtermann Wiig stadsantikvarie, samhéllsbyggnadskontoret

Martin Heidesjo strateg (stadsbyggnad), samhillsbyggnadskontoret

strateg (geoteknik/klimatanpassning),

Charlotte Cederbom samhillsbyggnadskontoret

Susanna Davidsson gatuingenjor, samhéllsbyggnadskontoret
Anna Ludzia VA-ingenjor, Nodra AB
Susanne Frost utredningsingenjor, Nodra AB

Samhallsbyggnadskontoret

/A ?\‘:\
; L/ a ’) ; \
7 ™ )i Qv il
I, =% R
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. /Julia Stenstrom Karlsson Simon Tell

~ enhetschef detaljplanering planarkitekt
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7. Planeringsunderlag

7.1 Utredningar for detaljplanen
Dagvatten-PM (fororeningstransport) — detaljplan Tritan 10 med ndromrade inom
Saltidngen 1 Norrkoping. Nodra AB. 2024-12-17 rev 2025-10-02

Luftkvalitetsutredning for Trétan 10 (del av Inre hamnen), SLB 45:2024. SLB
analys 2025-09-12

PM Solstudie Detaljplan for del av fastigheten Triatan 10 med ndaromrade (del av
Inre hamnen) inom Salténgen 1 Norrkdping. Samhéllsbyggnadskontoret,
Norrkoping. 2024-11-15

Skyfallssimulering DP Triatan, WSP Sverige AB, 2025-08-22

Vitalitetsbedomning av trdd inom DP Trétan 10. Samhéllsbyggnadskontoret,
Norrkdpings kommun. 2024-10-14

7.2 Utredningar for Inre hamnen

Arkeologi pa Saltangen i Norrkdping, Inre hamnen etapp 2, rapport 2020:129,
Arkeologerna, Statens historiska museer.

Bebyggelseinventering, Inre hamnen etapp 2, revidering av bebyggelseinventering
Ostra Saltdngen, Wilund arkitekter & antikvarier AB, 2012-02-01, rev: 2019-06-
26.

Dagvattenutredning Inre hamnen, Tyréns AB, 2016-12-09.

Geoteknisk PM, projekteringsunderlag, Sweco civil AB, 2015-09-18.

Inre hamnen etapp 2 Norrkoping, Trafikbullerutredning, WSP Sverige AB, 2019-
11-15.

Inverkan av skugga pé trddallé Norra Promenaden i Norrkdping,
Landskapsingenjor J. Ostberg AB, 2020-06-05

Landskapsinventering, Inre hamnen och Johannisborg, Tyrens AB, 2015.

Naturinventering av Saltdingen och Johannisborg, ett underlag till Norrkopings
kommuns program for Saltaingen, Amalina Natur & Miljokonsult, januari 2012.
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Miljoteknisk markundersdkning med provtagning av jord och grundvatten inom
omrédet Inre hamnen i Norrkdping, Sweco Environment AB, 2015- 03-16.

Mitning av buller och vibrationer fran olika sparvagnstyper vid olika hastighet
och typ av sparbiddd. Objekt: Norrkdpings sparvagar. Rambdoll akustik, Stockholm
2008-01-28.

PM, Fororenad mark i Inre hamnen Detaljplan Kronomagasinet med naromrade,
Norrkdpings kommun, mark- och exploateringskontoret, 2016-06- 30

PM, Forprojektering Svanen 6 (del av Inre Hamnen), Saltdngen, Tyréns, 2020-05-
08.

Program for Inre hamnen, Antagandehandling, Norrkdpings kommun,
stadsbyggnadskontoret, 2014-05-02 reviderad 2014-06-24.

Vindstudie trddallé Norra Promenaden, Norrkoping, WSP. 2020-06-01.

7.3 Kommunala handlingar och riktlinjer

Arkitekturstaden Norrképing — riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad.
Stadsbyggnadskontoret, Norrkopings kommun, antagen av kommunfullméktige
2018-08-27.

Avfallsplan KS 2019/1482. Nodra AB, antagen av kommunfullméktige 2020-08-
31.

Bostadsforsorjning i Norrképings kommun. Norrkopings kommun, antagen av
kommunfullméktige 2018-06-18.

Energiplan Norrkopings kommun 2009-2030. Norrkdpings kommun, antagen av
kommunfullméaktige 2009-03-30, aktualiserad 2017-08-28.

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for fastigheten Svanen 6 med
ndromrdde (del av Inre hamnen) inom Saltingen i Norrkdpings kommun. 2021-
05-31.

Program infor detaljplan for fastigheten Skeppsdockan 1 med niromrade inom
Saltingen i Norrkoping. Norrkopings kommun. 2014-09-25

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering, beslutad av KCVD, Forum for
Kontorschef Samhéllsbyggnadskontoret och Verkstillande direktor, Nodra AB,
2019-04-30.
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Riktlinje for Norrképings kommuns arbete med ekosystemtjdnster. Norrkdpings
kommun, antagen 2017-10-16.

Riktlinjer for parkering. Tekniska kontoret, Norrkopings kommun, antagen 2017-
02-27.

Vatten- och avloppsplan (VA-plan) 2017-2034, V A-gruppen, Norrkopings
kommun, 2013-05-29, antagen av stadsplaneringsndmnden 2017-05-05.

Atgérdsprogram — PM10, Program for att sinka halterna av hélsoskadliga
partiklar och andra féroreningar i Norrkopings kommun. 2006-06-07.

Oversiktsplan for Norrképings kommun. Norrkdpings kommun. Antagen av
kommunfullméktige 2025-12-19.

7.4 Ovrigt underlag
Biotopskyddsomraden. Vigledning om tillimpning av 7 kapitlet 11§ miljobalken.
Handbok 2012:1. Utgava 1. Naturvardsverket. December, 2012.

Fysisk planering lings Ostersjokusten med hénsyn till risken for éversvimning —

Rekommendationer for ligsta grundldggningsnivd i Ostergétland. Linsstyrelsen
Ostergotland, 2021.

Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid
ny- och ombyggnation. Avftall Sverige. 2022.

Konsekvensanalys Norrkopings kommun. Extrema regn. Stigande hav. DHI
Sverige. Malmo. 2021-01-25.

Natur och Kultur: miljéer i Ostergétland, naturvdrdsplan och
kulturminnesprogram. Léansstyrelsen i Ostergotlands 1dn, 1983.

Rapport nr. 200876 Detaljerad oversvimningskartering lings Motala strom,
Roxen, Glan och Braviken. SMHI, 2009-05-25.

Rapport nr 2010—60 Kompletterande berdkningar havsvattenstand Braviken.
SMHI, 2010-10-30.

Rapport nr 2017-26 Havsnivder i Ostergétlands lin. SMHI. Norrkoping, 2017-
08-17.

SLB 11:2013 Vertikal variation av luftfororeningshalter i ett dubbelsidigt
gaturum. SLB-Analys, 2013-10-25.



NORRKOPINGS KOMMUN 86 (86)

Virt diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2024/0576

Skyfallskartering Norrkopings kommun. DHI Sverige. 2022.

VISS Vatteninformationssystem Sverige. Lansstyrelsen, (oktober 2025).
http://www.viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterEUID=SE649686-151617
Astrom, S. (2010) Kompletterande berdkningar av havsvattenstind Braviken.
SMHI Rapport nr 2010-60. Inklusive rittelse i mail januari 2011.




