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Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mdjlighet att paverka
planforslaget som finns tillgéngligt pA kommunens hemsida, stadshuset
och biblioteket. Granskningstiden dr minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodo-
sedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr dverklagad.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6érd och konse-
kvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redovisas. Planbeskrivningen
har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

* Inledning — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen, tidigare stillningstagan-
den och sammanfattar planbeskrivningen.

*  Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestim-
melser som finns pa plankartan stir med fet stil inom parentes (planbestimmelse).

*  Genomforande — beskriver de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
* Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att fortita med bostider inom kvarteret.

Huvuddrag

Fastigheten Konstruktoren 2 ligger inom stadsdelen Norrstrand i Karlstad och dgs av Willhem
Karlstad AB. Planomradet utgér en del av fastigheten och omfattar bostadsgirden samt en be-
fintlig byggnad i tva vaningar som idag star tom. Tidigare har hir funnits butik i bottenplan och
bostider pa 6vervaningen. Fastighetsigaren onskar ersitta befintlig byggnad med ett punkthus i
atta vaningar.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgare har ritt till
ersattning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Arbetsgrupp

Handldggare for detaljplanen ér stadsbyggnadsarkitekt Maria Lindstrom, stadsbyggnadsférvalt-
ningen. Planhandlingarna har tagits fram 1 samrad med stadsbyggnadsplanerare Karolina Notlin.
En arbetsgrupp med representanter fran foljande enheter och férvaltningar har varit delaktiga i
planarbetet:
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Miljotorvaltningen

Karlstadsregionens riddningstjanstférbund
Stadsbyggnadsfoérvaltningen, plan- och byggavdeleningen

Teknik- och fastighetsforvaltningen, Mark- och exploateringsenheten
Teknik- och fastighetsf6rvaltningen, Trafik- och gatuenheten

Teknik- och fastighetsférvaltningen, VA-enheten

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet ligger inom “Vinern med 6ar och strandomraden”, dir turismens och det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas, enligt miljébalken 4 kap 2 §. Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter. Omradets avgrinsning foljer E18:s strickning
genom Karlstad, vilket betyder att stora delar av Karlstads centrala delar inkluderas 1 omradet.

Kulturmiljoprogram
Miljon eller byggnaderna inom kvarteret dr inte utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.

Naturvardsprogram
Planomradet ér inte utpekat 1 kommunens naturvardsprogram.

Oversiktsplan
Norrstrand finns med som fortitningsomrade 1 kommunens 6versiktsplan, dir féridling och
fortitning av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta.

Strategiska planen

Kommunens strategiska plan anger de 6vergripande malen. Till den strategiska planen finns det
tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhilsostrategin samt miljo- och klimatstra-
tegin. Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljomassig hallbarhet uppnas i kom-
munens arbete.

Foljande mal berors 1 den strategiska planen och i de tre hallbarhetsstrategierna som ir relevanta
tor detaljplanen:

e Karlstad ska ha god planberedskap f6r bostider, ca 500 per ar, samt skapa attraktiva boende-
miljéer med blandad bebyggelse. Karlstadsbornas méjligheter till en bostad ska 6ka.

* Karlstadsborna ska ha goda moijligheter till hallbara kommunikationer.

e Mangfalden i vara bostadsomraden ska Gka.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet tva i kommunens planarbetsprogram for 2014-2015.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan fran 1945 ticker stora delar av Norrstrand. For tegelbyggnaden som star pa
platsen idag anges handel och bostider i tva vaningar. Garden dr prickmarkerad, det vill sdga
marken far inte bebyggas. Mot Ulvsbygatan tillats garage i en vining.
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Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsférvaltningen har fatt i uppdrag (2013-12-11) av stadsbyggnadsnimnden att upp-
ritta detaljplan f6r Konstruktéren 2 med inriktning mot bostider.

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Kvarteret Konstruktoren byggdes ar 1949 med tre stycken flerbostadshus i tre vaningar och
killare samt ett hus 1 tvd vaningar med killare, butik i bottenvaningen och bostider pa ovanva-
ningen. Butiksbyggnaden star idag tom.

Fastighetsdgaren har kommit in med en begiran om planbesked, 1 syfte att ersitta befintlig bu-
tiksbyggnad med ett flerbostadshus.

Plandata

Planomradet och angransande omraden

Planomradet ligger inom kvarteret Konstruktéren pa Norrstrand. Det ansluter till Norr-
strandsparken i 6ster, Norrstrandsgatan i sodder och Ulvsbygatan i norr. Befintliga bostadshus
inom fastigheten ligger utanfor planomradet. Hela kvarteret dgs av Willhem Karlstad AB.

Tvirs 6ver Norrstrandsgatan ligger en forskola.

Markanvandning
Idag finns byggritt f6r handel och bostider i tva plan inom planomradet. Den befintliga byggna-
den star tom. Mot Ulvsbygatan finns byggritt for garageindamal, som inte har nyttjats.

Planforslag
Planen tilliter bostider (B).

Bebyggelse

Befintlig byggnad inom planomradet dr uppford i rott tegel i tva vaningar med killare. Byggna-
den dr uppford 1949 med butikslokaler f6r Konsums snabbkop 1 bottenplan och ungdomshem
pa ovanvaningen. Byggnaden ir inte utpekad som kulturhistoriskt virdefull i kommunens kultur-
miljoprogram.

Befintlig byggnad i rétt tegel inom planom-

radet.
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Planforslag

Den befintliga byggnaden far ersittas med ett punkthus i atta vaningar (VIII). Byggnaden ska till
storsta del ha en puts- eller tegelfasad for att ansluta till bebyggelsen i omgivningen (f,). Tan-
ken ér att huvudintrycket (dvs mer 4n 50 %) av fasaden ska vara puts eller tegel, men det finns
mojlighet till lite variation eller inspel av andra material. Eftersom byggnaden kommer synas vil
1 gatumiljon, bade nira och pa hall, ir gestaltningen av byggnaden viktig. Byggnaden kan med
fordel ha en variation i fasaden med vinklar och indrag, enligt nedstdende illustrationer. Gestalt-
ningen av bottenvaningen och miljon kring byggnaden, métet med gatan och bostadsgarden, ar
viktig for att skapa en god social milj6.

Lilustration stadsbyggnadsforvaltningen. Gatuvy lings Norrstrandsgatan (mot norr) med den nya byggnaden i fonden.

Marken far bebyggas med hégst 2 700 m? bruttoarea ovan mark, fér bostider (e,). Byggnaden
kan innehalla cirka 32 ligenheter i frimst 2 samt 3 rum och koék. Antal ligenheter eller storlek pa
ligenheter regleras inte i detaljplanen.

Pa garden begrinsas marken till att enbart fa bebyggas med uthus och garage (+++), 1 totalt 150
m?” byggnadsarea (e,). Uthusen/garagen far ha en hogsta byggnadshdjd pa tre meter (<3>). Mar-
ken ndrmast Norrstrandsgatan, mot Norrstrandsparken och mellan nytt och befintligt bostads-
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KV. KONSTRUKTOREN 2 KARLSTAD o idéskiss 2015.03.26

TENGBOM

KV. KONSTRUKTOREN 2 KARLSTAD o idéskiss 2015.03.26

TENGBOM
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Stadsbild

Kvarteret och omgivande kvarter har en 6ppen bebyggelsestruktur som ér tidstypisk for 40- och
50-talens stadsplanering. Under folkhemsbygget i Sverige (ca 1940-1960) bérjade man uppfora
hela omriden med bostider, mestadels flerbostadshus, i utkanten av stadskarnorna. Det var van-
ligt med en variation av lamellhus och punkthus, som oftast uppfordes i puts eller tegel. Lamell-
husen uppférdes i 3-4 vaningar och punkthusen oftast i 8-10 vaningar.

Miljon 1 omradet (norra delen av Norrstrand) ér tidstypisk med en 6ppen bebyggelsestruktur och
lamellhus i 3 vaningar och punkthus (vid Svinbickstjirnet) 1 10 vaningar. Séder om planomradet
ligger smahusbebyggelse bestaende av villor, radhus och mindre flerfamiljhus. Tvirs 6ver gatan
ligger en forskola i ett plan.

Planforslag
Omridet i stort bedéms tdla en komplettering av bebyggelse. Ett punkthus 1 8 vaningar bedéms
passa in i den tidstypiska miljon.

Foreslaget punkthus hamnar 1 siktlinjen (fonden) lings Norrstrandsgatan, bade om man firdas
mot norr och mot vister, eftersom gatan svinger precis hir och byggnaden ir placerad i yt-
terkurvan (se illustrationen nedan samt illustration pa s. 7). En fondbyggnad eller ett hus som
sticker ut fran omgivningen i h6éjd eller utformning kan t ex ge stod for att markera en plats eller
bidra till orienteringen i stadsmiljon.

3
_“‘gnn\ WA
y

Lilustration stadsbyggnadsforvaltningen. Gatupy lings Norrstrandsgatan (mot véster) med den nya byggnaden i fonden.
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Byggnaden ir placerad 1 ett horn av det befintliga kvarteret och méter Norrstrandsparken, som
ligger intill planomradet. Tvirs Over gatan ligger en forskola. Norrstrandsparken, forskolan samt
det befintliga 2-vaningshus som ersitts bidrar till att kvarteret utmarker sig fran 6vriga ganska
likartade kvarter med lamellhus lings Norrstrandsgatans norra del samt Ulvsbygatan.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busslinje 13 passerar planomradet lings Norrstrandsgatan samt Ulvsbygatan. Busshallplatser
finns vid Norrstrandsparken (Norrstrandsgatan) samt Ulvsbygatan, intill kvarteret.

Under vardagar trafikeras Norrstrandsgatan ungefir var 40:e minut i enkel riktning, mellan strax
fore nio pa morgonen och klockan dtta pa kvillen. Pa helgen ér antalet avgangar nagot férre.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Karlstads centrum. Kvarteret ligger 1 stadsmiljé med
trottoarer lings lokalgatorna. Cykelvigar finns lings de lite storre gatorna si som Ostra infarten
och Rudsvigen, en bit fran planomradet. Gang- och cykelmoijligheterna 1 omradet dr goda.

Biltrafik

Norrstrandsgatan passerar soder om planomradet. Enligt en trafikmiétning som utférdes 2003 pa
Norrstrandsgatan sa har den cirka 800 fordon per dygn. Tvirs Gver gatan fran planomradet lig-
ger en forskola. Vid vissa tider pa dagen r6r sig mycket bilar och barn 1 omradet.

Norr om planomradet ligger Ulvsbygatan, som kommunens trafikplanerare bedémer har cirka
1000 fordon per dygn.

Planforslag
Den nya byggritten ligger cirka 20 meter fran ndrmaste busshallplats. Gang- och cykelmdoijlighe-
terna dr goda 1 omradet och det ar cirka tvéd kilometer in till centrum.

Det forvintade tillskottet av biltrafik i omradet dr marginell. Enligt parkeringsnormen (se nedan)
ska cirka 20 nya parkeringsplatser anordnas, vilket bedéms generera cirka 60 fordonsrorelser per

dygn.

Parkering och infart
Inom fastigheten finns idag 11 befintliga parkeringsplatser.

Enligt kommunens gillande parkeringsnorm (antagen av stadsbyggnadsnimnden ar 2000) ska 8
bilparkeringsplatser anordnas per 1 000 kvm bruttoarea pa Norrstrand. Parkering ska l6sas inom
den egna fastigheten.

Enligt forslag till ny parkeringsnorm, som varit pa remiss under 2014, ska 4 cykelplatser per
ligenhet anordnas, varav 2 ska vara utomhus i nira anslutning till entrén och 2 ska vara i férrads-
utrymme.

Planforslag
Planférslaget hanterar endast parkeringsbehovet for ny bebyggelse och parkeringarna ska 16sas
inom den egna fastigheten. Parkeringsnormen innebir att cirka 20 nya parkeringsplatser for bilar
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ska anordnas (antalet parkeringsplatser ska beridknas utifran bruttoarean i exploatérens bygglov-
sansOkan). Samtliga parkeringsplatser (nya och gamla) bor samlas inom garden. Detta ger totalt
31 parkeringsplatser. Endast en in-/utfart till parkeringsplatserna ska anordnas, antingen frin
Ulvsbygatan eller Norrstrandsgatan beroende pa var parkeringsplatserna placeras. Vid placering
av parkeringsplatserna mot Ulvsbygatan, bor infarten vara fran Ulvsbygatan for att minska trafik-
rérelserna 6ver bostadsgarden. Parkeringarna bor férses med motorvirmare och laddningsmaoj-
ligheter.

Behovet av cykelplatser bedoms vara 64 stycken nira entrén och 64 stycken 1 forradsutrymme
(beriknat utifran antagandet 32 ligenheter). Antalet cykelplatser ska beriknas utifran det faktiska
antalet ligenheter vid bygglovsansokan.

Mark

Enligt jordartskartan bestar marken av dlvsediment (sand) precis som 6vriga Norrstrand.

Gardsmiljo

Garden mellan de befintliga bostadshusen och det nya punkthuset ér relativt stor. Marken nir-
mast den befintliga tvavaningsbyggnaden ir asfalterad. Hir finns parkeringsplatser och tva styck-
en férradsbyggnader/miljéstationer. Den norra delen av garden ér troligen anlagd i samband
med att kvarteret byggdes under 50-talet. Marken ir nagot kuperad och hir finns en gangvig, en
stodmur, sittplatser och en sandlada. Mot Ulvsbygatan dr gardens enda vegetation (tva l6nnar, tva
bjork och buskar), 1 6vrigt bestar garden av en stor grisyta.

Bostadskvarteret ligger i direkt anslutning till Norrstrandsparken.

Planforslag

Fastighetsdgaren har planer pa att foriddla gardsmiljon 1 samband med att det nya huset byggs.
For att sikerstilla en god boendemiljo samt mojliggora infiltration av dagvatten, far hogst 50
% av girdsmiljon hirdgoras (n,), 6vrig mark ska bestd av vegetation eller mark som mojliggor
infiltration. Férutom parkeringsplatser och gronytor sa ska giarden erbjuda sociala moétesplatser,
lekytor och en uteplats som klarar bullerkraven. En sddan uteplats (m,) kan anordnas utan att
sarskilda atgarder vidtas om den placeras centralt pa garden, (se Storningar, hilsa och sikerhet).

Pa garden far parkering anordnas (parkering), (se Parkering och infart). Cykelparkeringsplatser
ska anordnas 1 narhet till bostidernas entréer. Férutom att max 50 % av gardsmiljon far hardgo-
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ras, sa ska plats dven finnas for lokalt omhindertagande och f6rdr6jning av dagvatten (generell
planbestimmelse, under "Markens anordnande” pa plankartan) (se Tekniska system). Viktigt dr
dven att beakta tillgéngligheten for riddningstjanstens fordon (se Storningar, halsa och sikerhet).
Behov av sophantering samt tillganglighet f6r sopbilen ska beaktas.

KV. KONSTRUKTOREN 2 KARLSTAD o idéskiss 2015.03.26 SITPLAN  SKALA 1:500/A3

ULVORYGATAN .~~~

TENGBOM

Tekniska system

Vatten, spillvatten och dagvatten

Kapacitet finns i befintligt dricks- och spillvattennit f6r cirka 35 ligenheter. Vattentrycket i nitet
klarar en byggnad upp till sju vaningar.

Anslutningspunkter f6r vatten och spillvatten finns idag till fastigheten vid befintlig byggnad
inom planomradet (mot Norrstrandsgatan) samt vid Ulvsbygatan och Grinsgatan. Fastigheten
har idag anslutningspunkter f6r dagvatten mot Gransgatan och Ulvsbygatan, men saknar dag-
vattenanslutning mot Norrstrandsgatan.

Befintligt gronomrade inne pa kvartersmark bidrar idag med en naturlig f6rdréjning och infiltra-
tion av dagvattnet.

Planforslag

Den ittonde vaningen kan fa ett simre vattentryck, vilket innebir att det kan krivas att tryck-
stegring ordnas inom egen fastighet. Utrymme bor reserveras f6r installation av en trycksteg-
ringspump inom byggnaden. Tryckstegringspumpen ska placeras alternativt utformas Gver-
svaimningsskyddat (se Storningar, hilsa och sidkerhet). Pumpen kan placeras var som helst inom
byggnaden, fran ett eventuellt killarplan och upp tom den sjunde vaningen.
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Om ytterligare dagvattenserviser behovs, t ex mot Norrstrandsgatan, sa tillkommer en anlidgg-
ningsavgift. Anldggningsavgift for tillkommande ligenhetsytor tillkommer.

Delar av garden kommer hardgoras i och med anldggandet av parkeringsplatser samt eventuella
torradsbyggnader. Detta minskar méjligheten till infiltration av dagvatten samt 6kar dess flode.
Exempel pa f6rdrojning av dagvatten idr gronytor, sedumtak pa forradsbyggnader eller dammar/
magasin. Enligt planforslaget ska minst 50 % av dagvattenflodet (vid ett 10-drsregn och varaktig-
het 10 minuter) fran hardgjorda ytor omhindertas lokalt inom fastigheten, innan det leds till det
allminna dagvattensystemet (generell bestimmelse, under "Markens anordnande” pa plan-
kartan). Andelen hardgjord yta inom gardsmiljon har begrinsats for att bibehalla gronytor och
mojliggora infiltration av dagvatten (se Gardsmiljo).

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller amnen till dagvattnet bor miljévinliga
byggnadsmaterial anvindas.

El- och stadsnat
Karlstads el- och stadsnit har befintligt nit f6r bade el och stadsnit som ansluter till befintlig
byggnad inom planomradet, fran Norrstrandsgatan.

Teleledningar
TeliaSonera Access AB (Skanova) har markférlagda ledningar inom planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrvirme finns framdraget i Norrstrand.

Planféorslag
De befintliga bostadshusen inom kvarteret Konstruktéren dr anslutna till fjirrvirmenatet. Mo6j-
lighet finns att dven ansluta den nya byggnaden.

Avfall
Idag finns tva befintliga miljéstationer pa garden.

Planféorslag
Vid omgestaltning av gardsmiljon ska behovet av utrymmen f6r killsortering samt tillganglighet
tor sopbilen beaktas.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Utgangspunkten f6r kommunens riktlinjer dr att man ska kunna bo kvar 1 sin bostad, med fung-
erande teknisk forsérjning, och att man ska kunna ta sig till och fran sin bostad vid en eventuell
oversvamning,

Enligt forslag till nya riktlinjer f6r 6versvimning i Karlstads kommun ska nya bostéider klara
200-arsflodet fran Klardlven. Den berdknade 200-drsnivan i Klardlven (med normalt vattenstand
1 Vinern) ar +47,0 RH2000 pa Norrstrand. I det géllande 6versvimningsprogrammet (fran 2010)
inkluderas dven en klimatmarginal pa 35 cm, vilket innebir att Gversvimningsnivan skulle ligga
pa +47,35 RH2000.
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Planomradet med den nya byggritten ligger pa marknivan +47,5 RH2000.

Planforslag

De nya bostiderna klarar 6versvimningsnivan. En eventuell killarvaning ligger lagt vid en
oversvimning i Klardlven. Tekniska installationer som el, virme, tryckstegringspump, vatten och
spillvatten ska darfor placeras eller utformas sa att de klarar en eventuell 6versvimning (generell
bestimmelse).

Trafikbuller

Enligt Boverkets Allmédnna rad 2008:1, Buller i planeringen, sa dr huvudregeln vid planering av

nya bostider att:

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hinsyn till trafik-
buller

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Enligt de allmidnna raden kan avsteg fran huvudregeln motiveras i centrala delar av staden med
bebyggelse av stadskaraktir samt vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtra-
fikstrak i storre stider. Nya bostider bor kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppgar till 55-60 dBA, under férutsittning att det gér att astadkomma en tyst sida (hogst
45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av
bostadsrummen bor vara vind mot tyst eller ljudddmpad sida.

Norrstrand ir markerat som fértitningsomrade i kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen
anger att avsteg fran huvudregeln bér kunna ske inom fértitningsomradet. Ny bebyggelse inom
omradet bedéms vara langsiktigt hallbar, vilket bl a innebir att behovet av bilresor och trafikar-
bete minimeras och att trafikbullret relativt sett minskar.

Sweco har utfort en kompletterande bullerutredning f6r planomradet (2015-08-25). Av resultaten
tor nuldget framgir att fasader mot norr 6verskrider riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva (55 dBA)
pa vaning 3-8. Riktvirden f6r maximal niva om 70 dBA Gverskrids pa samtliga fasader. For prog-
nosaret 203 sker inga eller marginella skillnader gentemot nuliget. Ekvivalentnivan 6kar mellan
0-1 dBA och maxnivan 6kar mellan 0-1 dBA.

De maxnivaer som redovisas upptrader under hela dygnet f6r prognosaret 2030. P4 Norrstrands-
vigen sker detta 4 ganger dagtid riknat pa maxtimme, dvs den tid da trafiken dr som hogst under
dagen. Nattetid sker overskridande 5 ganger. Fér Ulvsbygatan sker 6verskridanden av maxnivan
4 ganger vid maxtimme och nattetid sker 6verskridande 5 ganger. Skillnaden mellan 6verskridan-
den dag och natt dr mindre dn 1 dBA.

De centrala delarna av garden klarar dock riktvirdena for uteplats utan sirskilda atgirder. Da-
gens uteplats pa garden ir bullerutsatt.
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Planforslag
Nedanstaende krav stélls pa bullernivaer for den nya byggritten (genom planbestimmelser):

e Om ekvivalent ljudniva pa nagon fasad overstiger 55 dBA ska minst hilften av bostadsrum-
men vinda mot ljuddimpad sida, dir ekvivalent ljudniva dr som hogst 50 dBA (m,).
¢ En gemensam uteplats som klarar maximal ljudniva for trafikbuller (70 dBA) ska anordnas

(m,) pa garden.

Detaljplanens bullerbestimmelser om ekvivalent ljudniva uppfylls enligt exploatérens forslag till
utformning av byggnaden, genom utformning av huskroppen (se forslag till planlosning nedan).
Den féreslagna utformningen kriver en ljudtit skirm mot norr pa balkongerna mot nordost.
For aktuella bullervirden se bullerutredningen.

KV. KONSTRUKTOREN 2 KARLSTAD o idéskiss 2015.03.26 PLAN o SKALA 1:100/A3

—
o T, g ki 23 ‘%'ﬂ

Farligt gods
E 18 ir rekommenderad led for farligt gods. Enligt 6versiktsplanen kan flerbostadshus tillatas
utan sirskilda atgarder eller analyser pa ett avstaind av 150 meter fran transportleden.

Planforslag
Den nya byggritten ligger 150 meter fran E18 och inga sirskilda riskanalyser behéver darfor
utforas.
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Brand

I ett hus med atta vaningar tillits ett 6ppet trapphus, under forutsittning att alla ligenheter gar
att na fran utsidan med riddningstjanstens hojdfordon. Om inte byggnaden har genomgaende
ligenheter som kan nas frin gatan maste marken runt byggnaden vara tillganglig f6r riddnings-
tjanstens fordon. Uppstillningsplats f6r fordonet (inklusive stédben mm) kriver en yta pa 12x5
meter. Uppstallningen far ske som hégst 9 meter fran fasad. Uppstillningsplatsen samt radd-
ningsvigen (den vig som fordonet ska ta sig fram pa) ska vara hardgjorda med birighet mot-
svarande vignat (ej grisarmering). Bredd och lutningar pa riddningsvigen samt svingradier for
fordonet behover beaktas vid utformning av garden for att garden ska vara tillgdnglig f6r radd-
ningstjanstens fordon.

Minsta avstand mellan byggnader ska vara 8 meter fasad till fasad, for att inga sarskilda brand-
krav ska stillas pa fasaden. Om nagon balkong ir inglasad giller samma avstand till motstiende
byggnad, det vill siga 8 meter fran inglasad balkong till inglasad balkong eller fasad.

Planforslag
Byggritten tilliter dtta vaningar, vilket forutsitter att riddningstjansten kan na samtliga ligenhe-
ter utifran enligt riddningstjanstens krav (om Oppet trapphus anvinds).

Byggritten f6r det nya bostadshuset ligger 8,5 meter fran befintligt bostadshus (fasad till fasad).
Hinsyn har tagits till avstandet (5 meter) mellan den nya byggritten och killartrappen till det
befintliga bostadshuset (f6r uppstillning av riddningstjinstens fordon). Det innebir att befintliga
eller nya balkonger inte kan glasas in utan sirskilda brandkrav, da avstaindet 8 meter krivs mellan
inglasade balkonger eller inglasad balkong och fasad pa motstaende sida.

Luftkvalitet

Sweco har utfort spridningsberikningar for luftkvaliteteten inom planomradet (2015-04-15).
Syftet med spridningsberikningarna dr att beddma om detaljplanen medverkar till att miljokva-
litetsnormerna f6r utomhusluft £6ljs samt vilka luftféroreningshalter de boende utsitts f6r. De
luftféroreningar som undersokts ar kvivedioxid (NO,) och partiklar (PM, ). Halterna av luft-
fororeningar ir relativt hoga i direkt anslutning till E18, men avtar snabbt med avstindet frin
motorvigen. Aven bidraget frin mindre vigar uppvisar samma ménster, med snabbt avklingande
ndr man avldgsnar sig fran gaturummet. I planomradet star bakgrundshalterna f6r huvuddelen av
saval partikelhalterna som kvivedioxidhalterna.

Resultatet fran spridningsberidkningarna visar att detaljplanen inte forsvarar moéjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, eller att uppfylla miljomalen for “frisk luft 2020”. Savil
partikelhalterna som kvivedioxidhalterna underskrider med god marginal miljokvalitetsnor-
mernas gransvirden. Halterna underskrider dven med god marginal arsmedelvirden och dygns-
medelvirden enligt miljokvalitetsmalet “frisk luft 2020”. Sannolikheten f6r att de boende kom-
mer att utsittas for halter av luftféroreningar som innebir risk f6r hilsa bedéms som lag.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns pa platsen. Det finns heller ingen misstanke om féroreningar
utifran tidigare verksamhet.
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Genomforande
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsfoérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Anliggande av eventuell dagvattenservis

Miljotorvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken betrif-
fande eventuella markféroreningar och sanering,

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Avtal
Planarbetsavtal har upprittats mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Byggritten ligger inom fastigheten Konstruktoren 2, som dgs av Willhem Karlstad AB. Inom
fastigheten ligger tre befintliga bostadshus. Samtliga bostadshus (bade befintliga och nytt) utgors
av hyresritter. Ingen fastighetsreglering ir nédvindig f6r genomférandet av detaljplanen.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Det finns en nyttjanderitt for teleledningar inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader och ansvar for nédvindiga utredningar, utférandet av de atgirder som redovisas un-
der rubriken Tekniska fragor” samt exploateringen ska belasta exploatoren.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut 1 samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, si som anslutningsavgift
tor vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gallande taxa. Anliggningsavgift for even-
tuell dagvattenservis belastar exploatéren. Anliggningsavgift for tillkommande ligenhetsytor
belastar exploatdren.

Tekniska fragor

VSD- ledningar

Befintliga anslutningar for vatten och spillvatten ska nyttjas. Dagvattenanslutning saknas idag
mot Norrstrandsgatan, om sidan anslutning behévs ansvarar teknik- och fastighetsforvaltningen
for detta. Anlidggningsavgift belastar exploatoren.

Vatten
Utrymme for installation av tryckstegringspump bor finnas 1 den nya byggnaden, eftersom vat-
tentrycket troligen 4r ligt pa den attonde vaningen. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar detta.
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Dagvatten

Dagvattnet ska fordrojas lokalt inom fastigheten (exploatéren ansvarar for detta). Garden har
aven begrinsats med att max 50 % av marken far hardgoras, 1 syfte att mojliggora infiltration av
dagvattnet samt erbjuda en trevlig gardsmiljo.

Exploatoren ansvarar for och bekostar fordrojning av dagvattnet enligt planbestimmelse.

El- och stadsnat samt teleledningar
I omradet finns befintliga ledningar for el, stadsnit och tele. Kostnader for anslutning belastar
exploatoren. Exploatoren ansvarar samt bekostar aven en eventuell flytt av befintliga ledningar.

Parkering och infart

Parkeringar f6r nya och befintliga bostader ska l6sas samlat inom den egna fastigheten. Endast
en in- och utfart till parkeringsplatserna ska anordnas, fran Ulvsbygatan eller Norrstrandsgatan
beroende pa var parkeringarna placeras.

Cykelparkeringsplatser ska l16sas inom den egna fastigheten. Cykelparkeringarna utomhus ska
placeras nira entrén till bostadshuset.

Exploatoren ansvarar for och bekostar bil- och cykelparkeringar samt infart.

Uteplats
Exploatoren ansvarar for och bekostar att en uteplats som klarar uppsatta riktvirden for buller
anordnas gemensamt pa garden.

Tekniska installationer

Tekniska installationer i byggnaden (som el, virme, tryckstegringspump, vatten och avlopp)
ska klara en eventuell 6versvimning av Klarilven. Sadana installationer ska darfor placeras eller
utformas oversvamningsskyddat. En eventuell killare 1 byggnaden ligger lagt med hinsyn till
Klarilvens 6versvimningsnivaer. Exploatoren ansvarar for och bekostar detta.

Brand

Exploatoren ansvarar for att tillgianglighetskraven for raddningstjansten ar tillgodosedda.

Markfororeningar
Exploatoren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins.
Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvaltningens krav.

Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljofor-
valtningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploattren ska da utféra/komplettera
markféroreningsundersokning och sanering om det behovs.

Radon
Markradon bor undersokas i bygglovskedet. Exploatéren ansvarar for undersokning,
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Konsekvenser av planforslaget

En behovsbedomning av forslaget resulterade i att ett genomforande av planen inte medfor
betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En miljobedémning (miljékonsekvensbeskrivning) enligt 4 kap, 34 § plan- och bygglagen behévs
darfor inte. Planforslagets konsekvenser beskrivs istéllet hir nedan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for stadsbilden, gardsmiljén, bygg-
nadens skuggbildning pa sin omgivning samt konsekvenser f6r méanniskors hilsa och sikerhet.
Stycket sociala konsekvenser dr frimst inriktat pa trygghet och jimstilldhet medan de ekonomis-
ka konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommu-
nens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter
och de moijligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Miljon i omradet ar tidstypisk med en 6ppen bebyggelsestruktur, men ar inte kidnslig och bedéms
tala en komplettering. Det ligger idag ett tvavaningshus pa platsen omgivet av lamellhus i tre va-
ningar och en forskola i ett plan. Lingre soderut finns smahusbebyggelse i form av villor, radhus
och mindre flerfamiljshus. Det nya attavaningshuset innebdr en férindring som kommer synas
vil 1 stadsbilden. Ett punkthus 1 atta vaningar ar dock inte en frimmande byggnadsform i den
tidstypiska miljon fran 1950-talet, dven om det inte har funnits hgre hus i den nirmaste omgiv-
ningen férut. Punkthus 1 10 vaningar finns nagra kvarter Osterut, vid foten av Svinbidcksberget.

Byggnaden kommer utgéra en fondbyggnad lings Norrstrandsgatan, som kommer synas vl pa
avstand. Liknande fortitningar av bostadsbebyggelse har skett 1 kvarteret Letten pa Rud samt i
kvarteret Vaduren pa Sundsta.

Komplettering med ett attavinings punkthus i befintlig trevaningsbebyggelse pa Rud respektive Sundsta.
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Solstudie

Vir respektive host kommer delar av garden och bostadshuset direkt norr om det nya huset att
skuggas under morgnar och férmiddagar. Delvis skuggar det befintliga huset sig sjdlv under
férmiddagarna redan idag, Kring lunchtid 4r det frimst den sodra gaveln som skuggas pa det
befintliga bostadshuset norr om punkthuset. Lingre fram mot sommaren blir skuggorna kortare
allteftersom solen star hogre pa himlen. I slutet av maj kommer de befintliga bostadshusen vis-
ter om punkthuset (inom samma kvarter) att skuggas under tidiga morgnar (ca kl 07.00). Storst
paverkan totalt blir det pa gaveln norr om det nya huset, som kommer att skuggas ett par timmar
kring lunchtid 4ven mitt under sommaren nar solen star som hogst.

Det s6dra bostadshuset tvirs 6ver Norrstrandsparken (i kvarteret Malaren) kommer delvis att
skuggas under sena eftermiddagar var och host. Under sommaren kommer bostadshusen inom
kvarteret Malaren inte att paverkas av skugga fran det nya huset.

Delar av Norrstrandsparken kommer att skuggas under eftermiddagarna vir och host. Fram
emot sommaren och under sommaren ar det endast det sydvastra hornet av parken som kommer
att skuggas.

Forskolan vid Norrstrandsgatan kommer inte att paverkas av skugga fran det nya huset. Under
sena sommarkvillar kommer skugga att falla 6ver parkeringen/infarten intill férskolan.

Delar av bostadshusen och gardarna norr om planomradet (kvarteret Arkitekten) skuggas under
morgnarna sen host och tidig var (oktober respektive februari). Ovriga rstider kommer inte
husen att paverkas av skuggning.

Radhusen och villorna lings Gransgatan kommer inte att paverkas av skuggning av det nya hu-

: . Befintlig byggnad, mars &/ 15.00

ilma
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Insyn och utsikt

Bostadshuset direkt norr om den nya byggritten har balkonger pa gaveln. Dessa balkonger vin-
der dven idag mot en byggnad, men med en hogre byggnad kommer utblickarna att begrinsas.
Bostiderna kommer dven att paverkas av insyn. Avstandet mellan de bada byggnaderna ir 8,5
meter i planforslaget (fasad till fasad).

: E .E“l i Mﬂ
= 71-"“!: '

Idag dr det 13 meter mellan de befintliga byggnaderna (fasad il fasad), detta avstand kommer minska till 8,5 meter med det nya
Planfirslaget.

Mellan den nya byggnaden och det befintliga bostadshuset visterut (rakt fram i bilden ovan) ar
det som kortast drygt 10 meter. Utsikten fran bostiddernas fonster kommer att férandras. Nagra
av bostiderna kommer att paverkas av insyn.

Villan som ligger intill korsningen mellan Gransgatan och Norrstrandsgatan kommer att fa en
forindrad utsikt fran sin tridgard/villa, se gatuvy Norrstrandsgatan s 7. Villan ligger pa cirka 40
meters avstand fran den nya byggnaden. Utsikten kommer delvis att forindras f6r omkringlig-
gande bostider (norr om Ulvsbygatan i kvarteret Arkitekten och tvirs éver Norrstrandsparken

1 kvarteret Malaren). Mellan kvarteret Malaren och det nya huset ligger Norrstrandsparken, som
har relativt manga uppvuxna trid, triden kommer delvis att skymma det nya huset. Bade husen
norr om Ulvsbygatan och tvirs 6ver parken ligger pa sa pass langt avstand sa att de inte kommer
paverkas av insyn fran det nya huset. Radhusen lings Grinsgatan paverkas marginellt av férand-
rad utsikt eller 6kad insyn.
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Lilustrationer stadsbyggnadsforvaltningen. 1 yer frin bostiderna norr om Ulpsbygatan (kvarteret Arkitekten) respektive tvdrs dver
Norrstrandsparken fran kvarteret Mlaren.

Llustration stadsbyggnadsforvaltningen. Vy frin radbusen pa Grinsgatan (andra viningen,).

Gardsmiljo

Gardens grona ytor kommer att minska. Andelen hardgjord yta har begrinsats for att kunna er-
bjuda en trevlig gardsmiljé samt moéjliggdra infiltration av dagvatten. Befintliga och nya bilparke-
ringar ska samlas inom garden, dels med tanke pa utemiljon dels med tanke pa trafiksikerheten.
En ny uteplats som klarar bullerkraven ska anordnas, vilket dr positivt f6r den sociala miljén. Da-
gens uteplats dr bullerutsatt, vilket innebdr att det dr troligt att en ny uteplats anldggs mer centralt
pa garden och parkeringsplatserna anordnas i den mer bullriga miljon. Om parkeringsplatserna
anliggs mot Ulvsbygatan medfor det att triden lings gatan kommer att férsvinna.

Buller

Avsteg fran bullerriktvirdena har féreslagits med hinsyn till att planférslaget kan erbjuda hyres-
ligenheter pa gangavstand fran centrum, men nirhet bade till service och kollektivtrafik. Med
foreslagna planbestimmelser f6r buller kan en acceptabel ljudniva uppnas for de nya bostiderna.

Trafiksakerhet
Tillskottet av fordonsrorelser bedéms vara marginellt i den befintliga trafikmiljon.

Forslaget dr att samla alla parkeringsplatser med en gemensam utfart mot Ulvsbygatan. Det be-
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tyder att befintliga parkeringsplatser intill den befintliga tvavaningsbyggnaden (f d butikslokalen)
kommer att flyttas. En eventuell flytt av parkeringsplatserna och utfarten skulle vara positiv for
forskolan som ligger tvirs 6ver Norrstrandsgatan.

Forslaget uppfyller parkeringsbehovet for ny bebyggelse utifran den parkeringsnorm som stads-
byggnadsnimnden antagit. Parkeringssituationen f6r Norrstrand bedoms inte férsimras i nagon
storre utstrickning pa grund av forslaget.

Sociala konsekvenser

Den norra delen av Norrstrand innehéller idag mycket bostadsritter samt villor. Planférslaget
innebdr dirfor ett tillskott av hyresritter i en attraktiv del av staden, med endast tva kilometer in
till centrum. Stadsdelen innehaller en blandning av smahus och flerbostadshus i varierande antal
vaningar. Pa Norrstrand finns dven service i form av skolor, livsmedel, restauranger och sma bu-
tiker. En variationen av olika typer av bostider samt upplatandeform ér positivt for befolknings-
sammansittningen.

Trygghet

Dagens byggnad har tomma lokaler med igenbommade fonster i bottenplan, vilket kan ge en
upplevelse av otrygghet 1 stadsmiljon. Den nya byggnaden ger forutsittningar f6r en 6kad trygg-
hetskinsla i stadsmiljon.

Jamstalldhet

Forslaget innebar ett tillskott av hyresritter i en attraktiv stadsdel med gangavstand till centrum.
Den nya byggnaden kommer att ligga 1 direkt anslutning till kollektivtrafik och forskola. Inom
gangavstind finns dven skola och annan service. Hyresritter med narhet till kollektivtrafik samt
skola/forskola och service it positivt for jamstilldheten.

Barnperspektiv
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till en forskola, tvirs 6ver Norrstrandsgatan. Norrstrands-
skolan samt Hagaborgsskolan ligger inom 400 respektive 600 meter fran planomradet.

Gronomraden med grisytor, lekplats och skog ar vil tillgodosett i ndiromradet.

Narhet till gronomrade

Enligt kommunens milj6- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett min-
dre gronomrade inom 100 meters avstand, storre gronomrade inom 300 meters avstand och ett
nérstrovomrade inom 30 minuters promenadavstiand.

Norrstrandsparken i direkt anslutning till planomradet har karaktiren av ett mindre grénom-
rade och bestar till stor del av en motesplats med relativt hog prydnadskaraktar. Delar av Norr-
strandsparken ligger tvirs Gver Norrstrandsgatan, cirka 100 meter fran planomradet, och har mer
karaktiren av ett storre gronomrade med stora Oppna grasytor och en lekplats.

I slutet av Norrstrandsgatan nar man Svinbacksberget, cirka 450 meter fran planomradet. Svin-
bickberget ir inte utpekat som nirstrovomrade 1 Gversiktsplanen, men bestar av naturmark med
gangvigar och stigar. Niarmaste nérstrovomrade som idr utpekat i 6versiktsplanen ar Kroppkarrs-
sjon. Detta omrade nar man inom knappt en kilometer fran planomradet.



26 Planbeskrivning Detaljplan for del av Konstruktéren 2

Planférslaget bedoms uppfylla alla malen nar det géller narhet till gronomriaden med god margi-
nal.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar av infrastruktur, som befintliga gator, ledningar och
ovriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen frimjas en hushallning med resurser
och sambhillsekonomin.



