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bitr ladnsarkitekt T e e :
Nils H&dggstrdém = | Hilia o
Tel. 785 5145 b

60, 05, 05.

Faststdllelse av stadsplan
(2 bilagor)

Kommunfullmdktige i Botkyrka kommun har den 22 november
1979 antagit fb6rslag till stadsplan £&r Tullinge Park-
hem I i kommunen.

Under utstdllningen av fdrslaget har Sven Norlin

(stg 2437, 2436) och Salme Barud (stg 2386) yrkat

att deras fastigheter skall innefattas i planomradet
och de vidhaller sedermera detta, oaktat stadsarki-
tektkontorets klargdrande i tj3nsteutlitande dver
anmdrkningarna. vad i detta anfdrts om dnnu osdkra
framtida markanvdndning och beroendet av etappvis
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp finner lins-
styrelsen utgdra fullt godtagbara skdl f6r att fastig-
heterna ej innefattas i nu behandlat stadsplanefdrslag.
Vid denna beddmning saknar det reell betydelse att @
Barud enligt egen uppgift ej varit kallad till mark-
dgaresamrad och d& kunnat framfdra sina synpunkter pA&
ett tidigt stadium i plandrendet.

Torsten Kal&n (stg 2345) samt Tullinge Fastighetsdgare-
férening har framf&rt synpunkter och f&rslag, som l&ns-
styrelsen pd av stadsarkitektkontoret anf&rda skil

e) anser motivera ndgon &ndring av férslagets utform=
ning.

Efter utstdllningstiden har Lillemor och Jan Eklund
(stg 2379) begdrt att medgiven h&gsta takvinkel skall
Okas fran 279 till 450 vid uppfdrande av annat suter-
rdnghus, varigenom gdngse typhus kan komma ifraga.
Samma Snskemal uppges framférda i skrivelse st&lld
till kommunens stadsplaneavdelning, skrivelsen bifogas

i kopia. Denna skrivelse avgiven f%re ustdllningstiden,
dr dock ej uppmirksammad under &rendets handldggning

i kommunen.

Stadsarkitektkontoret har under hand upplyst att

fbreslagna taklutningar, 18° och 279, avses sikra

£ en enhetlig takutformning vid individuellt byggande,

5 nagot som ansetts visentligt vid samtidigt medgiven

g bebyggelset&dthet.
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Statens planverk har i skrivelse till byggnadsnidmnderna
i juni 1974 anvisat mdjligheten att bestdmma ett om-
rddes karaktdr bl a medelst preciserade planbestdm-
melser om taklutning. Linsstyrelsen anser kommunens
intresse att paverka omradets karaktdr vara beritti-
gad och férslagets utformning diarfér godtagbart.

Lansstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnads-—
- lagen ovanndmnda stadsplanefdrslag, sadant forslaget
dskddliggjorts p& en av HJS Arkitektkontor AB genom
arkitekterna Ingemar St3hl och Mats Malmborg den 8
maj 1979 upprdttad samt den 3 oktober 1979 komplet-
terad karta med dirtill hérande stadsplanebestdm~

melser enligt bilaga 1.

Till férslaget hdr beskrivning (bilaga 2).

‘Detta beslut kan Overklagas hos bostadsdepartementet,
se bilaga (formuldr V).

I den slutliga handldggningen av detta drende har
deltagit l&nsarkitekt Daniel Nordstrdm, beslutande,
ldnsassessor Gunnar Schantz, bitr dverlantmitare
Allan Palmgvist, byrddirektdr Alf Sigling, anti-
kvarie Carl-Henrik Ankarberg och bitr ldnsarkitekt
Nils Hdggstrdm, fbredragande.
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HJS Arkitektkontor AB

TULLINGE PARKHEM I. (Pl 42-9)
Botkyrka kommun, Stockholms 1l&n

F8rslag till stadsplan 1979-05-08
Kompletterad 1979-10-03

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVENDNING

*@ 1 mom Byggnadskvarter

Med B betecknat omride far anvindas endast
fér bostadsdndamil.

2 mom 'Specialomr&den

Med Es betecknat omrédde far anvidndas endast
f6r transformatorstation och dédrmed samhdrigt
Andamal.

; 2 § MARK SOM INTE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING
i FAR BEBYGGAS

1 mom  Mark som inte far bebyggas

g} Med punktprickning betecknad mark fér icke
A bebyggas.

2 mom . Mark didr uthus och dylikt undantagsvis far
uppfbras

Med punkt- och korsprickning betecknad mark
f&r icke bebyggas. Utan hinder ddrav far uthus,
garage och dylika mindre gérdsbyggnader upp-
f6ras om detta f&r varje enskilt fall provas
vara f8renligt med ett prydligt och &ndamals-
enligt bebyggande av kvarteret.
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3§ SERSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark fir inte vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll
av underjordiska allmdnna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT

P4 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnad upp-
foras fristdende. Garagebyggnad far uppfdras i
grédns mot granntomt om detta fdr varje sdrskilt
fall provas vara f8renligt med ett prydligt och
dndamédlsenligt bebyggande av kvarteret.

5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom

2 mom

3 mom

Antal tomter

Med siffra i kvadrat betecknat omridde far indelas
i hégst det antal tomter som siffran anger.

Tomts storlek

P4 med F betecknat omrdde f&r tomt icke ges mindre

_ storlek 8n 800 kvadratmeter.

Bvyggnadsyta

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde fir
bebyggelse uppfSras med h8gst den sammanlagda
byggnadsyta i kvadratmeter som siffran anger. Didr-
utdver far fbrrdd och garagebyggnader uppfdras

om detta f8r varje s&rskilt fall provas vara £6r-
enligt med ett prydligt och d&ndamdlsenligt be~
byggande av kvarteret.

Vaningsyta

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade
far bebyggelse uppfdras med hégst den sammanlagda
vdningsyta i kvadratmeter som siffran anger.
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6 § EXPLOATERING AV TOMT

1l mom

2 mom

3 mom

Antal byggnader

P& tomt som omfattar med F betecknat omréde fér
endast en huvudbyggnad och en garagebyggnad
uppfdras.

" Byggnadsyta

P4 tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke uppta stdrre byggnadsyta &n
175 kvadratmeter och garagebyggnad icke uppta

‘stdrre byggnadsyta &n 30 kvadratmeter.

V&ningsyta

P4 tomt som omfattar med F betecknat omride fir
bostadslédgenhet icke uppta stdrre vdningsyta
dn 200 kvadratmeter.

I vaningsyta inr#knas k#llare endast till den del
som utgdrs av boningsrum.

7 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

3 mom

Vaningsantal

P& med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppféras med hbgst det antal vaningar
som siffran anger.

FSrbud mot vindsinredning

Pa med n betecknat omrédde f&8r vind icke inredas
utdver angivet véningsantal.

Kdllarldsa hus

Inom med o betecknat omrdde f&r kdllare icke
anordnas.




4 mom - Byggnadsh&ijd

P4 med II betecknat omrade fir huvudbyggnad
icke uppfdras till stdrre h&jd &n 6 meter och
- garagebyggnad icke till stdrre hdjd &n 2,5 meter.

5 mom ‘Taklutning

P34 med siffror i triangel betecknat omrdde skall
huvudbyggnads tak ges en lutning mot horisontal-
o planet motsvarande ett av de gradtal som siffrorna
*ﬁy " anger. S&rskild del av huvudbyggnad innehdllande
garage, fbrrdd och dylikt omfattas ej av bestdm-
melsen,

-

8 § UTFARTSFORBUD

Utfart fdr icke anordnas 8ver omradesgrdns som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

9 § SLENTOMRADE

P& med s betecknad mark fidr anvindas ftr erforder-
liga slédnter.

(<

Stockholm den 8 maj 1979 Kompletterad den 3 oktober 1979.

HJS ARKiTEKTKONTOR AB

3
emar St&hl /6%

/
Arkitekt SAR Mats Malmborg
Arkitekt SAR




| H_] S Arkitektkontor AB |

TULLINGE PARKHEM I (Pl 42-9)
Botkyrka kommun, Stockholms l&n
Férslag till stadsplan 1979-05-08

Kompletterad 1979-10-03

‘&? "BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestdr av stadsplanekarta, stadsplane-
bestimmelser, illustrationsplan samt denna beskrivning.

@

' BAKGRUND
I augusti 1976 uppdrogs &t HJS Arkitektkontor AB av
BN i Botkyrka kommun att i samrdd med berdrda
kommunala fdrvaltnihgar upprédtta ett f8rslag till
stadsplan f£6r Tullinge Parkhem I, f&rut bendmnt
Tullinge G3rd V. Stadsplanefdrslaget skulle bl a.
ligga till grund £6r entreprenadtidvling Sver delar
av omradet med kommunens fastighetskontor som huvud- i
man. b

Ett skissfbrslag till stadsplan, H~plan upprédttat
- 1977-01-21, var under tiden 1977-01-21 - 02-21
o utsdnt p& intern remiss till de tekniska f&rvalt-

ningarna.

P4 grund av svArigheter med ytterligare kommunala
markfbrvdrv som av fastighetskontoret ansdgs vara

ia nddvdndiga fOr stadsplanefdrslagets genomfdrande,

3 samt i avvaktan pd eventuellt &ndrade planerings-

- f8rutsdttningar 1 f6rhdllande till det programarbete
med omradesplan f6r Tullinge Parkhem som Stads-
arkitektkontoret och Planeringskontoret under

e hésten 1977 pdbdrjat, vilade planarbetet till
februari 1978.

Byggnadsndmnden besldt 1978-02~04, § 76, med hin- ‘
visning till planeringsberedningens uttalande \
1978-01-18, § 4, om godk#nnande av bostadsbyggnads- |
programmet och aterupptagande av detaljplanearbetet ‘
med Tullinge Parkhem I, att uppdraga &t HJS Arkitekt-
kontor att &terupptaga stadsplanearbete med Tullinge
Parkhem I och dédrvid studera m&jligheterna att inom

planomradet dels inrymma ca 60 grupphus, dels skapa I
20 - 30 tomter f8r friliggande styckebyggda sma~ |
hus p& av kommunen 4gd mark. !




Byggnadsndmnden besldt 1978-09-28, § 516, att uppdra
4t HJS Arkitektkontor AB att uppritta preliminidrt
férslag till stadsplan (S-plan) £8r Tullinge Parkhem I
och att utgd frén ett av fyra redovisade alternativa
skissfbrslag med ett stdrre grupphusomride Sster om
Stendalsvdgen och ett mindre vister om Stendalsviqgen.
Vidare besldt Byggnadsnidmden att i planfbrslagets
grupphusomrdden illustrera en tdt bebyggelse i upp
till tva vaningar med ett exploateringstal av nédr-
mare 0, 3.

Prelimindrt forslag till stadsplan daterat 1978-12-01
har upprittats och varit pa remiss till berdrda
myndigheter och instanser under tiden 1978-12-20 -~

- 1979-02-16. Under denna tid har &ven samrad med

- berrda markdgare skett.

OMRADETS

OMRADETS

Byggnadsndmnden besldt 1979-03-13 att uppdra &t
HJS Arkitektkontor AB att med beaktande av de syn-
punkter’som framkommit vid remissbehandling och
markdgarsamrdd att upprdtta slutligt fdrslag till

- stadsplan f&r Tullinge Parkhem I.

BELAGENHET

Planomrddet #r belidget i Tullinge Parkhem i norra
Tullinge.

OMFATTNING

Planomrddet som har en storlek pd 9,2 har, omfattar
samtliga fastigheter utefter Stendalsvdgen samt
fastigheterna norr om Norra Parkhemsvdgen fr o m

. 8tg 2345 fram till Almvdgen., Vidare fastigheterna

pad sluttningen sydvést om Kastanjevigen med undantag
f&6r stg 2385 och 2386 samt tvd fastigheter, stqg 2365
och 2366, s8der om Mellanbergsvidgen.

PLANFORHALLANDEN

F6rslag till generalplan f8r del av Botkyrka kommun -
- Tdtort 90 ~ upprittat av stadsarkitektkontoret
i februari 1979 omfattar kommundelen Tullinge.

- Den i generalplanen fdreslagna markanvidndningen

Overensstimmer med de fOrutsittningar som givits
f6r denna detaljplan.

I generalplanen foreslds vidare en gdng- och cykel-
vdg mellan Norra Botkyrka och Tullinge via Flotts-
brondset mellan Alby-sjdn och Tullinge-sj®n. Denna
huvudfdrbindelse passerar i nord-sydlig riktning
genom planomrédet.
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P& Stadsarkitektkontoret pdgdr arbete med att

. upprédtta omrédesplan for Tullinge Parkhem. Program

f6r detta omrdde godkéndes av KF 1978-09-28 och
detta detaljplanefdrslag &r upprédttat i enlighet
dédrmed.

Kommande bebyggelse inom planomrddet ingdr i
kommunens bostadsbyggnadsprogram.

FOr omrddet finns en av Lénsstyrelsen 1938-10-21
faststdlld byggnadsplan B 45-1. Nu g#ller byggnads-
forbud 1 avvaktan pd ny planliggning.

Del av Norra Parkhemsvdgen som avgridnsar planomridet

i sbder ingar i stadsplan £&r Tullinge Gard IV
fastst&lld 1976-03-09.

Nordvdstra delen av omraddet vid Stendalsvigens slut
dr icke tidigare planlagd mark och ingdr i Huddinge

" kommuns markinnehav.

BOSTADSBYGGNADSPROGRAM

1979 &rs bostadsbyggnadsprogram som omfattar tiden
1979 - 83 anvisar en byggstart for villatomterna
till &r 1980.

Ddremot har byggstart ej preciserats f&r grupphus-
bebyggelsen. I avvaktan pd att arbetet med omrides-
planen hunnit ldngre halls mdjligheten 8ppen att
pabdrja grupphusbebyggelsen i slutet av perioden.

GRUNDKARTAN

TERRANG

Grundkartan &dr upprdttat 1979 genom utdrag ur
Botkyrka kommuns primdrverk. '

OCH VEGETATION

Planomré&det utgdres av dalgdngen var i Stendals-
vdgen dr beldgen och sydviéstra sluttningen av det
berg som Kastanjevdgen tar sig Over. De omgivande
bergen 4r p& sina h&gsta partier mer &n 30 m hdgre
dn dalgéngarna nedanf®r. Berget norr om omridet Hr
bevuxet med hdgvuxen t&t gran- och tallskog vilket
medverkar till den mycket starka rumsavgrinsningen
i den norra delen av omridet.




GEOLOGI

I vdster begrinsas omrddet av en bergssluttning
som Hr bevuxen med stdrre l&vtridd och blandskog
samt med stora partier av berg i dalen. Bergs-
sluttningen i 8ster #r bevuxen med uppvuxen bland-
skog.

OCH GEOTEKNIK

En Sversiktlig grundunders&kning av planomradet
gjordes dec-78 - jan-79 av Milj&fdrbdttring AB
som redovisade resultatet i utredning dat 1979-02-05.

- F8ljande 4r en sammanfattning av denna utredning.

Grundférﬁéllanden

Stadsplaneomrddet ligger huvudsakligen i en dalgéang
men ndr i Yster och véster ocksd upp till slutt-
ningarna av omgivande bergs- och mor&nh&jder.

Dalgdngens undergrund bestdr av skiktad lera och silt
med varierande lagringst&thet. Undergrunden &r tém~
ligen inhomogen men de st®rsta djupen och den lOsaste
lagringen finns som regel i dalgdngens mitt. Djupet
till fast botten av morén eller berg har som mest
uppmidtts till ca 12 m. Mot dalgdngens sidor tycks
djupen minska och andelen av fastare lagrad jord

bka.,

Bergs- och moridnh&jdernas sluttningar &dr i sina nedre
delar tdckta av finsediment av silt och lera som dock
i detta l8ge kan bedbmas vara fast lagrade. Berg resp
morin i markytan fdrekommer léngre upp pa slutt-
ningarna.

Grundvattennivédn i dalgdngen kan antagas variera
beroende p4 vit- och eller torrperioder. Vid médtning

av vattenstidndet i Sppet borrhdl 1lag nivadn i slutet

av december ca 0,9 m under markytan.

—— - —— i e — e i ——————

Med hénsyn till grundldggningsfdrhallandena f&r en-
familjshus kan stadsplaneomrddet indelas i tre olika
delomrdden, nr 1-3, beroende pd undergrunden.

Delomrdde 1 omfattar i stort sett dalgdngens ligst
beldgna parti upp till 35-36 meters nivén.
Delomrdde 3 dr partierna ovanfdr 40 meters nivan.
Delomrédde 2 Hr omrédet mellan delomrdde 1 och 3.

Grinserna f8r de olika delomrdden dr ungerfdrliga,
beroende dels p& borrhdlstidtheten och dels pd att

en noggrann ytkartering fdrsvdrats av den myckna sndn
vid undersdkningstillféllet.




Delomrade 1l Bergs- och mordnmark. Inga sattnlngaL,
‘Grundldggning av alla typer av byggnader kan ske pa
konventionellt s&tt.

Delomrédde 2 Fast lagrade finkorniga sediment av lera
och silt. Inga s#ttningar i undergrunden fOr normala

laster fr&n enfamiljshus. Grundliggning foreslés

dock utfdras pa lastfdrdelande konstruktioner, t ex-

lidnga grundsulor eller hel betongplatta.

Delomrd&de 3 Lera och silt till stort djup och
"med varierande lagringstdthet.

b Sittningar kan uppstd vid stora marklaster, eventuellt
i kombination med grundvattensédnkning. Konsoliderings-
prov visar att undergrunden lokalt kan vara mycket
dverkonsoliderad, men pad grund av den inhomogena

g : - undergrunden kan fdrhdllandena variera ndgot frén

b _ tomt till tomt. Preliminsrt bedtmes marken dock vara
genomgdende &tminstone ndgot Yverkonsoliderad varfdr
skadliga s&ttningar torde uppstad endast vid uppfyll-
nader eller stora koncentrerade huslaster. Kan upp-~
fyllnader undvikas och lasterna fraén normala en-
familjshus utspridas med lastfdrdelande betongplattor
eller lidnga grundsulor kan husen s&ledes grundl&iggas
direkt i marken. I annat fall rekommenderas preli-

- min3drt palgrundldggning.

Djupet till berg kan ej med s&kerhet bestdmmas med
ledning av den utfbrda borrningen med viktsond. Fore
grundliggning av enskilda hus f&resléds detaljunder-
s8kning utfdras.

(_

FORNLAMNINGAR

Enligt Riksantikvariedimbetet finns inga fornldmningar
inom planomradet.

(_

BEFINTLIG BEBYGGELSE SAMT AGOFORHALLANDEN

Omradet bestdr f£8r ndrvarande av 35 st fritidshus
fran 1950-talet pad tomter med tomtstorlek pa

mellan 1500 och 3000 kvadratmeter.

Ddrutdver finns inom omradet endast ett permanent
bostadshus. De flesta fastigheter har ett byggnads-
vdrde enl fastighetsregistret som understiger 20.000:-
och ingen fastighet Overstiger 40.000:-. Flertalet av
fastigheterna har under senaste tiden f&rvirvats

av kommunen.

Omrédet saknar kommunalt vatten och avlopp..
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BEFINTLIGT VAGSYSTEM

Genom planomriddet i nordlig riktning gdr frén
Norra Parkhemsvidgen Stendalsvigen som leder ner till
Stendalsbadet, Botkyrka kommuns friluftsbad som vid
varma sommardagar dr vdl besbkt med madnga génger

- flera hundratalet badande p& en géng.

I planomradets nordvidstra hdrn ansluter Mellanbergs-
vdgen i Ust-vdstliqg riktning vinkelr&dtt till Sten-
~dalsvigen och utgdr omridets avgrinsning mot norr.
I 8ster ingdr Almvdgen frdn Norra Parkhemsvigen
och norrut i 250 m fram till Kastanjevigens bérjan,
Vdgarna 8r smala grusvigar och avviker ej fréan
ﬂ@@ standarden i Ovriga delar av norra Tullinge.

OMRADETS ANVANDNING

- Planomradet foreslds anvindas f8r permanent bostads-
bebyggelse dels i form av friliggande enfamiljshus
och dels som en tédt bebyggelse i upp till tvi
vaningar.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Allmdnt

Beldgenheten nédra Tullinge centrum - 2 km och av-
saknandet av kommunalt vatten och avlopp har med-
fO0rt att kommunen betraktar omridet som ett angelidget
fortédtningsomrdde. Vatten och avlopp har dragits

fram till omrddet Norra Parkhemsvidgen i samband med
exploateringen av Tullinge GArd IV som avslutades
under 1976.

(o

Tanken dr att i det plana parti som Stendalsvigen
genomkorsar uppfdra en grupphusbebyggelse. I dvrigt
skall omrédet f8rtidtas genom delning av befintliga
-fritidsfastigheter till villatomter med en minimi-
yta pad 800 kvadratmeter.

(<

Illustrationsplanen visar i tvd fall ett avsteg fran
denna huvudregel. Pd grund av hinsynstagande till
befintlig bebyggelse, fastighetsindelning och
terrdngen redovisas 2 tomter som 4r mindre &n 800 m2.

Den pd illustrationsplanen redovisade tomtindelningen
f8rankras av de i stadsplanebestd3mmelserna infdrda ;
villkoren betr#dffande kvartersindelning i visst

antal tomter enligt siffra inskriven i kvadrat pd '
stadsplanekartan.
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. Gruppbebyggelsen skall uppfdras med kommunens

fastighetskontor som huvudman. Innan projekte-
ringen pdbdrjas skall en faststidlld "flexibel”
stadsplan finnas, sd utformad att man har stdrsta
méjliga frihet vid det fortsatta arbetet med detalj-
utformningen av grupphusbebyggelsen. En eftexrfdl jon-

- de stadsplanefindring kan, om nddvdndigt &r, mera
noggrannt faststdlla bestimmelser och bestidmmelse-

grédnser inom denna del av planomradet.

Program for grupphusbebyggelsen har &nnu icke
diskuterats. Planférslaget inrymmer m&jligheterna

. att fritt utforma bebyggelsen i upp till tvd van-
"ingar. Huruvida denna bebydggelse enbart skall in-

rymma 2 vanings radhus i enskild #go eller utformas
som ett renodlat hyreshusomrdde med varierande
ldgenhetsstorlekar 4r en Sppen fréga.

I remissvaret pa det preliminira planférslaget an-
f6rde sociala centralndmnden betriffande alders-
sammansdttning och ldgenhetsstorlekar féljande vilket

| bdr beaktas 1 detta sammanhang:

"Tullinge Parkhem som dven innefattar Tullinge Gard,
dr redan idag starkt &verrepresenterat av alders-
grupper med smd& barn {(8ldrarna 20~44 utgdr 48% av
totalbefolkningen i omradet och motsvarande procent-
tal f£6r barn 0-6 &r &r 20%). Det torde fdreligga en
risk att dessa relativt sett stora l&igenheter i fOrsta
hand kommer att locka stdrre hushédll, varvid den
ojémna &ldersférdelningen med stor andel smd barn
kommer att fbrstérkas, i ett fbrsta skede med Skat
tryck. péd barnomsorgsbehovet och senare med samma
oproportionellt stora behov av skollokaler. Varierande
l&genhetsstorlekar skulle kunna bidraga till en mer

‘normal dldersf8rdelning i1 omrddet och dirmed ocksé

till en utj@mning av befarade puckeleffekter".

‘Illustrationsplanen redovisar tva grupphusomraden

p& var sin sida om Stendalsvigen bebyggda med tva-
vanings radhus. P& grund av markens lutning dr i ndgra
fall husen sluttningshus.

Med en vaningsyta pa 150 m2 per hus &verensstimmer
den pd illustrationsplanen redovisade exploateringen
med programkravet pd e=0,3, det vill siga férhdllandet
mellan den sammanlagda vadningsytan och de bigge grupp-
husomrddenas nettoytor.

Den norra gruppen innehdller 44 hus och den s&dra
20 hus, alla med en tomtbredd pd 8,5 meter.
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Den pd illustrationsplanen redovisade tdtheten
miste ses som ett maximalt utnyttjande av marken
om en skala som Sverensstdmmer med omrddets be-
ldgenhet - perifert inom Tullinge - och naturen
i 6vrigt skall erhdllas.

Genom att den i stadsplanebestdmmelserna upp-
tagna stdrsta tilldtna byggnadsytan har bestdmts

till 0,75 ggr stdrsta tilldtna vaningsyta ges

en mdjlighet till variation av hush@dderna antingen
sd att alla hus inte behdver byggas i tva vadningax
eller att delar av varje hus kan byggas i en vaning
f&r att maximalt markutnyttjande skall erhdllas.

Illustrationsplanen inrymmer vidare 8nskem&l och
kvalitetexr som ex lekplatser, trafikseparering mm
samt ambitioner om rumsgestaltning.

~ For att detta inte skall komma bort i och med att

planférslaget f6r grupphusbebyggelsen redovisas
sd f&rutsiittningsl¥st som m&jligt i den flexibla
stadsplanen, 3r det ldmpligt att exploateringens
program tar med detta som programkrav.

Fo&r att kunna exploatera sydvdstsluttningen mellan
Kastanjevdgen och Norra Parkhemsvégen f&r bebyggelse
av friliggande enfamiljshus pd tomter med en storlek
som gbr en exploatering ekonomiskt mdjlig har en ny
entrégata pad 250 meters ldngd fdrlagts i sluttningen
med anslutning till Almvdgen i &ster. P& Omse sidon
om denna nya gata fd8rutsdtts med £34 undantag att

‘bebyggelsen sker i form av sluttningshus.

FOr att inte hela berget, pd vars sydvdstsluttning
villabebyggelsen ligger, skall bli taget 1 ansprék
f&r bebyggelse har antalet tomter norr om den nya
entré&gatan begrédnsats till de redan befintliga.
Dessa tomter har dessutom sin byggnadsrétt £6rlagd
till den nedre halvan av tomten.

Anpassning av den nya entrégatan och Almvdgen till
terrdngen medfSr i stbrre och mindre omfattning in-
trdng pd enskilda fastigheter i form av vigslinter,

-Enligt planbestdmmelserna, § 8, ges kommunen r&tt

att anlédgga erforderliga vidgslidnter pd enskild mark.

Den i f8rhadllande till tidigare bebyggelse mycket
tdta exploateringen av bergets sydvidstsluttning
nedanfdr den nya entrégatan medfdr att stor del av
nuvarande vegetation kommer f£8rsvinna.




‘Dels som en direkt f81jd av sjdlva bebyggelsen
men dven indirekt i och med byggnadsarbetena.
Schaktmaskiner och lastfordon krossar rétter
och krdver utrymme, materialupplag méste in-
rymmas under byggnadstiden.

Med hdnsyn till detta mdste stor varsamhet
- iakttagas vid planering och bebyggande av varije
enskild tomt, s& att de uppvuxna tr&den i s stor
~utstridckning som m8jligt kan std kvar.

De l&4gst ner beligna villorna skall icke uppfbras
- med k&llare. Anledningen till detta Hr att befint-
lig grundvattenniv& skall bibeh&llas s& att nuvaran-
N . - de markniva inte 4ndras. P& detta s&tt méjliggdrs
@@ . en valfrihet vad betrdffar grundliggningssittet -
‘ - pdlning alternativt utbredd platta. Om man kan pavisa
att kdllare kan utfdras utan att grundvattennivan
dndras skall dispens mot férbudet lHmnas.

Enligt kommunens gatukontors vdgstandard skall
‘Almvdgen och den nya entré&gatan ges ett vigomrdde
som inrymmer 0,5 meters stddkant, 5,5 meter kérbana
och 1,5 meter gangbana.

: - Stendalsvidgen ges 1 planen ett vdgomrdde som skall
~ inrymma en 5,5 meter bred kdrbana och ett 3 meter
brett gang- och cykelstrdk med en 2 meter bred
- skiljeremsa diremellan. Dessutom skall utrymme
ges f6r stddkanter och vigslinter, inalles ca 12 m.

: Mellanbergsvédgen mot vilken utfartsf8rbud rader
Qg fran grupphusomrddet, betjinar inom planomrddet
endast stg 2349. Den ges i ftrhallande till nu
gdllande byggnadsplan samma vdgomrdde som tidigare
med undantag f&r den utvidgning norr ut i Mellan-
. bergsviégens vistra &nde som m8jliggdr anliggandet
&3 . av en vidndplats.

LEKPLATSER

Kommande omradesplan f£6r Tullinge Parkhem redovisar
ldge f&r kvarterslekplats med bollplan.

TRAFIKFORHALLANDEN

Planomrddet nas via Nibblevigen och S6dra Parkhems-
vdgen, -bdgge sekundédrleder enligt SCAFT"s nomen-~
klatur, frédn Stockholmsvigen , linsvidg 226, i sdder.
Fran norr nas omrddet via Katrinebergsvigen som
ansluter till GlYmstavigen vdster om Huddinge sjuk-
hus. !
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FOr att f6rhindra genomfartstrafik inom planomrddet
via Stendalsvigen och Mellanbergsvigen féreslis
dessa bigge vigar som dtervéndsgator. Sommartid
under badslisong h&lls Stendalsvligen 8ppen ner ti11]
Stendalsbadet.

FOr att sd mycket som m&jligt begrdnsa antalet
utfarter pd Stendalsvidgen och Norra Parkhems-
vdgen har dessa samlats ihop genom utlidggande

‘av utfartsfdrbud. Norra Parkhemsvdgen som &r

matargata till omridet drabbas pa grund av

~detta endast av en utfart.

Genom omrddet planeras som tidigare nidmnts det
primdra gdng- och cykelstrik som férbinder Norra

- Botkyrka med Tullinge. S8derut g&r det genom

KOLLEKTIV

Tullinge GAards bebyggelsen och skall sedan
parallellt med Nibblevdgen leda ner till Tullinge
Centrum.

I planfdrslaget redovisas mbjligheten att na&
Kastanjevigen via den nya entrégatan fr&n grupp-
husbebyggelsen 8ster om Stendalsvdgen. Tanken
dr att hir skapa en g&ngférbindelse som inte
nédvéndigtvis &r utlagd som h&rdgjord yta komp-
letterad med trappor. En upptrampad stig r#écker
f8r att planens intentioner skall uppfyllas.

TRAFIK

Bussfdrbindelse med Tullinge Centrum finns med
lokalbusslinje nr 722 som trafikerar Norra Park-
hemsvigen med h&llplast i omridets sydSstra hdrn
och med busslinje 713 som gar via Nibblevigen -
Katrinebergsvigen p& strickan: Tumba Centrum -
Tullinge Centrum - Huddinge Sjukhus samt med
linje 712 som gir mellan Tullingeberg - Huddinge
Sjukhus ~ Huddinge Centrum.

TRAFIKBULLER

Pa Norra Parkhemsvigen kommer trafiken enligt

de Oversiktliga trafikberdkningar som gjorts

av gatukontoret i samband med arbete med omrades-
plan f6r Tullinge Parkhem, inte Sverstiga 1500
fordon per medeltrafikdygn. Enligt trafikbuller-
utredning kommer bullernivin 25 meter fré&n vigmitt
inte Sverstiga 52 dBA. '

-
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TEKNISK FURSURJINING

SERVICE

VA-plan f&r omr&det har upprédttats av gatu-

. kontoret.

Som tidigare ndmnts har vatten och avlopp

dragits fram i Norra Parkhemsvigen Gster-

ifrédn fram till Stendalsvigen. Fr&n dessa

-ledningar skall grupphusomridena matas via

ledningar i Stendalsvigen fram till den norra
gruppens forsta infart. Ett reservat, u-omridde,
f6r en ev fortsdttning av dessa ledningar upp
till Mellanbergsvigen finns utlagt pd stads-
planekartan.

Villabebyggelsen utefter den nya entrégatan

f8rses med vatten och avlopppsledningar som
ligger i den nya entré&gatan och som ansluter
till ledningarna i Norra Parkhemsvidgen via

"Almvdgen., FSr de fastigheter utefter den nya

entrégatan som ligger ldgre &n denna miste
avloppet pumpas,

Planomradet skall f8rses med fidrrvirme i led-
ningar som ligger i samma ldge som VA~ledningarna.

Gangavstandet till Tullinge Centrum Hr som tidi-
gare ndmnts ca 2 km fr&n omr&dets mitt.

I Tullinge Centrum finns: livsmedelsbutik, blomster-

- handel, manufakturaffir, konditori, kemtvidtt, frisdr,

bank, postkontor, bibliotek, dagcentrum, ABF och

~distriktsk&terska.

I Tullinge G&rd s&der om omradet och vister om
Nibblevigen finns ndarlivsbutik, barnstuga samt
en tomt £8r allmint dndamil, ex L-M skola,

barnstuga.

-Mellan omradet och Tullinge Centrum ligger Tullinge=-

bergsskolan och Eklidsskolan, bigge L-M skolor,

Hogstadium finns sydvdst om Tullinge Centrum i

Falkbergsskolan.
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MARKKGARSAMRAD

TIDPLAN

~ Sedan planarbetets start har samrid skett

mellan fastighetskontorets tjdnstemdn och
ber8rda markdgare i samband med kommunens
férhandlingar om k&p av hela fastigheter

inom omrddet och i samband med slutande av av-
tal om k&p av delar av fastigheter inom om-
rddet. Det senare i och f8r att sikerstilla
ett omedelbart plangenomfdrande avseende den
nya entrégatan sdder om Kastanjevdgen.

Det prelimindira f&rslaget till stadsplan, S~
plan har redovisats fdr berdrda markdgare vid
tva tillfdllen dels den 29 januari och dels

den 5 februari 1979. Skilen till denna upp-
delning i tvd tillfillen &r rent praktiska.

Det dr framfbrallt littare att f&ra en menings—
full diskussion i mindre grupper.

Vid dessa markigarsamrid framkom inga stirre
invandningar mot planffrslaget. Representanter
for stg 2349 framfdrde vid mStet och senare i
skrivelse till stadsarkitektkontoret synpunkter

'p& Mellanbergsvigens avstidngning. Denna innebir

att man i framtiden inte kan n& befintlig infart
pd fastigheten. Samtidigt som en &nskad upp-
delning av fastigheten i tva tomter f&r enfamiljg-
hus forsvaras.

‘Invéndningarna har beaktats genom att Mellanbergs-

vdgen har dragits fram f&rbi stg 2349,

Bgaren till stg 2344 var kritisk mot att det sfidra
gruppomradet delvis gdr in p& hans fastighet. Han

- ansdg att fastigheten genom detta f&r en konstig
‘form samtidigt som m&jligheten att stycka av en

tomt omdjliggdrs.

Invéndningarna har beaktats, stg 2344 ingdr nu
icke i planfdrslaget.

Samrad har #ven skett med byggnadslovsavdelningen
for att ddrmed f£& en bittre erfarenhetsitergdng,
och om méjligt f8rsdka undvika ménga av de problem
som kan uppstd i samband med byggnadslovsansdkan.

Tidplan f£6r planarbetet har upprdttats dédr enligt
kommunens praxis fyra arbetsskeden redovisats
ndmligen F, H, S och PL-plan. Planfdrslaget f8re-
ligger nu som PL-plan som efter Byggnadsnidmndens

‘beslut skall ut pd slutlig remiss till berdrda

myndigheter, kommunala f&rvaltningar och dvriga




13,

‘remissinstanser samt stdllas ut pd stads~
arkitektkontoret i fyra veckor under maj
ménad 1979. Direfter kan planen antas av
kommunfullmiktige vid férsta sammantridet
efter sommaruppehdllet och sedan Sverldmas
till Linsstyrelsen f&r faststédllelse-prov-
ning. -

Stockholm den 8 maj.-1979

=
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- HJS ARKITEKTKONTOR AB

Mats Malmborg ;
Arkitekt SAR

(?@

) Y
jgemar St&hl
Arkitekt SAR

KOMPLETTERING

Med hénsyn till av hilsovdrdskontoret beriknat
trafikbuller utefter Norra Parkhemsvigen i be-
rérda avsnitt, redovisas p& stadsplanekartan en
zon ddr s#drskilda Atgirder f&r bullerddmpning

- skall vidtagas.

;b Inom denna zon skall i enlighet med Byganadsstade
L gan § 46, bostadsbebyggelse f&rses med bullerdim-
pande fdnster,

Vidare skall enligt Byggnadsstadogan § 53, 2 mom,
4 uteplats inom denna zon orienteras s& att den
o inte blir utsatt for direkt trafikbuller frén
Norra Parkhemsvigen.

Stockholm den 3 oktober 1979

Mo

/ Mats Malmborg
Arkitekt SAR

HJS ARKITEKTKONTOR AB
L

emar Stdhl
~Arkitekt SAR




