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Detaljplan for

BRADGARDEN, fastigheten Jakobsberg 2:714

i Jakobsberg, Jirfilla kommun

HANDLINGAR

- Planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning
- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser

- Illustration

- Samrédsredogorelse 1999-02-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte r att mojliggora byggande av en titare smahusbebyggelse pa
fastigheten &n de friliggande villor som géllande plan medger. Omradet foreslas
nyttjas for hogst tio lagenheter 1 tvvanings parhus/radhus.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger intill Jakobsbergs Folkhégskola i vdstra Jakobsberg. Det omfattar
storre delen av fastigheten Jakobsberg 2:714 samt omgivande végar, Gronvretsvégen
och Lidvégen. I norr gransar planomréadet mot tva privatdgda villafastigheter. Plan-
omradets areal uppgér till ca 4 400 m?.

Markigoforhallanden
Kvartersmarken inom omradet &r privatdgd. Vigmarken tillhér Jarfélla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens dversiktsplan 1990-2010, antagen av kommunfullméktige 1990, ingér
planomrédet i ett storre omréde for bostdder dar fortdtningsmojligheter kan utredas.
Den foreslagna fortdtningen 6verensstimmer dven med intentionerna i samradsfor-
slaget till "Oversiktsplan 98".
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Gillande och angrinsande planer o
Omradet omfattas till stérsta delen av byggnadsplan B 51-05-26. For en mindre del
giller byggnadsplan B 48-04-19. Planerna medger friliggande villor i tva vaningar
och en minsta tomtstorlek p& 750 m?. Planomrédet grénsar i sydvést till stadsplan
S 74-06-06 och i 6vrigt mot ovanstdende planer.

Ovriga politiska beslut, tidigare planarbete m m

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1996-02-29, att ge milj6- och stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att upprétta detaljplan for fastigheten Jakobsberg 2:714. Syftet var att
mdjliggéra byggandet av flerfamiljsvillor pa fastigheten. Planarbetet avbréts dock
sedan forekomst av markf6roreningar konstaterats pa fastigheten och kostnaderna for
projektet av exploatéren bedomts bli alltfor hoga. Planarbetet har nu aterupptagits
sedan de ekonomiska forutsittningarna for projektet fordndrats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet &r en relativt plan fastighet, svagt sluttande mot nordost. I tomtens nord-
vistra horn finns ett markerat hojdparti. Tidigare byggnader &r rivna och fastigheten
stér oanvind. Lovsly dominerar vegetationen. Utmed Lidvigen finns tva stora askar,
som dock 4r i dalig kondition. Fér framtiden bedéms det som lampligare att om
moijligt ta tillvara delar av den nya vegetationen &n att bevara askarna.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet géller generellt att fyllnadsmassor &verlagrar en siltig lera. Under
leran foljer sandig-siltig moréan pa berg, som centralt pé fastigheten ligger pa ca 2
meter. Fyllnadsmassorna har en méktighet av 0,5 - 1 meter och utgors framst av sten,
grus och sand med visst inslag av tegel.

Radon
Se miljékonsekvensbeskrivning sid 5.

Fornlimningar
Inga registrerade fornlamningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Fastigheten ligger i utkanten av ett villaomréade, dér géllande planer medger villabe-
byggelse i tva vaningar. Den har tidigare nyttjats f6r handel med byggvaror. Fastig-
heten ligger i en fin, etablerad miljo, i gynnsamt véderstreck och néra service och
kommunikationer. De stérningar som finns kan beméstras.

Enligt planbestimmelserna far tomten bebyggas med hdgst tio lagenheter i parhus/
radhus som fordelas pa tvéa parhus ochi tva radhus med tre ldgenheter i varje. Husen ar
placerade utmed gatan. Varje ldgenhet har en egen tomtplats, mot tridgérdssidan
finns uteplatser. Den sammanlagda tilltna byggnadsarean &r 1 000 m?, varav 270 m
4r avsedda for uthus och garage eller carport. Den blivande fastighetens areal uppgér
till ca 3 150 m?. Léigenheterna avses uppldtas med bostadsratt. Nivaskillnaden mellan
Lidvigen och Gronvretsvdgen tas upp med ldgre stddmurar och slédnt. P4 fastigheten



3(5)

ska finnas plats for tvé bilar/ldgenhet. Bebyggelsen bedoms ha en karaktiir som
passar vil in 1 omgivningen.

Kommersiell och offentlig service

Pa Folkhogskolevigen, ca 200 m fran omradet, finns en nérbutik. Stérre utbud av
kommersiell och offentlig service finns i Jakobsbergs centrum, ca 700 m gang-
avstand sydost om planomrédet.

Nirmaste forskolor dr Mj6lnarstugan, Vallvégens forskola och Olovslundskolans
daghem, alla inom ca 700 m frdn planomradet. Ndrmaste 1ag- och mellanstadie-
skola dr Olovslundskolan, ca 600 m sydvést om omradet. Nibbleskolan 4r den nér-
mast beldgna hogstadieskolan. Befintliga skolor och forskolor har kapacitet for de
barn som kan tillkomma med den foreslagna bebyggelsen.

SKYDDSRUM

Omradet ligger inom hemskyddsomrade 12. Skyddsrumsplikt réder ej for nérva-
rande.

FRIYTOR

Fastigheten &r ténkt att rymma en mindre yta for gemensam lekplats. Kring
Jakobsbergs Folkhdgskola finns ett parkomréde som &r tillgéngligt for allmén-
heten.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit, gang- och cykelniit

Omradet angors fran Viksjoleden via Folkhogskolevégen eller frén Jarfdllavigen
via Grénvretsvigen. Trafikmangderna &r sma. Folkhogskolevédgen, Lidvigen och
Gronvretsvégen &r hastighetsbegransade till 30 km/h. De tvidra svéngarna gor
ocksé att hastigheten genom planomrédet blir naturligt ldga. En separat gang- och
cykelvdg l6per parallellt med Folkhogskoleviagen. Lidvagen och Gronvretsvigen
saknar gangbanor. Den foreslagna bebyggelsen beréknas alstra ca 40 enkelresor/
dygn, vilket endast i mindre omfattning paverkar trafiken i omgivningen.

Befintliga végar avses behéllas med nuvarande profil och sektion. Vagomradet for
Lidvagen och den sodra delen av Gronvretsvagen maste dock utvidgas till 7,5 m
resp. 7,0 m for att rymma dike, ledningar, stolpar, snéupplag etc.

Parkering
Parkeringsbehovet for bostdderna ska tillgodoses pa kvartersmark. Utrymme for
tvé bilplatser/ldgenhet ska finnas pé fastigheten.

Kollektivtrafik

Omrédet har god tillgang till kollektivtrafik. Narmaste busshéllplats finns vid
Karrvigen, ca 350 m frdn omradet. Avstandet till Jakobsbergs station med
pendeltadgsforbindelser samt till bussterminalen 4r ca 600 m.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnét for vatten- och spillvatten i
Lidvégen och Gronvretsvigen. Dagvattenledningar finns inte utbyggda i omradet.
Dagyvattnet ska i st6rsta méjliga utstrackning omhéndertas lokalt p4 fastigheten,
alternativt fordrdjas. Eventuellt verskott av dagvatten ska avledas till planerad
kommunal dagvattenanldggning nordost om omradet.

Virme och el #

Uppvédrmningsform bestdms av varje enskild byggherre eller fastighetsigare i
samrad med energileverantdrer. Vattenburna system bér installeras, eftersom det
ger en framtida flexibilitet vad giller alternativa energikéllor for uppvirmning.

Avfall
Hémtning av sopor kan ske vid varje bostad. Atervinningsbart avfall ldmnas till
atervinningsstationer utanfér planomréadet. :

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Luftféroreningar
Omréadet ligger pé ett avstind av mer &n 100 m frén Viksj6leden. Halterna av
koloxid och kvivedioxid bedoms inte 6verstiga Naturvardsverkets riktvirden.

Dagvatten
Se Vatten och avlopp ovan.

Markféroreningar

P4 fastigheten har tidigare funnits en bradgard. Fardigimpregnerade triavaror har
lagrats inom fastigheten. Bradgérdsverksamheten avslutades 1988. Med anledning
av forslaget till bostadsbebyggelse pa platsen har en utredning, "Riskbedémning
och dtgdrdsforslag med anledning av fororeningar i mark", daterad 1997-01-09,
utforts. Métresultaten visar att forhéjda halter av de typiska impregneringsmetal-
lerna koppar, krom, zink samt arsenik férekommer sporadiskt i ytliga jordlager
(ned till ca 0,3 m djup). I en provgrop konstaterades forhéjda halter av frimst ar-
senik pa drygt Imeters djup. Arsenik betraktas som den allvarligaste fororeningen
pé fastigheten och 4r dimensionerande for efterbehandlingsatgirder.

Innan marken kan bebyggas med bostider ska jorden inom fastigheten saneras.
Arsenikhalten i jordens ytskikt och intill ett djup av 1 meter ska ej 6verstiga

15 mg/kg TS, efter slutférd markplanering. P4 storre djup &n 1 meter ska jordens
arsenikhalt ej &verstiga 40 mg/kg TS. Angivna halter ska gilla som ett medelvirde
fér en jordvolym med en areal av 50 m? och méktighet av 0,5 m. Preliminért kan
efterbehandling av den fororenade jorden utforas genom jordtvittning eller
deponering. ’

Riktvirdet 15 mg/kg TS &verensstdimmer med Naturvardsverkets preliminéra rikt-
vérden for kinslig markanvéndning (bostdder). Det grundar sig p4 risken att min-
niskor kommer i kontakt med fororeningen genom t ex gravning, tradplantering,
odling etc. Riktvardet 40 mg/kg TS géller for ytlig jord i omraden med t ex indu
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strimark. Om detta virde f6ljs ska inga storningar pa t ex vixtligheten uppsta.
Innan efterbehandling p&borjas ska ett kontrollprogram utarbetas i samrad med
miljé- och stadsbyggnadskontoret.

Buller

Den ekvivalenta ljudnivén fran trafik p& Viksjoleden understiger 55 dBA inom
planomrédet, enligt "Végtrafikbullerutredning for Jarfélla kommun", daterad juli
1997. Aven bullret frin Jarfillavigen beriknas understiga 55 dBA ekvivalent
ljudniva med prognos for trafikméngder ar 2005.

Tagtrafiken pa Visterasbanan beréknas ge upphov till maximala ljudnivaer pa 75-
80 dBA inom planomrédet (ar 2005), enligt bullerutredning for "Vasterdsbanan
delen Lunda Jakobsberg- Kallhéll", daterad 1996-12-12. Den ekvivalenta ljud-
nivan fran tagtrafiken understiger 55 dBA for storre delen av fastigheten. Den
norddstra delen av tomten ligger strax over 55 dBA.

I planbestdammelser regleras hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vég-
och tagtrafik. Ekvivalentnivén frén vdgtrafik far inte overstiga 55 dBA vid bo-
stadsfasad; ekvivalentnivan frén tigtrafik fér inte 6verstiga 55dBA vid uteplats.
Inomhus i boningsrum far ekvivalentnivan vara hégst 30 dBA. Maximal ljudniva
far vara hogst 45 dBA inomhus nattetid i boningsrum och hégst 70 dBA vid ute-
plats. Kraven i planen &verensstimmer med de av riksdagen 1997 antagna rikt-
vidrdena for trafikbuller. Avskdrmningen av uteplatser méste uppmérksammas vid
planeringen av bostdderna.

Trafik

Utbyggnaden av omradet med tio lagenheter forvintas alstra ca 40 resor/dygn,
vilket innebar att trafikméngderna dven i fortsédttningen blir sma. P4 grund av
végarnas utformning med skarpa svédngar torde hastigheterna bli naturligt laga.
Folkhogskolevigen, Lidvagen och Gronvretsvéagen har hastighetsbegrénsning till
30 km/h.

Radon

Med hinsyn bl a till att marken pé fastigheten bestar av gamla fyllnadsmassor ska
markradonunderstkningar genomforas och bebyggelsens grundlaggning anpassas
till resultaten. Omradet tillhor inte kommunens hogriskomraden enligt 6versiktlig
markradonutredning for Jarfdlla kommun, daterad 1997-03-06.

Kulturhistoriska miljoer

Planomréadet grinsar till Jakobsbergs Folkhogskola, Jakobsbergs gérd fran 1600-
talets mitt, som dr en av Jarfillas kulturhistoriska miljder. Nivéskillnaden till sko-
lans dldre byggnader skapar dock en naturlig barridr varfor ndgra strdngare anpass-
ningskrav for bebyggelsen inom planomradet inte stélls. Dock finns en allmént
formulerad bestimmelse om hansynstagande till den kulturhistoriska milj6én vid
bebyggelsens utformning och férgsattning.

o Sohs Moiads

Eva Maria Persson
Plan- och bygglovchef Barbro Malmlof
Planarkitekt |
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

BRADGARDEN, fastigheten Jakobsberg 2:714

i Jakobsberg, Jirfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

- Tidplan
Detaljplanen avses sdndas ut for underrittelse under tvé veckor i mars 1999 och antas
av stadsbyggnadsndmnden i april 1999.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for drift och underhéll av vdgar samt nédvindiga allménna
anldggningar for vatten, dagvatten och spillvatten. Exploatéren svarar for mark-
sanering och enskilda anldggningar inom kvartersmark samt for utfarter till om-
givande vigar.

Avtal
Kostnaderna for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Jarfilla kommun och
exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske s& att blivande fastighet/fastigheter inom planomrédet
stimmer Gverens med nya kvartersgranser. Avsikten dr att endast en fastighet ska
bildas men planen forhindrar inte en uppdelning pé flera enheter. Inom omrade be-
tecknat g ska méjlighet finnas att anldgga gemensamma ledningar. Gemensamhets-
anldggning kan behdva inréttas for dessa om den nuvarande fastigheten delas upp pa
flera dgare.
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EKONOMISKA FRAGOR

Avgifter for anslutning till kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
samt kostnader for fastighetsbildning, lagfart och marksanering str exploatoren for.
Detaljplanen foranleder inte sddana vigatgérder att uttag av gatukostnader blir
aktuellt.

Nodvéndiga allménna anlédggningar for omhéndertagande av dagvatten, se nedan
under “Ledningar”, bekostas av kommunen, liksom kantsten utmed Lidvégen for
forhindrande av dagvattenavrinning in pé fastigheten Jakobsberg 2:714.

Inldsen, ersittning
For planens genomférande krivs att kommunen lser in del av fastigheten
Jakobsberg 2:714 for gatumark, savil utmed Lidvdgen som utmed Groénvretsvigen, :

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Fastigheten kan anslutas till befintliga ledningar for vatten, spillvatten, el och tele.
Dagvattenledningar finns inte utbyggda i omrédet. Dagvatten ska i stérsta mojliga
utstrdckning omhéndertas lokalt inom fastigheten, alternativt fordréjas. Fér omhén-
dertagande av eventuellt 6verskottsvatten fran fastigheten kriavs utbyggnad av en
dagvattenanlédggning nordost om planomréadet.

.Dokumentation och kontroll
Fastigheten har tidigare nyttjats for brddgardsverksamhet. En utredning, "Riskbe-
domning och &tgirdsférslag med anledning av féroreningar 1 mark", har utforts.
Mitresultaten visar att forhojda halter av impregneringsmetallerna koppar, krom,
zink och arsenik férekommer. Innan marken kan bebyggas med bostéder ska jorden
inom fastigheten saneras av exploatoren sé att arsenikhalten i jordens ytskikt och in-
till ett djup av 1 meter ej dverstiger 15 mg/kg TS efter slutford markplanering. P4
stérre djup 4n 1 meter ska jordens arsenikhalt ej 6verstiga 40 mg/kg TS. Angivna
halter ska gilla som ett medelvirde for en jordvolym med en areal av 50 m? och en
méktighet av 0,5 m. Ett sdrskilt kontrollprogram ska utarbetas i samrad med miljs-
och stadsbyggnads-kontorets miljo- och hélsoskyddsavdelning innan efterbehandling
paborjas.

Byggbuller

Under byggtiden far naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte 6verskridas.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Milj6- och hélsoskyddsfragor

Hans Quiding VA-fragor
Berth Westmgn,/Mafs Olsson Trafikfragor

UL ol
Bitr. férvalthingsSchef Barbro Malmlsf i
Planarkitekt

Rosa Johansson




