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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utveckling av befintlig verksamhet
genom nybyggnation for fordonsforsaljning, forvaring, verkstad, tvatt, polering,
parkeringsplatser och dylikt pa fastighet Alvesta 14:50. Det ska dven
mojliggbras for idrottsanlaggning med mindre omgivningspaverkan som
exempelvis gym eller anldggning for racketsport som ett komplement till
verksamheten. Inom foreslaget planomrade finns dven ett behov av att bevara
skyddsvérd natur samt sakra att bade ny verksamhetsmark och befintlig
byggnation som forskolan pa grannfastigheterna Alvesta 14:51 och Alvesta
14:55 fungerar pa ett lampligt satt tillsammans. Ambitionen ar pa sa satt att
mojliggora for byggnation av lokaler och anldggande av verksamhetsytor till sa
stor grad som mojligt, samtidigt som hansyn ska tas till platsens forutsattningar
med angransande verksamheter och naturmark.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger ungefar en kilometer norr om Alvesta centrum och bestar
av cirka 1,5 hektar mark. Fastigheten, dar planomradet finns inom, ar 17 233
kvadratmeter.
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Planomradets lokalisering i norra delen av Alvesta tétort.
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Markéagoférhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Alvesta 14:50. Fastigheten dgs av
exploatoren, som dven ager den intilliggande fastigheten Alvesta 14:58. (Se
bild, sidan 12.)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan strider inte mot 6versiktsplanens intentioner. Platsen ar
markerad som en befintlig offentlig verksamhet i den férdjupade
oversiktsplanen for Alvesta tatort (2017), men inte utpekad for nagot annat
framtida andamal.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet:

Marken &r idag planlagd med en detaljplan A199 (detaljplan for Alvesta 14:50
m.fl.), lagakraftvunnen 2006-11-09. | den detaljplanen regleras marken for
uppstallning av husbilar och husvagnar, samt att lekplats ska finnas. Marken
nyttjas inte for dessa andamal idag och féreslagen framtida markanvandning
ryms inte inom dessa.
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Narmast utanfor planomradet:

Omradet ndrmast utanfér planomradet i norr och inom detaljplan A199
regleras for Handel med skrymmande varor. Direkt vaster om planomradet ar
marken reglerad for Férskola och Kontor i detaljplan A216 (detaljplan for
Alvesta 14:51 m.fl.), lagakraftvunnen 2016-04-12. Séder om planomradet &r
marken reglerad som Omrade fér allmént dndamal i detaljplan A130 (Forslag
till &ndring och utvidgning av stadsplanen for Hagaparks- och folkparksomradet
m.m.) lagakraftvunnen 1980-06-17. De omgivande verksamheterna ska tas
hansyn till i planen.
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Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2020-09-15 (SBN § 55)
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.

Riksintressen
Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett

vattendrag av riksintresse enligt 4 kap 6 § miljobalken. Riksintresset berors ej
av planforslaget.
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Foto: Platsbesék 2020-08-12, befintlig verksamhet pd Alvesta 14:58 (bild 1 och 2 fran
vinster) och planomrédet Alvesta 14:50 idag.

Befintlig bebyggelse

Platsen ar idag obebyggd. Omradet &r nagot igenvaxt av sly och annan
vegetation och innehar lamningar, som asfalterade ytor, fran en fore detta
verksamhet.

Mark och vegetation

| de véastra och sodra delarna om planomradet finns naturmark. | vast finns ett
storre omrade med natur- och rekreationsvarden, Hagaparken. Narmast soder
om planomradet finns héga naturvarden att ta hansyn till och bevara.
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Kartan visar stérre grénomraden och gréna strak i
meter ifrdn planomradet.

R o EEIN




Alvesta
kommun

Naturtyper och naturvardesklasser
1. Naturvdrdesklass

Hagsta naturvardet
Hagt naturvarde

Pétagligt naturvarde

Visst naturv érde i b, h i i"‘ y 3
Sociala varden i Ny y gy B s =
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Befintliga naturvérden runtomkring planomradet (réd markering). S6der om
planomradet finns de hégsta naturvdrdena.
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Gator och trafik

Utanfor planomradet finns maojlighet att ansluta en infart fran vag
126/Allbogatan med bade bil-, cykel och gangtrafik. For anslutning till
planomradet fran vag 126 finns en befintlig gemensamhetsanlaggning (GA:7)
upprattat for vdgomrade pa fastighet Alvesta 14:50. Vagomradet ar upplatet
for gemensam anvandning for fastigheterna Alvesta 14:50, 14:51, 14:55, 14:58
och 14:59. Det 4r mojligt att na planomradet via denna
gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet finns idag en asfalterad 2 meter smal vag utan tydlig
funktion, som varken anvéands eller underhalls.

Service, narmiljo och tillganglighet

Det finns en mojlig infart till planomradet fran vag 126/Allbogatan i st for
biltrafik, med separat cykel- och gangvag. Vagen kopplar till riksvdag 25 och gar
aven in till Alvesta centrum med bland annat offentlig service, butiker och
resecentrum. Vag 126 trafikeras dven av kollektivtrafik och ndrmsta
busshallplats Videgatan (busslinjer 112, 113, 144 och 145) finns strax 100
meter Oster om planomradet.

Planomradet ar beldget inom ett storre sammanhang av verksamheter. | vast
och sdder angransar omradet till naturmark, i vast till en férskola och i norr till
verksamhetsmark for forsaljning av bilar samt husvagnsservice. Hojdsattning i
omgivningen ar en hogsta byggnadshojd pa 5 meter och en exploateringsgrad
pd 30 % av fastighetsarean i detaljplan A199, samt 1500 som stérsta totala
medgivna byggnadsarea i kvadratmeter i detaljplan A216. Narmsta
bostadsomrade ligger cirka 120 meter fran planomradets sédra grans. Den
foreslagna detaljplanen kommer behova tillgodose fastighetsdgarnas behov av
byggbar mark for dnskat andamal och att det fungerar med de befintliga
verksamheterna, som forskolan, och naturmarken runt omkring dar det sarskilt
kommer behdvas nagon typ av skyddszon.

Hagaparken ligger i nara anknytning till planomradet men nas inte fran
planomradet idag.

Teknisk férsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp.

Dricksvattenledning finns utmed vag 126, fran vilken det ar mojligt att koppla
direkt in p& fastigheten. Aven spillvattenledning finns utmed vag 126.
Gemensamhetsanldggning (GA:10) som gar att ansluta till finns i norddstra
delen av fastigheten Alvesta 14:50.

Alvesta EInat ansvarar for elférsorjningen.



Dnr: 2019-183

Alvesta 2021-09-02

kommun

Ledningsratter

| planomradets sodra del, inom den befintliga detaljplanens markreservat for
underjordiska ledningar “u”, har Alvesta Energi en ledningsratt for elektriska
starkstromsledningar. Ledningsratten nyttjas for nedgravda ledningar. Avsikten
ar att ledningsratten ska behallas i befintlig strackning. Eventuell flytt eller
andring av ledningar bekostas av exploatoren. Kraftledningarna omfattas av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2008:1, samt ELSAK-FS
2010:1.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av jordarten Sandig mordn, vilken anses vara en lamplig
markgrund att bygga pa. Framst den norra delen av planomradet bestar delvis
av utfylinadsmassor. Dessa kan dven finnas 6ver andra delar av planomradet.
De beddms ha flyttats fran andra delar av fastigheten. Marken har historiskt
anvands for jordbruk och tillfalliga bostadsplatser. Vad massorna bestar av och
hur lamplig marken ar att bygga pa har inte undersokts. For att undersoka
markens barighet kan ett par provgropar behova tas infor byggnation.

vitprickigt omrdde) enligt SGU:s jordartskarta.
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Planomradet (réd cirkel) 1960 bestdr av jordbruksmark enligt Lantmditeriets historiska
ortofoto.

Fororenad mark

Det finns inga dokumenterade féroreningar inom omradet. Det har inte heller
forekommit nagra verksamheter pa platsen mer dn husvagnsuppstallning. Det
foranleder darfér inga misstankar om féroreningar i marken.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet
for manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Radon

Enligt Alvesta kommuns 6versiktliga radonriskkartering ar planomradet inom
normalriskomrade.

Stérningar

Hoga vattenfldden och ldgpunkter

Kartan nedan visar lagpunkter dar det finns risk for vattenansamlingar vid
kraftiga skyfall. Det ar framst i 6stra delen av omradet som gransar till
fastigheterna Alvesta 14:51 och Alvesta 14:55 och i sydvéast utanfér
planomradet dessa lagpunkter forekommer (se nedan). | illustrationen som
visar hojdforhallanden i omradet (nedan) syns att det ar lutningar framst i
soder och vast med en tydlig slant vid planomradets nordvastra grans.
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Befintliga héjdférhallanden i omradet, visar precis som illustrationen ovan Idgre niva i
ostra delen och nordvdst om fastigheten.

Buller

Planomradet berors av bullervarden under 55 dB (A) ekvivalentniva och 60 dB
(A) maxniva enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2014, samt
prognostiseras fortsatta berdras av nivaer under 55 dB (A).
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Platsanalys
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| Fastighetsgrans

Planomridesgrins
Skiss- byggnation
| Skiss - buffert/skyddszon
Farskolegard
Patraffade utfylinadsmassor
Skiss- 20 p-platser
Inmétta ekar
Siktlinjer frén vag 126
Gront samband

Ledning

Vid exploatering pa platsen finns en del aspekter att ta hansyn till, vilka
sammanfattats i illustrationen ovan.

e Det behovs skyddszoner i 6ster mot férskolan och i séder mot vardefull
natur med skyddsvarda ekar.

e Det har identifierats en ek i mitten av omradet och ett flertal ekar i ett
samband med Gamla folkets park, soder om planomradet.

e Delar av fastigheten 14:55 markerad med "forskolegard” anvands inte
som forskolegard idag. Mojligheten finns.

e Om byggnation ska synas fran vag 126 bor siktlinjer beaktas.

e Skissen visar ett forslag pa hur ny byggnation kan placeras, placeringen
ar synlig fran vagen.

e Skissen visar ocksa ett antal parkeringsplatser for besdkande och
anstallda, och hur stor plats de kan tédnkas uppta. Utover det kan
parkeringar for uppstallning av bilar till férséljning dven behova
rymmas inom fastigheten.

e Om byggnation sker enligt illustrationen behover markens barighet i
norra delen av planomradet sakerstéllas da fyllnadsmassor patraffats
vid faltbesodk. Det bor noteras att dessa massor kan vara mer eller
mindre utspridda 6ver fastigheten, illustrationen visar en ungefarlig
utbredning.

e Ledning for el genom omradet ar tankt att behalla sin placering.
Ovanfor ledningen far inte marken bebyggas.

12
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Sektion/fasadelevationerna visar hojdforhallanden for mark och byggnader pa platsen
och exempel pa byggnader for framtida byggnation (svarta byggnader) med max
tillaten byggnadshojd. Det gar att utldsa att exempelbyggnaderna ar nagot hogre an
befintliga byggnader. | och med laget i tatorten, markens hojdférhallanden och
omradets karaktar bedoms byggnadshojden harmoniera med omgivningen.
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3. PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Verksamheter/arbetsplatser

Kvartersmarken i planférslaget omfattar cirka 1,5 hektar med anvdandningen
verksamheter och idrottsanldggning. Anvandningsbestammelsen
verksamhetsmark avser service, lager, lattare tillverkningsindustri med
tillhérande forsaljning, kontor, handel med skrymmande varor (géller
detaljplaner som paborjats innan 2020-09-30) och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan. Fordonsforsaljning,
forvaring, verkstad, tvétt, polering, parkeringsplatser och dylikt ryms déarmed
inom detta dndamal. Bestksanlaggning preciserat till idrottsanlaggning syftar
till en besdksanlaggning med ett begrdnsat antal besdkare och darav lagre
omgivningspaverkan. Exempel dr gym eller anlaggning for racketsport, som
padel. Det finns en viss flexibilitet i anvandningsbestammelserna for framtida,
idag of6érutsedda, behov. Med utgangpunkt i detta blir det darfor viktigt att
tillata en bred och diversifierad markanvandning.

Anvandningsbestdammelser:

Féljande markanvandning foreslas tillatas inom planomradet:
Z—\Verksamheter.
R1 —Idrottsanlaggning.

Egenskapsbestammelser:

Som hogsta byggnadshdjd i planomradet foreslas 10 meter. Hojdsattningen ar
nagot hogre an hogsta byggnadshojd i omgivningen. Dels for att verksamheten
som planeras pa platsen behdver en viss takhojd for att fungera och dels for att
verksamheten onskar synas fran vag 126/Allbogatan. Omradet &r dven belaget
utanfor tatorten och héjdsattningen bedéms darmed fungera pa platsen. |
utredningsarbetet kring hdjdsattning har en skuggstudie och ett par
sektion/fasadelevationer (se sidan 13) tagits fram. | skuggstudien gar det att
utldsa att omgivningen oster om planomradet (fastigheten dar en forskola finns
idag) paverkas av skuggor framst kvallstid. | 6vriga vaderstreck ar paverkan
mindre. Forskolegardar behover generellt en variation av solljus och skugga da
en forskolegard behover ljus for att inte upplevas mork och ogynnsam for
gronska, samtidigt som den till viss del behdver skugga som skydd mot UV-ljus
och varme. Sektion/fasadelevationerna visar att tilldten hojd for ny byggnation
fungerar med omgivningens hojdsattning pa byggnader och radande markniva-
forhallanden.

Exploateringsgraden bestams till 30 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet. Det samspelar med tatheten i omgivningen.
Exploateringsgraden blir dven densamma som fastigheten norr om

14
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planomradet. Det betyder att av hela fastigheten Alvesta 14:50 far 30 %
bebyggas, alltsd 30 % av 17 233 kvadratmeter. Denna byggratt kan fordelas
mellan anvdndningsomradena for H i befintlig detaljplan och ZR1i planforslaget.

FRIYTOR
Naturomraden

Narmast Hagaparken och Gamla folkets park i soder avsatts ett omrade dar
byggnader inte far uppforas, vilket markeras med prickmark. Zonen avsatts for
att bevara och skydda vardefulla ekar som framférallt finns i Gamla folkets
park. Gamla folkets park har fatt hogsta naturvardet i naturvardesinventeringen
i gronstrukturprogrammet just pa grund av ekarna, vilket talar for att ett visst
skyddsavstand ar nodvandigt.

For att sakerstalla tradens vitalitet bor kronans ytterdiameter fredas med ett
avstand till bebyggelse och forandring av marken med hardgjord yta, samt
andrad markniva. Exempelvis sa kan upplag av massor inom ekarnas skyddszon
paverka med tyngd eller narhet till trédens rotter som pa sikt kan leda till att
traden inte klarar sig. Skyddszonen i syd ar reglerad med ett tillagg av
egenskapsbestimmelserna bis — marken far inte hardgoras och n; - ektrdd med
stamdiameter 6ver 30 cm pa en hojd av 1 meter 6ver mark far endast fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Skyddet for ektraden ar dven
kompletterat med en administrativ bestdmmelse a1 - marklov kravs dven for
fallning av ektrdad med en stamdiameter éver 30 cm pa en hojd av 1 meter over
mark, och a;— marklov krédvs fér andring av markens hojd.

Om trad, framst ekar, falls (som inte skyddas, ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk)
kan dessa med fordel sparas som faunadepa.

Planomrédesgrins

Inm.ekar

14
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Skyddsvdrda ekar inom och strax utanfér planomradet, samt dess trddkronors
ytterkant.
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Langs den Ostra delen av planomradet foreslas ett 16 meter brett omrade
sparas som skyddszon mot befintlig forskola. Detta skydd regleras med
prickmark, inom denne far inga byggnader uppféras. Storleken pa zonen ar satt
utifran resonemang kring hur en forskola kan paverkas av verksamheter med
begransad omgivningspaverkan med tanke pa buller, trafikalstring och
skuggbildning. Zonen sparas som ett skydd i sig genom att sakra ett visst
avstand mellan verksamheterna men dven for att mojliggora att lagga till
atgarder mot buller, visuella stérningar eller liknande oldgenhet.

Skyddsomradet sammanfaller med den del av planomradet som ar lagst
beldgen, vatten kan tankas samlas dér idag, darmed ar det positivt om denna
yta dr genomsldpplig. Marknivaer kan dock komma att andras vid anpassning av
marken infor byggnation, skydd eller annan hantering av byggnadsmassor sa
att dagens lagsta punkter forandras.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat och utfarter

In- och utfart till och fran planomradet ansluts som en forlangning till befintlig
utfart mot vag 126. Angoring sker fran oster till befintlig in- och utfart.

Parkering

Parkering for besdkare och anstallda skall liksom lastning och lossning
tillgodoses inom den egna fastigheten.

Markbeldggning pa parkeringsplatser bor vara av genomslappligt material och
mojliggora for infiltration av dagvatten.

TEKNISK FORSORINING
Dagvattenhantering

Dagvatten kan fordrdjas inom fastigheten pa de genomslappliga ytor som
bevaras da delar av planomradet i forslaget inte far hardgoras eller bebyggas.
Det ar dven mojligt att koppla pa det befintliga kommunala natverket i den
norddstra delen av planomradet. Overskott av dagvatten kan ocksa ledas fran
planomradet mot den nordvastra delen. | den riktningen finns ett omrade med
vatmark med goda forutsattningar for rening.

Vatten och avlopp

Planomradet kopplas till det kommunala natet for vatten och avlopp. For
férsorjning av vatten och spillaviopp ar det maojligt att ansluta via den
gemensamhetsanlaggning som finns pa fastigheten vid infarten fran
Allbogatan.

16
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Elnat

Alvesta EInat AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet.

| plankartan marks ett 5 meter brett omrade ut som u-omrade, vilket delvis
sammanfaller med ledningsratt for starkstromsledningar. For elledning i mark
far byggnad eller annan anldggning inte uppféras utan ledningsagarens
medgivande och ldmnade instruktioner. Detsamma géller fér anordnande av
upplag eller andring av marknivan ovanfoér eller invid markkabeln, vilket inte far
ske sa att reparation och underhall av ledningarna forsvaras.

Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for.

SOCIALA ASPEKTER
Sammanstillning av barnkonsekvensanalys

| planomradets narhet finns en férskola varfor sarskild omsorg bor ldggas vid
utformning av utemiljon narmast forskolan med tanke pa barns sdkerhet och
mojlighet till lek och utveckling. Av denna anledning har en
barnkonsekvensanalys tagits fram i detaljplanearbetet med utgangspunkt i
rapporten Barnrdttsperspektivinom Region Kronoberg.

| stort sett mojliggor planforslaget en forandrad markanvandning i narheten av
ett gronomrade och en forskola. Det ar dock ingen jungfrulig mark som
planeras att exploateras utan den ar exploaterad sen innan.

Forslaget till ny detaljplan skickas ut till angréansande fastigheter och finns
tillgédngligt under samrad och granskning. Tidig kontakt har tagits med
verksamhetsutovare for forskolan via fastighetsdagare med en muntlig respons
att inga invandningar finns pa forslaget. Inga barnanpassade moten eller
handlingar har tagits fram.

Planforslaget mojliggor att ekar i planomradets sodra del skyddas, vilka gransar
till grannfastigheten dar forskolan finns idag. Skyddet av ekarna sakerstaller att
de positiva effekter dessa trad har bibehalls. Ekarna bidrar exempelvis med
skuggade och intressanta miljoer, samt till att bevarande av biologisk mangfald.
Narheten till Hagaparken, ett gronomrade i ndrmiljén, andras inte med
forslaget.

Skyddszon pa fastigheten Alvesta 14:50 mot Alvesta 14:55 och 14:51 ska
sdkerstalla att bebyggelse inte hamnar for néra fastigheten som ar planlagd for
forskola. Detta for att begransa ljud och rorelse pa strategisk plats av
planomradet for att minska negativ paverkan pa forskolans inom- och
utomhusmilj6. Inom skyddszonen ses att utrymme finns for skyddsatgarder
som vall eller plank vid behov.

17



=i i Dnr: 2019-183
" Alvesta 2021-09-02
kommun

Planforslaget bedoms medfora en trafikalstring till och fran planomradet vilket
beror den angransande forskolan med mer rorelse utanfor och mer buller.
Forskolan paverkas av buller fran Allbogatan/vag 126 idag. Bedomningen ar att
ett verksamhetsomrade av forslagets storlek och rimligt antal bestkare/dag av
en besoksanlaggning och anvandning av Trafikverkets trafikalstringsverktyg kan
alstra cirka 60 fordon per arstrafikdygn, vilket ar en liten andel av trafiken som
redan sker utanfor. Fard pa infarten och inom féreslaget verksamhetsomradet
bedoms ske i laga hastigheter vilket ger en |ag alstring av buller. Fran infarten
ar dven forskolegarden skyddad av byggnad.

Buller fran de framtida verksamheterna villkoras i annan lagstiftning an den
detaljplanen styrs av. Detaljplanen &r nagot flexibel for vilken typ av
verksamhet som ar mojlig pa platsen. Buller och miljéfarliga amnen genomgar
milj6tillsyn nadr verksamheten planeras etableras och ar verksam.

Planférslaget bedéms inte paverka narliggande bostadsomraden och stora
barnens tillgang till trygga, lugna, tysta och hadlsosamma bostadsomraden.

Inom barnperspektivet motiveras dven att forslaget inte bidrar till att paverka
dricks- och badvatten negativt. Detta beskrivs ndarmre under rubriken
Miljokvalitetsnormer (MKN).
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for luft

Luftfororeningar har i spridningsmodeller (Luftvardsforbundet Kronoberg 2016)
pa Allbogatan bedomts enligt tabell nedan och saledes inte dverskridit gallande
miljokvalitetsnormer for luftféroreningar. Uppmatta varden ar dven under de
faststallda riktvardena (preciseringarna) i miljomalet Frisk luft.

Allbogatan norr (&rsmedel) MKN Miljiomal
NO:2 13 pg/m? 40 pg/m3 20 pg/m3
PM 10 13 pg/m3 40 pg/m3 15 pg/m3
Bensen 0,9 ug/m3 5 pg/m3 1 ug/m3

MKN fér vatten

Planomradets recipient ar sjon Salen, som (enligt redovisning i VISS, hdmtad
2020-09-21) har mattlig ekologisk status. Bedémningen ar att Salen ska uppfylla
kvalitetskrav god ekologisk status 2027. Salen uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och bromerad difenyleter vilka undantas
fran kvalitetskraven.

Genomférandet av planen tar i ansprak obebyggd mark for en stérre andel
hardgjord yta och kan pa sa satt skapa ett storre flode av dagvatten. Da
markytan redan ar ianspraktagen och delvis hardgjord, marken har bearbetats
sedan tidigare, planomradet ar av mindre storlek och planforslaget begréansar
vissa delar till att inte fa hardgoras bedoms mangden hanterbar och inte
paverka forutsattningarna att uppna MKN for vatten. Det dagvatten som alstras
inom planomradet kan ledas norr om fastigheten Alvesta 14:50 for fordrojning
och rening genom infiltration, eller kopplas pa befintligt nat via
gemensamhetsanlaggning i den norddstra delen av planomradet. | samband
med planens genomférande kommer fragor om vattenkvalitet vid behov att
hanteras med stod av lagen om allmanna vattentjanster eller miljobalken.
Exempel pa krav som kan stéllas ar oljeavskiljare, samt riktlinjer for val av
tvattmedel och avfettningsmedel. Kommunen har sarskilda riktlinjer for
fordonstvatt som ska foljas. Med hansyn till ndmnda atgarder ar bedomningen
att vattenavrinningen och tillférseln av féroreningar till recipienten inte
kommer att 6ka. Darmed ar bedomningen att miljokvalitetsnorm for vatten
inte kommer att paverkas i samband med ett genomforande av forslaget.

Fordonstvatt:

Fordonstvatt ar att betrakta som en miljéfarlig verksamhet. Smutsen pa fordon
innehaller olja, tungmetaller och dven andra giftiga och/eller svarnedbrytbara
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amnen. Avloppsvatten fran fordonstvatt ar ett problem i de kommunala
reningsverken eftersom bland annat tensider i tvattkemikalier kan stora
reningsprocesserna. Dessutom hamnar tungmetaller i det slam som ar
slutprodukten i reningen. Malet for all fordonstvatt ar att ingen tvatt ska ske pa
gatan eller annan hardgjord yta med direktavrinning till dagvattensystem,
vattendrag eller annat kansligt omrade. Istéllet ska fordon sa langt som majligt
tvattas i anlaggning dar tvattvattnet genomgar lamplig rening.

For handels- och serviceverksamhet som exempelvis fordonstvatt finns krav pa
anmalan, enligt Férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd. Det krévs ofta en viss volym pa verksamheten for att omfattas av
anmalningsplikt. | detta fall ar fordonstvatt aktuellt inom planomradet, da galler
(2021) anmalningsplikt till kommunen om verksamheten avser tvatt av fler &n
5000 fordon eller 1000 storre fordon (till exempel bussar, lastbilar,
jordbruksmaskiner) per kalenderar. Beroende pa fordonstvattens omfattning
finns riktlinjer och krav kring exempelvis oljeavskiljare, att vattnet inte
innehaller for stora mangder fororeningar som tungmetaller och vilken typ av
tvattmedel och avfettning som anvands da valet kan paverka oljeavskiljarens
funktion.

Miljsmal

Ny verksamhetsmark, i ett transportnara lage, i narheten till andra
verksamheter och med gott avstand till bostdder bedéms bidra till en
strategiskt god hallbar bebyggelsestruktur i enlighet med miljomalet God
bebyggd miljé.

Dagvattenhanteringen for omradet kan ske pa olika satt. Vid lokal fordrojning
av dagvatten beddms ingen negativ paverkan ske pa miljomalen Levande sjéar
och vattendrag och Grundvatten av god kvalitet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset bedéms inte berdras.

Natur- och kulturmiljo

Planomradet beddms inte inrymma nagra sarskilda kulturvarden, men
naturvarden i form av vardefull naturmark och ett par skyddsvarda ekar, framst
i planomradets sodra del. Ekarna inom planomradet och séder om
planomradet tas hansyn genom att skyddas fran fallning och med en skyddszon
for att sdkra tradens vitalitet. Att bevara trdd som inte skyddas i planférslaget
bidrar dven till miljomalet Ett rikt vixt- och djurliv.

Visuell miljo och landskapsbild
Planomradet ligger ndgot undangdmd bakom byggnader sett fran vag 126 och

pa en plats dar fa passerar. Ny byggnation kan delvis komma att bli visuellt
markbar fran vag 126, samt mot Hagaparken i vast och den betesmark som
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finns norr om planomradet om maximal héjdsattning anvands. Den befintliga
landskapsbilden beddéms ej vara av sarskild betydelse och férandringen beddéms
ej orsaka betydande miljopaverkan.

Rekreation
Planomradet bedoms inte vara vardefullt for rekreation.
Hiélsa och sdkerhet

Avstandet till de bostader som ligger ndrmast planomradet bedéms vara
tillrackligt for att undvika oldgenhet for boendes halsa och sdkerhet. Hansyn till
intilliggande verksamhet, framst forskolan, sker med en bebyggelsefri
skyddszon. Dessutom medger planforslaget enbart verksamheter med
begransad omgivningspaverkan avseende lukt, buller, l[judstérningar eller andra
typer av stérningar. Skyddsatgarder som vall eller plank kan bli nédvandigt att
uppféra for att minska negativ paverkan pa férskolan. Dessa placeras med
fordel inom skyddszonen mot forskolan. Saledes bedéms inte hélsa och
sdkerhet paverkas negativt.

Det finns riktlinjer for saval verksamhets- som trafikbuller. Olika verksamheter
som etableras i omradet kan ge upphov till buller, luftféroreningar och andra
storningar. For att minska eventuell paverkan pa angrdnsande omraden bor
dessa fragor beaktas vid utformning och placering av ny bebyggelse. Aven
genomtadnkt placering av flaktar och belysning kan minska eventuella
storningar. Vissa verksamheter ar dven anmalnings- eller tillstandspliktiga enligt
miljébalken och da bedéms behovet av erforderliga skyddsatgarder i
lokaliseringsskedet och i tillstdnds- eller anmalningsbeslutet fér verksamheten.
For forskolegard finns riktvarde for bullerniva fran verksamhet som
Naturvardsverket/Boverket tar fram. Idag ligger riktvardet pd 50-55 dB(A) for
olika delar av en forskolegard. Sddana riktvarden kan andras och darmed gors
bedomning I6pande. Bullernivaer kontrolleras och efterfoljs i kommunens
tillsyn med malet att hamna under radande riktvarden. Darmed bedéms
riktvarde for verksamhetsbuller ej komma 6verskridas och trafikalstring
beddms vara begrédnsad och i laga hastigheter och ddarmed ej bidra till
ohalsosamma bullernivaer.

Resurshushallning

Ej nyttjad mark exploateras for verksamheter. Planomradet kan ansluta till
befintlig infrastruktur. Placeringen i ett transportnéra lage i ndrheten till andra
verksamheter och med ett relativt nara avstand till bostader beddms vara
strategiskt god och bidra till en hallbar bebyggelsestruktur.

Socialt perspektiv
Exploaterbar mark for verksamheter och handel kan skapa nya arbetstillfallen

och mer service, vilket kan ge en positiv paverkan for kommunen och dess
invanare.
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Ekonomiska konsekvenser

Okad majlighet till att bedriva verksamheter i Alvesta mojliggdr nya
arbetstillfdllen och mer service.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Om genomfdérandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljobalken. En undersdkning gors for att utreda och bedéma
om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopadverkan enligt férordningen om MKB (1998:905).

Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med bestammelsernai 3, 4 och 5
kap miljobalken. Planen bedéms stdmma 6verens med grundldggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 kap
Miljbalken. Planen ligger i utkanten av Alvesta tatort och omradet bedéms
vara lampat for den typ av exploatering som foreslas. Ett obebyggt omrade
med rester fran en fore detta anvandning tas i ansprak och exploateras for
verksamhetsandamal. Detta bedéms ej paverka naturvarden eller
rekreationsvdrden da sadana varden inte finns inom planomradet dar ny
byggratt tillskapas. Gallande riktvarden for trafikbuller bedoms inte éverskridas.
Grona/obebyggda kilar bevaras som dven fungerar som skyddande zoner mot
befintlig bebyggelse i 6st och mot naturomrade i sdder. Detaljplanen bedéms
heller inte paverka omkringliggande naturvarden da hansyn tas till dessa i
forslaget. Bedomningen ar att riksintresset for Morrumsan inte berors. Inom
planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Vad géller
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr bedémningen att planférslaget
inte medfor ett 6verskridande av gallande normer da omradet ar litet
sammanhanget och krav finns for i vilket skick det vatten som genereras inom
planomradet far vara i.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § PBL.

Planforslaget sandes ut for samrad under varen 2021. Darefter ska
planforslaget stéllas ut for granskning under sommaren 2021 innan ett slutligt
planforslag kan antas. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berérda har mojlighet att
ldmna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden réknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att gilla fram till den tidpunkt da detaljplanen andras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark. Detaljplanen innehaller ingen
allman platsmark.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan erséatts delar av aldre detaljplaner av
markregleringar enligt féreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun Kommunen upprattar ett forslag till detaljplan i dialog
med exploatoren.

Exploatoren e Ansdker om eventuell fastighetsreglering

e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln
inom omradet.

Planavtal

Ett planavtal &r tecknat mellan sokande och Alvesta kommun som reglerar
kostnaderna for upprattande av detaljplanen.
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Exploateringsavtal avses inte upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Alvesta 14:50

Fastighetsbildningen bibehalls med planforslaget.
Planforslaget mojliggor att del av kvartersmark inom
fastigheten dndras fran N - Friluftsliv och camping
och lek till endamalen Z — verksamheter och R1-
idrottsanlaggning, vilket medfor en 6kad byggratt.
Kvartersmark for Handel av skrymmande varor
bibehalls norr om planomradet. Planomradet nas via
gemensamhetsanlaggning GA:7 och ar tankt att
ansluta till GA:10.

Fastighet
(utanfor planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Alvesta 14:1, Alvesta 14:51,
Alvesta 14:55, Alvesta 14:57
och Alvesta 14:58

Fastighetsgranser andras inte.

Del av angransande fastighets markanvandning
andras till andamalen Z — verksamheter och R;-
idrottsanléggning.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
| samband med upprattade av detaljplanen har fére detta planchef Patrik
Karlsson, exploateringsingenjor Fredrik Johansson och kvalitetsingenjor Tina

Svardh medverkat.

Alvesta 2021-09-02

Sara Andersson Sarah Henningsson
Planchef Planarkitekt

Planfdrslaget har antagits av Samhéllsbyggnadsndmnden

2021-09-21 § 59

Ebba Lejeby

Tillférordnande ndmndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2021-10-14
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