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Hérmed bestyrkes att denna honds -

For kommunen galler en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfullmiktige i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrdde med tdt fritidsbebyggelse ddr nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omrddet, som dr beldget pa Fagelbrolandet, sydvdst
om Stavsnds och H61 mellan Kvarnsjon och Krysshamn, finns
faststdlld byggnadsplan for fritidsbebyggelse fran den 13
november 1948. Planen dr for ndarvarande belagd med bygg-
nadsforbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga férhallanden

Planomrddet utgdors idag av ett val fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 68% av huvudbygg-
naderna d& var mindre dn 60 kvm. P& grund av radande
byggnadsforbud ar forhdllandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges p& nasta sida. Dessa wutgdr 2%. Omrddet har god
tillgdn till de.for -fritidsboendet viktiga attributen:

bad-, batplats och strévomrdden, varfor det dven pd 1dng
sikt @r lampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid d& gdllande byggnadsplan f6r omradet fast-
stilides wvar permanentbosattn1ng i fritidsomraden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestimmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke pd de krav pé service som
en permanentbosdttning for med sig. ldag 4&r situationen
emellertid en helt annan. Ndarheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbattrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Vdrmdo kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbet5p1atsutbud Sedan bdrjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i manga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvand11ng ar framfor- -
allt 1osn1ngen av vatten och avloppsfrdgan. P& grund av.

ldnga avstdnd till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad foérse omradena med kommunalt vatten och
avlopp.
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En 106sning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning 1 vattentdkterna. Andra problem ar
den 1ldga vagstandarden samt bristen pd bade kommunal och
kommersiell service. Med hansyn till dessa fakta dr det
ange]aget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
1ek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksd
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundoversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tilldmpats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestémme]serna ir utford s& att inga
forandringar fors in pa plankartan. Bestammelserna kan
darfor komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts 1 den ursprung11ga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
killare eller vind. En klar markering gbrs darfor pa
plankartan att nya bestdammelser har faststdllts.

Ti11l planbestammelserna fogas tva stycken bvergangsbe-
stimmelser. Den férsta ger rdatt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den férstérs genom vada
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra 6vergdngsbestammelsen ger en tillbyggnadsratt
upp til11 150 kvm pad huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt fdljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadsiov foér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som ar permanentbebodda enligt 1987 ars man-
talsldngd.

An]ednlngen till de valda kriterierna hanger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare &r for
att bevilja dispens fran byggnadsforbuden. Genom plandand-
ringen stadfdsts bef1nt11ga féorhallanden vad betrdaffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stand.




Ytbegrepp i @ndringsforslaget

I forslaget anvdnds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde matvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Bxggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdackt area helt eller
delvis utan vdaggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samrddsredogdrelse.
Gustavsberg 1987-05-25
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