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Detaljplanen bestdr av:
- Plankarta i skatla 1:1000 med planbestammeiser
Til1 detaljplanen fogas:

- Planbeskrivning
- Genomfgrandebeskrivning

Till utstallningsskedet tillkommer:
- Samrddsredogirelse

Ti11 antagandeskedet tiilkommer:

- Utstdilningsutlatande

Detaljplanens fullstdndiga samrdds- respektive ut-
stdiTningshandlingar bestdr ddrutover av:

A. Lista dver samrddskretsen med fastighetsfirteck-
ning (samradsskedet).

B. Lista dver utstdlliningskretsen med fastighetsfior-
teckning (utstdliningsskedet).

C. TMlustrationskarta i skala 1:500,

D. T1lustrationsmaterial: Byggnadsritningar och fa-
sader.

t. Skuggstudier med hjdlp av modeli (skala 1:500) och

solur,



PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ldgeshestdmning

Areal
Markdgo-
forhdllanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Uversiktsplan

E. Geoteknisk undersckning

Syftet med planidggningen &r att marken inom Marie-
hovs idrottsplats skall kunna bebyggas med service-
hus for daldre {(foreningsdgt) och ett eventuelit
framtida sjukhem. Vidare foresids att grusplanen norr
om idrottsplatsen bebyggs med sex flerbostadshus i
tvd vdningar med tillsammans 28 ldgenheter (student-
bostdder).

Planomrddet &r beldget i stadsdelen Norrmalm.
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Planomridets avgransning motiveras av den aktuella
behyagelsens omfattning.

Planomradet omfattar en total areal pd ca 3,6 ha.

Skovde kommun dger atl mark inom planomridet.

Oversiktsplan - 90, Skovde kommun har antagits av
kommunfulimaktige. Enligt Gversiktsplanen ingdr



Detaljplaner

Bostadsfor-
sgrjningsprogram

Kommuriala bheslut

1 ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och

vegetation

Geotekniska

planomrddet 1 rekommendationsomrade 100 och plan-
forslaget overensstammer med rekommendationerna
(omrdde fgr bostadder).

For planomrddet gdller detaljplanerna nr 53 faststdlld
1946-02-15 (1683K-st 53) och nr 358 faststalld 1989-
12-09 (1683K-dp 358).

Den fgreslagna bebyggelsen inom planomréddet ingdr i
Skovde kommuns bostadsforsdriningsprogram for dren
1991-1995 med byggstart 1991.

Omr&det for servicebostdder och studentbostdder har
Tamnats ut pd hand till Mariehovs kooperativa hyres-
rattsforening i Skovde resp Nitor AB.

Marken inom planomrddet utgdrs av Mariehovs idrotts-
plats med grédsplan, l1oparbana, ldktare, klubbhus, ut-
hus m m samt en grusplan (traningsplan) strax norr om
idrottsplatsen. Marken inom planomrddet &dr i det ndr-
maste plan.

Idrottsplatsen &dr omgdrdad av tradrader med popplar.
Vaster om Mariebergsgatan fran Rédmansgatan till Lans-
mansgatan finns en trddrad med bjorkar. Trdden inom
planomrédet kommer att bevaras med undantag av de

trdd i sydvdstra delen som méste tagas ner for att
detaljplanen skall kunna genomfiras (sdarskild bestam-
melse i detaljplanen).

Bjorkraden utmed Mariebergsgatan foresids bli forldngd
genom plantering fram till Grubbavdgen (planterings-
zon 1 detaljplanen).

K-konsult har genomfort en oversikilig geoteknisk un-
dersckning (utlatande 1990-08-31) som framgér av bi-
Taga E.

Omrddets grundfgrhdllanden dr goda och marken tal
lTast frén bostadshus 1 flera véaningar utan att satt-
ningar utbildas. Marken kan disponeras tamligen fritt
utan egentliga restriktioner. Den maktigare humus-
jorden i vaster medfior viss utgrdvning for de bygg-
nader som lokaliseras til1 detta parti.



Bebyggelseomraden

Planerade

bostader

Behovet av kompletterande undersdkning miste avgdras
av geotekniker nar huslagen och hustyper faststdllts.

Inom planomrddet finns inga kdnda fasta fornlamningar.

Bostdderna med tillhdrande gemensamma lokaler kommer
att vara foreningsdgda (kooperativ hyresrdttsfirening)
och dar avsedda for medlemmar i Mariehovs kooperativa
hyresgastforening.

Forprojekteringen av projektet har utforts av arkitekt-
gruppen Heineman AB parallellt med planarbetet.

Fyra punkthus i tre vaningar foreslés utmed Marie-
bergsgatan och tre punkthus i sju véningar foreslés

i den vastra delen av omrddet. De béda svdra punkt-
husen &r sammanbyggda med en envdningsbyggnad fdr ge-
mensamma utrymmen {dagcentral) och matsal med kok.
Punkthusen &r sammankopplade med fiérbindelsegdngar sa
att man kan nd dagcentralen och matsalen frén bosti-
derna bekvamt och skyddat (se illustrationskartan,
bilaga C).

Byggnadernas vaningsantal har diskuterats ingdende.
For att erhdlla en godtagbar anpassning till bebygg-
elsen inom kvarteret Mellomgdrden (envanings radhus)
och for att de foreslagna punkthusen inte skall skug-
ga uteplatserna inom ovanndmnda kvarter foreslés
punkthus i tre vaningar utmed Mariebergsgatan och att
husen placeras 20 m frdn gatan. Den sddra envdnings-
byggnaden med dagcentral och matsal ansluter val till
bebyggelsen inom kvarteret Smultronet {envéningsbygg-
nad}.

De hdga husen &r placerade i vdstra delen av planom-
radet och kommer att ge variation i stadsbilden ut-
med Rddmansgatan (se perspektiv). Utmed Mariebergs-
gatan kommer de hoga husen inte att midrkas sarskilt
mycket. Har dr de befintliga trdden, som skall beva-
ras, ett viktigt inslag 1 gatubilden och de nya tre-
vdnings punkthusen &dr ldngt indragna pad tomten, ca
20 m frén gatan.

Inom omrdadet for pensiondrsbostdder har punkthuslos-
ningen valts figr att fd s& korta avsténd som mgjligt
inom anldggningen, fré&n ldgenheterna till de gemensam-
ma utrymmena. Vaningsantalet har paverkats av att den
gemensamma servicen inom anldggningen krdver ett visst
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underlag i antal ldgenheter och bhoende for att servi-
cen skall fa kvalité och vara ekonomisk mojlig.

[ stdliet for att utforma omrddet med samma hojd pé
alla hus har de grupperats och varierats s att tre-
vaningshus placeras langs Mariebergsgatan och higre
hus i den vdastra delen., En rad skisser har utarbetats
av pensionarsfireningens konsult Arkitektgruppen Hei-
neman AB. I forhdllande till ursprungsskisserna har
hijden p& bebyggelsen utmed Mariebergsgatan sdnkts
och avstdndet mellan gatan och bebyggelsen gkats.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 3 kap 2 §) skall nya
byggnader placeras sa att de inte medfir betydande
oldgenhet for omgivningen. Gallande nybyggnadsregler
innehdller inga bestdmmelser om hur mdnga timmar en
utepiats bir vara solbelyst under dagen. I den tidi-
gare gdllande Svensk Byggnorm (SBN) rekommenderas

fem timmar sol mellan k1 9.00 och 17.00 vid hgst- och
vardagjamning. Dygnet ndr dag och natt ar lika 1dnga
kan representera medelsolforhdllandena under aret.

De skuggstudier som har gjorts visar att skuggan frén
punkthusen ndr fram till Mariebergsgatan k1 17.00 vid
var- och hdstdagjamning (21/3 resp 23/9).

Ovriga skuggstudier framgdr av bilaga E.

Entrén til11 omrddets reception, dagcentralen och mat-
salen ar placerad i den sydvastra delen av planom-
radet och 1 ndra anslutning ti1l omrddets infart.

Bostadshusen kommer att innehdlla ca 128 lgh firde-
lade pd 64 st - 2 rok, 32 st - 3 rok och 32 st -

4 rok. Omrddet kommer att byggas ut i tvd etapper med
78 1gh och 50 1gh i fGrsta resp andra etappen.

Ldgenheterna kommer att fd en utrymmes- och utrust-
ningsstandard som ger god boendemiljc med hansyn till
olika handikapp.

Student-/ I planomrddets norra del firesids fem flerbostadshus

ungdomsbostader i tvd vdningar. Husen dr placerade s& att en gdrds-
miljo bildas. Entréer til1 husen vetter mot gdrden.
En mindre byggnad med forrdd kommer ocksd att byggas

inom omradets sydvastra del.

Bostadshusen kommer att innendlla ca 28 Igh fordelade
pd 8 st - 1 rok och 20 st - 2 rok.

Solbelysningsforhéiiandena for de fireslagna bosta-
derna inom omrddet blir fullt tillfredsstdliande.



Daghem

Offentlig och

kommersiel}

service

Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor m m

Ovrigt

Marken inom planomrddets norra del &ar enligt gadllande
detaljplan avsedd for daghem.

Enligt socialkontoret dr det inte langre aktuellt att
bygga eti daghem p§ tomten. I planforslaget foreslds
darfor markanvandningen b11 dndrad till bostader
{flerbostadshus i tvd vdningar/studentbostdder).

Inom en radie av 700 m finns vardcentral, butiker,
post, bank, blomsterhandel m m.

Servicehusen kommer att vara forsedda med hiss.
Fragor befrdffande handikappanpassning kommer att be-
aktas i samband med bygglovprovningen. Parkerings-
plats for handikappade inom servicehusomrddet kommer
att anordnas i anslufning till bostadsentréerna och
vid huvudentrén i den sydvistra delen av omrddet.

Planomré&det ligger inom prioriterat omréde for
skyddsrumsbyggande (sarskilt riskomrdde). Behovet av
skyddsrumsplatser foreslds bli tillgodosett genom att
tvd skyddsrum pd tillsammans 240 platser (2x120)

inom omrddet for servicehus.

Mariehovs idrottsplats byggdes 1952-1953 och har se-
dan dess disponerats av Skdvde AIK,

Skovde AIK kommer til11 fgljd av planforsiaget att
erh&lla ersattningsplaner inom Lillegdrdens idrotts-
omrade. Skovde AIK kommer ocksd att uppfora ett
kTubbhus med samlingslokal, klubbrum och omkladnings-
utrymmen inom idrottsomrddet.

En mindre bollplan {25 m x 45 m) kommer att anldggas
i planomrddets norra del (parkmark enligt planfor-
slaget) i anslutning ti11 en gdng- och cykelvdg utmed
norra poppelraden.

De anlagda friytorna for utevistelse inom service-
omrddet &r val tilltagna och kommer att innehdlla
sittplatser, planteringar, gdngvdgar m m.

Det ar viktigt att friytorna inom kvarteret och gdrds-
miljon utformas med omsorg och kostas pd i retation
ti11 ldgenhetsantalet.



Gator och trafik

cykelvagar

Kollektivirafik

Parkering och
angdring

Gatorna inom och i anslutning till planomrddet ingar
i lokalndtet.

Biltrafiken fré&n servicehusomrddet kommer att anslu-
tas ti11 R&dmansgatan via en intern Tokalgata. Tra-
fikmangden p& Radmansgatan beraknas Ska med ca 300
fordon/dygn frén 1700 f/d ti11 2000 f/d tilt folid av
den foreslagna bebyggelsen. Sdkerheten och framkom-
1igheten fdr biltrafiken pd R&dmansgatan kommer trots
trafikdkningen dven fortsdttningsvis att vara relativt
god. Trafiken fran flerbostadshusen i den norra delen
av planomrddet kommer att pdverka trafiksakerheten p3
Mariebergsgatan pd eti marginellt satt.

Korsningen mellan Rddmansgatan och Mariebergsgatan
upplevs av manga ndrboende som osaker,

Gatukontoret kommer om det beddms ngdvandigt att vid-
taga Atgarder for att forbdttra sdkerheten i kors-
ningen.

Den befintliga gc-vdgen i planomradets vastra del
(jdrnvigsomradet) ingdr i det dvergripande gc-ndtet.
En gc-forbindelse foreslds i Ggst-vastlig riktning
strax norr om servicehusomrddet mellan Mariebergs-
gatan och befintlig gc-vdg. Befintlig gc-vdg korsar
Radmansgatan 1 planomrdadets sydvdstra del. For att
fgrbattra sakerheten for den korsande gc-trafiken
foresltds att gatubredden minskas vid korsningen med
gevagen.

Busslinje trafikerar R&dmansgatan med ca 40 turer
under vardagar. En busshd171plats foreslds hli anlagd
p& R&dmansgatan strax sbder om servicehusomradet.

Inom omridet for servicehus foresids tillsammans ca
100 p-platser. En parkeringsplats med ca 24 platser
foreslds vid huvudentrén (delvis for besdkare) och
en parkeringsplats med ca 60 platser forestds i den
norra delen av omrddef. Resterande platser ligger i
anslutning till den interna bostadsgatan.

Parkering till studentbostdaderna foreslds bli pd ge-
mensam parkeringsplats 1 den norra delen av omrddet.

Entréerna till sjuvéningshusen nds frén bostadsgatan.
Entréerna till trevdningshusen nds frdn garden och frén
en korbar gdngvdg dster om husen frdn bostadsgatan via
den norra parkeringsplatsen. Samtliga entréer kan nds
med personbil, utryckningsfordon, flyttbussar och sop-
bilar.



Teknisk
forsorjning

Vatten- och

Dagvatten

Branddamm

Viirme

E1 och tele

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att anslutas till
kommunens VA-ngt.

Dagvattnet fran planomrddet kommer att tagas omhand
lokalt genom infiltration i marken (LOD). De tekniska
1Gsningarna kommer ati redovisas 1 samband med bygg-
Tovprovningen.

En branddamm finns i planomrddets sydvastra del. Brand-
dammen @r cirkuldar ti1]1 formen och har en diameter

pa ca 15 m och dr forlagd helt under mark. Branddam-
mens tak och botten ligger ca 0.6 m resp 4.0 m under
marknivan. Branddammen kommer att vara kvar och mar-
kern ovan dammen kommer att oTanteras (dock ej trad),

Bebyggelsen inom planomrdadet kommer att ansiutas tilfl
kommunens fjarrvarmendt.

En fidrrvdrmeledning korsar planomrddet i gst-vdstlig
riktning i den sgdra delen av omrddet for studentbo-

stdder resp servicebostdder.

Inom jarnvdagsomradet finns ocksd fjarrvarmeledningar.

Bebyggelsen inom planomrddef kommer att anslutas till
kommunens elndt. En transformatorstation finns 1 plan-
omrddets sydvastra horn.

En telekabel korsar planomrddet i ost-vastlig rikt-
ning i den stdra delen av omrddet for studentbostader,
Samtliga allmanna underjordiska ledningar och kablar
inom planomrddet sdkras i planforslaget genom u-om-
rddesbestdmmelse,

I planomrddets vdstra del finns ett nedlagt industri-
spar (Kdapplundaspéaret). Sparomrddet betecknas som
jarnvigsomré&de med x-beteckning for att sdkra befint-
1ig gc-vag intill sparet.

For bebhyggelsen inom planomradet kommer sophantering-
en att 1dsas i samrdd mellan gatukontoret och respek-
tive projektaor.

Den vkade trafikmangden pd Radmansgatan kommer inte
att paverka inom- och utomhusvdrdena for vdgtrafik-
buller for befintlig bebyggelse utmed Radmansgatan
och Mariebergsgatan. For den foreslagna bebyggelsen
utmed Radmansgatan kravs inga sarskilda dtgarder mot
vagtrafikbuller.



Norrmalms

Administrativa

fragor

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Lastbilstrafiken inom Norrmalms industriomrdde kan
komma att oka i omfattning nattetid. For att sd 1angt
mojligt undvika eventuella framtida bullerproblem
frdn lastbilstrafik kommer de byggnader inom planom-
rddet som dr placerade narmast Norrmalms industriom-
rdde att erhdlla en forstarkt fasadisolering (32 dB(A).

Matningar av radon i ndarliggande omrdden har visat
att atgarder maste vidtagas for att tilldtna inomhus-
virden inte skall overskridas. Byggnadsnamnden kommer
ddrfor i samband med ansokan om bygglov att krava re-
dovisning av tekniska 1dsningar som innebdr att hog-
sta drsmedelvirde av radonhalten i inomhusluften ej
gverskrider 70 bq/m3.

Viaster om planomrddet ligger Norrmalms industriomrad-
de. Inom industriomrddet finns ingen verksamhet som
ar av sddan beskaffenhet att den kommer att orsaka
olagenhet for de boende inom planomrddet med tanke pa
hdalsa och sakerhet.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 &r efter
det att planen vunnit laga kraft.

Betrdffande fastighetsbildning, markanvisningsavtal

m m hanvisas till genomforandebeskrivningen,

Mariehovs kooperativa hyresrattsforening i Skovde och
Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara byggherre
resp projektor for servicehusomrddet. Projekt garanti
kommer att utgora projektledning.

Nitor Utveckling AB och A-gruppen arkitektkontor AB
kommer att vara byggherre resp projektdor for omrddet
for studentbostdder.

I arbetet med denna detaljplan har bl a medverkat:

Bo Hermansson, gatukontoret, Kent Claesson planerings-
kontoret, Birgitta Jansson, stadsingenjorskontoret,
och Klaudia M Jonermark, miljo- och hdlsoskydds-
kontoret.

derbhe Chr1ster
Stadsbyggaadschef Planing
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DETALJPLAN FOR

MARIEHOVSOMRADET M M

SKOVDE STAD, SKOVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN
UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET, SKOVDE KOMMUN
DATUM: 1991-09-10

PLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR CHRISTER JOHNSSON

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen Planprocessen indelas i tre skeden:
- samrddsskede
- utstdliningsskede
- antagandeskede
Byggnadsndamnden berdknas antaga detaljplanen i novem-
ber 1991.
Under utstdllningsskedet kommer berdrda kommunala
namnder och styrelser att behandla detaijptanen.
Planutstdliningen berdknas bli under tre veckor 1 ok-
tober 1991.
Markforvdry Skovde kommun dger all mark inom planomradet.
VA-ledningar Bebyggelsen inom planomridet kommer att anslutas till

befintiigt VA-nat.

Gatukontoret kommer att anvisa en forbindelsepunkt i
R&dmansgatan for servicehusomradet och i Grubbavdgen
for omradet med studentbostdder. Serviceledningarna
kommer att byggas under forsta kvartalet 1992 och
ledningarnas lage 1 plan och hojd kommer att framgd
av nybyggnadskartan.

Dagvattnet inom planomrddet bor tagas omhand lokalt
{LOD) genom infiltration i marken.



Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrdadet kommer att anslutas till
kommunens fjidrrvdrmendgt., Servisledningar kommer att
byggas under forsta kvartalet 1992,

Bebyggeisen kommer att anslutas till kommunens elnat.
Gatubelysningen kommer att behova kompletteras inom
planomradet.

R&dmansgatan

gatubredden foreslds til1 10.0 m

- korsningen mellan gatan och gc-vadgen
foreslas bli ombyggd

- en busshdllpiats foresids pd den
norra sidan av gatan.

Mariebergsgatan - gatubredden fdreslds till 9.0 m.
den del av Grubbavdgen som 1ligger
vaster om Mariebergsgatan (20 m ga-
ta och en vindpian) foreslds bii
parkmark i detaljpianen.

Grubbavidgen

1

Ovanndmnda atgarder kommer att genomfdras under 1992-
1993.

En gc-vdg foreslds i Ost-vdstlig riktning fran Marie-
bergsgatan till befintlig gc-vdg inom jdarnvagsomrd-
det. GC-vdgen kommer att anldggas under 1992,

Den foreslagna boilplanen 1 planomrddets norra del
(25 % 45 m) kommer att anlaggas under 1992.

Omr&det for servicehus kommer att byggas ut i tva
etapper. Oen forsta etappen omfattar den sodra och
mellersta delan av exploateringsomrddet med fyra
punkthus samt byggnaden med dagcentral och matsal
med kok. Resterande tre punkthus utgor etapp tva.

Byggstart for den forsta etappen berdknas ske under
forsta kvartalet 1992 och byggnaderna planeras vara
fardigstdllda sista kvartalet 1993. Byggstart for den
andra etappen har annu ej faststdllts.

Byggstart for de foreslagna studentbostaderna berak-
nas ske i borjan av 1992 och bhostdderna planeras vara
fardigstdllda i augusti 1992,



Genomforandetid

Ansvars-
fordeining

Huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGGR

Fastighets
bildning

Rattigheter

Detaljplanens genomforandetid upphor 10 3r efter det
att detaijplanen vunnit laga kraft.

Mariehovs kooperativa hyresgdstforening i Skidvde kom-
mer att vara byggherre for serviceomridet.

Nitor Utveckling AB kommer att vara byggherre for om-
rddet for studentbostdder.

Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara projektor
och Projektgaranti kommer att utgdra projektledning
for servicehusomrédet.

A-gruppen arkitektkontor AB kommer att vara projektor
for omrddet for studentbostdader och Sjddalshus AB
kommer att uppfora byggnaderna.

Skovde kommun svarar for att servisledningar for VA,
el, fjdrrvidrme blir anlagda. Vidare svarar Skdvde
kommun for att tidigare beskrivna arbeten jnom all-
man platsmark blir utforda (gc-vdg, busshdllplats,
bollplan m m).

Skovde kommun dr huvudman for allmdn platsmark.

Mariehovs kooperativa hyresgdstfdrening i Skdvde kom-
mer att dga och forvalta servicehusen och ldgenheter-
na kommer att uppldtas med hyresratt.

Nitor Utveckling AB kommer att dga och forvalta fler-
bostadshusen med studentldgenheter och lagenheterna
kommer att upptdtas med hyresratt.

Planeringskontoret upprattar markanvisningsavtal och
ovriga avtal for planens genomforande {se bilaga E
i1l planbeskrivningen).

Inom planomrddet blir det aktuellt att nybiida tva
fastigheter for bostadsdndamal, dels en som omfattar
omradet med planerade servicehus, dels en som omfat-
tar omraddet for studentbostadder.

Ledningsrdtt skall upplatas for kommundgda VA-led-

ningar och branddamm samt elkablar och fjdrrvarme-

Tedningar (u-omrédden inom tankta fastigheter enligt
ovan). Vid uppTéatelser av ledningsratt regleras hur
marken far anvandas inom u-omrddena.



Om kommunen framledes overldter jarnvagsomrdadet (T2)
maste ledningsrdatt och servitut upplatas for kommu-
nala ledningar (u-omrddet) respektive allman gdng-
och cykeltrafik (x-omrddet).

Fastighetsplan Fastighetsplan behgver inte upprdttas med anledning
av planforslaget.

EKONOMI SKA Fé1jande inkomster och utgifter har prelimindrt
FRAGOR berdknats for planomrddet. Beloppen dr angivna i
miljoner kronor. Detaljkalkyl kommer att upprdttas
senare.
Inkomster Utgifter
Kopeskilling 5.0 Mark 2.1
Inlgsen bef 1.1

idrottsanldggning
Ovrigt 0.5

Rest del fréan expl 0.3
kalkyl for kv Rovan

Gator 0.7
Park 0.3
Summa Bl Summa 55 0
VA (enl taxa) 1.2 VA gs 3
MEDVERKANDE I arbetet med denna genomfidrandebeskrivning har bl a
TJANSTEMAN foljande deltagit: stadsingenjor Peter Nystrom, stads-

ingenjorskontoret, exploateringsingenjor Kent Clsesson,
planeringskontoret, projekteringsingenjor Bo Hermans-
son, gatukontoret, ingenjor Anders Rindefors, energi-
verket och varmeverkschef Bertil Sjostrom, energiver-
ket.




