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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planhandlingar utgors av foljande:

- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med bestammelser och illustrationsplan

- Grundkarta, redovisas pa plankarta

- Fastighetsagarforteckning

- Samradsredogorelse, Jarnvagsplan Soderasbanan, Nya métesspar i Kagerod och
Svalév

Underlagsrapporter:

- PM Riskutredning till Detaljplan for Sédra Svalév 18:3 m.fl. — riskutredning med
anledning av transport av farligt gods pa Séderasbanan, Wuz risk consultancy AB,
2012-04-18.

Planforfarande

Planprocessen genomfdrs med samordnat forfarande enligt 4 kap. 7a § Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m SFS 2016:252.

Forfarandet innebar att detaljplanen ar samordnad med jarnvagsplanen for Soderasbanan,
Nya motesstationer i Kagerdd och Svalov, TRV projekt nr. 145620.

Jarnvagsplanen har av Trafikverket samratts myndigheter, sakagare och andra berérda och
Svalévs kommun har avgivit samradsyttrande daterat 2016-03-04 (SBN Dnr 106-2016 §
34).

D4 detaljplanens enda syfte ar att gora jarnvagsplanen tillatlig och jarnvagsplanen har
samratts med berdrda kan planen enligt Plan- och bygglagen kungoras for granskning utan
sarskilt samrad.

Under granskningen ges myndigheter, sakégare och andra som berdrs av planen mojlighet
att lamna synpunkter pa planforslaget. For att vara séker pa att senare ha ratt att 6verklaga
beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lAmnas senast under
granskningstiden.

Kommunen ska sedan sammanstélla de skriftliga synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. | granskningsutlatandet ska alla inkomna synpunkter fran
granskningen redovisas tillsammans med kommunens forslag med anledning av
synpunkterna.

Granskningsutlatandet utgor underlag till beslut om antagande av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Enligt Lag om byggande av jarnvag far en jarnvagsplan inte strida mot detaljplan. Denna
detaljplans syfte ar att gora jarnvagsplanen for Soderasbanan, Nya motesspar i Kagerod
och Svalov tillatlig samt préva lampligheten av markanvandningen Besoksanlaggningar
inom del av fastigheten Sddra Svalov 6:135.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet omfattar jarnvagsomradet i Svalév norr om fastigheten Stédra Svalév 24:1
(CEBE-huset) norrut till Birger Velinders vag och idrottsplatsen i Svaldv.

Areal

Planomradet omfattar ca 10 500 m? varav ca 9 500 m? avses utgora kvartersmark
Trafikomrade jarnvag (Tj). Ca 930 m2 av fastigheten Sodra Svalov 6:135 som i gallande
plan ar planerad for kontors- och handelsandamal féreslas ges markanvandningen
Besotksanlaggningar (R).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Sédra Svalov 6:71, 6:72 och 18:3 som idag &gs
av Trafikverket.

Gatufastigheten Stdra Svalov 30:7 samt fastigheterna Sddra Svalév 4:21 och 6:135 &gs av
Svaldvs kommun.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

Med anledning av jarnvagsplanen for Soderasbanan, Nya moétesstationer i Kagerdd och
Svalov uppdrog Samhallsbyggnadsnamnden 2016-06-21 (Dnr 217-2016 § 91) at
samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram tre detaljplaner.

Dessa tre detaljplaner som samordnas med jarnvagsplanen har givits benamningarna:
- Detaljplan for del av Kagerod 3:19 (Stodmur)

- Detaljplan for Sédra Svalov 6:135 mfl. (Teknikhus), denna plan

- Detaljplan for del av Sodra Svalév 9:33 mfl. (Stationsomrade Jarnvagsgatan)

Planer, kommunala mal och policys

Oversiktsplan

Detaljplanen strider inte mot gallande 6versiktsplan (OP 2007-05-28) som anger att
kommunens avsikt ar att f4 Pagatagstrafik pa Soderasbanan.

Bostadsforsdrjnings- och tillvaxtprogram

Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svalévs kommuns
bostadsforsorjningsprogram med bilagor antaget av kommunfullméktige 2013-03-25.

Tillhérande tillvaxtprogram belyser orterna och ger forslag till framtida utbyggnad, offentliga
miljoer, kollektivtrafik och infrastruktur, féretagande och kommersiell service, offentlig
service och rekreation.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan 1214-P142 Detaljplan for del av S6dra Sval6v 18:3 mifl.
(Motesspar), antagen 2013-02-25, (kommunens akt nr. 1193).
Genomforandetiden pagar till 2028-06-12.
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Forutsattningar och nuvarande forhallanden

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer

Jarnvagen Soderasbanan genom Svalov ar av riksintresse fér kommunikationer enligt
miljdbalken.

Hélsa och sdkerhet

Risker

| gdllande detaljplan, detaljplan 1214-P142 Detaljplan for del av Sédra Svaldév 18:3 mfl.
(Motesspar), (kommunens akt nr. 1193) foreskrivs skyddsvall till skydd for fastigheterna
Sddra Sval6v 6:148 och 6:135. Med utformning av skyddsvallen enligt till den planen
horande riskutredning tillat planen stadigvarande vistelse 15 meter fran jarnvagen.

Med jarnvagsplanens placering av ett teknikhus i laget for skyddsvallen kan denna inte utformas
enligt riskutredningen vilket innebar att skyddet fér norra delen av fastigheten Sédra Svalév
6:135 inte langre kan uppratthallas.

For att bibehalla samhallsrisken med den férandrade utformningen av skyddsvallen foreslas i
foreliggande detaljplan att markanvandningen andras fran Kontor och Handel till
markanvandningen Beséksanliggningar. Markanvandningen Beséksanliggningar bedoms da
medfdra att ett genomsnittligt lagre antal personer under ett ar kommer att vistas inom
planomradet.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérsta delen av ianspraktagen mark for jarnvag. Naturforhallanden
for i jarnvagsplanen ianspraktagen naturmark framgar av jarnvagsplanen for Séderasbanan,
Nya motesstationer i Kagerdd och Svalov. Fastigheten 6:135 ar grasbevuxen och delvis
hardgjord.

Geotekniska forhallanden

Detaljplanen ansluter till jarnvagsplanen och geotekniska forhallanden framgar av
jarnvagsplanen for Soderdsbanan, Nya motesstationer i Kagerdd och Svalov.
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Planomradet omfattar Tj Trafikomrade jarnvag i 6verensstammelse med befintlig
jarnvagsmark samt tillkommande jarnvagsmark enligt jarnvagsplanen for Séderasbanan,
Nya motesstationer i Kagerdd och Svalov. | norr omfattar planen dven ett omrade av
fastigheten Sodra Svalov 6:135 vars markanvandning andras fran Kontor och Handel till

Besotksanlaggningar.

Sida
6(9)

N M,

Norra delen av planomradet

Planbestammelser

MARKANVANDNING

Sodra delen av planomradet

Markanvandning for andamal som inte avser stadigvarande
vistelse sasom byggnad med idrottsanknytning, bilparkering,
foéreningsverksamhet och liknande.

Kvartersmark:
R Besoksanlaggningar
Tj Trafikomrade jarnvag

Markanvandningen Tj Trafikomrade jarnvag motsvaras av
mark som jarnvagsplanen for Soderasbanan, Nya
motesstationer i Kagerdd och Svaldv tar i ansprak och som
dar betecknas Ny jarnvagsmark med aganderatt.
Markanvandningen omfattar &ven befintlig jarnvagsmark.
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MARKENS UTNYTTJANDE

Bullerskdarm far uppforas
Bestammelsen medger att bullerskyddsskarm far uppforas.
Placering, utférande och hojd pa bullerskarm regleras av
jarnvagsplan for Soderasbanan, Nya motesstationer i Kagerod
och Svalov.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Sa kallad "prickmark” innebar att byggnader inte far uppforas.
Enligt Plan- och bygglagen far inte heller bland annat
parkering anordnas.

| Hogsta antal vaningsplan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang galler planen fortfarande
men vid ny planlaggning kan ersattning for férlorad byggréatt
inte langre krévas.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljobeddmning enligt Miljobalken

Denna detaljplan &r samordnad med jarnvagsplan for Séderasbanan, Nya motesstationer i
Kagerod och Svaldv (TRV projektnr. 145620).

Av jarnvagsplanen framgar att Lansstyrelsen i Skane 1999-10-01 beslutade att atgarderna i
"Forstudie, Slutrapport- nya motesstationer i/vid Kégeroéd och Svalév BRST PM 1999-12-15”
ej kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid Trafikverkets mote med Lansstyrelsen i
Skane i borjan av juni 2015 bekréaftades att de planerade atgarderna inte kan antas medféra
betydande miljcpaverkan.

Av jarnvagsplanen framgar vidare att beslutet fran 1999 fortfarande galler for aktuell
ombyggnad eftersom forutsattningarna inte har férandrats.

D4 detaljplanen har som enda syfte att gora jarnvagsplanen tillatlig gor Svalévs kommun

beddmningen att ett genomférande av planen inte kan antas innebara betydande
miljopaverkan.
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Miljobeskrivning

D4 detaljplanens enda syfte ar att gora jarnvagsplanen for Soderasbanan, Nya métesstationer i
Kagerod och Svalov (TRV projektnr. 145620) tillatlig hanvisas till jarnvagsplanens
miljobeskrivning for atgarder som regleras av jarnvagsplanen.

Halsa och séakerhet

Risker

| gdllande detaljplan, detaljplan 1214-P142 Detaljplan for del av Stdra Svalov 18:3 mfl.
(Motesspar), (kommunens akt nr. 1193) foreskrivs skyddsvall till skydd for fastigheterna
Sddra Svaldv 6:148 och 6:135. Med utformning av skyddsvallen enligt till den planen
horande riskutredning tillat planen stadigvarande vistelse 15 meter fran jarnvagen.

Med jarnvagsplanens placering av ett teknikhus i laget for skyddsvallen kan denna inte utformas
enligt riskutredningen vilket innebar att skyddet fér norra delen av fastigheten Sédra Svaltv
6:135 inte langre kan uppratthallas.

For att bibehalla samhéllsrisken med den forandrade utformningen av skyddsvallen foreslas i
foreliggande detaljplan att markanvandningen andras fran Kontor och Handel till
markanvandningen Besoksanlaggningar. Markanvandningen Besoksanlaggningar som inte avser
stadigvarande vistelse bedoms medfora att ett genomsnittligt lagre antal personer under ett ar
kommer att vistas inom planomradet.

Storningar

Stérningar utgors framst av oonskat ljud eller ljus. Aven insyn eller skuggning kan upplevas
stérande.

Trafikbuller

Den vanligaste stérningsorsaken, och den som ocksé ar reglerad genom forfattning, ar
trafikbullerstérning.

Efter genomférande av jarnvagsplanen for Séderasbanan, Nya motesstationer i Kagerod
och Svalév kommer jarnvagstrafiken pa Soderasbanan att oka. Placering, utformning och
dimensionering av bullerskyddsatgarder regleras av jarnvagsplanen och framgar av
jarnvéagsplanen och dess underliggande bullerutredning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvattnet pa egen fastighet efterstravas enligt
"Dagvattenpolicy for Svalovs kommun”. Dagvattensystemet utformas sa att risken for
uppdamningsskador vid kraftiga regn minimeras och féroreningsbelastningen pa recipienten
minskas.

For att fordroja dagvatten redan pa kvartersmark rekommenderas att vattnet leds ut 6ver
gras- eller grusytor. Genom att lata regnvatten rinna 6ver vegetationsytor fordrojs floden och
en viss infiltration sker innan vattnet leds vidare till recipienten. Man far aven en viss
reningseffekt av dagvattnet.

Dagvattenhanteringen inom jarnvagsmark regleras i jarnvagsplanen for nya motesstationer i
Kagerod och Svalov.
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Genomfdrande

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid av 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang
far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen
beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for Allman platsmark inom planomradet. Detaljplanen omfattar dock
ingen allman platsmark.

Ansvar

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar eller ombyggnationer av ledningar och
anlaggningar ligger hos den som sa begar.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna ar utarbetade av arkitekt Ingemar Braathen, konsult, fér Svalévs kommun.
| planarbetet har arkitekt SAR/MSA Vlasta Sabljak, och planassistent Astrid Burton, Plan &
Bygg medverkat.

Svaldvs kommun 2017-05-22

Linnea Widing Ingemar Braathen

Plan- och byggchef Braathen Infrastruktur
0418-47 51 00 070-348 9165
linnea.widing@svalov.se ingemar.braathen@svalov.se
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