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Beslut om prdovning enl 12 kap 1 § PBL

KS;hﬁnfﬁllméktige har den 19 maj 1988 antagit férslag till detalj-
plan fér del av Torvalla i Ostersunds kommun (Etapp T2E, bostider).
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Antagande av forslag till detaljplan fér del av
TORVALLA i OSTERSUNDS KOMMUN (T2E, bostédder)

Byggnadsndmnden har.den 19 april 1988 ldmnat
forslag till detaljplan foér rubr omrdde. Planen

i har ha]]1ts utstdlld under tiden 4 - 25 mars
1988.

Bostadsutskottets forslag till kommunstyrelsen:
Kommunfullmédktige beslutar

att med avvisande av anfdrda anmdrkningar antaga
det utstdllda detaljplaneférslaget for del av
TORVALLA i OSTERSUNDS KOMMUN (Etapp T2E, bo-
stdder) upprdttat den 16 februari 1988. De till
beslutet hdérande handlingarna bestdr av detalj-
planekarta med bestdmmelser samt illustrations-

karta, planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning
och samrddsredogérelse.

Kommunstyrelsens fdrslag till kommunfu]]méktige:

Enligt bostadsutskottet.

Kommunfullmédktige beslutar

att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Utdrag till byggnadsndmnden, plankontoret.
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Tillhor kummuufuwgcs 1 Ostersand
e - p’-

beslut den / ?/J_ Sl

DETALJPLAN
for del av

TORVALLA 1

OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T2E, bostider)

PLANBESKRIVNING |
( | HANDLINGAR
Planforslaget redovisas pda detaljplanekarta med planbestdmmel-
<:~/ serna pa kartan. Till handlingarna hor dessutom denna planbe-
skrivning och sdrskild illustrationskarta, genomforandebe-

skrivnihg, Samrédsredogﬁrelse samt fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PTanTéggningen av T2E-omrddet 3r ett led i arbetet med plan-
beredskapen for kommunens bostadsférsdrjningsprogram. Planom-
radet bestdr av skogsmark och inrymmer bl a den jordtipp dit
verblivna schaktmassor frén T2-omrddet fraktas. Aterstdende

del av planomrédet skall anvandas huvudsakligen for bostadsbe-

<* bygge]se;

Snedbild fran sydost



PLANDATA

Laget Planomrddet dr centralt beldget i Torvalla, se kartbild pd om-
slaget. Omr&det gradnsar till detaljplan pd alla sidor utom mot
nordost, didr Basvdgen utgdr planavgransning.

Areal, markdgo- Planomrddet omfattar drygt 13 ha. Kommunen &ger all mark

forhallanden - inom omradet.

'TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

- Oversiktsplan Planomradet ingér j "Dispositionsplan for Torvalla" antagen av
{ / kommunfullmiktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplanen
¢ hor ett kompletterande "Program for stadsplaner i Torvalla®
godkant av kommunfu]]méktige den 7 december 1983, se kartut-
drag nedan.
()
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Utdrag ur Program for stadsplaner i Torvalla april 1983
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Detaljplaner

ODENSALA

Av utdragef ur programskissen framgdr den tankta markan-
viandningen i stort inom etappomrddet T2E. Forutom jordtippen

i omrddets norra horn ingdr tvd bostadskvarter med forhallande-
vis tdt bebyggelse. Det sydvastra kvarteret med riktvédrdet

9 500 m2 BTA (bruttoarea) skall byggas ut i skede 1. Det syd-
5stra kvarteret med 7 500 m? BTA sparas till skede 2, vilket
inneb3r byggstart ca 15 ar senare an skede 1. I bruttoarean
inrdknas i detta sammanhang varken uthus, garage eller kdllar-

vaning.

Planomrddet gransar till detaljplan pa alla sidor utom mot
nordost. Detaljplanen utgdres av stadsplaneetapper faststdllda
enligt féljande (kronologisk ordnihg):

A2, arbetsomrade del 2, 23 september 1985

T2F, bostdder, 14 februari 1986

T2C, LM-skola och bostdder, 8 juli 1987

- T2G, bostdder, 27 augusﬁi 1987 (overklagad till bostadsdep.
drendet dnnu ej avgjort).

I nordost grénsar,p1anomrédet ti111 huvudgatan Basvdgen och en

kommande planetapp A3 avsett for arbetsomraden.




Fﬁrordnande

Bostadsforsorj-
ningsprogram

Program for

planomridet

Kommunala
beslut 1
ovrigt

Planomrddet ingar i skyddsrumsplan for Torvalla enligt forord-

nande faststdllt av ldnsstyrelsen.

Enligt det forslag till bostadsférsérjningsprogram for
1987-1991 som utarbetats av fastighetskontoret skall bo-
stadsbebyggelsen inom skede 1-delen pabdrjas 1989.

Som komplement till ovanndmnda 6versiktsplan fran 1978 och
program 1983 har plankontoret upprdttat ett fordjupat planpro-
gram for T2-omrddet som underliag for detaljplanearbete. Plan-
programmet innebdr vissa jdmkningar av gatustrdckningar och
etappomradesgranser m m. For T2E-omrddet foreslogs dock ihga

fordandringar.

Kommunfullmidktige besidot den 31 maj 1979 att Torvalla skall
byggas ut i tvd skeden med ca 60 % av omradet i ett fdrsta
och resterande 40 % i ett andra skede, efter 10 - 15 ar. Som

underlag for beslutet 1dg bl a utredningen "Torvalla utbygg-

nadsalternativ" utarbetad 1978 av Allmdnna ingenjﬁrsbyrén AIB
och Héjer-Ljungqvist Arkitektkontor i samarbete med kommunens
forvaltningar. Fullmiktige gav vid samma tillfdlle byggnads-
namnden i uppdrag att utarbeta planer for skede 2-omrddena
"som kan faststdllas senast i samband med byggandet av an-

grinsande omraden 1 forsta skedet".

Reservomraden
Enligt de oversiktliga planprogrammet bor ca 5 % av kvarters-
marken i varje delomréde reserveras for framtida ofdrutsedda

behov.

Den 25 jaﬁuari 1979 besl6t kommunfullmdktige uttala att upp-'
varmning i Torvalla dispositionsplaneomrade i princip sku11e
ske med fjdrrvirme med undantag for omraden med gles bebyggel-
se, exempelvis friliggande smdhus. Som villkor for anslutning
til11 fjdrrvdarmendtet gdller dessutom att installationerna

skall vara dimensionerade for s k Tagtemperatursystem.
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Natur

Byggherreuppdrag

Ostersunds Bostadsstiftelse utéégs varen 1987 till byggherre
for bostadsbebyggeise i det kvarter som ska byggas i skede 1.:

FORUTSATTNINGAR OCH FGRANDRINGAR

Planomradet best&r i sin helhet av skogsmark. Den i Gversikts-
planen féreslagna jordtippen har delvis tagits i ansprdk for
sitt andamal.

Grunden utgdres av finkornig morén som pd 2-3 m djup blir mer
grovkornig. Overgdngszonen till fast berg utgdres av krossad
6ch uppbruten skiffer. Fasta bergets overyta beddms ligga
4-5m under'markytan. Ytblockforekomsten &r 1&g medan morénen.
i regel &r normalblockig.

I omrddets dstra del (skede 2—kvarterét,'se illustrations-
kartan) finns ett mindre 16smarksparti med upp till 0,8 m
tjockt torV]ager. Gruhdvattenytan ligger ndra markytan i 18s-
markspartiet. I 14glénta terrdngavsnitt &r djupet till grund-
vattenytan mellan en och tvd meter och inom planomridet i
ovrigt djupare dn tva meter.

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader bsr utféras
radonskyddande.

Byggnader kan grundliggas pd bottenplattor pé& naturligt Tagrad
mordn eller pd krossad och uppbruten skiffer. Inom 1osmarksom-
rédet i &stra delen erfordras urgrdvning for eventuell bebyg-

gelse. Kompletterande detaljundersdkningar bdr géras i sam-

band med projektering av bebyggelsen.



Bébygge]se-

omraden

" (Uppgifterna tagna ur "Ut]étande over oversiktlig geoteknisk

undersokning inom T2E-omraddet" upprdttat av K-konsult den
4 nov. 1985).

Bostdder

For det kvarter som skall byggas i1 forsta skedet dr detalj-
planen baserad pa skisser upprdttade av HJS Arkitektkontor pa
uppdrag av byggherren. Direktiven for skissarbetet har varit
att 3stadkomma en blandad bebyggeise med bidde smdhus och fler-

bostadshus. Ett 90-tal l&dgenheter med sammanlagt ca 9.800 m2

BTA inryms inom kvarteret (det dversiktliga programmet anger
hir 9.500 m2 BTA). P3 illustrationskartan redovisas 43 sma-
hus i form av radhus och kedjehus. Dessutom byggs 48 ldgen-
heter i fyra flerbostadshus i tre vaningar med hiss. Flerbo-
stadshusen &r p]écerade i kvarterets "bakkant" och samordnade
med rad- och kedjehus till fyra olika gardsbildningar. Ldgen-
heterna i flerbostadshusen blir enligt férhandsskisserna tva-
och trerummare med inglasade balkonger orienterade mot soder
och vdster. Samtliga bostdder i kvarteret &r avsedda for ut-.
hyrning. ' '

Det andra bostadskvarteret (skede‘Z—de]eh) berdknas inrymma
80-85 ldagenheter. I enlighet med det Gversiktliga programmet
anges byggrdtten i detaljplanen till 7 500 m2 BTA. Till
skillnad fran skéde l-kvarteret'énger detaljplanen s k flexi-
bel byggrdtt i detta_kvarter.,Méd hansyn till trafikbullret
medges dock endast byggratt for uthus och garage narmast

Basvidgen. Eftersom ianspraktagandet troligen 1igger‘mer an 15

ar framdt i tiden fdr man rdkna med att detaljplanen miste om-

arbetas i denna del enligt de normer och krav som da gdller.

Inom 300 m frdn T2E-omrddet i nordvdstlig riktning planeras en
[M-skola med byggstart varen 1988: I Torva]1a Centrum ytter-
Tigare 500 m mot nordvdst finns en hogstadieskola med sport-
ha11, idrottsplats, bibliotek och fritidsgdrd samt hdlsocen-
tral och kyrka med forsamlingslokaler. Vidare &ar butiks-,

post- och banklokaler planerade att uppforas i centrum.
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Skyddsrum

Reservomrade

I enlighet med det Oversiktliga planprogrammet foreslds ett
daghem med tva avdelningar i skede l-kvarteret. Placeringen
foranleds dels av kravet pa varutranspokter mm till daghemmet
som ej bor stora bostadsbebyggelsen i kvarteret, dels av att
daghemmet sd smaningom ska betjidna dven skede 2-kvarteret. Av
illustrationskartan framgdr att daghemmet ingdr som eh del av
en gardsbildning i bostadskvarteret och att barnens utemiljo
genom husplaceringar och staket m m blir vdl avgrinsad frén
trafiken Tangs Skogsbruksvdgen.

Tillgdnglighet

Lutningsforhallandena jnom planomrddet ger goda forutsitt-
ningar for att anordna godtagbara tillfarter och entréer till
bostadshusen. Samtliga ligenheter i skede l-kvarteret blir
en1igt forhandsskisserna tillgangliga for rorelsehindrade.

Enligt dét fﬁhdjupade planprogrammet for T2-omradet skall
skyddsrum med 180 platser anordnas i skede 1-kvarteret och med
150 platser i skede 2-delen. Stadsarkitektkontoret har under
samrédstiden korrigerat behovstalet for skede 1-kvarteret. Dir
erfordras 190 platser for bostdderna och 35-40 platser for dag-
hemmet. Samtidigt noteras att enligt Raddningsverkets riktlin-
jer'fﬁr budgetdret 1987-88 skall fnga skyddsrum byggés i bl é

Torvallaomrddet for nirvarande.

Formel11t skyddsrumsbesked skall dock begdras hos byggnads-
ndmnden. Det bdr gdras i sd god tid att beskedet kan lidggas
till grund for ansdkningshandlingar for bygg1ov.

Enligt planprogrammet dr ett reservomrade for framtida oforut-
sedda behov inordnat i Ostra delen av planomridet. Det omfat-
tar ca 3.600 m2, vilket motsvarar ungefdr 5 % av kvarters-
marken inom etappomrddet T2E. I detaljplan har omradet beteck-
nats A= allmint omrdde. I enlighet med 8 kap 11 § 4 stycket
PBL mdste detaljplanen dndras s& att dndamdlet nidrmare anges

innan reservomrddet kan tas i ansprak.



Friytor

Gator och
trafik

Erforder1iga kvarters]ekp1atserVanordnas inom de fyra gards-
bildningarna. Aven lekomrddet vid daghemmet bdr kunna sam-
ordnas med angrédnsande bostadshus. I detta tall kravs stangsel

mot Skogsbruksvdgen i sdder.

parkmarken inom planomrddet ar avsedd att i méjligaste man

bibehd1las som naturmark med befintlig vegetation.

Jordtippen skall pd sikt planeras och planteras som en sdr-
skild naturtiligdng i omrddet. Den tidigare foreslagna pyra-
midformen har ifrigasatts under samrddet. En friare utformning

har diskuterats med parkfdrvaltningen. Planering/plantering

- bor kunna goras fiardig dtminstone pd sidorna mot sydvdst och

sydost nir skede 1-byggandet &r klart. Dar bdr dven erforder-
liga skid- och kdlkbackar m m anordnas. Gangstig och ev vdg i
rullstolstillginglig Tutning foreslds pd tippens vidstra del,

se illustrationskartan.
Gatundt

Planomrddet omges av de tva utbyggda gatorna Basvdgen (huvud-
gata) och Skogsbruksvdgen (uppsamlingsgata). P3 dessa gatuav-
snitt berdknas den genomsnittliga dagstrafiken b1i ca 5000
fordon pd Basvdgen och ca 1000 pa Skogsbruksvégen nar Torvalla-

omrddet &r utbyggt 1 sin helhet.

Inga ytterligare gator tillkommer.

En huvudled for GC-trafik genomkorsar planomrddet i riktning
nordvist (mot Torvalla Centrum) -sydost (mot T3-omradet). GC-
vigen korsar Skogsbruksvdgen pd tva stdllen i redan anlagda
tunnlar. En annan huvudled for GC-trafik tangerar planomrddets
vistra sida. Den leder ut mot skogsomrddet i nordost via tunn-
Jar under Skogsbruksvagen, Basvagen och E/5. Sistndmnda GC-vag
f3r dven utnyttjas for de jord- och skogsbrukskdrslor som inte
kan h3nvisas till det allmanna gatu—/végnatet (s3rskilt atagan-
de frin kommunens sida i samband med expropriationsdomarna).

Se jllustrationskartan.



Storningar

10.

Kollektivtrafik

Den busslinje som for narvarande vander vid planomradets
vistra horn skall sd8 smdningom forlangas langs Skogsbruksvagen
- Skogvaktarvidgen mot T3-omrddet. H3llplatser dr enligt det
fordjupade planprogrammet planerade dels invid gangtunneln i
planomrédets vdstra horn, dels vid norra delen av Skogvaktar-

vdgen.
Utfarter, angdring, parkering

Totalt utfartsférbud foreslds fran planomrddet mot Basvdgen.
Aven mot Skogsbruksvdgen innehdller detaljplanen utfartsforbud

med vissa undantag. Fran skede 1-kvarteret limnas tva dppning-

ar for utfarter fran bostadsdelen och en for daghemmet. Fran
skede 2-kvarteret lamnas en oppning for utfart mittfor Kolveds-
vdgen och en for utfart fran reservtomten.

Vid daghemmet krdvs extra utrymme for véndning och urlastning

‘av varubilar, se illustrationskartan.

For bostadsbebyggelsen i skede 1 erfordras garage- och parke-

ringsplatser motsvarande 13 bilplatser/1000 mé BTA. Illustra-
tionskartan redovisar en garageplats per ]égenhet och darut-

. Gver ett antal gdstparkeringar. Vid'daghemmet redovisas 4 bil-

platser for personal och 4 f6r‘be56kande.

For att erhd1la trafikfria g&rdsmiljoer foreslds gemensamma
garagegardar for radhusen vid de tvad infarterna. Gangavstand
garage-entré blir som mest 100 m for radhusen. Vid kedjehusen
forutsitts garage eller carport vid varje ldgenhet. Garage-
gardarna for flerbostadshusen Tligger vid angdringsvdgarnas

vdndplaner med 30-50 m gdngavstdnd till entréerna.

Den ringa trafikmingden pd Skogsbruksvdgen innebdr 1nga stor-
ningar for bebyggelsen i angrdnsande :kvarter. Med planens ut;
formning lings Basvidgen bedoms inte heller denna trafik inne-
bira nigra stérningar for den framtida bostadsbebyggelsen.
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Teknisk for-

sorjning

Administrativa

_ fragor

El

/ Planindep/jor

11.

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvattenavledning har
anlagts fram till de bada bostadskvarteren.

Varme

Hela planomradet &r avsett att anslutas till fjarrvdrmendtet.

_Erforderliga distributionsiedningar ar dragna ldngs Skogsbruks-

vdgen.

v Erfordér]iga nitstationer och distributionsledningar for T2E-

omradet finns anlagda i angrdnsande delomrdden och gator.

Avfall

Sopbilen dr tadnkt att kunna koras in till daghemmet och in.ﬂé
de tvd angdringsvdgarna i det sydvastra bostadskvarteret fram
tin véndp]anerha i hdjd med flerbostadshusen. Flerbostads-
husen planeras prelimindrt med sopnedkast. Avfallet himtas vid

respektive hus och vid varje kedjehus. For radhusen diremot

fores1ds ett gemensamt sophus i anslutning till garagen vid de

tva infarterna.

Genomférandetiden for hela planomrddet foreslds till fem &r

frén det att kommunfullmaktiges antagande av detaljplanen

vunnit laga kraft.

Ostersund den 16 februari 1988




Tidplan

Tillhor Kommunfullmiktiges i Ostersund
beslut den /7/5' 1988, § 67 betygar

7l7w Norruas
DETALJPLAN '
for del av

TORVALLA i |

OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T2E, bostider)

GENOMFORANDEBESKRIVNING |

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen bdr om inget ofdrutsett intraffar { samband med
utstillandet kunna foras fram till kommunfullmdktige for an-
tagande i_maj eller juni 1988.

A1l mark inom p]énomrédet ar i kommunens &dgo.

Erforderliga ledningar for vatten och aVTopp, varmeforsorjning
och eldistribution &r framdragna till planomradet, (se planbe-
skrivningen, avsnitt "Teknisk forsdrjning”"). Detsamma gdller

gatorna i anslutning till omradet.

Gang- och cykelvdg pd parkmark forutsdtts b1i anlagd i tid for
att kunna betjana den blivande bostadsbebygge]sen bade i T2E~-
och i det angrénsande T2G-omradet. I parkomrédet i ovrigt fore-
s18s inga andra atgdrder in ga11ring och rensning av vegeta-

tionen.

Huvuddelen av jordtippen bor kunna planeras och planteras nar
skede 1-bebyggelsen ar klar. Ifall utrymme finns for tippmas-
sor dven i skede 2 bor den "ofdrdiga" delen av tippen orien-

teras mot oster och nordost, dir den bedoms stora minst.

Byggandet av bostdder i skede l-delen ska11 enligt prelimindrt
bostadsforsdrjningsprogram 1987-1991 pébdrjas 1989. Forskolan
i omradet forutsitts bli uppford samtidigt. Reservomrédet
skall vara méjligt att ta i bruk nar sd blir nodviandigt. Skede
2-kvarteret slutligen sparas tills vidare till dess att genom-

forandet kan bestdmmas narmare.



Genomfdrande-
tid

Plandndring

Huvudmanna-
skap, ansvars-
fordelning

Fastighets-
bildning

Den busslinje som for nidrvarande har sin dndhdllplats vid
planomrddets sydvdstra horn forutsdtts bli forldngd till en ny
vindplats ldngs Skogvaktarvigen sdder om kvarteren Symaskinen

“och Parketten i samband med inflyttning i T2E- och T2G- omrd-

dena. .

Genomfﬁrandetiden foresl18s vara fem &r raknat fran det att

kommunfullmdktiges antagande vunnit Tlaga kraft.

Reservomradet i ostra delen av planomrddet dr i detaljplanen

redovisat som allmdnt omrdde med beteckningen A. Meningen ar

att omr&det ska kunna anvindas fér nigot oférutsett dndamdl av

vikt for omradet. I enlighet med 8 kap 11 § 4 stycket PBL
mdste detaljplanen dock #ndras sa att andamdlet blir ndrmare

angivet innan reservomrddet kan tas i ansprak.
Stiftelsen Ostersundsbostdder har utsetts till byggherre for
bostadsbebyggelsen i skede 1. Forskolan i denna del forut-

setts b1i uppford i kommunens egen regi.

For reservomrédet och skede 2-kvarteret utses bygghekre

senare.

Rtgdrder pd allman plats-mark (gata, park, jordtipp) utfores

av kommunens tekniska avdelning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bostadsdelen i det sydvdstra kvarteret (skede 1) forutsdtts
utgdra en enda fastighet. En sdrskild fastighet med egen ut-
fart pd Skogsbruksvdgen kan bildas for forskolan i kvarterets
sydostra horn, se illustrationskartan. Forslagsvis samordnas
dock forskolans utelek med den angrdnsande bostadsgruppens

gdrdsbildning utan avgrdnsande staket.

Reservtomten bdr vid behov kunna styckas av fréan skede 2-
kvarteret. Fastighetsbildningsfridgorna i detta kvarter far tas
upp till provning nir det blir aktuellt att ta omrddet i an-
sprak.
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Fastighetsplan

Planekonomi

Tills vidare bedoms fastighetsplan ej vara erforderlig inom

planomradet.

EKONOMISKA .FRAGOR

De ekonomiska forutsdttningarna for plangenomforandet bedoms
prelimindrt vara goda. Planutformning och markutnyttjande
Gverensstammer med dversiktsplanen. Inga extra kostnader for

gator och ledningar m m erfordras.

Erforder11g ekonomisk utvdrdering for deta]3p1anens fortsatta
handlaggning forutsdtts ske under utsta]]n1ngst1den

TEKNISKA FRAGOR

Den oversiktliga geoteknfska undersokningen kan behdva komplet-
teras med detaljundersckningar i samband med projektering-av

bebyggelsen.

Ostersund den 16 februari 1988

Planinggnjor



