PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestammelser och beskrivning
Markéagarférteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsn@mndens arbetsutskott uppdrog 2006-08-22 &t planavdelningen att
revidera géllande detaljplan.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att mojliggéra utveckling av handel i den befintliga byggnadens
bottenvaning. Den innehaller idag en bank och lokaler som tidigare anvénts av
polisen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Féreslagen andring av pagaende markanvandning bedéms inte innebéra konflikt
med bestdmmelserna i 4 kapitlet Miljébalken utan kan ses som en komplettering av
angransande markanvéndning.

Miljékvalitetsnormerna beddms inte éverskridas.

PLANDATA

Lage och markdgoforhallande

Fastigheten, fd polishuset, &gs av Aranas K/B och ligger pa Borgméstaregatan i
Kungsbacka centralort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av fordjupad éversikt Kungsbacka centralort, Ké 14, och &r
dér belaget inom omrade for centrumfunktioner.

Detaljplan
Fastigheten ingar i detaljplan K 77, faststalld 1980-11-11.

Planprogram

Ett planprogram géllande omvandling av befintliga lokaler i byggnadens
bottenvaning fran kontor till detaljhandel antogs 2006-05-31 av kommunstyrelsen. |
programhandlingen konstateras om denna process landar i ett positivt resultat sa
finns férutsattningar fér en planandring med ett enkelt planférfarande.

Utifran de synpunkter som inkom under samradet kring planprogrammet gor
kommunen bedémningen att planéndringen kan handlaggas med enkelt
planférfarande.

Behovsbedémning enligt MKB-forordningen

Fér detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om planens

genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen

skall gora sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
milj6- konsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen innebér att ca 3500 m? handelsyta tillskapas i direkt anslutning till
Kungsmassans befintliga képcentrum som innehaller drygt 30000 m? handelsyta.
Enligt kommunens bedémning &r det framst miljofaktorerna vagtrafik,
vagtrafikbuller, luftfdroreningar/miljékvalitetsnormer som kan vara aktuella att
behandla i en behovsbeddmning f6r nu aktuell plan. Grundlaggande fér denna
beddmning &r att en prognos tas fram som redovisar det ¢ékade trafikarbete som
den féreslagna @ndrade anvéndningen genererar.

Kommunen konstaterar i en sadan utredning kring 6kade trafikrorelser att dessa
inte ar méjliga att identifiera med héansyn till att det i detta fall &r fraga om en
komplettering av ett befintligt stérre képcenter. Den dkade trafikbelastning som
kan bli aktuell kompenseras genom det samnyttjande som lokaliseringen i
anslutning till det befintliga képcentret méjliggér avseende handel och parkering.
Mot bakgrund hérav beddms detaljplanen inte medge anvéandning som innebar
betydande paverkan pa miljon (PBL 5 kap 18 §)

- Detaljplanen beddéms inte innehalla verksamheter som kan
paverka ett Natura 2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande

miljépaverkan utifran sina karaktéristiska egenskaper eller
sina befintliga vérden och typen av paverkan.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedéms

medfora nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planférslaget innebar att ca 3500 m? handelsyta ersatter nuvarande anvandning for
kontor i den befintliga byggnadens bottenvaning. Den aktuella vaningen innehaller
idag en banklokal och en lokal som tidigare anvénts av polisen.

Planandringen innebér inte nagon vésentlig féréandring av byggnaden. Planen
innehaller dock en bestdmmelse som innebér att priméra butiksentréer inte far
forlaggas mot Borgmastaregatan i syfte att undvika angéringstrafik pa gangstraket
utmed gatan.

Angoringen till foreslaget handelséndamal skall ske via befintligt végsystem norr om
byggnaden.

Behovet av parkering tillgodoses genom samnyttjande av befintlig
parkeringsanléggning norr om byggnaden.

GENOMFORANDE

Genom att planandringen endast beror fragor inom kvartersmark dar den enskilde
fastighetsagaren &r huvudman, har behov av en genomférandebeskrivning inte
beddmts foreligga.



