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Om detaljplaneprocessen

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploator,
mark- och fastighetsagare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger uppdrag till
strategiska enheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for
att garantera insyn och méjlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planférslag. Under samradet kan samradsméten forekomma. Inkomna
synpunkter blir en del av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och
beméts i en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planférslaget och skickas
darefter ut fér granskning. Granskningen innebar att kommunen ger berérda
sakagare och myndigheter mojlighet att lamna synpunkter pa planférslaget en
sista gang. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da dessa
sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett
visst omrade. Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska
forandras eller bevaras. Exempelvis sa gar det att bestdmma vad marken ska
anvandas till, bebyggelsens utformning och anvandning eller ett visst
bevarandevarde. Kommunen vager olika intressen mot varandra under
planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som mojligt.
Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som
reglerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska
underlatta forstdelsen for dess innebdrd och konsekvenser.

Ansdkan inkom: 2017-04-03

Start av plan: 2017-04-27
Samradsbeslut: 2018-04-18
Granskningsbeslut: 2019-06-25
Godkannande planutskottet: 2019-10-10
Antagande KS: 2019-10-23

Lagakraft: 2020-09-02
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INLEDNING

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet mojliggora for bostader och
centrumverksamhet i form av smaskalig handel och service samt att préva omfattning
och utformning av saddan bebyggelse.

Planforslaget innebar en fortatning av Furulund i ett strategiskt lage med ett avstand om
cirka 100 meter till kommande pagatagstation i Furulund.

Planforslaget innebar att omradet bebyggs med flerbostadshus i 3 vaningar samt
mojlighet till en indragen fjarde vaning. Forslaget mojliggor for cirka 40 bostader, framst
en- och tvarumslagenheter.

Gemensam utemiljo och parkering for de boende i kvarteret samt besoks- och
kundparkering forutsatts I6sas inom fastigheten samt narliggande fastighet.

Infart till befintlig parkering fran Kungsgatan kommer att utga. Anslutning till nya
bostader kommer att ske norrifran via Vikengatan som idag, samt fran oster via ny
anslutning mellan Vikengatan och Sylgatan. Planomradet omges av gang- och cykelvagar
i sdder och vaster.

Strategiska enheten har bedomt att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 §
miljobalken varfor miljiobeddmning med tillhérande konsekvensbeskrivning inte behdver
goras.

Planomradet omnamns inte sarskilt i kommunens 6versiktsplan. Forslaget foljer
intentionen i kommunens oversiktliga planering om att tillskapa fler bostader inom
tatorten Furulund.

Bef. bostad med
handel/service
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lllustration av planférslaget.

Forslaget innebar att nuvarande byggratt for handel i byggnader upp till 1 vaning
kommer att ersattas av byggratt for bostader och centrumverksamhet i upp till 3
vaningar med majlighet till indragen fjarde vaning. Ny bebyggelse kommer att férandra
stadsbilden i denna del av Furulund samt paverka narmiljon for de boende i
omkringliggande kvarter.

Cirka 40 parkeringsplatser inom fastigheten som tillhort tidigare livsmedelsbutik
kommer att utgd. Foreslagen parkering riktar sig enbart till boende inom kvarteret.

Sérskilda dtgarder avseende bebyggelsens placering och utformning kommer att kravas
for att uppna en god ljudmiljé for boende i kvarteret.

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:
e Trafik- och bullerutredning, Furulund, Krosenet, Rambaoll 2018-03-28,
kompletterad 2018-10-01.
e Riskutredning Furulund Krésenet, Rambdll 2018-09-17

Forfarande

Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Standardférfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan:
e arforenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse
e inte kan antas medfora betydande miljopaverkan

Medverkande
Chef sektor Samhallsbyggnad: Lina Rosenstrale

Planarkitekt: Anders Nilsson (konsult)
Planarkitekt: Joacim Dahlberg
VA-ingenjor: Alexandra Malm
Exploateringsingenjor: Erika Persson
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MILJOBEDOMNING
Miljobedédmning enligt miljobalken

Strategiska enheten beddmer med vdgledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 88 MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap MB.

Behovsbeddmningens stallningstagande

Vid den behovsbeddmning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:
Genomforande av planférslaget innebar ingen paverkan pa markanvandningsmal och
ingen negativ paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.
Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i den kommunomfattande oversiktsplanen fran 2010 som
befintlig tatortsbebyggelse. Omradet ar inte sarskilt utpekat for planerad
bostadsbebyggelse eller utredningsomrade. Intentionen i dversiktsplanen ar att
Furulund ska byggas ut med cirka 600 bostader till &r 2025 samtidigt som nytt
stationslage for Lommabanan pekas ut som viktigt for ortens utveckling. Foreslagen
bebyggelse ligger i nara anslutning till stationslaget och ar i linje med Oversiktsplanens
intention.

Gallande detaljplaner

For planomradet galler detaljplan fran 1979 (12FUR-617) som da ersatte tidigare plan
frdn 1974 (12FUR-571). Nar planen antogs 1979 undantogs ett mindre omrade som
fortsatt kommit att ingd i den ursprungliga planen fran 1974, se rodmarkerat omrade i
bild nedan. Omradet kommer nu att ersattas av denna detaljplanen. Detaljplanen
kommer dven att ersatta delar av gallande plan fran 1979 (12FUR-617), se blaskrafferat
omrade.

| den aktuella delen medges idag anvandning handel och majlighet att uppféra byggnad
for handel i upp till en vaning. Pa Sylgatan, langs planomradets norra grans, anges
ledningsomrade och att marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Den nordvastra
delen som omfattar en bostadsfastighet medger idag bostadsbebyggelse i en vaning.
Genomfoérandetiden har gatt ut for de bada gallande detaljplanerna.
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Gallande detaljplaner. Den aktuella detaljplanen (streckad svart linje) ersétter del av detaljplan 12FUR-
617 (bléfdrgat omréde) och del av detaljplan 12FUR-571 (rédfédrgat omrdde).

Riksintressen

Omradet omfattas ej av nagot riksintresse. Lommabanan som utgor riksintresse for
jarnvag ar belagen cirka 100 meter soder om planomradet.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av kommunfullmaktige 2016-09-12.
Policyn syftar till att utgora ett konkret underlag for hur dagvattenfragorna ska hanteras i
kommunen och hur ansvarsférdelning ska se ut mellan olika aktorer.

Planforslaget gor det mojligt att folja dagvattenpolicyn. Omradet kommer att kunna
anslutas till befintliga ledningar langs Kungsgatan och langs cykelvagen i omradets vastra
del.

Parkeringspolicy

FOr bedomning av parkeringsbehov for bostader och verksamheter inom Kavlinge
kommun tillampas riktlinjer i P-tal for bil och cykel i Kivlinge kommun fran 2014,
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen i fyra zoner med varierande behov.
Aktuellt planomrade ar belaget i Zon C med ett parkeringsbehov pa 12,2 bilplatser/1000
m? BTA for flerbostadshus (11 bilplatser/1000 m? BTA samt besoksparkering pa 1,2
bilplatser/1000 m? BTA). En trafikutredning har tagits fram (Ramball 2018) dar
parkeringsbehovet studeras sarskilt for att fa en mer nyanserad bild av
parkeringsbehovet for flerbostadshus i Furulund. Se sammanfattning av utredningens
resonemang och slutsatser under avsnittet Trafik.
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FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet méjliggora for bostader och
centrumverksamhet samt att préva omfattning och utformning av sddan bebyggelse.
Planen syftar ocksa till att mojliggora for en ny infart fran Vikengatan till Sylgatan samt
sakerstalla gang- och cykelforbindelser langs planomradets 6stra och sodra delar.

Forslaget innehéller:

e Utbyggnadsmojlighet for cirka 40 bostader i flerfamiljshus i upp till tre vaningar
med mojlighet till indragen fjarde vaning inom fastigheten Krosenet 16. |
forslaget finns ocksa ytor for utemiljo, parkering och angoring.

o Mojlighet till bostadsutbyggnad inom fastigheten Krdsenet 10 och Krésenet 12.
e Nyinfart frdn Vikengatan till Sylgatan.

e Upprustning av Sylgatan samt gang- och cykelvag i vaster.

Lage, storlek och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Furulunds centrum vid korsningen Kungsgatan och Vikengatan.
Omradet gransar i norr mot villabebyggelse, i 6ster mot mot Vikengatan, i séder mot
Kungsgatan samt i vaster mot gathusbebyggelse.

Planomradet omfattar cirka 3630 m?.

=

Furulund 3:1 (grén) och Krésenet 11 (lila) Ggs av kommune‘ Ovriga fastigheter dr privatdgda dar
Krésenet 16 (réd) dgs av KKB Fastigheter AB.
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Planomradet omfattar fastigheterna Krosenet 16 som ags av KKB (Kavlinge kommunala
bostadsbolag) och innehaller handelsbyggnad och parkering. Krésenet 10 ar privatagd
och nyttjas for smaskalig handel- och service med tillhdrande bostad. Krésenet 11 ar
planlagd for bostadsandamal men utgdr kommunal gatufastighet och anvands som
infartsgata till villor norr om planomradet. Krésenet 12 ar planlagd for bostadsandamal.
Gator och parkmark i soder, vaster och Oster ingar i den kommunala fastigheten
Furulund 3:1.

Pagaende markanvandning

Planomradet bestar av en livsmedelshall som idag ej anvands for andamalet och avses
att rivas samt parkeringsyta for cirka 40 bilar i den vastra delen. Planomradets Ostra del
bestar av gathusbebyggelse med handelslokal i bottenvaningen som gransar mot den
tidigare livsmedelshallen, samt en bostadsdel narmast Vikengatan. Langst i dster bestar
marken av en mindre en parkyta. Handelslokaler och bostadsdel langst i 6ster har aven
tradgard samt enkla forradslokaler och infart som vetter mot Sylgatan. Sylgatan anvands
som infartsgata for boende norr om planomradet. | den vastra delen gér idag gang- och
cykelvag som forbinder centrum med idrottsomrade och naturomrade norr om
planomradet. Den sddra delen av planomradet, utmed Kungsgatan, nyttjas for
cykelbana. Befintlig bostadsfastighet i nordvast ingar i planomradet och far befintlig
byggratt bekraftad genom denna detaljplan.

R L

) l. “.
A Pagatagstation 2021 ;:‘ .

Pdgdende markanvdndning och funktioner i Furulund centrum.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsforhallanden bedoms oversiktligt som goda. Marken ar idag bebyggd
med livsmedelshall och bostdder. Befintlig parkeringsyta har tidigare varit bebyggd med
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bostader. Geotekniska forhallanden kommer fortsatt att undersokas i samband med
omradets utbyggnad.
Markféroreningar

Omradet beddéms inte innehdlla markfororenade amnen och ar ej utpekat i kommunens
dversiktsplan som férorenad mark. Tidigare markanvandning ar bostader och handel.
Markprover kommer att tas i samband med omradets utbyggnad.

Omradets historia

Planomradet byggdes ut under senare delen av 1800-talet som en del av Furulunds
expansion som industri/bruksort kopplat till de dd dominerande féretaget Malmo
Yllefabriks AB. 1886 tillkom jarnvagstrackningen Malmo-Billesholm. Planomradet har
tidigare varit bebyggt med enklare gathusbebyggelse i en till tva vaningar likt
bebyggelsen som finns bevarad langre vasterut pa Kungsgatan. Under 1970-talet revs
bebyggelsen utmed Kungsgatan och ersattes av dagens handelsbyggnad med
tillhérande parkering.

Gronstruktur

Inom planomradets 6stra del finns en mindre parkyta som skiljer Vikengatan fran
bostadsbebyggelsen i vaster. | dvrigt saknas egentlig gronstruktur i form av park eller
naturytor inom omradet. Langs Sylgatans sodra del finns en planterad rad med
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appletrad. Dessa foreslas omplanteras inom fastigheten Krosenet 16 nar denna byggs
ut.

Konsekvens

Inom planomradet foreslas inga allménna gronytor. Inom kvartersmarken kommer en
gron utemiljo att anldggas for de boende i kvarteret. Overlag kommer asfalterade ytor
att ersattas av planterade ytor och grasmattor vilket kommer &andra karaktaren pa
omradet i positiv riktning. Som komplement till utemiljon pa mark finns en takterrass
som kan nyttjas av de boende.

Planomrddet frén nordvdst. Sylgatan till vénster i /d d planterade dpp/erden som grdn mot 7
parkeringen till fore detta livsmedelsbutiken.

Fornldamningar

Inga kanda fornldamningar finns inom planomradet. Skulle fornlamningar patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap
10 § kulturmiljolagen (1988:950).

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet gransar i vaster och 6ster mot smaskalig gathusbebyggelse fran sent 1800-
tal som har byggts pa och renoverats under arens lopp. Aven villabebyggelse norr om
planomradet ar uppférd under samma tidsperiod men praglas idag av mer samtida
ombyggnader. Omkringliggande bebyggelse ger ett brokigt intryck med byggnader fran
1970-talet som anvants for livsmedelshandel samt flerbostadshus i tre vaningar fran
1970-talet.
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Vy mot planomrédet frdn korsningen Kungsgatan och Vikengatan. Omrédet bestdr huvudsakligen av
bostadsbebyggelse i ett och tvd plan med service i bottenvdningen Iéngs Kungsgatan.

Trevaningsbebyggelse i kvarteret séder om Kungsgatan mellan planomrddet och jarnvégen.

Bebyggelseférslag
Flerbostadshus

Forslaget mojliggor en utbyggnad av flerbostadshus i tre vaningar med mojlighet till en
indragen fjarde vaning inom fastigheten Krosenet 16. Byggratten bedéms kunna
mojliggora cirka 40 lagenheter i ett till tre rum och kok. Bebyggelsen foreslas placeras i
linje med Kungsgatan for att bidra till ett mer slutet gaturum av smastadskaraktar och
aven knyta an till den ursprungliga placeringen av gathus i linje med gatan.
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Huvudentréer foreslds mot Kungsgatan och ska vara genomgaende med mojlighet till
passage mellan gata och gard. Enskilda bostadsentréer i husets bottenvaning kan med
fordel placeras mot Kungsgatan. Bebyggelsen foreslas i vinkel dar huset eller husens
framsidor ska vanda sig mot gatumiljon i séder och vaster. P& plankartan regleras att
uteplats/gemensam terrass ska finnas pa byggnadens tak. Fasadmaterial pa byggnader
mot Kungsgatan regleras genom att utformning ska vara i tegel eller puts for att
harmoniera med dvrig bebyggelse langs gatan. -

Utbyggnadsférslag mot Kungsgatan frdn vdster. Bilden visar en mdjlig utformning enligt féreslagen
detaljplan.

=y

[ . b = -‘
Utbyggnadsforslag mot Kungsgatan fran Gster. Bilden visar en méjlig utformning enligt foreslagen
detaljplan.

= = —
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Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad for livsmedelshandel med tillhdrande lager och inlastningsfunktioner
foreslas rivas. Den smaskaliga bebyggelsen i kvarterets ostra del (Krosenet 10) foreslas
bevaras och regleras i likhet med nuvarande volymer mot Kungsgatan. Inom évriga delar
tillats viss komplettering av bostadsbyggnader och smaskaliga forrad for
handelsfunktionerna mot Kungsgatan.

Bebyggelse inom Krosenet 12 regleras idag inom den sodra delen av detaljplan fran
1974 och i den norra delen av detaljplan fran 1979. For fastighetens sodra del anges att
byggnad inte far vara hogre an 4,4 meter och att maximalt en fjardedel av ytan far
bebyggas. For fastighetens norra delen anges byggnad inte far vara hogre an 5,0 meter.
Ingen areabegransning anges for den norra delen. For att mojliggdra samma byggratt
som tidigare i den norra delen bekraftas gallande reglering genom denna plan. For att
mojliggdra uppforande av bostadshus och eventuell framtida avstyckning i den sédra
delen anges en hogsta byggnadshojd om 3,5 meter och att maximalt 50% av ytan far
bebyggas.

Planférslagets konsekvens fér befintlig bebyggelse

Vid fullt utnyttjande av byggratten med fyra vaningar kommer skuggverkan pa tomter
norr om planomradet att 6ka jamfort med dagens situation. Samtidigt foreslas
nuvarande bebyggelse att rivas vilket medfor att miljon narmast Sylgatan kommer
andras fran parkeringsyta och lagerlokaler till gardsmiljo med boendeparkering.
Eventuell paverkan fran utokad byggratt pa tomten i ¢ster bedéms som marginell med
hansyn till att ny bebyggelse foreslas med maximalt en vaning. Ny bebyggelse i 3-4
vaningar kommer att paverka stadsbilden och narmiljon langs Kungsgatan. Gatan
kommer att upplevas som tdtare vid denna del och troligen kan den nya bebyggelsen ha
en vitaliserande effekt pa gatulivet med fler boende langs gatan och nya entréer som
vander sig mot gatan.

Skuggor kI 10.00 den 20 mars Skuggor kI 18.00 den 20 mars
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Skuggor kI 10.00 den 21 juni. Skuggor kI 19.00 den 21 juni.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Kungsgatan finns det gdngbana pa sddra sidan och en kombinerad gang- och
cykelbana pa norra sidan, se bild pa foljande sida. | planomradets mellersta del finns
Overgangstalle och dven gang- och cykelodverfart Over Vikengatan i 6ster. Den separata
cykelbanan leder mot bostadsomraden i Oster och ytterligare langre 6sterut mot
Kavlinge centrum. Vaster om planomradet finns separat gang- och cykelbana. Fran
denna gang- och cykelbana gar det att na Vikenomradets idrottsplats och
rekreationsomrade via gator med blandtrafik i norr. Det nordsydliga gang- och
cykelstraket langs planomradets vastra grans pekas ut i utredningen som en viktig
koppling mot kommande pagatagstation. Gatusektionen forbi omradet bor utformas
med en minsta bredd om fem meter. | utredningen pekas aven téankbara atgarder ut dar
gang- och cykelstraket korsar Kungsgatan i soder och Vikengatan i norr. Detta behandlas
dock inte i denna detaljplan.
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Kungsgatan mot vdster. Ldngs gatans norra sida gar géng- och cykelvdg. | higer bildkant syns infarten
till dagens parkering vid planomrddets sydvdstra hérn.

Planférslagets konsekvens

Boende i kvarteret far direkt narhet till separat gang- och cykelnat som leder mot
malpunkter som rekreationsomrade och Kavlinge centrum med dess serviceutbud.

Kollektivtrafik

Idag finns det en regionbusslinje (nr 123) pa Kungsgatan som trafikerar strackan Lund-
Kavlinge via Furulund. Hallplatsen ar beldgen vid planomradets mellersta del. En ny
jarnvagsstation planeras i Furulund i samband med att Lommabana aterigen éppnas for
persontrafik. Persontagtrafik forvantas borja kora i december 2020 och da trafikeras
med ett tdg i timmen ivardera riktningen.

Planférslagets konsekvens

Boende i kvarteret far direkt narhet till busshallplats samt gadngavstand pa cirka 100
meter till pagatdgstation.

Biltrafik

Kungsgatan, som ar huvudgatan genom Furulund, trafikeras av cirka 4500 fordon per
dygn. Vikengatan leder runt planomradet i nordost fungerar som uppsamlingsgatan till
hela Vikenomradet med bostéder och idrottsanlaggningar. Pa Vikengatan gar idag cirka
1400 fordon per dygn. Sylgatan ligger inom detaljplaneomradet och &r en smal
angoringsgata som leder fram till bostédderna langs gatan. Idag finns endast infart fran
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Kungsgatan till kvarteret Krésenet. Utfart sker norrut, via lokalgatan mot Vikengatan.
Hastigheten pa Kungsgatan och Vikengatan ar 40 kilometer per timme.

Antalet bilresor som genereras av foreslagna bostader har raknats fram till 93 stycken
per dygn, vilket motsvarar i snitt 2,3 bilresor per dygn och lagenhet. Vid nyttjande av
parkeringsytor inom fastigheten Hagtornen 10 kommer andelen bilresor till och fran
Krosenet att ligga mellan cirka 50-75 per dygn. Eftersom all den nya trafiken till
flerbostadshuset kommer att kéra pa Vikengatan foreslas att Sylgatan 6ppnas upp i
oster mot Vikengatan for genomgaende biltrafik. Sylgatan kommer fortsatt utformas
som en smal gata med en sektion pa cirka 4-6 meter. Sammantaget bedéms ett
oppnande av Sylgatan mot Vikengatan ge den bésta trafiksituationen i omradet
(komplettering avseende Sylgatan i Trafik- och bullerutredning, Rambdll, 2018-10-01).

Planférslagets konsekvens

Det Okade antalet bilresor kommer framforallt att belasta Sylgatan som forvantas fa en
Okad trafikmangd pa knappt 100 fordon per dygn (cirka 50-75 om parkering inom
Hagtornen 10 nyttjas). Idag trafikeras gatan endast av de boende langs gatan.
Korsningspunkten mellan Sylgatan och Vikengatan kommer att bli mer belastad och en
saker utformning forutsatts. Mojligheten till infart for bilar fran Kungsgatan till
planomradet kommer att utgd vilket beddéms ha positiv inverkan pa trafikmiljon pa
Kungsgatan. Mdjligheten till livsmedelshandel med tillhérande trafikalstring kommer att
utga vilket sammantaget bedoms ge farre bilresor i omradet.
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1 o ; Ny in/utfart mot B

ﬂi Vi}ll<engatan §

/2 // \\

A‘l. b
. . / Cykelvag mot Kavlinge
Foreslagen parkering LA
utmed Sylgatan. V

Gang- och cykelvag
mot stationen.

(BCTOR -\\"A'
e

Parkering inom
Hagtornen 10

U

Trafik i omrddet.

P

Ny pagatagstation
V24 Y74

Parkering

All parkering till de nya bostaderna i kvarteret Krosenet ska l0sas pa kvartersmark. Enligt
parkeringsriktlinjerna ligger planomradet i zon C dar parkeringstalet ar 11,2
bilparkeringsplatser/1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea) inklusive besoksparkering.
Foreslagen bebyggelse inom Krosenet 16 har en BTA pa 2250 kvadratmeter, vilket ger
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ett behov av 26 bilparkeringsplatser inklusive besdksparkering. Sammanlagt planeras for
cirka 40 lagenheter vilket innebar 0,58 bilparkeringsplats per lagenhet, det vill saga att
ungefar varannan lagenhet har tillgang till bilplats.

Minskat parkeringsbehov genom mobilitetsétgéirder for Krosenet 16

Planomradet ligger i ett mycket bra lage for att de boende ska ha nara tillgang till
kollektivtrafik med direkt narhet till busshallplats och cirka 100 meters gangavstand till
pagatagstation. Daremot saknas det mesta av samhallsservice i Furulund och nédrmaste
livsmedelsbutik finns i Kavlinge, knappt tva kilometer fran planomradet. Det finns ett
forhallandevis stort behov av bilanvandning, och dérmed parkeringsbehov inom
fastigheten. Genom mobilitetsatgarder (exempelvis bilpool och rabatterade
kollektivtrafikresor) finns mojlighet att minska antalet parkeringsplatser pa fastigheten till
forman for en battre utemiljo for de boende i omradet. Vid inférande av bilpool kan
antalet bilplatser minskas till 22 stycken.

Nyttjiande av ndrliggande fastighet for parkering

Antalet parkeringsplatsen kan minskas ytterligare inom fastigheten genom att ytor inom
fastigheten Hagtornen 10 (cirka 100 meter vaster om planomradet) kan nyttjas for
boendeparkering.

Parkering inom Krésenet 10

Inom fastigheten kommer lakarmottagning att bedrivas vilket enligt framtagen utredning
innebar att maximalt 8 personer kommer finnas samtidigt pa mottagningen. Antalet
bilparkeringsplatser ar framraknade utifrdn kommunens parkeringsriktlinjer vilket ger ett
behov av 6 parkeringsplatser for verksamheten. Behovet kan lésas delvis pa tomten
med utrymme for personalparkering. Parkering for rorelsehindrade finns i
parkeringsficka pa Kungsgatan i direkt anslutning till mottagningen.

Teknisk forsorjning

El, tele och gas

Hogspanningsledning for el finns i omradets Ostra del utmed Vikengatan.
Lagspanningsledningar ar forlagda langs Sylgatan, Kungsgatan och passagen i omradets
vastra del. Langs omkringliggande gator finns tele- och fiberkablar samt gasledningar.

Ny bebyggelse forutsatts kunna anslutas till befintliga nat i omradet. Omférlaggning av
ledningar bekostas av exploatoren.

Vatten- och spillvatten

Vattenledningar ar forlagda i planomradets vastra del, i 6ster langs Vikengatan och i
sdder i Kungsgatan. Spillvattenledningar ar forlagda i Sylgatan i norr och langs
planomradets Ostra och vastra del. Ledningar forutsatts kunna ligga kvar i nuvarande
lagen. Om flytt av ledningar blir aktuellt bekostas det av exploatoren. | planomradets
vastra del sakerstalls tillgang till ledningar genom prickmark och u-omrade inom
bostadkvarterets vastra del.
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Dagvatten

Dagvattenledningar ar forlagda langs planomradets vastra del samt utmed Kungsgatan i
soder. Ledningarna ar dimensionerade for att hantera dagvatten fran den foreslagna
exploateringen.

Avfall

Avfallshantering for nya flerbostadshus kommer att ske via gemensam miljostation.
Uppstallningsplatser eller byggnader for avfallshantering foreslas placeras utmed
Sylgatan for ckad tillganglighet for fordon och personal. Avfallshantering for befintliga
byggnader som ligger utmed Sylgatan kommer att ske som enskild hamtning vid
respektive fastighet likt idag.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM10). Enligt Milj6- och byggavdelningens
uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Kavlinge kommun.
Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet. Trafiktillskottet
fran den forandring som planforslaget innebar, bedéms inte férandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Trafikbuller

Bullerutredning for omradet (Trafik- och bullerutredning Furulund Krésenet, Rambéll 2018-
04-10) anger sammanfattningsvis att utveckling med bostader inom planomradet kraver
sarskilda atgarder avseende bebyggelseplacering och utformning for att uppna en god
boendemiljo enligt Férordning (2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Den studerade byggnadens sodra sida ar mest bullerstord och paverkas av bade
vagtrafikbuller fran Kungsgatan och tagtrafikbuller. De hogsta ekvivalenta ljudnivderna
beraknas till 64 db(A) vid byggnadsfasaden utmed Kungsgatan. Langs med denna fasad
varierar den ekvivalenta ljudnivan mellan 60-64 db(A). Aven i det sydostra hérnet av
byggnaden beradknas ljudnivderna uppga till 61 db(A) pa tredje vaningsplanet. Vid
byggnadsfasader norrut mot Sylgatan berdknas ljudnivaerna till 47-52 db(A). Maximala
ljusnivaer beraknas som hogst till 83 db(A) vid sddra fasaden mot Kungsgatan for
prognostiserad vagtrafik 2040. P& sidan mot Sylgatan berdknas maximala ljudnivaer fran
vagtrafik till 60-64 db(A).

For jarnvagstrafik berdknas den maximala ljudnivan som hogst till runt 80 db(A) mot
Kungsgatan. Mot Sylgatan visar berdkningarna hogst niva vid mitten av byggnaden
beroende pa reflektioner i befintliga byggnader. Maximala ljudnivaer vid fasad mot
Sylgatan beraknas till mellan 63-72 db(A).

Avstamning mot riktvarden
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Berakningar visar pa overskridande av riktvardet 60 db(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande. Det beraknas dels
langs den sodra sidan utmed Kungsgatan men aven vid det sydostra hérnet av
byggnaden. Lagenheter (>35 kvm) med 6verskridande bor utféras som genomgaende
med halften av rummen mot sida dar 55 db(A) ekvivalent ljudniva och 70 db(A)
maximalniva nattetid ej dverskrids.

Balkonger kan uppféras dar del av balkongen ar inglasad samt férses med
ljudabsorberande takmaterial, se exempelbild nedan.

Absorbent i tak . .
Tatt racke,

héjd = 1,2 m

Tat skarm
fran golv till tak

Exempel pé balkong dér delar av balkongen utfrs med tdt skdrm och delar med tdtt réicke upp till 1,2
meters hojd.

Berakningarna visar att en sadan sida delvis erhalls mot Sylgatan. Maximalnivaer fran
tagtrafik dverskrider 70 db(A) pa delar av fasaden mot Sylgatan. Det gar i dagslaget fem
godstag pa Lommabanan nattetid. Framtida trafikering &ar okand men det kan antas att
godstag aven trafikerar banan nattetid framover. Trafikverkets basprognos anger att det
ar 2040 kommer det att ga 30 enkelturer, det vill sdga 15 godstag i varje riktning per
dygn langs Lommabanan.

Riktvardet for mindre lagenheter (<35 kvm) 65 db(A) ekvivalent ljudniva ¢verskrids ej vid
nagon del av studerad byggnad.

| flertalet tankbara lagen for uteplatser mot Sylgatan dverskrids riktvarden i férordningen
gallande ekvivalent ljudniva (<50 db(A)) och maximal ljudniva fran tagtrafik (<70 db(A)).
Takterrass i omradets vastra del samt uteplats pa mark i omradets Ostra del ligger under
riktvarden enligt ovan.

Detaljplanens bestammelser reglerar bebyggelsens utformning avseende
rumsfordelning inom lagenheter samt bullerreducerande atgarder. Avseende
gardsmiljon ska denna utformas som avgransade rum vilka omgardas av
bulleravskiliande murar, plank och hackar. Sarskilt den 6stra delen av gadrden har goda
forutsattningar for att bli en bra utemiljo med god ljudmiljo och ett fritt Iage med
kvallssol i vaster. Sarskilda atgarder for att skapa en ljudmiljo dar riktvarden underskrids
har foreslagit i en kompletterande bullerutredning (komplettering 2018-10-01 av Trafik-
och bullerutredning, Rambdll). Omgardande plank med vaxtlighet mot dster (cirka 5 meter
i hojd) och mot delar av Sylgatan (cirka 2 meter i hojd) anses sammantaget ge en god
utemiljo for de boende.
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Del av gérden med god klimatmilié och goda ljudférhdllanden (svart streckad cirkel). Svart pil visar Idge
for plank. (Bild frdn Komplettering 2018-10-01 av Trafik- och bullerutredning, Rambdll). Se dven bild
nedan.

Sylgatan fran Gster. Beﬁt/f/'g' andgiébyggﬁ)ad) kn%%ett r/v. Ett np/akvetatons/dd vagg
mot bster pd 5 meter och mot Sylgatan pd 2 meter ger goda ljudférhdllanden och minskad visuell
pdverkan pa Sylgatan jémfért med dagens situation. R6d linje visar ungefdrliga héjder pd majligt plank.
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Risk

Planomréadet ligger inom 150 meter fran Lommabanan som ar en jarnvag dar det
transporteras farligt gods. Med anledning av detta har en riskutredning tagits fram for
omradet (Riskutredning Furulund Krésenet, Rambéll 2018-09-17).

| utredningen konstateras att det kortaste avstandet mellan Lommabanan och
planerade bostader ar 76 meter. Med utgdngspunkt i detta avstand och med data fran
Trafikverket har enklare konsekvensberédkningar genomforts. Fokus har legat pa de
risker som tagtrafik pa Lommabanan, och transporter av farligt gods pa denna, medfor.

Baserat pa detaljplanen, platsspecifika data, generella data samt konsekvensberakningar
ar slutsatsen i utredningen att risknivan bedéms som acceptabel.

Mot bakgrund av denna slutsats gor konsulten bedémningen att risknivan i omradet ar
godtagbar utan att riskreducerande atgarder vidtas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot bertrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tekniska atgarder

Ledningar

Exploator/fastighetsagare bekostar eventuell flyttning och andring av ledningar som
orsakas av exploateringen.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal for utbyggnad inom planomradet ska tecknas mellan kommunen och
fastighetsagaren/exploatoren innan foreslagen detaljplan antas.

Avtalet reglerar bland annat kostnader for detaljplanens genomférande.
Fastighetsagaren/exploatoren ska bekosta bildande av ledningsratt samt flytt och
andring av ledningar som orsakas av exploateringen. | exploateringsavtalet regleras aven
ersattning till kommunen for atgarder inom allman plats.

Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelning

Kommunen ar markagare till allmanna ytor. KKB ar markagare till Krésenet 16. Krésenet
10 ar privatagd. Exploatorer ska kontakta huvudman for eldistribution och
gasdistribution innan marken paborjas for markering av ledningar.

Utbyggnad och kostnadsférdelning av allmanna anlaggningar

Planforslaget innebar nyanlaggning av Sylgatan med anslutning till Vikengatan samt
gang/cykelvag inom omrddets vastra del. Exploatoren bekostar anlaggning av nya gator i
enlighet med exploateringsavtal.

Markarbeten

Vid gravarbeten (exempelvis for ledningschakt, infor byggnation) inom omradet ska
tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid fore schaktning paborjas. Fore eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan om avhjalpandedtgarder enligt 28 §
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forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd inlamnas till tillsynsmyndigheten i
god tid (minst 6 veckor).

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av sckanden (KKB) via planavtal.

Anslutningskostnad VA

Anslutningsavgifter ska erlaggas vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare rétt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom omradet (gata och park).
Huvudmannaskapet innebadr ett ansvar for underhall och drift.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter forutsatts behéva bildas inom planomradet.

STRATEGISKA ENHETEN

Lina Rosenstrale Anders Nilsson
Sektorchef Samhallsbyggnad Planarkitekt (konsult)

Tillhor detaljplan antagen av KS 2019-10-23

Laga kraft 2020-09-02
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