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Kartor och handlingar ar

omtdliga. Vid anvindningen
madste de aktas mycket noga.

| denna lantmiiteriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
térstrykning eller dyllkt.

Kartor och handlingar skall atersandas i de skyddsomslag, som
de fdrpackals i fran lantmiiterimyndigheten.

Om utlanad handling skadas kan lantméiterimyndigheten
bestimma att handlingen skall lagas pa lAntagarnas bekostnad.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2002-07-29

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Jonstorp 4:40 i Jonstorp, Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun har 2002-06-26 § 257 antagit
detaljplan fér Jonstorp 4:40 i Jonstorp, Hoganéds kommun.

Overklagande &ver byggnadsnamndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dérfor vunnit laga kraft den 25 juli 2002.

Planaydelningen

planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Bégistrerad
OB569/6




HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for

Jonstorp 4:40 i Jonstorp, Héganids kommun, Skane lin

PLANBESKRIVNING

LAGA KRAFT

HANDLINGAR
Plankarta skala 1:400 med bestammeslser

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande dver samrad

Detaljplanen har:
antagits av BN: 2002-06-26
vunnit laga kraft: 2002-07-25




: LAGA KRAFT
Syfte
Planarbetet syftar till att modernisera gallande plan och mojliggéra boende inom
fastigheten.
Bakgrund

Aktuellt planomrade ligger i den norra delen av Jonstorp i hérnet Sommarstuge-
vagen/Lillvadgen. Fatigheten anvénds fér en mindre snickeriverkstad,

verksamheten ligger dock nere idag. | évrigt rymmer omgivande bebyggeise
bostader.

Fastigheten ar ute till férsaljning. | samband med detta har det framtérts dnskemal
omattmbjliggéra boende pa aktuell fastighet. Gailande pian, "Byggnadsplanfor — |
norra och nordostra delen av Jonstorps kyrkby" (1/1979), medger endast

smaindustri for aktuell fastighet.

Planavdelningen har stallt sig positiv till en planéndring. Detta motiveras av att
smaindustri inte beddéms vara lampligt mitt inne i en i dvrigt renodlad
bostadsbebyggelse och av att det finns ett allmant intresse att fa bort mojlighet till
verksamhet som kan verka stérande i sin omgivning.

Byggnadsnamnden beslutade den 20:e mars 2002 att uppdra at planavdelningen
att genomféra planarbete, och da bl.a. préva boende, med enkelt forfarande enligt
PBL 5 Kap 28 §.

Lage och avgrdansning

Planomradet ligger i norra delen av Jonstorp nara hamnen i hérnet Sommarstuge-
vagen/Lillvadgen. Planomradet omfattar fastigheten Jonstorp 4:40. Fastigheten
avgransas i norr, vaster och sdder av del av fastigheten Jonstorp 7:60 vilken
anvands som allméan platsmark {(gata), samt i &ster av fastigheten Jonstorp 4:39

' vilken anvands for bostadsandamal.

Planomrade
Jonstorp 4:40




LAGA KRAFT

Planomradets innehall och utseende

Fastigheten omfattar cirka 1190 m? och &r bebyggd med en &ldre industrilokal
vilken har anvf—ints till och fortfarande ar inredd som en snickeriverkstad. Tomten

Tomten ger intryck av att delws ha anvants for upplag

Huvudbyggnaden upptar en yta om cirka 170 m? och ar uppford till en
byggnadshojd om cirka 3,8 meter och en totalhéjd om cirka 7 meter. Fasaderna ar
kladda i réd korrugerad plat vilket pa avstand ger intryck av att fasaderna ar
kladda i stdende locklistpanel. Taket ar ett sadeltak vilket ar klatt med svart plat
formpressad fér att likna takpannor Pa tomten finns ocksa tre uthus/garage till en
samlad yta om cirka 60 m?. Totalt motsvarar befintliga byggnaders ytor en
exploateringsgrad om cirka 20 %.

N

Ovan lill vénster: planomradet seft fran
nordost.

Ovan lill hoger: planomradet seft fran
nordvést.

Till vénster: planomradet seft fran
sydost.

Planomradets omgivningar

Omgivande omraden rymmer boende i enfamiljshus av varierande alder och typ.
Omradet karaktariseras av stora och uppvuxna tradgardar och ger ett lummigt
intryck. Planomradet ligger cirka 130 meter vaster om Skalderviken.

Mark#gofdorhallanden
Fastigheten Jonstorp 4:40 ar privatagd.




LAGA KRAFT

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens dversiktsplan fran 1993, redovisas planomradet fér pagaende
anvandning/boende. Planomradet redovisas pa samma sétt i samradsversionen
fér "Oversiktsplan fér Hoganas Kommun 2002”.

Fordjupad dversikispian

| "Férdjupad dversiktsplan for Jonstorp” frAn 2000 redovisas aktuellt planomrade
som omrade for bostader, inklusive kontor och icke stérande bostadsanknuten
verksamhet.

74

Kulturmiljoplan
Inga varden finns redovisade i kulturmiljoplanen fér aktuellt planomrade.

Detaljplaner

For planomradet galler "Byggnadsplan fér norra och norddstra delen av Jonstorps
kyrkby” (1/1979). Planen saknar genomférandetid. Enligt planen skall marken
inom planomradet anvandas fér smaindustri. Fastighetens exploatering begransas
av tillaten byggzon. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 4,5 meter.

Utdrag ur géllande detaljplan (1/1979)




LAGA KRAFT

Planens innehall

Markanvandning
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Inom planomradet tillats boende samt
icke storande verksamhet som kontor och hantverk.

Begriansning av markens bebyggande samt exploateringsgrad

Planen ar utformad med en stbrre generell byggzon inom vilken byggnader far
placeras fritt. Mot fastighetsgréns, mot grannar, i den norra respektive dstra delen
av fastigheten finns en fem meter bred zon, pa kartan markerad som kryssmark.
Inom denna far endast uthus och garage uppforas. Ut mot gatumark i den véstra

respektlve sOdra delen av planomradet far ingen bebyggelse uppfbras inom en

/:s‘|

citk
respektlve sydvastra h6rnet av planomradet ar denna zon bredare for att sakra en
god sikt for trafikanter.

Inom planomradet far endast en huvudbyggnad uppforas. Storsta tillatna
byggnadsarea den area en byggnad tar Upp pa mark, ar for huvudbyggnad

200 m? samt for uthus och garage 100 m?. Vid ett fullt nyttjade av byggratten
motsvarar detta en exploateringsgrad om cirka 25 % i férhallande till fastighetens
area. Sammanbyggd huvudbyggnad och uthus/garage far inte uppta storre
byggnadsare an 250 m?.

Uthus och garage skall placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans, eller i
fastighetsgrians mot granne dér byggnadsnamnden sa provar [ampligt. Garage
skall placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Fastigheten far inte delas, dock far mindre fastighetsregleringar genomforas.
Denna reglering sédkrar i kombination med ovan sthende reglering av
exploateringstalet den grénska och luftighet som karaktariserar Jonstorp.

Utformning

Bebyggelse far utformas i ett plan med méjlighet till inredningsbar vind (1%-plans
hus). Hogsta tillatna byggnadshdjd, hdjd fran marknivan till takfot, for
huvudbyggnad &r 4 meter vilket rymmer befintlig byggnad. Utbver hogsta
byaggnadshéjd far kupor samt frontespis uppforas till hdgst 1/3 av takfotens langd.
Hogsta tillAtna byggnadshdjd fér uthus och garage ar 2,8 meter.

Administrativa fragor
Genomfbrandetiden Ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Dérefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fornlamningar

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet.
Fornlamningar &r skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan
tillstand utgrévas, rubbas, éverhdljas eller pa annat séatt féréndras eller borttagas.
Om fornlamning patraffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.
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Konsekvenser
Planférslaget bedéms vara forenligt med miljébalken.

Planférslaget bedéms inte medféra nagon negativ inverkan pa riksintresset for
hogexploaterad kustzon, riksintresset fér rorligt friluftsliv, samt hélsa och sakerhet.

PLANAVDELNINGEN
Hégands 2002-05-23

s

Karl-Ake Nﬂﬁin’/

Planchef
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Bjorn Bensdorp-Redes
planarkitekt
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Planavdelningen

Detaljplan for
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HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Sarskilt utiatande éver samrad

Detaljplanen har:
antagits av BN: 2002-06-26
vunnit laga kraft: 2002-07-25




LAGA KRAFT

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Allmant

Planarbetet syftar till att modernisera gallande plan och méjliggéra boende inom
fastigheten.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomréadet.

/7

Kommunen ar huvudman fér den allmén“na va-anlaggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade. Hoéganas Energi AB &r huvudman fér eldistributionen.
Planomradet ingdr i dess omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av fastighetséagare vid genom-
férandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pé att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under sommaren 2002. Detaljplanens genomférandetid slutar 10 ar fran den
dag déa beslutet att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad
ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga fastighetsrattsliga atgarder behdvs for planens genomférande.

Fastigheten far inte delas. Mindre fastighetsregleringar far dock genomféras.

Ekonomiska fragor
Kostnader for erforderliga atgérder inom kvartersmark skall belasta

fastighetsagaren.
Kostnader for planarbetet tas ut enligt sarskilt avtal. Planavgift skall inte tas ut i
samband med bygglov.,

PLANAVDELNINGEN
Héganas 2002-05-23






