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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen for del av Armadan 1 handliggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter
samrad sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna antas tidigast under september 2016.

Fﬁrfrﬁg?n fr5n>> Samrad > Granskning >> Antagande >> Laga kraft
exploator

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stillning till om ett
planarbete ska inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samradet halls
oftast ett allmédnt méte
och allménhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.
Hir ges allmédnhet och

berérda en ny mojlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutldtande
upprittas.

Detaljplanen antas av
Kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, raknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomfGras.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
o Denna planbeskrivning,

 Plankarta med bestimmelser,

« Behovsbedomning av miljobedomning,

o Samradsredogorelse,

« Granskningsutlatande,

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:

o Fastighetsforteckning,
« Grundkarta,

Ovriga handlingar/utredningar:

« Materialinventering infor rivning/ombyggnad,

o Oversiktlig geoteknisk undersokning,

o Oversiktlig Miljoteknisk markundersékning,

« Kompletterande miljoteknisk markundersokning,
« Bullerberikning Armadan 1,

2016-09-27
2016-09-27
2015-09-22
2016-05-24
2016-09-27

2016-06-02
2016-05-11

2014-06-27
2014-06-27
2015-03-23
2016-03-24
2015-12-09

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen bifogas en planbeskrivning.

Planbeskrivningen ska underldtta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att de ska vara

végledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att komplettera Varhemsomradet, vars befintliga byggnadsbestand
har dalig tillgdnglighet, med nya ldgenheter som ér tillgangliga. Detta kan mojliggoras genom att riva
den befintliga panncentralen som inte lingre dr i bruk och ersitta denna med nya bostdder om 2500

m? BTA (bruttoarea)

Huvuddrag

Planforslaget moéjliggoér uppforandet av ett flerbostadshus med en nockhdjd pa hogst + 50,5 meter

over havet, vilket medger 8 vaningar
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING
Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2015-06-10 § 155 gett samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva andamal bostdder for del av fastigheten Armadan 1.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i Rotorp/Varhem cirka 2 km fran Halmstads centrum. Omradet avgrinsas i
norr av Vastra kyrkogarden och i soder av Fgelvagen med flerbostadshus. I dster gransar planomradet
till parkering, villabebyggelse och i vister till ett antal flerbostadshus. Planomradet omfattar ca 2600

m>.

Markagoforhallanden

Fastigheten Armadan 1 dgs av Halmstads Fastighets AB.

Planomradet
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen &r losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslag ar God bebyggd miljo och begrinsad miljopaverkan.

Behovsbed6mning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

— -
—
—aa

......

et 1+ + + 1
// # + + + =+

------ -
sy m
L ]

—

—s .M_L ] 7

i
K+t P

3:10

2 > -
MrE + N 4w +

RGL %M

-."-n_.____ - - —

-+ + 4 BB

= _J
y)
= Iy
X
4 .
/,
)

Gillande detaljplan med planomradet markerat.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
I 6versiktsplan Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse.
Planen dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 842a, laga kraft 27 februari 1992. Planen har ingen genomférandetid
kvar. Den gillande planen medger I - Garage och mindre uthus samt ] Hantverk och smdindustri (ej
storande).

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogram for arbete med skydd mot olyckor 2011

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Kommunen bedémer att detaljplanen inte har ndgon péverkan p& narmaste Natura 2000 omradet
Aleskogen som ligger cirka 600 meter ifran planomradet. Inom planomréadet finns inga utpekade
riksintressen eller andra sérskilda intressen enligt Miljobalken. Planen bedoms inte komma medféra
nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planomradet bestar av kvartersmark som ar bebyggd och hérdgjord. Inom omradet finns inga anlagda
gronytor.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som bedomts

som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Inom planomradet finns det idag ingen allmén plats.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordgeologiska karta bestar marken i planomradet av svallsediment, mellansand -
grovsand. Marken ar klassad som mark med normalldg radonrisk.

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar gjord i vilken bedomdes att; det vara fordelaktigt att
utfora byggnader med kéllare vilket innebir att behov av packad fyllning minskas. Forhallandena &r
gynnsamma med lag grundvattenniva vilket innebér att konstruktioner kan utféras drianerade. Med
killare finns majlighet att &stadkomma en styv konstruktion som kan samverka med undergrunden.

Byggnader utférs med dranering och med konstruktioner pa dranerande och kapillarbrytande lager.

Detaljerade geotekniska unders6kningar och utredningar erfordras i projekteringsskedet nér laget for
byggnaden har bestamts.

Kulturmiljoer

Négra kdnda fornminnen finns inte i omréadet.

Sjélva planomrédet berors av ett kulturmiljoprogram for Rotorp/Varhem. Miljon bestér av ett stort
enhetligt bostadsomrade fran 1950-talet. Bebyggelsen ar uppford i det kommunala bostadsbolagets
regi och ér tidstypiskt med sin varierande ho6jd i dppen gruppering. Omradet karakteriseras av de
enkla, putsade smalhusen i tva till fyra vaningar. De dr efter funktionalistiska ideér grupperade i en
luftig stadsplan med relativt stora avstand mellan byggnaderna. Flerbostadshusen pa fastigheten Ar-
madan 1 finns med i Kulturmilj6é Hallands inventering av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Husen
har klass B och har ett arkitektur- och samhaéllshistoriskt viarde. Denna klassning har &ven husen pa
fastigheten som ligger pa andra sidan av Fagelvagen. Tva av villorna som ligger till 6ster om planom-
radet har klass B och de har ett byggnads- och arkitekturhistoriskt varde.

Parker och torg

Invid planomradet finns inga torg. Planomradet ligger cirka 100 meter ifran Vastra kyrkogarden och
cirka 600 meter ifrdn Rotorps naturpark med en yta pa 14 hektar, som ligger mellan en golfbanan och
Vistra kyrkogérden. Parken byggdes under 90- talet och innehaller bland annat ett litet vatmarkssys-
tem, naturlika planteringar och 6ppna grasangsytor.

BEBYGGELSE

Planomradet utgors av en panncentral som avses rivas, och en garagebyggnad. Omrddet Varhem ar
ett kommunalt omrade med néagra varianter av putsade smalhus med forskjutna fasadliv uppforda i
funkisstil under 1950 talet i 3 till 4 vaningar.

Omrédet angrénsar till Vistra kyrkogarden som togs i bruk 1882. Det forsta begravningskapellet
invigdes 1895, det ersattes av Sankta Katarina Kapell 1941 (skyddad av Kyrkliga kulturminnen 4 kap.
KML).

I anslutning till planomradet finns flera byggnader av byggnads-/kulturhistoriskt varde (klass B enligt
Kulturmilj6 Hallands inventering). Byggnaderna visar pa de funktionalisktiska ideer om bland annat
stadsbyggnad som skulle férandra varlden. Smalhus byggdes, 8 till 10 meter djupa for att fa in mycket
ljus ildgenheterna, och det gjordes solstudier for att fd fram lampliga avstind mellan huskropparna.
Mycket av bostadsbestdndet som byggdes under 30- till 40 talet i Sverige bestod av smalhus.
Omrédet har under 1990 talet kompletterats med ett dldreboende i 8 vaningar (Akvarellen) och
bostiader lings Hyltegatan.

8(17) PLAN 1084K



Sambhallsservice

Planomradet ér lokaliserat relativt centralt i Halmstad och tillgangen till service dr god.

Nérmaste matbutik ligger cirka 500 meter ifran planomradet och det finns goda mdjligheter till
rekreation till exempel genom nérheten till Vistra kyrkogarden 100 meter, Rotorps naturpark 600
meter och Aleskogen cirka 600 meter. Service i form av grundskola och gymnasieskola finns inom ett
avstand om 400 meter. Varhem &r narmaste forskola som ligger cirka 200 meter ifran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar stricker sig utefter den sodra sidan av Fagelvagen.

Planomradet dr vl forsorjt med gang- och cykelbanor. Forutom ett vdl utbyggt gang- och cykelnit
inom Vistra kyrkogérden finns det separata gang- och cykelbanor som férbinder omradet med stadens
overgripande nit. Det finns en felande ldnk i cykelnitet, om cirka 270 meter lings Rotorpsvagen dar
kopplingen mot centrum é&r otydlig, men i 6vrigt ar omradet val kopplat till stadens 6vergripande nit
och har nira till ett strak med hog standard (superstraket langs Sondrumsvagen/Jarnvégsleden).

Kollektivtrafik
Omrédet trafikeras av busslinje nr 40. Héllplatsen Arkitektgatan dr lokaliserad pa Fagelvigen som
ligger i direkt anslutning till planomradet. Turtatheten ar tva till tre turer/timma under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Den senaste trafikrdkningen gjordes pa Fagelvagen 2014 och da uppgick trafikmingden till 1500
fordon/dygn. Skyltad hastighet ar 30 km/h. I anslutning till omradet finns en hastighetsdimpning vid
ett 6vergangstdlle och busshallplats

Gaturummet kantas pa den norra sidan av gavelstéllda flerbostads hus (Armadan 1) och pa den sédra
sidan parkeringsplatser f6ljda av g/c bana och flerbostadshus med fasaden mot gatan.

Cykel- och bilparkering

Bilparkering och cykelparkering sker idag inne pa fastigheten och lings Fagelviagen. Enligt teknik-
och fritidsférvaltningen rader det en brist pa p-platser i omrddet och man parkerar ofta for ndra
korsningen och dvergangsstillen.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Det finns ingen kdinnedom om
att nagon av dessa Overskrids i aktuellt omrade.
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Grundvattnet har idag god status men det finns risk att god status inte uppnas 2021 pa grund av
diffusa kéllor fran jordbruk och urban mark.

Storande verksamheter och farligt gods
Naégra storande verksamheter har inte identifierats i planomradets direkta nérhet.

Risk

Inom planomradet har flera verksamheter forekommit. I Lansstyrelsen MIFO rapport finns omnamnt
att en kemtvitt kan ha funnits pa fastigheten. En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits
fram infor samradet. Provtagningen har inte indikerat pa nagon férekomst av kemtvattskemikalier.
En material inventering dr gjord infor rivningen av panncentralen.

Buller

Planomradet bedoms inte som utsatt av trafikbuller ifran Fagelvdgen. Bullerberakningen visar att
riktvirdena for buller inte 6verskrids. Berdkningen dr grundad pa det uppmitta trafikflodet 1500
fordon/dygn 2014 och att dér finns hastighetsddimpade atgarder.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Omrédet ligger inom HEMs koncessionsomréde for el. Omréadet ar anslutet till fjarrvirme.

Dricks- och spillvatten
Den tekniska infrastrukturen ar vil utbyggd i omradet. I Fagelvdgen finns det dragna ledningar for
drick och avloppsvatten.

Dagvatten

Omrédet ligger inom kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och fastigheten Armadan 1
ar ansluten. I nuldget tas dagvattnet omhand genom dagvattenledningar i Fagelvdagen. Dagvattnet
avvattnas till kustvattenomradet Laholmsbukten som idag har méttlig ekologisk status. Om alla
mojliga och rimliga atgarder vidtas kan god ekeologisk status férvintas uppnds 2021.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM och bygger pé killsortering. For planomradet himtas
hushallsavfallet 1 gang per vecka. Befintlig atervinningsstation finns i slutet av Fagelvédgen, cirka 400
meter fran planomradet, som tillgodoser kéllsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Hela planomradet utgdrs av kvartersmark for bostader och kontor. Anldggandet av parkeringsplatser
sker pa den egna fastigheten. Andelen allmén plats paverkas inte.

Geotekniska férhallanden

I den oversiktliga geotekniska undersokningen beddms det fordelaktigt att utféra byggnader med
killare. Detaljerade geotekniska undersokningar och utredningar erfordras i projekteringsskedet nér
laget for byggnaderna har bestdmts.

Kulturmiljoer

Sjédlva planomradet berdrs av ett kulturmiljoprogram for Rotorp. Miljon bestar av ett stort enhetligt
bostadsomrade fran 1950-talet. Bebyggelsen dr uppford i det kommunala bostadsbolagets regi och ar
tidstypiskt med sin varierande hojd i 6ppen gruppering. Omradet karakteriseras av de enkla, putsade
smalhusen i tva till fyra vaningar. De ér efter funktionalistiska ideér grupperade i en luftig stadsplan
med relativt stora avstand mellan byggnaderna.

En viktig utgdngspunkt dr hur tillkommande bebyggelse forhaller sig till befintlig bebyggelse i omgiv-
ningen. Ett flertal byggnader i ndra anslutning till planomradet finns utpekade som bevarandevirda av
klass B i Kulturmiljé Hallands bebyggelseinventering (2006) samt som Miljoklass M- ”§38 omrade” i
”Bevara Halmstad”(1985). Panncentralen som ska rivas ingar inte i Kulturmiljo Hallands inventering.

Exempel pa hur omradet kan utformas, illustration White arkitekter
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21 mars kl 1630

21 jori W 1200

1 juri O8O0

21 juni 19:30

Solstudie illustration White arkitekter
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BEBYGGELSE

Anvandning

Planférslaget medger anvandningen bostdder och kontor. Planomradet bedoms kunna innehalla en
bostadsbyggnad med en byggnadsarea pa 350 m?* och bruttoarea pa pa 2500 m* exklusive inglasade
balkonger och en nockhéjd pa + 50,5 meter 6ver havet vilket medger 8 vaningar. Bostadshuset ska
placeras med ett avstand pa minst 8 meter ifran det befintliga flerbostadshuset. Forutom bostadshuset
kan fastigheten kompletteras med uthus och andra komplementbyggnader med byggnadsarean 100
m? och nockhdjden 3,5 meter samt kontor med byggnadsarean 150 m? och nockhdjden 4,2 meter.
Av hinsyn till Vdstra kyrkogarden (Halmstad 3:24) ska uthus eller andra komplementsbyggnader i
direkt anslutning till fastighetsgrins inte ha fonster eller andra 6ppningar mot kyrkogarden.

Gestaltning

Utformningen av ny bebyggelse ska goras sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas,
den nya bebyggelsen ska forhélla sig till den befintliga bebyggelsen.

Byggnadens placering dr anpassad efter solstudien for att sa lite som mojligt skugga fastigheterna oster
om planomradet.

Bilderna pa foregaende sida illustrerar sol- och skuggforhallanden vid tva olika tidpunkter pd éret.

Utnyttjandegrad
Utnyttjandegraden styrs genom begransning av byggnadsarean 350 m* och bruttoarean 2500 m? for
bostider ovan mark (exklusive inglasade balkonger) och en sammanlagd byggnadsarea om 250 m* for
ovriga byggnader.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik
Planférslaget har ingen péverkan pa gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad méngd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder berdknas
tillskottet bli cirka 140 fordonsrorelser per dygn (raknat pa 3-4 fordonsrorelser pé cirka 35 lagenheter).

Cykel- och bilparkering

Cykel- och bilparkering samt angoring for exempelvis fardtjanst sker pa kvartersmark.

Antalet bilparkeringsplatser ska f6lja géllande p-norm. Antalet cykelparkeringsplatser skall folja
Riktlinjer for cykelparkering i Halmstad antagna av Teknik- och Fritidsndmnden. Cykelparkering
kommer att ske i lasbara cykelforrad och under skarmtak.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig 4r det framst kvivedioxid och partiklar (PM, ) som
kan ha betydelse for hilsa och miljo. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomférande.
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Folkhalsa

Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007 bygger pa Halmstads vision "en stad for alla”
och programmet syftar till att forbattra livsvillkoren for méanniskor med funktionsnedsdttning.
Programmet utgar ifran FN:s standardregler som antogs av Generalférsamlingen 1993.

Kommunen ansvarar for att gora den fysiska miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunens handikappolitiska program innebir att i alla
planeringssammanhang ska stor omsorg laggas vid att astadkomma god tillgénglighet for alla brukare.

Omrédet bestér av dldre bostader som ar svara att gora tillgiangliga. Ett av mélen med detaljplanen &r
att ge mojlighet att tillskapa nya tillgdngliga bostidder for att man ska kunna bo kvar langre i omradet.
Detta ar nagot som efterfragas av de boende.

Storande verksamheter och farligt gods
Planomradet berdrs inte av storande verksambheter eller farligt gods.

Risk

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram infér samradet. Provtagningen
har inte indikerat pa nagon forekomst av kemtvittskemikalier. Ovriga risker sdsom ras, skred och
6versvimning bedoms som laga.

Buller
Riktvdrderna for trafikbuller for bostédder dr maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt 70
dBA vid eventuell uteplats.

Bullerberakningen visar att riktvdardena for buller inte &verskrids inom planomradet. Berdkningen
ar grundad pa det uppmatta trafikflodet 1500 fordon/dygn 2014 och att ddr finns hastighetsddmpade
atgéarder.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
HEM ska leverera fjarrvirme till omradet. HEM levererar dven el till planomradet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga dricks- och spillvattennitet.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att fordndringar i bebyggelsemiljon inte
far leda till negativ paverkan eller 6kad belastning pa dagvatten natet. Planomradet ar idag hardgjort
till sin helhet den nya exploateringen innebér ingen 6kad belastning.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.
Underjordiska karl placeras i anslutning till den planerade parkeringsplatsen och toms med med en
sopbil med kran. Ovrig killsortering gors i befintliga soprum pa Figelvigen 4a eller 4c.
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SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i féljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgadngspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, Friska vatten och God hushallning med mark. Foljande mal paverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen i aktuell detaljplan planeras i ett redan ansprakstaget omrade och tar dirmed inte ny
jordbruksmark i ansprak.

Friska vatten
Ett genomforande av detaljplanen innebar ett sikert omhdndertagande av dagvatten och att det inte
péaverkar dagvattnet negativt.

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsittningar
for energisndla transporter. Planférslaget innebédr en positiv klimatpaverkan, dd den innebdr en
fortatning av ett ianspraktaget omrade. Det korta gangavstandet till busshéllplatserna innebér att
forutsattningarna for okad andel resande med kollektivtrafik dr god och nérhet till sakra gang- och
cykelvéagar ar god.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Planforslaget foljer bostadsforsorjningsprogrammet vilket féreskriver fortitningar som okar antalet
ligenheter med god tillganglighet samt upprustning for att 6ka tillganglighet for omradet.

I programmet anges att Rotorp/Varhem ska planliggas med 80 bostider under innevarande
planeringsperiod, 2016 - 2020 (2015-01-13 KS § 11).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
okt 15 Samréad
dec 15 Granskning
sept 16 Antagande
Genomforande

Planens genomforandetid &r 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsidgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nit LBVA

El, fjarrvarme HEM

Bredband Halmstad stadsnat

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allméan platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning kommer att behévas for genomforande av detaljplanen.

Servitut

Servitut och ledningsritter dr ej aktuellt inom planomradet. Det finns ett avtalsservitut f6r vig som
belastar Armadan 1, denna vég ligger delvis inom planomradet. Detaljplanen medger att réittigheten
ska kvarstd oférdndrad.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningar ér ej aktuella inom planomradet.

Skulle trots allt ndgon form av fastighetsbildningsétgdrd beh6va genomféras initieras och bekostas
den av exploatdren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer, anldggnings- och rivningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markdgare. Berord markigare bekostar undersékningar och tillstdnd samt har anmalningsskyldighet

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Undersokningar avseende dagvatten, buller och geoteknik bekostas, i enlighet med tecknat ramavtal,
av exploatdren.

Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt géillande VA-taxa.
Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Utbyggnadskostnader for de allmédnna anlaggningarna

Inga allmédnna anldggningar finns inom planomradet.

Medverkande tjansteman

« Niklas Lidstrom SHBK, Mark och exploatering

« Carol Jarpa de Emilson SHBK, Mark och exploatering

o Per-Anders Olsson Milj6- och Hélsoskyddskontoret
+ Peter Svelenius Byggnadskontoret

« Stina Alexandersson Teknik- och fritidsforvaltningen
o Michael Mortensen Laholmsbuktens VA

o Fredrik Borgstrom Rdddningstjansten

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for del av

Armadan 1

Fagelvagen, Rotorp, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1084 K

Normalt férfarande, KS 2014/0295
Kommunstyrelsen 2016-11-01

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se HalmStad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att komplettera Varhemsomradet, vars befintliga bostadsbestand
har dalig tillgdnglighet, med nya ldgenheter som ér tillgdngliga. Detta mojliggors genom att riva den
befintliga panncentralen som inte langre ar i bruk och ersétta den med nya bostader och kontor pa
bottenvaningen om 2500 m* BTA.

Huvuddrag
Planforslaget mojliggor uppforandet av ett flerbostadshus med med en nockhojd pa hogst + 50.5
meter. Byggnaden skall pa ett tydligt sétt forhalla sig till den befintliga bebyggelsen i omradet.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av detaljplan 842a. Till soder och vister om omradet ligger det ett omrade
med flerbostadshus, och norr om omradet ligger Véstra kyrkogarden till dster ligger det en
villabebyggelse.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplan framtidspaln 2030 lagakraft 2015-01-05 dr omradet utpekat som befintlig bebyggelse.
Planen dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet dr kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ér liten (omradet dr inte kdnsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns

konventioner, Natura utpekade inom programomradet. Narmaste

2000, Unesco, Vards- Natura 2000 omréde ligger cirka 600 meter

arv m.m. ifran planomradet.

Miljobalken 3 kap: X b4 Planen tar ingen ny naturmark i ansprak, sa

Grundlaggande planen strider inte emot 3 kap MB.

bestammelser for

hushallning med

mark och vatten.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inte inom ett omrade av

och 4kap § 1 och 2: riksintresse enligt 4 kap 2 § MB eller inom

Natur-, kulturvirden riksintresse for friluftslivet.

och friluftsliv

Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas inte av f6ljande skydd;

Naturreservat, bio- Strandskydd, vattenskyddsomrade,

topskydd, strand- naturreservat eller biotoskydd

skydd etc.

Byggnads- och Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-

fornminnen nen.

Kulturhistorisk milj6 X X | Det finns betydande kulturhistoriska varden i
direkt nérhet till planomradet som berors av
ett kulturmiljéprogram for Rotorp. Det finns
villor 6ster om planomréadet som har Klass B
i Kulturmilj6 Hallands inventering. Tillkom-
mande byggnation skall tydligt forhalla sig till
den befintliga bebyggelsen.

Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvirden inom

2000, naturvarden, omradet.

rodlistade arter
Nérmaste Natura 2000 omrade Aleskogen lig-
ger cirka 600 meter ifran planomrédet.

Péaverkan pa ménni- X X | Bullerstdrningar, planomradet bedoms inte

skors hilsa och vara utsatt av trafikbuller ifran Fagelvagen,

sakerhet. detta grundas pa de trafikrdkningar som tidi-
gare har gjorts i omradet.

Risk for buller, luft-

fororeningar m.m.

1084 K
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
x x | Luftkvalitet
Planens genomférande bedéms inte paverka
luftkvaliten negativt.
X x | Trafik
Planens genomfoérande bedéms leda till en
viss okad trafik.
X x | Radon
Planomradet ligger inom omrade med nor-
mallag radonrisk.
Risk fér olyckor X x | Lig skred-, ras-, och 6versvimningsrisk.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark X x | Det mistinktes ha funnits en kemtvétt i pann-
centralen. Provtagningar for gjorts och dessa
pavisade inga fororeningar som tyder pa detta.
Landskapsbild b4 x | Lag paverkan pa landskapsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planférslaget bedéms inte medfora till 6kade bullernivaer.
Bedémningen grundar sig p4, de tidigare trafikrakningar gjorda i omradet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedoms inte forsimra vattenkvaliteten i Laholmsbukten.
Dagyvattnet tas om hand av befintliga dagvattenbrunnar pa Fagelvigen.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

-God bebyggd miljo

- Frisk luft

- Hav i balans samt
levande kust och skargard

- Grundvatten av god
kvalitet

Planforslaget innebar en positiv klimatpaverkan, den innebér en fortatning av ett ianspraksta-
get omrade och skapar ett 6kat underlag for kollektivtrafiken. Det finns GC-vig i direkt
anslutning till planomrédet. Detta kan bidra till att ett storre antal energisnala transporter an-
vands. Under planprocessen pagar en diskussion kring hallbart resande. Det finns méjligheter
att ansluta fastigheten till fjarrvarme.

Okad livskvalitet, omradet far ligenheter med tillginglighet och fortitningen dr positiv, gron-
omréaden av hog kvalitet finns i anslutning till planomradet.

Planen skapar 6kat underlag for kollektivtrafiken, det finns GC-vig, anslutning till fjarrvarme
kan erbjudas av HEM.

Dagvattnet kommer inte att 6ka belastningen pa det befintliga dagvattensystemet i Fagelvagen.

Programforslaget paverkar inte grundvattnet negativt.

1084 K
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning
Effekternas omfattning Inga effekter bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet -

Effekternas betydelse och | -
komplexitet

Effekternas varaktighet, | -
vanlighet och reversibi-
litet

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

ARMADAN 1

ROTORP/VARHEM, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1084 K

Normalt forfarande, KS 2014/0296
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-10-11

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153,301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-10-06 § 268 genomforts
under tiden 23 oktober - 20 november 2015. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 13 stycken berdrda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser
har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Kulturmiljé Halland

o Kommunala handikappradet

» Hallandstrafiken

« Laholmsbuktens VA

» Byggnadsnimnden

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Fororenad mark

« Byggnadshodjden/vaningsantal

» Byggnadsarea

« Utformning och gestaltning

« Tillgédnglighet

o Buller

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Hogsta nockhojd for kontor hojs fran 4 meter till 4,2 meter.

Ilustrationen redovisar en ny placering av byggnaden
Huvudbyggnadens minsta avstand ( 4 meter) till fastighetsgransen sikerstélls med bestimmelse i
plankartan och avstandet till befintligt flerbostadshus (minst 8 meter) skrivs in pa plankartan.
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GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2016-06-07 § 163
genomforts under tiden 16 juli - 31 augusti 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset
och pé Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 13 stycken berdrda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

o Léansstyrelsen

o Kulturmiljo Halland

o Kommunala handikappradet

o Laholmsbuktens VA

« Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
« Byggnadshojden/vaningsantal

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan har justerats sa att den 6verensstimmer med planhandlingen.
For ovrigt har dndringar varit av redaktionell art.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kinda férhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljébalken pétagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

« strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gillande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimmning eller erosion.

Rad om tillampning av PBL och miljébalken
I samradsredogorelsen framgar att hogsta nockhojd for kontor hojs fran 4 meter till 4,2 meter. Detta
ar inte andrat péa plankartan.

Léansstyrelsen har for dvrigt inga synpunkter.

Kommentar
Plankartan justeras sa att den éverenstimmer med planhandlingen.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Utformning och gestaltning
Byggnadsnamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2014/0296, géllande
granskning for detaljplan for Armadan 1 enligt f6ljande delegationsbeslut:

Plankartans tydlighet behover forbattras. Flera linjer &r ritade och uppfattas som
egenskapsgranser men dr med all sdkerhet inte detta. Likasa behover storleken pa siffror
och bokstdver ses oOver. Storsta nockhdjd for kontor skiljer sig mellan planbeskrivning
och plankarta.

Byggnadsnamnden yttrade sig i samradsskedet over ett flertal punkter som i
granskningsforslaget har beaktats. Detta dr positivt. Erinran vad giller planbestimmelse
om maximal bruttoarea kvarstar dock. Fler bestimmelser dén nddvéindigt bor inte anvdndas.
Byggnadsnimnden bedémer att genom en bestimmelse om maximal byggnadsarea samt en
maximal nockhojd dr den tdnkta bebyggelsens utviandiga volym redan begransad i en rimlig
utstrackning. Att utover detta dven begrinsa bruttoarean innebir en icke nédvindig begrasning
inom byggnadsvolymen for exploatéren, ett merarbete for byggnadsnamnden samt kommer vicka
tvistefragor om vad som ska raknas som bruttoarea - inglasade balkonger, inbyggda balkonger,
teknikrum, hissmaskinrum etc.? Byggnadsndmnden erinrar darfér om att denna bestimmelse
bor utga.

el, e3, e4 - “ovan mark” behover inte std med vg byggnadsarea. Det finns regler f6r hur man ska
rikna byggnadsarea for volymer som ligger helt eller delvis nedgravda. Helt nedgravda volymer
eller volymer som enbart sticker upp 60 cm ovan mark upptar enligt dessa ingen byggnadsarea.

En hogsta nockhéjd pa + 50,5 anges inom anvdndningen BK. Denna giller vad man kan utldsa
enbart for bostader. Eventuellt bor detta framga tydligare.

Kommentar
Plankartan dr rensad pa onddiga linjer. Plankartan justeras gillande nockhdjden pa kontoret.
Bruttoarean kvarstar som planbestimmelse.
Plankartan fortydligas med att nockhdjden +50,5 avser bostadshus.

MILJONAMNDEN

Miljonamnden hade i sitt yttrande i samradsskedet inget att erinra mot forslaget.Lansstyrelsen har
i sitt yttrande papekat att en provtagning av markens porgas bor goras for att sdkert kunna utesluta
att marken har fororenats av klorerade l6sningsmedel fran den tvitt som funnits pa platsen. Vidare
anser Lansstyrelsen att kommunen behéver redovisa hur det kommit fram till att omradet ligger
under riktvirdena for trafikbuller.

Nir det giller fororenad mark har en utékad utredning av marken gjorts. Av denna framgér
att fororeningssituationen avseende klorerade l9sningsmedel bedoms som obetydlig och att
halterna som uppmiitts i porgas inte bedoms utgora nagon risk for inomhusmiljon vid kommande
byggnation pa fastigheten. For buller har en 6versiktlig bullerberdkning fo6r planomréadet gjorts
som visar att riktvirdena klaras.
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« Miljoférvaltningen bedomer att detaljplanen kan genomféras utan att storningar f6r méanniskors
hilsa eller miljé uppkommer.

Kommentar
Kommentaren noteras.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET

Tillganglighet
Kommunala handikappradet har inget ovrigt att tilldgga i sjalva drendet utover tidigare lamnade
synpunkter men Onskas ges tillfalle att delta i de tekniska samraden inf6r byggnationen.

Kommentar
Information om att Kommunala handikappradet onskar delta i i de tekniska samrdaden infor byggnationen
skickas vidare till Byggnadskontoret.

Kommentar
Kommentaren noteras.

HALLANDSTRAFIKEN
Hallandstrafiken har yttrat sig i samradsskedet och har inga nya synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar
Kommentaren noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Vi hanvisar till vart tidigare yttrande.

Kommentar
Kommentaren noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Lantmitermyndigheten Halmstads kommun

o Skanova

o E.ON elnit Sverige AB

« HFAB

o Teknik och fritidsnamnden
« HEM

o Hallandstrafiken
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

ARMADAN 3,4,7,150OCH 16,

ANNELI OCH HUGO PALMSKOLD, KERSTIN OCH STEFAN MAS PERSSSON,
MARINA KARLSSON KALABIC OCH INDIR KALABIC, JANE VALITALO OCH
LEO CARLSSON VALITALO, ANN-SOFI OCH PETER NORDELL.

Detta dr ett tillagg till var tidigare skrivelse i samradet fran berérda grannar .

« Viir fortfarande mycket oroliga dver byggnationen framforallt den hoga hojden och ser fortfarande
att det maximala antal vaningar blir 5-6.

Vi har granskat den nya planbeskrivningen och sett éndringar i placeringen av fastigheten Armadan
1. Som lekman dr det inte latt att forsta inneborden av byggnadsarea resp. bruttoarea. Byggnadsarean
ar faststalld till 350 kvm och bruttoarean pa 2500 kvm. "Utskjutande balkonger pa de ldgre vaningarna
paverkar byggnadsarean men inte bruttoarean”?

 Vihar dven tittat pa solstudierna men dar framgér det inte hur skuggorna faller efter kl 18. Da avnjuter
vi kvillssolen pa vara uteplatser (utan insyn) fram till 20.30 under sommaren.

» Vadsominteframkomivar tidigare skrivelse dr de problem vi haft med vild parkering pa garageomréadet
Armadan 16 som vi, Stefan Persson och Leo Carlsson dger. Dettaledde stundtals till garagehyresgisterna
inte kunde komma ut eller in till sina garage. Med dnnu fler ligenheter och boende kan detta problem
ater uppsta. Hur loser vi detta?

Kommentar

Gallande byggnadens hojd och forandringen av omradets karaktar gér kommunen bedémningen att att
max atta vaningar ar en rimlig skala.

Forandringar i stadsmiljon kraver standiga 6vervaganden mellan det allmanna behovet och enskilda
fastighetsagares behov och dnskemal. Vissa forandringar maste talas for att samhallet ska ha mojlighet
att utvecklas. I detta fall har en noggrann avvagningen gjorts mellan behovet av centrala lagenheter,
effektivt markutnyttjande och hushallande av marken.

Byggnadsarea ar det avtryck som en byggnad gor pa marken. Bruttoarean ar summan av alla
vaningsplans area och begransas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.

Solstudien har kompletterats med en bild som redovisar skuggningen den 21 juni 19:30.
Ovrig information fors vidare till Teknik- och fritidsnamnden och exploatoren.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
« Antal vdningar/byggnadshéjd
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Armadan 3 Anneli Palmskold Rotorpsvigen 16
30237 Halmstad
Armadan 4 Kerstin Persson Gaggegatan 42
Stefan MAS Persson 30234 Halmstad
Armadan 7 Ann-Sofie Nordell Gaggegatan 36
Peter Nordell 30234 Halmstad
Armadan 15 Jane Vilitalo Gaggegatan 40
Leo Carlsson Vilitalo 30234 Halmstad
Armadan 16 Marina Karlsson Kalabic Rotorpsviagen 18
Indir Kalabic 30237 Halmstad

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for del av

ARMADAN 1

ROTORP/VARHEM, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1084 K

Normalt forfarande, KS 2014/00296
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-06-07

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad

L 4 4 4
Besdksadress: R&dhuset « Tel 035-13 70 00 » Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-10-06 § 268 genomforts
under tiden 23 oktober - 20 november 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 13 stycken berdrda remissinstanser. Féljande 6 remissinstanser
har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Kulturmiljé Halland

o Kommunala handikappradet

» Hallandstrafiken

» Laholmsbuktens VA

» Byggnadsnimnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Fororenad mark

» Byggnadshdjden/vaningsantal

» Byggnadsarea

« Utformning och gestaltning

« Tillgédnglighet

o Buller

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Hogsta nockhojd pa for kontor hojs fran 4 meter till 4,2 meter.

Ilustrationen redovisar en ny placering av byggnaden
Huvudbyggnadens minsta avstand ( 4 meter) till fastighetsgransen sikerstélls med bestimmelse i
plankartan och avstandet till befintligt flerbostadshus (minst 8 meter) skrivs in pa plankartan.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar att:

o det som foreslés blir olampligt med avseende pé hilsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Fororenad mark

En kemtvitt har enligt Mifo-inventeringen funnits pa Fagelvigen inom aktuell fastighet. Sweco
redovisar att det har funnits en tvitt pa platsen, men att det ar osédkert om klorerade 16sningsmedel
har anvints, i en rapport om 6versiktlig mil6jteknisk markundersokning avseende klorerade kolviten
daterad 2015-05-05. Jordprover som tagits visar ingen forekomst av klorerade losningsmedel. Tvé
grundvattenror har installerats men inget vatten erholls i roren. I rapporten framgar att ytterligare
provtagning kan genomforas av markens porgas for att sakerstilla att inga kemtvattskemikalier finns i
omradet infor den planerade bostadsbebyggelsen. I inomhusluften har tetraklormetan uppmatts, men
i rapporten sigs det att det sannolikt ar ett metodfel som kan harréra fran byggnaden. Lénsstyrelsen
anser att en provtagning av markens porgas bor goras for att sakert kunna utesluta att marken har
fororenats av klorerade 16sningsmedel fran en kemtvitt.

Vid kemtvittar kan marken ha fororenats av spill, lackage och utslapp av bl.a. tvittkemikalien
perkloretylen. Fororeningarna gar pa djupet eftersom &dmnet dr tyngre &n vatten. Perkloretylen
avdunstar och kan ga in i byggnader dir det kan bli skadliga halter i inomhusluften. Klorerade
16sningsmedel och de produkter som bildas vid nedbrytning ar hélsofarliga. Flera dmnen ar
cancerframkallande eller misstanks vara cancerframkallande d@mnen. Jamfoért med manga andra
kemikalier kan dessa dmnen spridas sig i stora omraden. De kan spridas genom ledningsgravar och
aven ner i bergrundens spricksystem.

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,
 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

« strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Buller
Kommunen behdver redovisa hur de kommit fram till att omradet ligger under riktvardena.

Betydande miljopaverkan
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medféranagon
betydande miljopaverkan.
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Plankarta och bestimmelser
Under gestaltning beskrivs vikten av den nya bebyggelsens utformning. Inga bestimmelser finns pa
plankartan. Viktiga egenskaper hos byggnaden bor sikras i planbestimmelser.

Iplanbeskrivningenframgarattdetaljplanenanger’bestimmelser for anldggandetavparkeringsplatser”.
Detta saknas pé plankartan.

Kommentar

Fororenad mark

En utékad utredning av marken har gjorts och i den gors bedomningen ’att fororeningssituationen
avseende klorerade losningsmedel bedoms som obetydlig och uppmiaitt halt triflourmetan i porgas bedoms
inte utgora ndgon risk for inomhusmiljon vid kommande byggnation pa fastigheten.”

Buller
Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av en Oversiktlig bullerberdkning for
planomradet (denna redovisning laggs som en bilaga till planhandlingen).

Gestaltning
Fragan gillande bebyggelsens gestaltning hanteras i bygglovskedet

Parkeringsplatser
Texten i planhandlingen justeras. Detaljplanen sdikerstdller att det finns tillrdckligt med utrymme och
mojlighet att anldgga tillrickligt med p-platser, fragor sasom t.ex. placering hanteras i bygglovsskedet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

LAHOLMSBUKTENS VA

Tryck och dagvatten

o Beroende pa hur hogt bostadshuset uppfors maste fastighetsigaren, exploatoren eventuellt
kompletettera byggnaden med tryckstegring.

« Den nya exploateringeninnebdr inte ndgon 6kad belastning pa det allmdnna dagvattensystemet.

Kommentar
Informationen noteras och ldmnas vidare till exploatéren.

BYGGNADSNAMNDEN

Utformning och gestaltning

« Byggnadsndmnden dr positiva till planforslaget men har erinran mot ett antal formuleringar pa
plankartan.

« Avstand till fastighetsgrins for huvudbyggnad ér inte fastslaget i planen. Denna bor vara 4 meter.

o I forslaget till detaljplan finns enbart en bruttoarea som tillsammans med en maximal nockhojd
begransar byggnadens utstrackning. Samtidigt har man gjort tydliga solstudier som visar att ett
hus pa 8 vaningar bast placeras i den véstra delen av planomrédet. Byggnadskontoret bedomer att
placering av byggnad bor preciseras i planen for att oldgenhet for grannar ej ska uppsta.

« En sammanlagd bruttoarea pé hela 2500 m* mojliggoér en méingd olika husvolymer om man inte
begransar byggnadsarean. De sméckra édldre lamellhusen med bevarandevarden star sig bast
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tillsammans med en hogre byggnad med en ligre bruttoarea per plan dn tillsammans med en lagre
volym som istéllet har en storre bruttoarea per plan. Illustrationen visar férmodlingen en volym
som 4r 8 vaningar s en har ca 300 m” per plan. Byggnadskontoret erinrar om att en bestimmelse
om maximal byggnadsarea bor tillkomma pa plankartan.

« Finns en fastslagen byggnadsarea och en nockhdjd bedomer byggnadskontoret att en bruttoarea
inte dr nodvindig. Utskjutande balkonger pa de lagre vaningarna paverkar byggnadsarean
med inte bruttoarean. Liknande balkonger kan ge byggnadsvolymen ett mastigare uttryck och
bedémningen fran byggnadskontoret dr déarfor att byggnadsarean bor begransas.

« Paillustrationsplanen placeras ny volym pa ett avstand av enbart ca 4 meter fran befintlig byggnad.
Detta avstand bor utokas.

Kommentar

Ett minsta avstand till fastighetsgrins pa 4 meter avseende huvudbyggnadens placering fors in pa

plankartan.

Ett minsta avstand mellan huvudbyggnad och befintligt flerbostads hus pa 8 meter fors in pa plankartan.

Maximal byggnadsarea har lagts till som en planbestammelse for att sikerstilla byggnadens utformning.

Byggnadsarean har faststdllts till 350 m>.

Bruttoarean kvarstdr som planbestimmelse.

Illustrationsplanen har dndrats och byggnaden har flyttats for att skapa mer utrymme mellan befintligt

grannhus och den nya byggnaden. Det nya avstandet dr minst 8 meter.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET

Tillganglighet

Kommunala handikappradet ser positivt pd planen att bygga tillgangliga ldgenheter i omradet.

Radet forutsitter att byggnaden blir fullt tillganglig med tanke pa rorelsehinder/ hiss och ramper
vid nivaskillnader, allergier/byggmaterial/ventilation och god &verblickbarhet vad giller skyltning/
utrymning/ljussattning och att bygget i vrigt foljer géllande lagstiftning.

Exempelvis:

« Plan- och bygglagen PBL 2010:900 8 kap

 Plan- och byggforordningen PBF 2011:338, 3 kap

« Boverkets byggregler BBR 19, BFS 2011:26

» Bygg i Kapp - for okad tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med
funktionsnedsdttning

Kommentar
Fragor kring byggnadens tillginglighet kontrolleras och sikerstdlls i det tekniska samrddet. Det dr inte
aktuellt att i detalj reglera tekniska losningar i planbestimmelserna.

HALLANDSTRAFIKEN
Hallandstrafiken trafikerar Rotorp med linje 40. Turutbudet &r tva till tre turer per timme. Nérmaste
hallplats ar Arkitektgatan ca 100 m soder om tilltainkt byggnad. Hallandstrafiken ser positivt pa
fortatning da kollektivtrafiken gynnas av ett storre kundunderlag.

Kommentar
Kommunen noterar att Hallandstrafiken ser positivt pad en fortitning av omrddet.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Gestaltning och utformning

Den aktuella bebyggelsen, panncentral och garageldnga, ingar som en del i utkanten av den vardefulla
helhetsmiljon och kulturmiljon Rotorp/Varhem. Panncentralen avviker till utférande och arkitektur
fran den Ovriga bostadsbebyggelsen och tillmits ett lagre objektsvirde. Garagebyggnaden ér en del
av en integrerad del av bostadsomradet som fysiskt binder samman och sluter gardsmiljon mot norr.

En rivning skulle innebdra en forandring av helhetsintrycket, varfor utformning och placering av
en byggnad dr av storvikt. Denna bor ansluta till den befintliga karaktdren i omradet, t ex genom
byggnadshojd, fasadmaterial, fargsattning, takmaterial och fasadkomposition.
Kommentar

Ny bebyggelse inom det aktuella planomrddet utgors av ett punkthus dir ambitionen dr att skapa en
huskropp som harmoniserar med den befintliga bebyggelsen. Genom att reglera byggnadsarean sikerstdlls
att huskroppen inte skapar ett for dominant uttryck. Fasadmaterial, fdrgsdttning, takmaterial samt
fasadkomposition regleras inte i planbestimmelser. Utformningsfragorna bedoms istdllet i bygglovskedet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

+ Lantmitermyndigheten Halmstads kommun

« Skanova
« E.ON elndt Sverige AB
- HFAB

« Milj6 och hilsoskyddsnimnden
o Teknik och fritidsnamnden
« HEM

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

ARMADAN 3,4,7,15 OCH 16,

ANNELI OCH HUGO PALMSKOLD, KERSTIN OCH STEFAN MAS PERSSSON,
MARINA KARLSSON KALABIC OCH INDIR KALABIC, JANE VALITALO OCH
LEO CARLSSON VALITALO, ANN-SOFI OCH PETER NORDELL.

Inledningsvis ser vi positivt pa att kommunen tillsammans med HFAB satsar pa att stida upp omradet
genom att riva den byggnad med tillhérande skorsten som ligger pa fastigheten. Det dr ocksa bra att
ett nytt hyreshus byggs sa att dldre invanare har mojlighet att bo kvar i omradet. Att befintliga hyreshus
ddrmed inte kommer att byggas om och genomga omfattande renoveringar ser vi som positivt.

Som berdrda grannar har vi f6ljande synpunkter pa detaljplanen:

o Enligt planen finns det mojlighet att bygga ett nytt hyreshus som &r upp till atta vaningar hogt. Vi
motsdtter oss att Armaden 1 byggs mer dn 5-6 vaningar hogt.

o Armadan 1 kommer att paverka vara hus med insyn som tidigare varit betydligt mindre, i vissa fall
ndstan obefintlig. Aven vid 5-6 véningar kommer vi att fi insyn, men mindre én vid 8 vdningar.
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« Kvillssolen som vi avnjuter pa vara uteplatser (utan insyn) fram till 20.30 under hégsommaren
kommer nu att férsvinna mycket tidigare. Vara uteplatser kommer att falla i skugga redan vid kl. 18:30.

« Okad insyn och mer skugga fran ett nirliggande hoghus kommer med stérsta sannolikhet minska
vérdet pa vara hus.

o Ett dtta-vanings hoghus bryter alltfor mycket mot Varhems unika bebyggelse. Vi har har for cirka ett
ar sedan fatt besked att det inte skulle byggas ett nytt "riktmarke” liknande dldreboendet Akvarellen
pa Fagelvagen.

o Arbetet med att riva och bygga det nya huset kommer att paverka var boendemiljoé och nér det giller
detta har vi féljande synpunkter.

» Byggtrafiken kommer att utgora ett storningsmoment. Vi vill sarskilt uppmarksamma vikten av att
transporterna gar via garagen vid Bexellsgatan som vi har bilvit lovade. Under de arbeten som pagitt
nyligen har garageplatserna pa Armadan 16 anvénts som vandplatseroch vindplatser vilket vi har
upplevt som storande.

o Nar det giller trafiksituationen (under byggandet och efter) rader idag en hastighetsbegransning pa
30 km i timmen pa Rotorpsvigen. Skyltarna som informerar om detta uppmarksammas mycket sallan
av trafikanter och de flesta kor fortare 4n tillatet, vilket ofta skapar farliga trafiksituationer. Vi vill att
atgarder vidtas sa att hastigheterna halls, till exempel genom battre och tydligare skyltning.

o Med anledning av ovanstaende ar det ibland vanskligt att cykla upp och nerfér Rotorpsviagen. Det
skulle oka trafiksikerheten ytterligare om befintligt cykelstrak pa Sondrumsvigen kunde utokas.
Tungt lastade lastbilar 6kar riskerna.

o Under arbetet med Armadan 1 kommer buller och damm fran rivningen och bygget samt all tung
trafik stora, speciellt under sommarmanader da vi vistsas mycket utomhus. Vi vill garna ha en dialog
om hur detta ska hanteras.

o Det dr onskvdrt att en bullermitare sdtts upp pa Armadan 17 den fastighet som ligger ndrmast
byggarbetsplatsen.

o Det finns mycket rattor i omradet. Avloppsroren i byggnaden som ska rivas maste pluggas innan
rivning!

o Vi onskar fa ett direktnummer till ansvarig av byggnationen under hela arbetsprosecccen, for att ha
mojligheter att papeka eventuella problem som kan uppsta.

o Vivill ocksa peka pa vikten av dialog och information. Om sérskilt tunga fordon kommer att passera
under en period eller om byggnadsarbeten ska genomforas som innebédr vibrationer och/eller extra
buller, vill vi veta det pa férhand.

Kommentar

Den foreslagna exploateringen Armadan 1 har flera syften. Overgripande handlar det om att tillskapa
fler bostdider i Halmstad med god tillgdnglighet. Behovet av denna typ av ldgenheter dr stor i omrddet
Rotorp/Varhem Genom att fortdta i befintligt bostadsomrade ges fler mdnniskor méjhlighet till néirhet
till samhdllsservice samt kollektivtrafik. Service och handel far ett okat kundunderlag. Ndrhete till
befintlig infrastruktur innebdr att fler mdnniskor kan vilja hallbara transportsdtt sasom gang, cykel,
och buss.

Gdllande byggnadens hojd och fordndringen av omrddets karaktdr gér kommunen bedomningen att att
max dtta vaningar dr en rimlig skala. Onskemdlet frdan nérliggande fastighetsiigare dir 5 - 6 vdningar.

Fordndringar i satdsmiljon krdver stindiga overviganden mellan det allmdnnabehovet och enskilda
individers behov och énskemdl. Vissa fordndringar madste talas for att samhdllet ska ha mojlighet att
utvecklas. I detta fall har en noggrann avvigningen gjorts mellan behovet av centrala ldgenheter,
effektivt markutnyttjande och hushallande av marken.
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Ovrig information fors vidare till Teknik- och fritidsnimnden och exploatiren.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samrddsmoéte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Antal vaningar

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Armadan 3 Anneli Palmskold Rotorpsvégen 16
30237 Halmstad
Armadan 4 Kerstin Persson Gaggegatan 42
Stefan MAS Persson 30234 Halmstad
Armadan 7 Ann-Sofie Nordell Gaggegatan 36
Peter Nordell 30234 Halmstad
Armadan 15 Jane Vilitalo Gaggegatan 40
Leo Carlsson Vilitalo 30234 Halmstad
Armadan 16 Marina Karlsson Kalabic Rotorpsvagen 18
Indir Kalabic 30237 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Lasse Sabell
planarkitekt
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ﬁ’éﬁ?& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4610-16

Mark- och miljédomstolen 2017-06-21
meddelad i
Vénersborg
KLAGANDE
1. Leo Carlsson Vilitalo
Gaggegatan 40

302 34 Halmstad

2. Indir Kalabic
Rotorpsvagen 18
302 37 Halmstad

3. Marina Karlsson Kalabic
Rotorpsvégen 18
302 37 Halmstad

4. Kerstin Persson
Gaggegatan 42
302 34 Halmstad

5. Stefan MAS Persson
Gaggegatan 42
302 34 Halmstad

6. Jane Vilitalo
Gaggegatan 40
302 34 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Kommunstyrelsen i Halmstad kommuns beslut den 1 november 2016 i drende nr
KS 2014/00296, KS § 295, se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for del av Armadan 1 i Halmstad kommun

Dok.ld 361998

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4610-16
Mark- och miljodomstolen

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet.
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YRKANDEN M.M.

Leo Carlsson Vilitalo, Indir Kalabic, Marina Karlsson Kalabic, Kerstin Persson,
Stefan MAS Persson och Jane Vilitalo har yrkat att detaljplanen upphavs och som
grund for yrkandet anfort i huvudsak foljande.

De overklagar kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut angaende hajden
och antalet vaningar pa den planerade fastigheten Armadan 1. Efter att ha granskat
de nya solstudierna ser de att Armadan 1 kommer att skugga deras fastigheter och
terrasser fran kvallssol. Tidigare har de inte haft ndgon insyn alls pa sina baksidor.
Det skulle bli mindre besvarande om vaningsantalet stannade vid sex vaningar.

For Marina och Indir Karlsson Kalabic forsvinner kvallssolen helt pa deras uteplats.

Pa sidan 6 i granskningsutlatandet i kommentaren star det:
"Vissa forandringar maste talas for att samhéllet ska ha mojlighet att utvecklas. |
detta fall har en noggrann avvégning gjorts mellan behovet av centrala lagenheter

effektivt markutnyttjande och hushallande av marken."

De &r inte emot "vissa forandringar som maste téalas for att samhéllet ska ha en
mojlighet att utvecklas" som det star i granskningsutlatandet. De anser dock att
Halmstads bostadsforsérjning avseende centrala lagenheter inte rimligtvis kan sta
och falla med tva vaningsplan, kanske étta lagenheter, pa dessa vaningsplan pa
Armadan 1. De hanvisar som de gjort i hela processen till att sex vaningar ar en
rimlig hojd. Da ar de som grannar positiva till bygget och uppfraschningen av
omradet. De har inte fatt de nya solstudierna utan fann dem efter visst letande pa

kommunens hemsida.

DOMSKAL

Inledningsvis noterar mark- och miljddomstolen att klagandena skriver att de
overklagat kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskotts beslut. Detta beslut ar
dock ett beslut under kommunens handlaggning av &rendet. Domstolen tolkar att

Overklagandet avser kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen, vilket ar det
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beslut som har rattsverkningar och darfor kan 6verklagas och ocksa ar det beslut
som kommunen i sin éverlamnandeskrift till domstolen har angett vara det beslut

som dverklagats.

Den myndighet som prévar ett Overklagande av ett beslut att anta en detaljplan ska
enligt 13 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, endast préva om det
overklagade beslutet strider mot nagon rattsregel pa det satt som klaganden har
angett eller som framgér av omstandigheterna. Overprévningen innebar att en
kontroll ska géras av om kommunens beslut ryms inom det handlingsutrymme som
kommunen har enligt bestammelserna i PBL och de krav som kan stallas pa
beslutsunderlag och beredningsférfarande. Om myndigheten vid en prévning enligt
forsta stycket finner att beslutet strider mot en rattsregel, ska beslutet upphdvas i sin
helhet. Annars ska beslutet faststéllas i sin helhet.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska, vid planldggning, hansyn tas till bade allménna och

enskilda intressen.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar vidare bl. a. att planlaggning av mark- och
vattenomraden samt placering och utformning av byggnadsverk inte far ske sa att
den avsedda anvandningen eller byggnadsverket innebér fara for ménniskors hélsa

och sakerhet eller medfor betydande olagenhet pa annat satt.

Forhallanden som ska beaktas ar exempelvis olagenheter for grannar i form av
skymd sikt eller samre ljusférhallanden (se prop. 1985/86:1 s. 484). Vid
beddmningen av vad som i det enskilda fallet &r att betrakta som betydande
olagenhet for omgivningen maste dven beaktas omradets karaktar och forhallandena

pa orten. Med detta menas att toleransnivan maste vara nagot hogre i vissa fall.

Ljusforhallandena for befintlig bebyggelse i omradet kommer att paverkas av
planférslaget. Enligt den solstudie som gjorts kommer de sydligaste av bostaderna

oster om planerad byggnad att beréras framst kvallar under sommarmanaderna.
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Vad géller fragan om planen tillater bebyggelse som kan vara olamplig for de
boendes hélsa i form av minskat solinslapp, konstaterar mark- och miljédomstolen
att lansstyrelsen, som enligt 11 kap. 10 § PBL ska bevaka dessa fragor, den

23 november 2016 har beslutat att inte Overprova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Enligt mark- och miljédomstolens bedémning &r den olagenhet som uppstar i form
av forandrade ljusforhallanden inte sa betydande att planen av det skalet inte kan
godtas i en stadmiljo. Inom sadana omraden maste fastighetsagare eller boende i
ovrigt alltid rakna med att ny bebyggelse kan uppkomma kring den egna fastigheten

och paverka denna.

Mark- och miljddomstolen finner mot bakgrund av det anforda att det som
klagandena anfort, vid en avvagning mellan enskilda intressen och de allménna
intressen som planen syftar till att tillgodose, inte utgor tillrackliga skal for att

upphiva antagandebeslutet. Overklagandet ska mot bakgrund av det anforda avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 12 juli 2017.

Bodil Svensson Hans Ringstedt

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bodil Svensson, ordférande, och
tekniska radet Hans Ringstedt. Féredragande har varit beredningsjuristen Eva
Hogmark.
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Detaljplan for del av Armadan 1

Beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att anta forslag till detaljplan {61 del av

Armadan 1, bilaga 1-5.

2. Kommunstytelsen beslutar att godkinna behovsbedémningen att
genomforandet av planen inte antas medfo1a en betydande miljopaverkan,
bilaga 5 (Behovsbedémning av miljébed6mning).

Arendet
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2015-06-10 § 155

att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan ot att
préva bostadsbebyggelse pa fastigheten Armadan 1.

Detaljplanen syftar till att skapa méjlighet att bebygga fastigheten med
ligenheter med hoga kvarboendemojligheter samt kontor,

Huvudsyftet med detaljplanen dr att komplettera Virhemsomridet, vars
befintliga byggnadsbestind har dalig tillginglighet, med nya ligenheter som
ir tillgdngliga. Detta kan moéjliggbras genom att riva den befintliga
panncentralen som inte lingre ér i bruk och ersitta denna med nya bostider
om 2500 m2 BTA (bruttoarea).

Planférslaget moéjligedr uppférandet av ett flerbostadshus med en nockhojd
pa hogst + 50,5 meter dver havet, vilket medger 8 viningar.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2016-06-07 § 163
att granskning skulle ske av detaljplaneforslaget, vilket har skett under tiden

16 juli till den 31 augusti 2016.

Plankartan har justerats sd att den 6verensstimmer med planhandlingen.
I'6r Gvrigt har dndringar varit av redaktionell art.

Arendets beredning
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-10-11 § 229

Samhillsbyggnadskontoret. Berérda nimnder och bolag hat getts tillfille att
yttra sig under granskningsskedet.

Utdragsbestyrkande

Justerandes signatur

)
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Sammantradesdatum Sida
Kommunstyrelsen 2016-11-01 17(23)

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att anta forslag till detaljplan for del av

Armadan 1, bilaga 1-5.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna behovsbedémningen att
genomférandet av planen inte antas medféra en betydande miljdpaverkan,

bilaga 5 (Behovsbedémning av miljebedémning).
Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutar i enlighet med samhillsbyggnadsutskottets
forslag.

Utdragsbestyrkande

Justerandes signatur
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) for éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anviandas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se



Fran: Halmstad direkt <direkt@halmstad.se>

Skickat: den 8 augusti 2017 11:51

Till: Diarium KS

Amne: Ett vidarebefordrat drende fran Halmstad direkt [2017HD119401]
Bifogade filer: Vanersborgs TR P 4610-16 Dom 2017-06-21.pdf; Inkommande e-

postmeddelande.pdf

Fran: Registrator Mark- och miljdédomstolen Vanersborg - TVB <mmd.vanersborg@dom.se>
Skickat: den 8 augusti 2017 10:30Arendenummer: 2017HD119401

Inkom: 2017-08-08

Rubrik: Lagakraftbevis Vanersborgs TR P 4610-16 R9 Dom 2017-06-21

Kontaktuppgifter
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Fornamn: Eveline
Efternamn: Savik
Foretag:

Adress 1:

Adress 2:

Postnr:

Ort:

Telnr:

Mobilnr:

E-post 1: mmd.vanersborg@dom.se
E-post 2:

Notering:

Lagakraftbevis Vanersborgs TR P 4610-16 R9 Dom 2017-06-21 P 4610-16 Avslutat Jane Vilitalo
m.fl. ./. Halmstads kommun 6verklagande av Kommunstyrelsen i Halmstads beslut 2016-11-01,
dnr KS 2014/00296, angaende detaljplan for bostader pa del av Armadan 1 Dom/beslut i
rubricerat mal har vunnit laga kraft. Med vanlig halsning Maud Matsson Domstolshandlaggare,
Mark- och miljddomstolen, Vanersborgs tingsratt 0521 27 02 00 * mmd.vanersborg@dom.se*
Postadress: Box 1070, 462 28 Vanersborg * Besdksadress: Hamngatan 6 * Fax: 0521-270 280 *
www.vanersborgstingsratt.domstol.se

Med vanlig halsning,

Karin Ek Thorbjérnsson
Servicevagledare

Halmstads kommun

Halmstad direkt

Adress Box 153, 301 05 Halmstad
Tel: 035-13 70 00
direkt@halmstad.se
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Folj veckans medarbetare pa www.instagram.com/halmstadskommun

Till: Halmstad direkt <direkt@halmstad.se>
Amne: Lagakraftbevis Vanersborgs TR P 4610-16 R9 Dom 2017-06-21

P 4610-16 Avslutat Jane Valitalo m.fl. ./. Halmstads kommun
overklagande av Kommunstyrelsen i Halmstads beslut 2016-11-01, dnr KS 2014/00296, angaende
detaljplan for bostdder pa del av Armadan 1

Dom/beslut i rubricerat mal har vunnit laga kraft.

Med vanlig halsning

Maud Matsson

Domstolshandlaggare, Mark- och miljodomstolen, Vanersborgs tingsratt
0521 27 02 00 « mmd.vanersborg@dom.se« Postadress: Box 1070, 462 28 Vanersborg « Besoksadress: Hamngatan 6 « Fax: 0521-270 280
www.vanersborgstingsratt.domstol.se
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Datum
2017-08-23

Dnr
KS 2014/00296

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 1 november 2016, § 295 beslutat anta
ett forslag till detaljplan for del av ARMADAN 1, Halmstad. Kommunens aktbeteckning
ar 1084 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 4 november 2016.

Lansstyrelsen har den 23 november 2016 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljdgdomstolen har genom dom den 21 juni 2017 avslagit 6verklagandet av
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljodomstolens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 12 juli 2017.

Samhallsbyggnadskontoret den 23 augusti 2017.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

Teknik- och fritidsforvaltningen
LBVA

HEM

Halmstads Stadsnat
Halmstads Fastighetsaktiebolag, Box 147, 301 04 Halmstad

Postadress Bestksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215
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