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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att m&jliggdra en utveckling av omradet med en
attraktiv, tillginglig och modern campinganldggning. En stugby planeras att
uppforas i flera etapper. I planerna ingér ocksé anldggning av pool samt barnpool.
Parallellt med detta sikerstills omradet ndrmast stranden for allménheten.
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Arsunda strandby bestér idag av en camping och en storre badplats. Inom
omradet ligger en huvudbyggnad tillhérig campingen. Som en del av denna

finns ett mindre fore detta bostadshus och omklddningshytter. Invid omrédets
vistra grins ligger en mindre anldggning, Sjosunda, bestiende av en
flerviningsbyggnad i huvudsak brukad som café samt tvd mindre byggnader med
kategoribostader.

Detaljplaneri omfattar campingen, tvi mindre fastigheter i ndrhet till campingen
samt badplatsen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviindning som fran allmén synpunkt och efter
foreliggande behov 4r god hushallning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och S kapitel avseende grundléggande
bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomréden.
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Lagesbestamning

Arsunda strandby ir beldgen ldngs Storsjons sédra strand i Arsunda samhille,
cirka 10 km séder om Sandviken.

Areal
Planomradet omfattar cirka 11 hektar.

Markiégoforhallanden

Fastigheten Lund 2:120 #gs av Heros AB. Ovrig mark inom planomradet 4gs av
Sandvikens kommun. '

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande oversiktsplan frAn 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i januari
1991 och aktualiserad i september 2000 anger foljande for planomradet.

Arsunda strandby 4r kommunens storsta bad- och campingplats. Det 4r angeliget
att hela strandzonen med angrinsande obebyggda omréden reserveras for bad,
camping och andra friluftsaktiviteter.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

I planomrédet géllande detaljplaner:
Arkivnr. 21-81:939, faststilld 1981-08-26.
Arkivnr. 21-P97:97, antagen 1997-08-19.

Angrinsande detaljplaner:
Arkivnr. 21-ARS-568 faststilld 1958-06-26.
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Arkivnr. 21-81:939 faststdild 1981-08-26.

Ptanuppdraget
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Bygg- och miljondmnden besiutade 2009-09-01 att ge st ds
uppdrag att uppritta detaljplan. Antagande behdver inte ske
kommunfullmiktige.
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Mitjobedémning

En behovsbedémning, vars syfte #r att klargdra behov av miljobedomning ochi
vissa fall miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har gjorts. Kommunen har bedémt
att miljdpaverkan inte kan antas bli sd betydande att en miljobedomning enligt 6
kapitlet 11§ miljobalken och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6
kapitlet 12§ miljobatken behver goras.

Kommunala beslut i 6vrigt samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer 4r vigledande for var verksambhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se s& som Energiplan/klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhalsoplan, Tillgdnglighets-
plan etc. Enligt Energiplanen/klimatstrategin ska energianvéndningen vid
uppvirmning av bostider och lokaler till 2010 minska med 4% i genomsnitt per

invanare.

Strandskydd

Strandskyddet 4r utokat och géller vid Storsjén 200 meter fran strandlinjen i
vattnet och pé land. Vid strandskyddets tillkomst 1975 infordes att strandskydd
inte ska gilla inom de stadsplaner som var faststéllda fore strandskyddets
inforande. Strandskyddet 4r genom gillande planer upphévt inom planomradet
och kommer att Aterinforas inom allmén platsmark och i §ppet vattenomrade i
samband med den nya detaljplanen.

I planarbetet har kommunen uppmérksammat strandskyddsaspekten. Genom att
minska fastighetsarea (Lund 2:10) nérmast stranden dkar allminhetens tilltrade
till den viktiga strandzonen allra narmast vattnet. En fastighet tillskapas runt en
mindre stuga pa stranden for att begrdnsa oonskat intrang pé stranden.

Omradet med husvagnscamping kommer delvis att bebyggas med stugor.
Allminhetens tilltrade i denna del av campingen 4r jamfSrbar med tidigare
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husvagnscamping, och hindras inte i ndgon omfattning jamfbrt med nuvarande
situation.

En mindre del av campingomradet som bestér av snirskog i omradets sydvistra
hérm tas i ansprak for husvagnscamping och paverkar inte strandskyddsaspekten.

Sarskilt skal for att upphiva strandskyddet inom campinganléggningen och
ansprak pa ett sitt som unr att de
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Sjosunda, dr att dessa omriden redan har tagits i

saknar betydelse for strandskyddets syften.

atur ﬁ)r att sikra allmiinhetens
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For strande bestdms arkanvandmngen tlll
tillirdde 1 jimfSrelse med tidigare

Storsjovigen 4r sedan en tid avsténgd for genomfartstraﬁk med bil. | samband

med fiirdigstillandet av strandbyn omgestaltas véigen s att dess funktion som
odno- och cvkelvie tvdlisedrs. Storsidvigen blir dirmed dnnu mer attraktiv som
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promenadstrak utmed Storsjons sodra strand.

drandringar och konsekvenser

Planforslaget
De Svergripande idéerna i detaljplanen ir foljande:
e Mboijliggora en utveckling av strandomrédet med en attraktiv, tillganglig
och modern campinganldggning.
e Omridet nirmast stranden sikerstills for allménhetens bruk.
e Uthyrningsstugor uppfors inom del av campingen.
Reglera och sikerstilla befintlig bebyggelse som i dagsldget saknar
planbestimmelse.
Bebyggelseomradet
Campingen

Tafintls 3 -
ucunuxs camping har en stérre "‘"'db}f

samlingslokaler. Det finns sex #ldre stugor 6
minigolf, lekplats, miljostation med mera.

nad med reception, restaurang och
Or uthyrning, husvagnsuppstallmng,
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De befintliga stugorna ska kompletteras med nya moderna stugor som svarar upp
till dagens krav pa fritidsboende. Ett nytt omréde som far bebyggas med stugor
avsitts i den vistra delen av planomradet. Den totala byggnadsarean uppgér till
3100 kvm. Sammanlagt kan cirka 69 stugor uppforas. Stugorna kommer att sdljas
som bostadsritter med uthyrning kopplad till turistanldggningen.

Stugorna far uppforas i en vaning. Fyra varianter av stugor finns med
byggnadsareor mellan 28 och 49 kvadratmeter. Byggnadshéjden far vara hogst
4,0 meter. De nya stugorna grupperas fritt och utfors med fasader av trd och tak
av plat.

Vid campingens huvudbyggnad, inom avstyckad fastighet, anléggs ett
poolomrade med en storre pool samt en barnpool.

Omradet for husvagnsplatse
campingomradet tas i ansprak so
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Uppstillning och nyttjande av husvagnar och husbilar medges under hela aret
utan bygglov inom omradet for camping. Detta géller inte villavagnar med storre
bredd dn 2,6 m, d v s vagnar som kréver transporttillstind, for vilka bygglov
krévs.

P4 strandvallen inom planomradet ligger en mindre stuga som var bostad for
badets grundare. Hér aterfinns ocksé Sjosunda som bestar av ett tvavaningshus
samt tvd annexbyggnader. Fastigheterna begrinsas i area till fosrméan for mark
tillginglig for allménheten. Planbestimmelser tillkommer som m&jliggdr
Ateruppbyggnad i hindelse av vada.

Offentlig och kommersiell service

Komplett offentlig och kommersiell service finns i Sandviken, cirka 10 kilometer
bort. Dessutom finns kommersiell service i Arsunda i form av livsmedelsbutik,
bensinstation samt campingens kiosk och minilivs.

Tillgdnglighet

Campingplatser omfattas av Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
tillganglighet och anviindbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga (BFS2004:15). Inom hela campingomradet &r
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tillgngligheten for funktionshindrade personer mycket god. Samtliga av de
planerade stugorna kommer att vara tillgéngliga for funktionshindrade.

Barnperspektiv

Arsunda strandby erbjuder barn en upplevelserik och siker miljd. Storsjovégens
omgestaltning till tydligt gdng- och cykelstrak okar bade sakerhet och trevnad.
Lekplats finns sedan tidigare och en barnpool planeras i samband med
campingens huvudbyggnad.

Natur och friytor

Landskap, topografi, mark och vegetation

Landskapet inom och i néira anslutning till planomradet &r till storsta delen flackt.
Nirmast Storsjons strand finns en markant forhdjning som i viss man reducerar
utsiktsmojligheterna Sver sjon. Det tidigare Vikingamuseet méter allménhet och
campinggister i omrédets ostra del. I den vistra delen #r den dldre byggnaden
Sjosunda ett tydligt inslag i landskapsbilden. :

Oster om campingen finns ett fritidsomrade med bollplan och gronomréde.

L3

Naturvirden

Del av omradet omfattas av naturvirdsprogram for Sandvikens kommun.
Tillkommande bebyggelse ar jimforbar med husvagnsuppstillning frin

naturvardssynpunkt. Den tillkommande delen husvagnscamping bedoms inte ha
nagon negativ paverkan pa naturvardsaspekten.

Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet. Markarbeten i omradet kan ske
utan samrad med Lansstyrelsen. Arkeologisk utredning behdver inte goras fore
exploatering. Om fornldmningar patréffas ska anmilan omgéende goras till
linsstyrelsen.

Geotekniska och miljdtekniska forhallanden

Grundlaggning av stugor ska utforas med bottenplatta av betong direkt pd
befintlig mark. Inga betydande fororeningar befaras i omradet. Omradet ligger
inte inom riskomrade for radon.

Oversvimningsrisker

Omrédet som avses bebyggas med stugor ligger pa plushdjder mellan +9,2 till
+10,8. Den ligsta hojden for underkant isolering av bottenplatta ska vara +9,5.
Det innebir cirka 1 meter dver Storsjons medelvattenstind. En utredning om
versvamningsrisker dr utford av WSP 2010-07-07. De 4tgarder som beskrivs i

utredningen ska genomforas, se genomforandebeskrivningen.

Vattenverksamhet

Byggande av bryggor 4r vattenverksamhet enligt 11 kapitlet miljobalken.
Tillstand krivs av miljddomstolen. Vissa mindre verksamheter, exempelvis att
bygga en mindre brygga kan istéllet anmalas till Lansstyrelsen.
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Planen pekar ut ett omréade i véstra delen for en mindre badbrygga vilket redan 4r
ianspraktaget for detta syfte.

[ planomradets norddstra del finns idag en langre flytbrygga dér turbét kan ligga
till. Dér finns ocksd mojlighet att fortdja fritidsbatar. Planen sikerstéller
utrymmet och l4get f6r denna brygga.

Gator och trafik

Trafik, vigar och parkering

Campingomradet angors via Storsjoévigen i nordost. En viss 6kning av
trafikméngden kommer att ske i och med att campingen rustas upp och utvidgas.
Bedémningen #r att inga oldgenheter kommer att uppsta genom en mindre Skning
av trafikmingden. Storsjovigen 4r idag avstingd for allmén trafik i planomradets
viéstra kant. Den avstéingningen permanentas for att undvika trafik lings med
stranden.

Den trafik internt inom campingen som idag gar pa Storsjovégen fors dver till en

nyanlagd vdg inom campingen. | samband med detta dndras Storsjdvégens véstra
del till kérbar GC-vig. Transporter till Sjosunda kommer dven fortséttningsvis att
kunna ske pa Storsjovigen.

Varumottagning for omradet dr vid huvudbyggnaden och vid servicebyggnaderna
centralt i omradet.

Parkering for besokare till campingens huvudbyggnad med restaurang sker pa
befintlig parkeringsyta, som delvis utvidgas. Parkering for husvagnscampare sker
pa respektive campingplats. Parkering for stugbyn sker i sérskilt anlagda
parkeringsfilt i direkt anslutning till stugorna.

Under vissa sommardagar kan trafiksituationen i anslutning till Storsjdns
strandomrade vara besvirande d4 badgdsterna ofta anldnder med egen bil. Denna
sdsongsvariation uppstar ofta vid populédra turistméal men &r 6ver tiden ett
marginellt problem. Atgirder for att forbittra denna situation, t.ex. tydligare
skyltning, effektivisering av befintliga parkeringsytor samt nyanldggning av
parkeringar &dr under utvdrdering och péverkas inte av denna detaljplan.
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Parkering for badgister finns inom naturmarken i omradets norddstra del.

Kollektivtrafik

Campingomradet kan nis med kollektiva fardmedel i form av regiontrafikens
busslinje mellan Sandviken och Gysinge.

Brandskydd

Generellt for byggnader giller Boverkets byggregler (BBR). Att byggnader
uppfyller Boverkets regler bevakas vid bygglov och bygganmiilan. Stugor ska

placeras s att brandspridning till andra byggnader begrénsas.
Komplementbyggnader placeras s att brandspridning till andra byggnader
forhindras. Tillgangligheten for rdddningstjdnsten ska vara sédan att utrustning
for utrymning och brandsldckning inte behéver baras mer dn 50 meter frén

R 11
uppstillningsplats for brandfordon.

Teknisk férsorjning.

Vatten och aviopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i omradet. U-omréden reserveras
i planen. Befintlig bebyggelse ér ansluten och nytillkommande ska anslutas.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas lokalt.

Energi

Uppvirmning av stugor sker med luftvirmepumpar. Eftersom stugorna dven
kommer att anvindas vintertid, ska de uppfylla Boverkets Energihushallnings-
krav for bostéder.

El

Elnitstation finns inom planomradets norddstra del. Arsunda Kraft &
Belysningsforening dger elndtet i omradet.

Avfall

Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen i planomradet. Plats for
atervinning och sortering ska anliggas i samrad med Géstrike Atervinnare.

Ytterligare information om teknisk forsérjning finns beskriven i genomfGrande-
beskrivningen.

Administrativa fragor

Genomfdrande

Genomfbrandetiden finns beskriven i genomfbrandebeskrivningen. For stugbyn
krivs bygglov.
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Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allménna platser.

Konsekvenser av planens genomférande

Arsunda strandby har stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Stranden och det
strandnara omridet kommer att hallas allemansrittsligt tillgdngligt. Planen sékrar

igheten och underlattar f5r allminheten att nyttja strandomrédet.

Detaljplanen reglerar utformning for stugorna. Ett visningshus finns pé platsen
sedan en tid och har bedémts fungera vél ur de perspektiv planen behandlar
Antalet umyuuugamugw har begrénsats till ett antal som beddm

negativ pdverkan pa landskapsbilden.

e

O
=3
w

*§=_

di'
7
€
-

E

I samband med planen upphavs del av detaljplan 21-81:939. Upphédvandet gor

for att f3 markens anvindning i 6verensstammelse med verkliga forhallanden och

- medfor inga 6vriga konsekvenser.

Planforfattare

Detaljplanen &r upprittad av Peter Stenberg, Elghammar AB, i samarbete med
bygg- och miljéférvaltningen, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

dos
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Anna Marla Haggblom
Stadsarkitekt
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Diarienummer Datum Sidan 1(3)
B2009/265 2010-12-10

Genomforandebeskrivning Antagen av BMN 2010-12-14

Laga kraft 2011-03-16

Arsunda Strandby

Detaljplan for fastigheterna Lund 2:120, 2:7 med flera i Arsunda, Sandvikens '
kommun, Givleborgs 14n .

Organisatoriska fragor

Tidplan

2010-10-12 Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéllning
2010-12-14 Bygg- och miljéndmnden beslutar att anta planen

2011 i januari Detaljplanen vinner laga kraft om inga dverklaganden

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun 4r huvudman for allménna platser.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som reglerar eventuella atgérder och kostnader for dessa, ska
vara skrivet mellan Sandvikens kommun och Svenska Strand- och Fjallbyar
(exploatéren) innan planens antagande.

Fastighetsrattsiiga konsekvenser

Fastighetsbildning

Lund 2:7, 2:10 och 20:1 4r kommunaléigda fastigheter inom planomradet. Inom
Lund 2:7 finns bl. a. det allménna badet Strandbaden. Efter beslut i kommunen
har delar av Strandbaden (campingen och restaurangen) styckats av och dverforts
i privat dgo. Lund 2:120 bildades 2008 och dgs idag av Heros AB. Lund 20:1
nyttjas idag primért som parkeringsplats for badgéster. Detaljplanen forutsitter ett

Bygg- och miljoférvaltningen

p11_5_genomitrandsbesks
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flertal fastighetsbildningsatgdrder i samband med utbyggnad av etapperna inom
campingfastigheten.

den/de nybildade fastigheten (-erna) som avstyckas frén Lund 2:120. Anstkan
om forrattningsatgarder inges av exploatoren till den kommunala Lantméteri-
myndigheten i Sandviken. Kostnaden for erforderliga forrattningsatgdrder debi-
teras exploatdren enligt gillande lantméteritaxa.

1. Bostadsrittsforening (-ar) avses att bildas och dessa kommer sedermera att dga

2. Genom fastighetsreglering mellan Lund 2:7 och 2:10 kommer Lund 2:10,
Sjosunda, att minska i storlek sdvél norrut som &sterut. Atgirden innebdr att den
del av Lund 2:10, som i planen utgors av allmén platsmark (strandomradet),
sverfors till Lund 2:7. Aterstdende del av Lund 2:10 utgdrs av kvartersmark.
Ansokan om lantmiteriforrittning gors och bekostas av Sandvikens kommun,
Tekniska kontoret.

3. Avstyckning av tomtplats kring befintlig 4ldre byggnad mellan Sjosunda och
restaurangbyggnaden ska genomforas. Ansdkan om lantméteriforrattning goérs
och bekostas av Sandvikens kommun, Tekniska kontoret.

4. Fastighetsreglering kravs for 6verforing av del av Lund 2:7 till Lund 2:120.
Berord del av Lund 2:7 skall enligt planen anvindas for bebyggelse (stugor) och
bor darfor ingd i Lund 2:120. Ansokan om lantmiteriforréttning gors av
Sandvikens kommun och bekostas av exploatdren.

5. Anlaggningsforrittning bdr ske dels omprdvning av Sorby ga:8, dels inrdttande
av ny gemensamhetsanldggning inom planomrédet. Den befintliga gemensam-
hetsanliggningen Sorby ga:8 (vigar) bor upphévas inom planomréadet och
ersittas med en ny gemensamhetsanldggning inom planomrédet. Sérby ga:8 kan,
savitt den berdr en befintlig ge-vig, dven komma att behdva &ndras i sin
strackning. Den nya gemensamhetsanlaggningen bor i forsta hand omfatta végen
enligt ovan. Om behov foreligger kan gemensamhetsanldggningen dven komma
att infatta andra gemensamma nyttigheter, t ex vatten- och avloppsanord-

ningar. Dessa kan 4ven inrittas som separat (-a) gemensamhetsanldggning (-ar).
Den nuvarande strickningen av vigen bor av trafiksdkerhetsskal byggas om pa
visst avsnitt. Kostnaden for ombyggnaderna av befintlig vég respektive ge-vig,
liksom lantmaterikostnaden for anliggningsitgirderna, betalas av exploatdren.
Ansokan om lantmiteriforrittning gors av Sandvikens kommun.

6. Ritten for ledningar inom u-omraden samt omrédet runt befintlig

transformatorstation 16ses genom avtalsservitut alternativt ledningsrétt. Ansokan
om lantméteriforrittning gors och bekostas av ledningsrattshavaren.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning ‘
Angaende kostnader for fastighetsbildning se ovan.
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Vatten och avlopp bekostas av den sékande fﬁstighetsﬁgarcn.
Gang- och cykelvég anldggs och bekostas av exploatdren.

Kostnader for atgirder for skydd mot 6versvdmningsrisker ska regleras i avtal
mellan Sandvikens kommun och exploatdren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredning om skydd mot 6versvimningsrisker, Strandbaden Arsunda, har utforts
av WSP, 2010-07-07.

Atgirder som bér genomforas:
o Stddfyllning och drédnering
¢ Rensning av dike i anslutning till planomréadet
e Drineringsledningar med avstingningsméjligheter for avledning av
regnvatten inom planomradet
e Installering av backventil pd VA-ledning

For detaljerad information om atgérderna hanvisas till utredningen om skydd mot
Oversvamningsrisker.

Medverkande tjansteman

Genomfrandebeskrivningen 4r upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sand-
vikens kommun. Samrad har skett med lantméterimyndigheten i Sandvikens
kommun.

N

Stadsarkitektavdelningen

M(ﬂwc ' |
Anna Maria Haggblo

Stadsarkitekt

Revideringar
P 6 under rubrik Fastighetsbildning kompletteras med: ”Anstka om
lantmaiterifrrattning gors och bekostas av ledningsrittshavaren”.

Stadsarkitektavdelningen

Atwnf md(

Anna Marla Haggblom
Stadsarkitekt



