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: HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT

KOMMUN LT
BYGGNADSNAMNDEN 1998-01-19

Kv. Méarden, Hissleholms tétort

Byggnadsnamnden i Hissleholms kommun har den 9 december 1997 § 391,
antagit forslag till detaljplan for kv. Marden, Hissleholms titort.

Vid besvirstidens utgéng hade ¢verklagande frdn Berta och Stig Engberg
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen. Overklagandet aterkallades
av Berta och Stig Engberg den 19 januari 1998.

Byggnadsndmndens beslut har ddrmed vunnit laga kraft den 19 januari
1998

BYGGNADSNAMNDEN

f/7)7) g %{wﬁb &K /

Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmaktige i Hassleholm

Adress Telefon Telefax Posigiro
Stobygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 111600-3
281 80 HASSLEHOLM



Detaljplanen

antagen av Byggnadsndmnden 1997-12-09 §391
laga kraft 1998-01-19
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PLANBESKRIVNING

tillhdrande

Detaljplan for del av kv Marden
Hissleholms titort och kommun, Skane ldn.

HANDLINGAR

Planférslaget utgdrs av plankarta med planbestammelser.

Till planen hor planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljékon-
sekvensbeskrivning , grundkarta, markagareférteckning, program och
parkeringsutredning.

SYFTE
Planens syfte &r att pa fastigheten Marden 8 ge méjlighet att uppféra en
byggnad fér handel, kontor och bostader.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Hassleholm norr om Andra Avenyen och
gransar i vaster till Ostergatan och kv Barberaren samt i tster mot Valiga-
tan och kv Orgelbyggaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden gav 1995-10-10 Stadsarkitektkontoret i uppdrag att
upprétta forsiag till detaljplan.

Ett forslag till program for detaljplan fér Marden 8 har varit ute pa samrad.
Programsamradet avslutades den 3 oktober 1997.

Enligt géllande detaljplan, faststalld 7 oktober 1971, &r omradet avsett for
garageandamal i tva vaningar med infart fran Vallgatan.

| dversiktsplanen fér Hassleholms tatort, antagen av Kommunfullmaktige i
februari 1995, anges att det ar viktigt bland annat ur stadsbildssynpunkt
att sédra delen av kv Marden bebyggs med byggnader fér handel, kontor
och bostader.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Méarden 8

Marden 8 féreslas bebyggas med en byggnad, som pa grund av markens
hoéjdskilinad far tre vaningar mot Ostergatan och tva mot Vallgatan.
Handel bér anordnas i bottenplanet. De &vriga vaningarna avses fér kon-
tor eller bostéder.

Det ges aven mojlighet att inreda vindsplanet. Detta plan far utformas med
takkupor till 60 % av taklangden.

Parkeringsplatser avses inte anordnas inom fastigheten da det pa kvarte-
ret Orgelbyggaren finns ett parkeringsdack, en gemensamhetsanlaggning,
dar Orgelbyggaren 12 och Marden 8 ingar. Totalt finns 49 parkeringsplat-
ser med fordelningen 20 st fér Orgelbyggaren 12 och 29 st fér Marden 8.
Betraffande allmanna parkeringar i centrum och langs Andra Avenyen
hanvisas till parkeringsutredningen fran februari 1996.

Planen avser att in- och utfart till fastigheten ska ske fran Ostergatan.

| den géllande detaljplanen fran 1971 finns utfartsférbud mot Ostergatan
och Andra Avenyen Det beddms att utfartsférbudet mot dessa gator inte
behodvs langre, utan slopas darmed i planférslaget. [nlastning och évrig in-
och utfart till fastigheten far bedémas i bygglovskedet fér planerad bygg-
nad.

Byggnadens fasadutformning skall vara estetiskt tilltalande och anpassas
till omgivningen.

Planomrédet ligger i néra anslutning till affarscentrum, skola, kyrka, ser-
vicehus samt bibliotek.

Gator och trafik

Omradet omges av gator pa tre hall.

Trafiken pa Ostergatan, Andra Avenyen och Vallgatan kan bli stérande fér
de boende, darfér stalls krav pa ljuddampande atgéarder. Ljudnivan inom-
hus i bostadsrum far ej dverstiga 30 dBA(leq).

Skyddsrum

Planomradet ar belaget inom skyddsniva 1, omrade inom vilket tillats byg-
gas skyddsrum. Skyddsrum skall anordnas som tacker fastighetens be-
hov.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden fér detaljplanen féreslas sluta den 31 december
2004.



Planférslaget féreslas handlaggas med enkelt planférfarande, vilket inne-
bar att efter samradstidens slut kommer Byggnadsnamnden att anta
planférslaget.

Stadsbyggnadskontoret | Hassleholm i november 1997
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Leif Bekg Kerstin Christensson
Stadsarkitekt Planingenjér
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan foér del av kv Marden, Hissleholms titort och kommun,

Skane lin.
1 BAKGRUND
1.1 Behov, syfte och beslut

2.1

22

23

2.4

For aktuellt planomrade har 1998 ars forslag till exploateringsprogram redo-
visat en byggnation for kontors- och afférslokaler.

For ovrigt framgar detaljplanens behov och syfte samt tagna beslut och tidi-
gare stillningstagande av bifogad planbeskrivning,

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET

Grundkarta och detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.
Detaljplanen avses handlaggas med enkelt planférfarande.
Planavtal skall upprittas mellan Stadsbyggnadskontoret och exploatér.

Bebyggelse.

Ny bebyggelse avses uppforas i 1-4 plan {or handel, kontor och bostéder.
Aven vindsvaningen fir inredas. I den 6stra delen fir dven handel anordnas i
suterrdng/kéllarplan.

Forslag till bebyggelse har redovisats.

Byggnationen avses ske 1 privat regi.

Parkeringsplatser

Fastigheten Marden 8 ingar i gemensambhetsanlidggning (Orgelbyggaren
ga:1), for parkeringsgarage, 1 fastigheten Orgelbyggaren 12. Marden 8 dis-
ponerar 29 p-platser for boende och verksamheter 1 fastigheten. Infart sker
fran Vallgatan.

Antalet p-platser uppfyller Byggnadsndmndens krav.

Markiagarforhaliande

Maérden 8 dgs av Héssleholms kommun. Fastigheten avses att siljas.

S/gb/MARDEN-1.DCC-1997-11-20



2.5

2.5.1

252

253

254

255

2.6

LB 2(4)

Anligeningar

Huvudmiin

Kommunen ér huvudman for allménna Va-anliggningar och Hissleholm
Energi AB for el- och fjarrviirmeledningar inom omradet.

Mark

Nagon geoteknisk undersodkning har inte genomforts, Det aligger byggherre
att fore byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet.

Va-anldggningar och gator

Allmidnna Va-ledningar och gator ar utbyggda i erforderlig omfattning for
planerat behov.

Ny forbindelsepunkt kommer att uppréttas.

Eventuellt kommer vissa forandringar av gatusektioner att behovas vid tillfar-
ter mlastning m.m.

Eldistibution-Gatubelysning

Viss komplettering av eldistributionsnatet erfordras. Gatubelysningen &r ut-
byggd i erforderlig omfattning.

Fjarrvarme

Detaljplaneomradet ar beldget inom antaget fjarrvirmeomrade. Fjarrvarmena-
tet 4r utbyggt 1 erforderlig omfattning. Ny servisiedning skall byggas.

Utgifter

Kommunens och Hassleholm Energi AB:s utgifter beraknas uppga till foljan-
de belopp 1 1998 ars kostnadsniva:

Detaljplan, grundkarta, och markigarforteckning 102.000 kr
Va 25.000 kr
Gata 50.000 kr
El 20.000 kr
Fjarrvirme 30.000 kr
Total utgift for kommunkoncernen 227.000 kr

Ovanstiende summor ir redovisade exklusive moms.

For byggherre kommer forslaget, férutom bygg- och anlaggningskostnader,
innebira kostnader fér nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan och anslut-
ningsavgifter till va-, el och fjarrvirmeniten.

S/glbMARDEN-1.DCC-1997-11-20.



LB 3(4)

2.7 Inkomster

Kommunens och Hissleholm Energi AB:s inkomster berdknas uppga till
nedanstdende belopp i 1998 ars kostnadsniva:

Detaljplan, grundkarta, och markagarforteckning 102.000 kr
Markforséljning 1.490.000 kr
Va-anslutningar 150.000 kr
Elanslutning 48.000 kr
Fijirrvirmeanslutning 100.000 kr
Total inkomst f6r kommunkoncernen 1.890.000 kr

Utdver redovisade inkomster kommer kommunen att erhalla intakter for ny-
byggnadskarta, bygglov och bygganmailan.

Ovanstaende summor ar redovisade exklusive moms.

2.8 Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen géllande tomtindelning/fastighetsplan.
For narvarande foreligger heller inget behov av sidan.

3 FINANSIERING

Ovanndmnda utgifter och inkomster ar i stora delar upptagna och redovisade
1 forslag till exploateringsprogrammet for 1998. Respektive forvaltning har i

1998 ars budget askat de medel som inte erhallits i 1997 4rs kompletterings-
budget.

4 HANDLAGGAREF.

Fragor avseende gator, vatten- och avliopp handliggs av kommunens Gatu-
kontor, telefon 0451-68 313 (gator), och 68 315 (Va).

Fragor avseende elanslutning, gatubelysning, och fjarrvirme handliggs av
Hissleholm Energi AB, telefon 0451-68 112 (el), 68 114 (gatubel.)
68 955 (fjarrvarme).

Fragor avseende gemensamhetsanldggning och markforsaljning handlaggs av
Fastighetskontoret, telefon 0451-68 180 alternativt 68 175.

S/glb/MARDEN-1.DOC-1997-11-20.
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5 TIDPLAN

5.1 Detaljplan
Samradsforfarandet ar planerat till november 1997, Antagande och laga kraft
vintas ske vid arsskiftet 1997/1998.

5.2 Byggnation och anlaggningar
Igangsittning av planerad byggnation bedéms kunna ske varen 1998. Kom-
munen berdknas utfora angivna tekniska anldggningar varen 1998,

6 GENOMFORANDETID

6.1 Allmént
Nar detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markédgaren har till
sitt forfogande for att genomféra planen. Nir genomforandetiden ar till &nda,
mister markédgaren mojligheten att fa ersattning for ¢j utnyttjad bebyggelse-
ratt dar marken tas 1 ansprak for nytt dndamal.

6.2 Speciella bestammelser
Detaljplanens genomforandetid slutar den 31 december 2004.
Detta innebar att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KO S FASTIGHETSKONTOR

| /Be

Fasf chef
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Detaljplanen
antagen av Byggnadsndmnden 1997-12-09 §391
taga kraft 1998-01-19

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
tilthGrande

Detaljplan f6r del av kv Marden,
Héassleholms tiatort och kommun, Skane ldn.

Bakgrund och syfte

Planens syfte ar att ge mojlighet att uppféra byggnader f6r handel, bosta-
der och kontor pa fastigheten Marden 8. | bottenplanet bér lokaler for
handel anordnas. De dvriga vaningarna ar lampliga fér kontor eller bosta-
der.

Parkeringsplatser bdr finnas tillgangliga i parkeringsgaraget pa kv Orgel-
byggaren.

Enligt gallande detaljplan ar omradet avsett for garageandamal i tva va-
ningar.

| nulaget anvands omradet som ytparkering.

Mark

Radon

Enligt markradonundersékning for Hassleholm kan kv Marden ligga inom
omrade fér normalradonmark.

Trafik

Fastigheten Marden 8 omges av trafikerade gator pa tre sidor.

Andra Avenyen trafikeras av 4700 fordon / dygn enligt en trafikrdkning
fran 1995. Denna gata ar en del av "Centrumringen” och leder bland an-
nat trafik till resecentrum.

| korsningen Andra Avenyen - Ostergatan finns trafikljus.

Buller

Trafikbuller fran Ostergatan, Andra Avenyen och Vallgatan kan bli stéran-
de fér de boende i fastigheten. | detaljplanen stélls darmed krav pa ljud-
dampande atgarder. Ljudnivan inomhus i bostadsrum far ej dverstiga 30
dBA(leq).

[ den gallande detaljplanen avses tillfart till garaget ske fran Vallgatan.
Detta skulle innebara storre olagenhet for de boende langs Valigatan an
planerad byggnad, som féreslas fa tillfart fran Ostergatan.



2(2)

Luftféroreningar

Avgaser fran bilar och bussar kommer att vara mest koncentrerad vid
korsningen Ostergatan - Andra Avenyen och som atgard féreslas att luftin-
tag till byggnaden inte bér ske fran denna del.

Dagsljus

De lagenheter i entréplanet i kv Orgelbyggaren, som vetter mot Vallgatan,
ligger i niva med féreslagen vindsvaning pa kv Marden och ské&rmas en-
dast till en del av denna.

En dversiktlig berakning har gjorts av dagsljusvardet fér lagenheten mot
norr.

Berakningen visar att dagsljusfaktorn blir betydligt hégre &n riktvardet

1,0 %.

Utsikt

Utsikten fran omgivande bebyggelse férandras i och med det nya bygget.
Den féreslagna bebyggelsen pa kv Marden &r dock rent estetiskt att fére-
dra framfér en garagebyggnad i tva vaningar, som géllande plan tillater.

Stadsbild

Ur stadsbildssynpunkt ar det positivt att Marden 8 bebyggs. Byggnaderna
langs Andra Avenyen far dels en estetiskt tilltalande fasadutformning dels
kommer byggnader fér handel, kontor och bostader ge en férstarkning av

stadskarnan.

Stadsbyggnadskontoret i november 1997.

LJ{:?) sty (Lein oy iz
Leif Berg

Kerstin Christensson
Stadsarkitekt Planingenjor



