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Hur detaljplanen tagits fram

Planforfarande

Hur en detaljplan tas fram 4r bestdmt i plan- och bygglagen. For den hir planen har ett
standardforfarande valts 1 enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begridnsad betydelse for sin
omgivning, inte bedoms vara av betydande intresse for allminheten, och éverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS § 12), gav den 24 januari 2023
samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet f&r kvarteret Nygard,
for att préva limpligheten med bostider, vird, kontor, service och forskola.

Beddmning om betydande miljépaverkan

Sambhillsbygenadsférvaltningen har bedomt att detaljplanens genomférande inte antas ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken. En
miljékonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen har dirfér inte
upprittats. Ett beslut om detta togs den 25 april 2024 av samhillsbyggnadsnimnden. Se
avsnitt Konsekvenser och dverviganden £6r mer om motiveringen till bedémningen.

Preliminar tidplan

SBN beslut om samrad 25 april 2024

SBN beslut om granskning 30 januari 2025

SBN beslut om antagande 16 april 2025

Laga kraft 2a kvartal 2025

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstiende tidplan
gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen i Kopings kommun, av
planarkitekt Marina Ljungsved och André Berggren. Medverkande i projektgrupp har varit
representanter fran miljdenheten, bygelovsenheten, mark- och exploateringsenheten, samt
Vistra Milardalens Energi & Miljo AB i frdgor som berdr vatten och avlopp samt trafik.
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Inledning

Bakgrund

Under dr 2022 inkom en ansdkan om planbesked f6r kvarteret Nygard. S6kande fick ett
positivt planbesked vilket innebar att markanvindning och utformning av platsen provas pa
nytt. Bakgrunden till att en ny detaljplan behovs ir att de géllande detaljplanerna, PL 107 och
PL 131, endast tillater att marken anvinds f6r bostadsdndamal. Sedan detaljplan PL 107 fick
laga kraft ar 1966 har omradet utvecklats till att dven inrymma verksamheter sisom kontor,
vardboende, férskola och anpassad grundskola med mera. Omradet behéver en ny detaljplan
som stimmer dverens med verkligheten och den utveckling som skett. En ny detaljplan
innebdr att tidigare planbestimmelser upphivs och ersitts med de nya planbestimmelserna

nir den nya detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett bostadsomrade, dir det dven dr tillatet med
annan markanvindning sdsom kontor, centrum, vird och skolindamal. Detaljplanen tar
hinsyn till pagiende anvindning och avser dven i viss man kunna méta framtida behov.

Platsens areal och lagesbeskrivning

Marieberg

Kdping

Ullvi backar

4km

Planomradet omfattar kvarteret Nygard som ligger ca 900 meter sydvist om Képings
centrum och ér ca 15,3 hektar till yta. Kvarteret ansluter till gatorna Nibblesbackevigen,
Kristinelundsvigen och Kihlmansgatan. Angrinsande finns Kristinelunds sportfalt, Nibble
verksamhetsomrade och Nibblesbacke bostadsomride.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Anvindningen av kvartersmarken som tillats i den nya detaljplanen grundar sig i h6g grad pa
hur omradet anvinds redan idag. Den primira anvindningen 1 omradet bor vara bostider.
Foérutom bostider finns i omradet bland annat vardboenden, olika kommunala verksamheter
i kontorslokaler, férskolor, anpassad skola i moduler samt fritidsverksambhet.

En ny detaljplan f6r omradet Nygard kommer innebira en stérre Gverensstimmelse 1 vad
detaljplanen f&r platsen tilliter och hur omradet anvinds. Detaljplanen skapar dven méjlighet
till viss utveckling och planberedskap vid olika typer av behov sdsom bostider, skolindamal
eller kontor. Planen forhaller sig i hog grad till den befintliga bebyggelsens utformning vad
giller skala och placering. Vidare ska detaljplanen ocksa tilldta carports och férradsbyggnader
i omradet i storre utstrickning 4n tidigare detaljplan.

Pa allmin plats planeras ingen fysisk férindring ske till f6ljd av detaljplanen. Den allméinna
plats som finns med i plankartan syftar framfor allt till att tydliggora in- och utfartsférbud,
ersitta planlagda ”parkytor” i gaturummet samt méjliggora fastighetsreglering (dvs. ritta till
sd att en del av en befintlig allmin cykelvig inte dr pd privat mark).
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Kvartersmark

Markanvandning bostader, kontor, vard och skola

I framtagandet av planhandlingarna har det varit sirskilt viktigt att sidkerstilla omradet som
ett bostadsomrade samt att mojligheten till att utveckla bostadsomradet finns. For att géra
den pagiende markanvindningen planenligc kommer dven kontor, vard och skolindamal
tillitas 1 de delar dir de finns. Dirutover reserveras yta for att kunna ha en beredskap och

moéjlighet till att méta framtida behov.

Vid fastighet Nygard 7 tillater planen bland annat skoldndamdl och innebir att den befintliga
anpassade skolan 1 modullésning tillits mer 4n tillfalligt. Det finns idag en osikerhet kring
behovet av ny forskola/skola och var en sddan kommer placeras (om det ens ar i det hir
omridet). Detaljplanen kommer innebira en beredskap f6r att mojligheten ska finnas att

mota eventuellt framtida behov for skolverksamhet.

I anvindningar ingir dven olika komplement till verksamheterna. I anvindningen Bostder
kan exempelvis en mindre férskola tillatas i ett flerbostadshus och i anvindningen Kontor kan
vuxenutbildningar utan behov av friyta ingd sdisom Komvux och trafikskola. F6r den har
detaljplanen har dven tanken varit att kunna tillita kiosk/affir av mindre karaktir och att det

ska kunna ses som ett komplement till omradet.

Teknisk anlaggning - transformatorstation
Anvindningen E anvinds f6r omriden f6r tekniskt andamdl. I plankartan har anvindningen
specificerats till transformatorstation. Aven komplement till den tekniska anliggningen ingér

i anvindningen.

Motiv till bestammelserna
B Motivet till markanvindningen bostider 1 plankartan ér att faststélla en pagaende

markanvindning och lata platsen fortsitta vara ett bostadsomride med
moéjlighet till att omvandla lokaler tillbaka till bostider samt tillita nya bostider.

D Motivet till planbestimmelsen D, vird, ir att mojliggora befintliga

vardverksamheter.

Motivet till planbestimmelsen om Aontor ir att mojliggdra f6r befintliga

kommunala verksamheter och i viss man nya.

Motivet till planbestimmelsen S, sko/a, ir att tillita skolindamal i

bostadsomradet sd att de befintliga skolverksamheterna med f6rskola och

anpassad skola ska kunna tillatas. Dessutom ska det 1 omradet finnas en
beredskap for att moéta ett framtida behov.

Motivet till planbestimmelsen 4r att skapa férutsittningar for att en befintlig

transformatorstation ska ha mojlighet till att utvecklas och fortsitta finnas pa

platsen.

Motivet till planbestimmelsen dr att mojliggdra lokaler med vatierande typer av

C

verksamheter som passar liget mot Nibblesbackevigen vil.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen precisera och begrinsa hur platsen far
utvecklas och ibland kan stillningstagandet vara att inte precisera. Exempelvis har typ av
bostider inte preciserats vilket skapar en mdjlighet dven f6r annat dn flerbostadshus.
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I plankartan har egenskapsbestimmelser inforts fOr att ta hinsyn till befintlig bebyggelse nir
det giller skala samt placeringen av bebyggelse. Planens reglering av bygeritt har ocksé gjorts
for att inte omdjliggdra avstyckning och en utveckling med férdndrade dgoférhallanden.

For fastighet Nygérd 8 respektive 7 styr detaljplanen placering i ligre grad dn f6r den
befintliga bebyggelsen for att kunna limna det Sppet £or flera 16sningar att préva.

Det dr viktigt att behov av friyta (yta for lek och utevistelse) sakerstills. Enligt plan- och
bygglagen 8 kap, 9§ ska tillricklig friyta finnas for savil skola/forskola som bostider. Inom
detaljplanen bed6éms forutsittningar for att uppnd tillrickliga ytor fOr friyta finnas. I
provning dir parkering/carport stir emot friyta ska friyta viga tungt. Parkering placeras med
fordel utanfoér bostadskvarteret och inte inom de omraden som utgdr bostadsgirdar. 1
mindre utstrdckning kan parkering tillatas f6r att tillgodose ett behov av god tillginglighet.

Om tomten dr bebyggd eller skolverksamheten etableras i en befintlig byggnad far kraven om
friyta anpassas och tillgodoses 1 skilig utstrickning. Fér den befintliga férskolan Trollslindan
finns ett gillande bygglov f6r forskola. Utemiljon ér liten utifran dagens mitt kring vad f6r
ytstorlek som behovs f6r friytor. Platsen har férutsittningar som gor att det gar att utdka och
forbittra i viss man om sa skulle 6nskas.

Motiv till bestammelserna
Planbestimmelsen om prickmark innebir att marken inte far férses med

byggnad. Dir den prickade marken angrinsar till gata dr motivet att halla ett

avstand och ha en god sikt vid utfart. Tanken har varit att bebyggelsen inte
ska fd placeras direkt mot gaturummet. Prickmark som inte ansluter mot gata
syftar till att halla en siktlinje in mot garden och méjlighet till fortsatt
angoring.

Korsmarken i1 plankartan syftar till att sikerstilla placering av befintliga

RS bostadsbyggnader samt halla ett avstind mot Nibblesbackevigen si att
riktvirdet £6r buller fran trafik kan uppnas vid fasad. Fér den befintliga
bebyggelsen har placering av bebyggelsen styrts i syfte att sdkerstilla
gardsrummen som finns mellan byggnaderna. Planbestimmelsen innebir att
endast byggnader som carport, miljéhus, skirmtak och f6rrad tillats eller
anliggningar som inte dr byggnad far uppforas.

h10,0 Den nya detaljplanen styr olika hojder: 16,5; 8,5, 6 och 3,5 meter. Hogsta
tillitna nockhojd syftar framfr allt till att sidkerstilla att bebyggelse i linje med
den befintliga bebyggelsen kan uppforas. Bestimmelsen om 16,5 meter syftar
till att tillata att hogst fyra vaningar med sadeltak eller dylikt kan uppféras.
Hoéjden om 3,5 meter reglerar framfor allt bygenader som servar omradet som
till exempel forrad eller transformator.

Med planbestimmelse om nockhdjd menas hdjden pa den hégsta delen av
byggnadens yttertak.

bo o ¢ Bestimmelse om utfartsférbud har lagts in dir kommunen anser det
olimpligt med in/utfarter eller beh6ver styra det till ett fatal.

e10,0 Ny bebyggelse tillits pa fastighet Nygard 7 respektive Nygird 8 och delar av
angrinsande fasticheter. Den tillkommande byggritten syftar till att ha en
beredskap f6r framtida behov. Byggritten idr reglerad med procentsats f6r att
hélla utformningen av platsen 6ppen for att préva olika utformningsforslag.
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mj Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att bostdder har tillgang till minst
en uteplats som uppfyller riktvirde f6r trafikbuller. Trafikbuller vid uteplats
kan framfér allt vara en aspekt for bostider nidra Nibblesbackevigen. Med
uteplats menas den egna balkongen/uteplatsen alternativt en gemensam gard
for utevistelse.

U+ Motivet till planbestimmelsen dr att bekrifta en befintlig ledningsritt.

b1 Motivet till planbestimmelsen dr att tillita upphdjd gard dir gemensamma
ytor med pergola, sittplatser eller dylikt kan ordnas.

S1 Motivet till planbestimmelsen s dr att avgransa S (skolindamal) och C
(centrum) till att endast tillatas 1 bottenvining, dir f6érskolan Trollslindan idag
finns. Bottenvining vinder sig utat och skulle limpa sig vil 4t olika typer av
verksamheter som behover vara enkla att na

Bostader/kontor/

Bostader/kontor/
centrum/skolandamal

Allman plats

Markanvandning GATA

Detaljplanen féreslar allmin plats i form av GATA. Allmin plats innebér att marken 4r
avsedd for ett gemensamt behov och inte fir stingas av f6r allmidnheten mer dn tillfalligt.
Markanvindningen Gata avser omrade for trafik och i anvindningen ingir dven komplement
som beh6vs f6r gatans funktion. I bestimmelsen om gata ingar alltsd trottoarer, ging- och
cykel, diken, trid mm.

Motiv till bestammelserna

GATA Motivet till planbestimmelsen Gata ir att fortsatt méjliggdra trafik.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora ett trafikrum med korfilt, trottoarer
och/eller ging- och cykelvig. Gatan ingir i den nya detaljplanen for att bade
ta bort smad remsor park som planlagts mitt i gaturummet i tidigare detaljplan,
och for att tydliggora in-/utfartsférbud mellan den allminna platsen och
kvartersmarken.

'GCVAG Motivet till GC-vig dr att bekrifta befintlig anvindning och sdkerstilla ging

och cykeltrafik mellan tvd gator.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Nir inget anges om huvudmannaskap i plankartan innebir det att det 4r kommunen som 4r
huvudman f6r allmidnna platser och ansvarar for dessa. Denna ansvarsférdelning ar linje med
hur den allmidnna platsen skéts 1 titorten idag.

Genomfdrandetiden dr 60 manader, dvs 5 ar, frin det datum dé beslutet att anta detaljplanen
far laga kraft. Fem dr har valts eftersom omradet i stora delar redan dr bebyggt och att inga
konkreta byggplaner finns. Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygea i
enlighet med planen. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utging, men kan
dndras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver ersittas
ekonomiskt.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument

Mal 2020-2027 — Vi véxer med ansvar

Kopings kommun har tre kommunévergripande utvecklingsmadl, med ett eller tvd delmal var.
Milen fokuserar pa utvecklingen av det lokala samhillet och demokratin. Ambitionen ér att
ar 2027 vara en av Sveriges frimsta kommuner inom respektive utvecklingsmal.

I ett av kommunens tre malomraden 2020—-2027, Vi viaxer med ansvar’ beskrivs att /7
skapar attraktiva, 1ygga och inspirerande boendemiljoer dir vira invanare trivs och mar bra. Dir det finns
[forutsattningar for en meningsfull fritid och dir den stadsndra naturen och parkerna bidrar till livskvalitet.
Ndir kommunen véxer skapas nya maijligheter for ekonomisk tillvisct. Har utvecklas hela kommunen
tillsammans.” Malet dr att kommunen skapar forutsittningar for fler bostider och arbetar fér
en trygg och attraktiv livsmiljo. Kommunen ska dven arbeta aktivt f6r en hallbar miljé och
minskad klimatpaverkan. Detaljplanen bidrar till att uppfylla malet dd den méijliggdr £6r
utveckling som kan bidra till en trygg och attraktiv livsmiljo.

Oversiktsplan

Av oversiktsplanen for Képings kommun “Képing i framtiden” (2012) framgar att
kommunen ir positiv till fortitning av befintliga omraden dé det kan bidra till battre
férutsittningar f6r butiker och annan service. Vidare lyfter versiktsplanen att
fortitningsprojekt bidrar till att befintlig infrastruktur, sisom vigar och ledningar kan nyttjas.

Pagaende markanvandning

Inom planomradet giller idag PLL107 som antogs den 17 november 1965 och del av PL131
som antogs den 31 augusti 1970 samt mindre delar av PL 121, PL138, PL364 och PL 341.
Omradet berdrs inte av nagon pagiende genomférandetid for de gillande detaljplanerna. PL
107 tilliter bebyggelse f6r bostadsindamal f6r det aktuella planomradet. PL 131 medger
bostadsindamal utan nigon byggritt inom fastigheten Nygérd 7. Inom kvarteret Nygard har
det historiskt beviljats lov dven for kontor, vard och skolverksamhet. Ett behov finns nu av
att ersitta omrddet med nya planbestimmelser. Detaljplan PL107 kommer ersittas helt och

6vriga detaljplaner ersitts i mindre omfattning.

Gallande
detaljplaner i
omradet.
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Bebyggelse

Bostadsomradet Nygard

Bostadskvarteret har en sluten karaktir, dar
flerbostadshusen bestar av lamellhus i fyra vaningar
som med deras placering bildar olika
rumsbildningar. Rumsbildningarna har funktion
som bostadsgird eller som parkering.
Bostadsgardarna inramas av lamellhusen och
storskaliga garage i norr. Garagen utgbr ocksd ytor
for upphojda gardar. Centralt genom omradet 16per
en gingvig som skapar en link mellan olika gardar.
Den striicker sig via de olika rumsbildningarna och
gar genom Oppningar i bebyggelsen.

Bostadsomradet Nygard stod firdigbyggt ar 1970
med 806 ligenheter. Direfter har rivningar och ombyggnationer genomférts. Férdndringarna
har inneburit omfattande atgirder med ombyggnader invindigt men 4dven till- och
ombyggnader av tak och fasader. Idag finns firre 4n 300 bostadslidgenheter kvar och omradet
karaktiriseras av en blandning mellan bostider och arbetsplatser. Sdvil kontor, sirskilt
boende for dldre, skola/férskola och mindre serviceforetag utgor arbetsplatser i omradet.
Inom omridet finns ocksa HVB hem och LSS boende.

Inom kvarteret Nygard finns dtta skyddsrum dokumenterat.
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Omgivande bebyggelse

Flygfoto dver Nygard

I norr grinsar planomradet mot ett arbetsplatsomrade med olika typer av verksamheter, men
frimst verksamheter av ldttare karaktir. Lings med planomradets vistra och sédra grins
iterfinns bostadsbebyggelse i form av ligenhetshus samt radhusbebyggelse. Osterut i
anslutning till planomradet finns Kristinelunds sportfilt med 6ppna ytor £6r fotbollsplaner
samt olika byggnader i form av sporthallar och badhus.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola

Omrddet har en nirhet till f6rskolor och skolor. I bottenvaning pa ett ligenhetshus i omradet
finns férskolan Trollslindan, med sex avdelningar. Angrinsande, pa Kristinelunds sportfilt,
finns dven en ytterligare f6rskola i moduler som kallas Sagostugans forskola. Det kan finnas
ett behov av att ersitta dessa forskolor med dndamalsenliga lokaler och bra utemiljéer samt
hitta en permanent 16sning f6r férskolan 1 moduler.

Nirmsta grundskola dr Skogsbrynsskolan som idr en F-1 skola med 160 elever. 160 meter
vister om planomradet finns Nibbleskolan som dr en 2-6 skola med 320 elever. Kommunens
enda gymnasieskola ir lokaliserad ca. 550 meter séder om planomridet. Aven en anpassad
skola finns i moduler inom kvarteret. Pa sikt dr denna tidnkt pa annan plats, men
bedémningen ir att en permanent 18sning kan ta ett flertal 4r innan det dr klar.

Halso- och sjukvard

I centrala Képing ligger Vistmanlands sjukhus. Avstandet mellan sjukhuset och planomradet
ar drygt 1,3 kilometer. Ndrmaste vardcentral, Byjordens familjeldkarenhet, dr lokaliserad ca
360 meter norr om planomrédet.
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Handel

Koépings centrum ligger cirka 1 kilometer fran planomradet. Ndrmaste matvarubutiker dr Ica
Nibble och Lidl som bada ligger cirka 100 meter frin planomridet i olika riktningar. Storre
matvarubutiker sisom Ica Maxi och Willys aterfinns ca. 1 kilometer norr om planomradet.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns mojlighet till lek 1 form av anlagda lekplatser. I omradets s6dra hérn
finns det en plan f6r multisport. Utanfor planomradet finns dven kommunala lekplatser (se
orange symbol i karta).

Direkt 6ster om planomradet ligget Kristinelunds sportfilt som ér en vil anvind
rekreationsplats for stadens invanare. P4 sportfiltet finns det tillgang till ishall, bandyplan,
padelhall, tennishall, badhus samt fotbollsplaner. P4 Kristinelunds sportfilt haller kommunen
dven pa att utveckla en folkhilsopark.

Cirka 200 meter sydvist om planomrédet finns Nibblesbackeskogen som erbjuder goda
rekreationsmoiligheter i form av motionsspar (se gult i karta). Aven delar av Milardalsleden,
som dr en cykelled (se gron stricka i karta), stricker sig forbi planomradets norra

avgrinsning.
Lidl
2 Lt Karlsdi
hagen ICA
Nibblesbacke
g
"":f"Nz'bb/wbanéw/éqgen""-.._ £
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Natur

Vegetation och terrang

Trad och vixtlighet hjilper till att skapa trevnad pa bostadsgirdarna och kan dven ge skugga
under varma dagar. Det finns en stor potential att kunna utveckla dessa kvaliteter mer.
Marken inom planomradet 4r i huvudsak flack med inslag av grisbeklidda kullar.
Vegetationen pa platsen bestir framfor allt av Oppna grisytor, trad och ett mindre antal

buskar.

Tradrader utgor ett inslag i gaturummen anslutande till planomradet. Vissa av tridraderna ér
en del i gatumarken och vissa dr en del av kvartersmarken dir det ramar in bostadskvarteret.
Det finns dven en allé av 16nntrid som I6per mellan planomradet och Kristinelunds sportfilt.

Cirka 200 meter sydvist om planomridet finns Nibblesbackeskogen som pekats ut i
Vistmanland lins naturvardsplan (2020) som ett omrdde med skyddsklass 3 (hogt
naturvirde). Nibblesbackeskogen pekas dven ut 1 kommunens kartliggning av gronstruktur
som ett gronomrade med hoga virden.

Markforhallanden

Geoteknik

Marken bestar av postglacial finlera. Enligt ett geotekniskt utlitande, G102, bestar jorden
éverst av 0,5-0,7 m fyllning och dirunder av 5-13 m lera, som vilar pa friktionsjord. Ovre
delen av leran utgdrs av ett 0,5 m tjockt lager av fast torrskorpebildning. Leran ér ddrunder
16s. Lerdjupet dr minst lingst i 6ster och storst i sydvist. Marken ér kinslig for sittningar.

P W=

7
4 Z 3
Nibbietorget

—

\"‘».. 9

Sportanlédggning

o
SGU:s jordartskarta, planomradet markerat med en bla figur
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Det finns ett flertal olika geotekniska utredningar genomférda vid planomradet, bland annat:

G098 Oversiktlig grundundersékning f6r bebyggelse, utférd av Svensk geoteknisk
underskning AB ar 1963 (beror fastigheterna Nygérd 1, 2 och 3)

G099 Utlitande f6r planerade hus E, F och G, utférd av Svensk geoteknisk
undersékning AB ar 1964

G100 Utlitande £6r planerade hus A-D och H-K, utférd av Svensk geoteknisk
undersckning AB ar 1964

G101 Grundundersckning av borrningsdjup till fast botten, utférd ar 1966

G102 Geotekniskt utlatande, utférd av VIAK AB ar 1985

G558 Geoteknisk undersckning f6r Sagostugan, WSP ar 2020

Vid byggnation kommer grundliggning behdva anpassas efter de geologiska férhallandena.
Av befintliga utredningar framgar att ny bebyggelse sannolikt kommer behdva grundliggas
med palning. I en utredning som gjorts strax sdder om planomradet, G558, bedéms marken
vid férskolan Sagostugan kinslig f6r tillkommande laster ovan den sulfidhaltiga leran. Dir
rekommenderas att inga storre uppfyllnader bér projekteras, avseende birighet och sittning.

Hydrologiska forhallanden

Dié marken i huvudsak bestir av lera dr infiltrationsméjligheterna pd platsen sma och det
mesta rinner av pa ytan och ner 1 dagvattennitet. Ett grundvattenror installerades vid
Sagostugans modulférskola enligt PM Geoteknik (2020-05-26, WSP) dir grundvattenytans
djup har utlists till ca 1,9 m (2020-04-01) under markytan, vilket motsvarar nivin ca +3,7
(RH2000). Nedan kartbild redovisar var grundvattenférekomst finns.

Grundvattenstrémningar antas ga mot denna.
: FKopHY

WYy Stro

NibBlgsaeks 3 Kariberg:
N \ ¥ Hushagen

Sédra Krillan

1 Grundvattenforekomst,
sand- och grusférekomst

Markradon
Mark som bestir av lera kinnetecknas framfor allt av 1ag risk f6r férhéjda radonvirden. Men

férhéjda virden kan dnda férekomma i lermarker om man patriffar lerskikt som dr grunda
och om leran ocksa underlagras av grovre sediment. Det dr byggherrens ansvar att sidkerstilla
att Boverkets byggregler f6r radon uppfylls vid bygglov. Byggreglerna anger att grinsvirdet
for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ska vara 200 Bq/m3 inomhusluft
respektive 0,3 uSv/h. Detta giller f6r rum dir minniskor vistas mer 4n tillfalligt.
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Gator och trafik

km,

Nibblesback

Jshall

Kigpings isbé

Spartanfdggning

¥
Beﬁnth..g ln_utfart’ bil K‘ Kristinelunds sportfalt
Cykelnit /9
« |
{ A\

Gang- och cykel

Det finns gang- och cykelbanor lings med Kristinelundsvigen, Nibblesbackevigen och
Kihlmansgatan. Framkomligheten och sikerheten till och frin planomridet bedéms vara
god.

Gatunat

Kvarteret Nygard angrinsar till de tre gatorna Nibblesbackevigen, Kristinelundsvigen och
Kihlmansgatan. Savil Kristinelundsvigen som Kihlmansgatan ir atervindsgator, medan
Nibblesbackevigen ir en genomfartsgata som utg6r en del av huvudnitet. Utfarter fran
omradet finns mot alla tre gator. Hastighetsbegrinsningen ir 30 km/h pi Kristinelundsvigen
och 40 km/h pa Kihlmansgatan och pa Nibblesbackevigen. En mitning fran oktober 2020
pé Nibblesbackevigen visar att ADT (drsdygnstrafiken) var ca 2900 fordon med 3,5 procent
tunga fordon. Bade Kihlmansgatan och Kristinelundsvigen ir atervindsgator med
uppskattningsvis laga trafikfloden.

Kollektivtrafik

For kollektivtransport 1 Képings titort finns en flexlinje, med hallplatser anslutande till
kvarteret. Avstindet till K&pings tdgstation dr ca 1,7 kilometer. Den regionala
kollektivtrafiken utgdr frin Kopings tdgstation. Narmsta busshallplats ér lokaliserad pa
Torggatan ca. 550m fran planomradet.

Parkering och utfarter

Inom planomridet finns idag en storre parkeringsyta i norr samt flera mindre parkeringsytor
och flera parkeringsgarage. Lings Kristinelundsvigen finns en allmin parkering som 4gs av
kommunen. Fran planomradet finns in- och utfarter till de tre intilliggande gatorna
Nibblesbackevigen, Kristinelundsvigen och Kihlmansgatan.
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Skydd av natur och bebyggelse
Artskydd

Mistel férekommer inom planomradet, bdde pé allétrdd lings Nibblesbackevdgen och
Kristinelundsvigen och pa andra trdd i omradet.

I trdd i omradet férekommer dven fagelbon. Alla vilda faglar i Sverige dr fridlysta genom
artskyddsférordningen vilket innebdr att det dr forbjudet att pa olika sitt skada eller stora
dem, t ex genom att skada bon och idgg.

Biotopskydd

Sa gott som hela planomradet omges av allé bestdende av 16nnar. Alléer lings vig ér
skyddade av det generella biotopskyddet. Med allé menas 16vtrdd i en enkel eller dubbel rad
som bestar av minst fem trid lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i

Ovrigt Oppet landskap.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Alla fornldmningar, kidnda och okidnda ir skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatren
skulle patriffa fornlimningar dr den skyldig att avstanna arbetet och kontakta linsstyrelsen.

Strandskydd

Det finns inga vattendrag i omradet eller dess nirhet som berdrs av strandskydd.

Riksintresse

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. milj6balken kan omriden ha sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv och dirfér vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas
mot atgirder som patagligt kan forsvira, skada eller motverka dem. Inom planomradet
aterfinns inget riksintresse. Det finns inte heller ndgra riksintressen i planomradets direkta

nirhet.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Det aktuella omradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade (VO) f6r vatten, spillvatten och
dagvatten. Infrastruktur f6r kommunalt vatten- och avlopp samt el- och fjarrvirme, it- och
telekommunikation finns utbyggt i omradet.

Renhallning

Nirmsta dtervinningsstation finns vid Nibbletorget ungefir 120 meter fran planomradet. Vid
Aterbruket pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare avlimna i stort sett alla
typer av avfall som uppstar i hushallet eller i verksamheten. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.
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Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning
Enligt skyfallskarteringen f6r Képings titort (2020) finns det en viss risk f6r 6versvimning i
planomradet till £6ljd av ett klimatanpassat skyfall med 100-drs dterkomsttid. Framfér allt
sammanfaller potentiellt 6versvimningsomrade med den lagpunkt som férekommer pa en
del av omradets norra parkering,

) [ A

o ALDERMARNEN |
A 7]
O
L
N T

Vattendjup Max
I:l =01

Fororenad mark
Det fanns ett identifierat potentiellt férorenat omrade pa fastigheten Nygard 8. Enligt

uppgift ska det ha funnits en guldsmed pa platsen. Utbver detta finns det byggnadsrester i
marken som formar kullar i omréadet.

Efter utredning med provtagning kunde det konstateras att det inte férekom nagra héga
halter av féroreningar i jord eller grundvatten. Resultatet redovisas i rapport Oversiktlig
miljéteknisk markunders6kning, MMU Nygard 8, Képings kommun, 2024-10-30. Dir
framgar dven att det naturligt férekommer dmnen som kobolt och arsenik. Enligt
miljéenheten pa samhillsbyggnadsférvaltningen kan kobolt i lera férekomma med f6rh6jda
virden i Milardalen, vilket ocksa konstaterades i provtagning. Enligt rapporten bedéms det
inte foreligga ndgot behov av atgirder eller kompletterande undersdkningar inom fastigheten.
Se vidare information under avsnittet Genomforande under rubriken upplysningar, sida 26 f6r
information om hantering av massor.

Miljdkvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Dagyvattnet har sitt utlopp i Képingsan for att sedan mynna ut i Milaren vilket dr dess
slutrecipient. Milarens ekologiska status har enligt statusklassificeringen bedémts som mattlig
pa grund av 6vergddning (utslipp fran avloppsreningsverk samt diffust lickage fran
jordbruksmark och enskilda avlopp) och morfologiska férindringar (hamnverksamhet). Den
kemiska ytvattenstatusen har bedémts som uppndr ¢f god pa grund av f6rhéjda halter av
prioriterade dmnen (kvicksilver, TBT och antracen).

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden 4r kommunen enligt miljébalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Gverstigs vid detaljplaneliggning. Mitningarna f6r Koping visar att luften i
stort sett dr bra, bortsett frin vid Glasgatan. Det finns inga indikationer om att Nygard eller
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omradet i dess nirhet har nigon risk eller misstanke om f6rhéjda virden. Det f6rhojda
virdet vid Glasgatan ir kopplat till platsspecifika férhillande sdsom smalt och viltrafikerat
gaturum vid vinterviglag.

Omgivningsbuller

Kopings kommun dr en mindre kommun med drygt 26 000 invinare och omfattas inte av
krav pd att ha en kartliggning av omgivningsbuller. Anda ska strivan i mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invdnare) vara att begrinsa buller. Detta styrs av de
allminna hinsynsreglerna i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning,.

En bedémning av olidgenhet f6r minniskors hilsa gérs med utgangspunkt fran lag,
térordningar, foreskrifter, allmdnna rdd, vigledningar och praxis. F6r planomradet blir
férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader aktuell att uppfylla. Enligt f6rordningen
bér buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Farligt gods

Bergslagsvigen dr i dagsliget rekommenderad vig for farligt gods och ligger som nidrmst pa
ett avstind om 135 meter till planomradet och ca 180 meter till nirmsta befintlig
bostadsbyggnad. Enligt dokumentet ”Riktlinjer for planiiggning intill végar och jérnvigar dér det
transporteras farligt gods” (Lansstyrelsen 1 Stockholm, 2016) 4r det normalt limpligt med
bostider bortanfér 75 meter fran en vig dir det transporteras farligt gods och oftast behévs
da ingen vidare riskutredning. Ingen vidare utredning bedéms heller nédvindig.

Riskhanteringsavstand
| gods |

Rekommenderad markanviandning inom respektive zon

] 1
) 1
] L]
] ]
] ]
' : : G - drivmedelsforsérjning | E - tekniska anliggningar B - bostader
I' : : (obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C - centrum
i 1 1 L - odling och djurhdllning | J - industri D - vard
I (0 1 P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
: T-trafik N - friluftsliv och camping 0 - tillfallig vistelse
I P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanldggningar
: ! ' Z - verksamheter S - skola

0 40 75 150 meter

Forutsattningar for raddningsingripande

Omradet ligger inom normal insatstid, om 10 minuter, fér riddningstjinsten. Brandvatten
finns i omgivande , vilket riddningstjdnsten kan stilla vissa krav eller rekommendationer for.
Brandposternas kapacitet i vattenledningarna svarar Vistra Milardalens Energi och Milj6 for.

Bostadsbebyggelse upp till tre viningar och verksamheter med liag brandbelastning skall
enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brandpostnit med minsta
kapacitet 600 1/min enligt rekommenderade avstind nedan alternativt 900 1/min och med ett
maximalt avstind om 1000 meter till ndrmaste brandpost.

Om bostadsbebyggelse med fyra eller fler vaningar eller verksamheter med 6ver 2500
kvadratmeter bruttoarea skall uppforas ska brandvattenférsorjningen utgéras av
konventionellt brandpostsystem med en flédeskapacitet pa minst 1200 1/min. Om
bostadsbebyggelse med fyra eller fler vaningar eller verksamheter med Gver 2500
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kvadratmeter bruttoarea skall uppforas kan det finnas behov av att komplettera med
brandposter inne 1 planomradet.

Rekommenderat maximalt avstand fran simst beligna uppstillningsplats f6r
riddningsfordon till brandpost dr 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbérdes avstind
mellan brandposter pa 150 meter. Direfter skall avstind fran uppstillningsplats f6r fordon
till angreppspunkt vid byggnad enligt BBR1 inte 6verstiga 50 meter.

Fastighetsrattsliga forhallanden

Planomradet innefattar savil privat mark som allmin plats som dgs av kommunen. Den
privata marken omfattar fastigheterna Nygard 1, 2, 3, 4, 7 och 8. All den privata marken
inom planomradet dgs av det kommunala bostadsbolaget K6pings Bostads AB, dven kallat
KBAB. Allmin plats utgdrs av delar av fastigheterna Nibblesbacke 1:1 och Képings-Ullvi
6:1.

Fastighet Nygard 1 belastas av en ledningsritt. I 6vrigt finns inga ytterligare kinda rittigheter
inom planomradet.

En mindre del av det allminna cykelnitet ligger inom den privata fastigheten Nygard 1.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhdllanden, réttigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.
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V / Sﬂ'@ 81391’!}1@!/

SN,
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Konsekvenser och overvaganden

Samlad beddémning av miljopaverkan

Den samlade bedémningen av miljdeffekterna vid ett genomforande av detaljplanen ér att
detaljplanen inte innebiér betydande miljépaverkan. Platsen ér i storre delar redan utbyged
och det finns inga starka bevarandevirden att ta hinsyn till. Det som detaljplanen gér mojligt
handlar framfér allt om att detaljplanen medger bostider, skola, vard och kontor i linje med
det som redan finns pa platsen. En viss fortitning och utveckling tillats i likhet med det
nuvarande detaljplan tilliter, och ddrutéver finns en tillkommande byggritt 1 kvarterets s6dra
hoérn. Eventuell ny bebyggelse bedéms inte medféra nigon oligenhet av nirliggande
grannfastigheter utanfor planomradet i form av skuggbildning, besvirande insyn eller
trafikproblem. Planliggningen bedéms limplig pa platsen och bedéms inte vara av en
omfattning eller karaktdr som innebir en negativ paverkan pa omgivningen. Detaljplanen
antas darfor inte medféra betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Den samlade bedémningen ér att ett genomférande av detaljplanen inte innebdr ndgon
betydande férindring av stadsbilden. Den nya detaljplanen tilliter kompletteringar med ny
bebyggelse sirskilt pd fastigheterna Nygard 8 samt Nygard 7. Med en kompletterande
bebyggelse kan nya virden tillskapas i omradet. Det viktigaste att forhalla sig till i planen har
bedémts vara skalan och placering.

Den befintliga bebyggelsen saknar héga bevarandevirden och omréidet har historiskt
genomgitt en stor férandring som paverkat den ursprungliga bebyggelsestrukturen samt
bebyggelsens yttre. Med ny bebyggelse finns en mdojlighet att tillskapa virden i omradet.

I Nygard finns ett behov av att forbittra de estetiska kvaliteterna i arkitekturen och skapa
mer positiva sinnesupplevelser pa gardarna. Arkitekturen i form av hur byggnader ser ut och
hur de édr ordande bidrar till hur vi mar och trivs samt hur méinniskor och samhille fungerar.
Fasadrenovering har utforts i viss utstrickning, vilket bidragit positivt till omradet.
Detaljplanen skapar inga hinder fér det kommunala bostadsbolaget att fortsitta renoveringar
och att pad sa vis kunna skapa fler positiva virden till omradet och fi till en bra helhet.
Genom att utveckla befintliga kvaliteter och tillféra nya, kan man med arkitektur medverka
till en forbittrad livsmiljé. Emellertid bedéms det dndd inte motiverat att styra utformningen
i omrddet i ndgon stérre omfattning dd det idag dr ett omrade med stor variation i uttrycken
vad giller fasad, takvinkel och form.

Naturmiljo

Detaljplanen bedéms inte medféra negativa konsekvenser f6r nigon nitligeande naturmiljé.
Omradet ir i stora delar utbyggt och kommer fortsatt kunna nyttja nirliggande parker och
naturomraden som har rekreativa kvalitéer.

LAGAKRAFTHANDLING 20



Storning

Trafik
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Illustration som ger en
indikation kring hur
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angivna forhallanden. For
kvarteret Nygard halls ett
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Detaljplanen bedéms ha forutsittningar for att sikerstélla att riktvdrden f6r trafikbuller inte
riskerar att Gverskridas f6r bostider. Genom att bebyggelse dven fortsatt placeras med ett
avstind om ca 34 meter frin Nibblesbackevigen bedéms riktvirdet om 60 dBA vid fasad
kunna uppnas. Riktvirde for uteplats dr dock ligre — 50 dBA respektive 70 dBA maximal
ljudniva. Samtliga ligenheter bed6ms ha tillgang till uteplats dér ljudnivan inte 6verskrider 50
dBA samt 70 dBA maximal ljudnivd. Fér den norra delen av kvarteret handlar det om att
virdena uppnas pd de gemensamma gardarna. Har en bostad tillgang till mer 4n en uteplats
ar det tillrdckligt att en av uteplatserna klarar ljudnivierna. Méjlighet till att uppna riktvirdet
inom fastigheterna beddms som goda d4 stora delar av fastigheterna har bra férutsittningar
till att uppfylla riktvirdet utan dtgird, se illustrerat i gront.

Detaljplanen skapar forutsittningar for att forskola/skola ska vara moijligt i slutet av
Kihlmansgatan. Beddmningen ér att det finns férutsdttningar for att riktvirden for
trafikbuller vid skolgard ska kunna uppnas. Bedémningen gérs utifran lokalgatans funktion
med relativt begrinsade trafikfléden samt att det dr en dtervindsgata med lag hastighet.
Forskolegarden vid Trollslindan kan uppna kring 50-55 dBA ekvivalent ljudniva. Den
befintliga skolgarden kan ha svért att uppna 50 dBA pa hilften av skolgirden men det ir inte
rimligt att krav stills pd omfattande atgirder f6r en befintlig férskolegird. Att stérre delar av
garden dnda kan antas uppfylla 55 dBA ekvivalent ljudnivd bedéms tillrdckligt.
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Idrottsplats
Den intilliggande sportanliggningen med fotbollsplaner 4r inte sa pass stérande att dtgirder
tor bostidernas utformning krivs.

Riskhansyn

Markfororening
Provtagning har genomforts i detaljplaneskedet som visar pd att det inte férekommer
markfororening som behdver atgirdas.

Farligt gods
Avstandet mellan Bergslagsvigen och planomradet ér cirka 180 meter, vilket bedéms vara ett
avstind som inte innebdr risk f6r hilsa och sdkerhet vid en olycka med farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av detaljplanen har goda forutsittningar for att miljékvalitetsnormerna
ska kunna f6ljas. Inga betydande negativa konsekvenser bedéms uppsté f6r vattenkvaliteten
eller luftkvaliteten da det framfor allt handlar om att tillita pagiende markanvindning,

Riksintresse
De nirmaste riksintressena dr E18 och jirnvigen som bédda dr lokaliserade cirka 800 meter
fran planomradet. Inget riksintresse bedéms paverkas av planen.

Artskydd och biotopskydd

Artskyddet och biotopskyddet giller oavsett vad detaljplanen medger. Den nya detaljplanen
innebir inga direkta negativa konsekvenser f6r de objekt som berérs, da skydd 1 annan
lagstiftning rader. Planen limnar utrymme f6r mojlig anpassning till virden som finns.
Onskas atgirder genomféras som riskerar att skada objekt med artskydd eller biotopskydd
provas detta med dispens och utifran annan lagstiftning. Dir bér ocksa konsekvenser
beskrivas av tinkta atgirder.

Sociala konsekvenser

Livsmiljo

Platsen har en nirhet till skola, barnomsorg, idrott, matvarubutiker och grénomraden, vilket
kan bidra positivt bade f6r trivseln och integrationen. I kvarteret finns bostider, men ocksi
en stor andel arbetsplatser 1 olika former.

I detaljplanen har det varit n6dvindigt att beakta det som redan etablerats pd platsen.
Samtidigt har detaljplanen fatt vara mer tillitande f6r avstyckningar, vilket kan halla det
Oppet for forindrade dgarstrukturer i omridet. Om en 6nskan om att skapa forutsittningar
for en stérre blandning i upplatelseform ska inte detaljplanen hindra detta. En stérre
blandning av typ av bebyggelse kan mojliggdra att virden kan tillféras ur ett
integrationsperspektiv och socialt perspektiv. Med en utveckling mot variation i bebyggelsen
kan bostiderna tilltala olika personers behov och 6énskemal. Detaljplanen ska halla det 6ppet
for en sadan utveckling.

Hur stor andel arbetsplatser som ska finnas i jimforelse med bostider i kvarteret kan ha en
péaverkan f6r omrédets identitet och méjlighet till gemenskap. Men det kan ocksa ur ett
verksamhetsperspektiv finnas skl till att fundera kring hur mycket exempelvis
virdverksamhet som ska finnas pa en och samma plats. Att samla olika vardverksamheter
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kan innebidra samordningsvinster, men kan ocksé i allt fr stor omfattning minska kinslan av
att vara en integrerad del i samhillet i stort.

Gardarna har stor betydelse for att skapa trivsel och gemenskap. Genom att utforma
gardarna omsorgsfullt med exempelvis gronska, odlingsmdiligheter, lekytor och sittgrupper
kan ett innehdll skapas som méjliggor positiva sinnesupplevelser och skapar goda
forutsittningar for det sociala samspelet. I plan- och bygglagen finns krav p4 att tillrickligt
stor friyta ska finnas f6r bostdder, och till viss del kan ytor f6r utevistelse sakerstillas. Det dr
sedan fastighetsidgaren som stir f6r utformningen och innehdllet av de privata utemiljéerna.

Trygghet

Utformningen av en plats har stor betydelse vid utveckling av bostadsomréiden till levande
och trygga livsmilj6er, och kan bidra till att motverka utanférskap och ohilsa. I ett
bostadsomride borde det finnas en grundtrygghet i den ménskliga narvaron och den
vilkdnda miljén som bostadsgirdarna utgor.

Omridet dr ett bebyggt omriade med en befintlig struktur. Planen bedéms dérfér endast ha
en liten paverkan. Kompletterande bebyggelse med markligenhet/radhus eller andra
boendeformer skulle kunna vara atgirder som kan blanda upp omridet och gora att omradet
kan svara upp mot fler 6nskemal. I férlingningen skulle detta kunna férbattra omradets
anseende. Det finns inga sidana konkreta byggplaner eller planer pa omvandling, men
detaljplanen har utformats med tanke pa att inte oméjliggdra sidana tankar.

En blandning av bostider och arbetsplatser kan bidra positivt till ett levande kvarter. Men dé
ar det viktigt hur blandningen sker. Kontorsverksamhet dr exempelvis en verksamhet som
kan innebidra bade positiva och negativa konsekvenser for ett bostadsomride. Kontoren kan
dagtid ge en 6kad trygghetskinsla med mer rérelse i omradet 4 ena sidan. Men 4 andra sidan
kan kontoren kvillstid medféra tomma och nedslickta byggnader, vilket kan bidra till en
otrygghetskinsla med 6dsliga ytor eller o6verblickbara skrymslen som grannar inte kan blicka
ut 6ver. Detaljplanen har f6rsokt sikerstilla en balans i omrddet mellan bostidder och annan
markanvindning och sikerstilla att omradet behaller sin karaktir av bostadsomrade dir det
finns goda férutsittningar att métas med ytor for girdsrum.

Tillganglighet

Kvarteret Nygird har relativt plana férhallanden utan ndgra hojdskillnader mellan de
angrinsande allminna gatorna och giarden. Girden kan pa sd vis bli en métesplats £6r
boende. De upphéjda gardarna innebir dock en hogre ramp att ta sig upp for, vilket kan vara
svart for vissa minniskor. For de vriga befintliga byggnaderna uppfyller entréerna god
tillganglighet med ramper som tar upp mindre héjdskillnader.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgingliga och anvindbara f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmdga. Ett genomférande av planen, med en utékad
byggritt, innebir att det vid en eventuell framtida byggnation skulle kunna bli fler tillgingliga
bostider med modern standard i denna del av titorten.

Barnperspektiv

Platsens bostadsgardar anvinds av de barn och unga som bor i omradet f6r lek och
utevistelse. Det finns ett antal anlagda lekytor, ett utegym och en multisportplan. Dir
utegymmet och multisportplanen idag dr beldgen foreslds en bygeritt som inte funnits
tidigare. Skulle byggritten nyttjas kommer det innebira en forlust av en yta for barn och
unga. Det som skulle kunna tillkomma i stillet pa ytan dr nya bostider eller ny
skolverksamhet. Inga konkreta byggplaner finns for platsen i nuldget.
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En utveckling av bostadsomridet med inslag av nya bostider kan innebira en stérre
blandning i bostadstyp eller bostadsstotlek, vilket i sin tur kan innebéra positiva
konsekvenser for hur omridet uppfattas. Alternativt sé tillkommer en férskola/skola, om
behovet av en sidan uppstar, vilket kan innebdra en mojlighet att fa till en ny skolverksamhet
och inspirerande barnvinlig ndrmiljo.

Detaljplanen skapar en beredskap for att méta framtida behov av nybyggnation f6r
skolindamil, som exempelvis en forskola dir barnens mdjligheter till lek och utevistelse dr
tillrdckligt stora for barnens behov av springlekar och det sociala samspelet. Nya férskolor
och skolor med behov av friyta bor uppfylla de rekommendationer om 40/30 kvadrater
friyta per barn och vid fastighet Nygird 7 bedéms ytor finnas som kan motsvara en
skolverksamhets behov. Bedémningen dr att detta kan ga att fa till.

I omradet finns férskolan Trollslindan. Inga f6rindringar blir aktuella som en direkt £6ljd av
detaljplanen. Férskolans gard ér liten och uppfyller inte de rekommendationer som finns idag
kring behov av ytor f6r utevistelse. Forskning visar att smi ytor kan begtrinsa barnens
méjlighet till det sociala samspelet och méjligheten till springlekar. Bedémningen ér att
forutsittningar till forbittring finns. En forskola/skola i omriadet med en inspirerande
utemilj6 kan bidra positivt till platsen och utgdra en viktig milj6 fér barnen. Det dr dock en
befintlig verksambhet, vilket kan innebéra att krav pa friyta inte kan stéllas i samma
utstrickning som vid en nyetablering.

Sambhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kan bidra till samhallsekonomiska vinster med ett bittre markutnyttjande dér
infrastruktur redan finns dd den 6ppnar upp f6r en maojlighet f6r omradet att dven utvecklas
med ny bebyggelse. Fortsatt kommer det finnas mojligheter att forvalta och utveckla de
verksamhetslokaler som redan finns 1 omradet. Detaljplanen skapar dven frutsittningar att
méta de behov som finns samt fortsdtta mojliggdra ett bostadsomridde med en god tillging
till olika former av offentlig service.
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Genomforande

Administrativa fragor

Tidplan utbyggnad

Platsen ir i stora delar redan bebyggd och det finns inga konkreta byggplaner vid
framtagandet av detaljplanen. Byggritter utéver det som redan finns idag kan ses som en
byggreserv for framtiden.

Idag finns flera tillfdlliga bygglov fér andra dndamal 4n bostider, vilka I6per ut under ar 2025.
Det finns 6nskemal om permanenta bygglov f6r dessa, vilket inte dr mdojligt utan den nya
detaljplanen.

Genomforandetid

Under genomférandetiden far planen i regel inte dndras, upphdvas eller ersittas om berérd
fastighetsidgare motsitter sig det. Undantag fir gbras om en forindring dr nédvindig pa
grund av nya férhallanden av stor allméin vikt som inte kunde férutses vid tidpunkten f6r
planldggning eller for inférandet av bestimmelser om fastighetsindelning (plan- och
bygglagen 4 kap. 39 §). Om detaljplanen dndras, upphivs eller ersitts under
genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersdttning frin kommunen f6r den skada det
medfSr (plan- och bygglagen 14 kap. 9 §). Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen
att gilla till dess att planen dndras, upphivs eller ersitts.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar fOr utbyggnad av kvartersmark vad avser genomférande, kostnader
samt framtida drift och underhall. Vistra Milardalens Energi och Milj6 (VME) ansvarar pa
uppdrag av kommunen f6r driften och underhallet av allmin plats.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas med fastichetsdgaren (exploatoren) till fastigheterna som
berdrs av detaljplanen innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet avser frimst att reglera
overfoéringen av mark fran fastigheten Nygdrd 1 till kommunens fastighet Képings-Ullvi 6:1.
Det avser den del av fastigheten Nygard 1 som i detaljplanen lagts ut som allmén plats och
sedan tidigare anvinds for allmin ging- och cykelvig. Exploateringsavtalet kan utéver det
dven reglera andra relevanta ansvars- och genomférandefragor kopplat till detaljplanens.
Detaljplanen féranleder ddremot inte att nagra nya anliggningar behdver byggas ut och
sdledes ska exploatéren inte bekosta ndgon ny utbyggnad av allmin plats.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar
Allminna ledningar finns utbyggda. En tidig kontakt bor tas med ledningshavare vid

byggprojekt.
Tekniska utredningar

Utredningar infor bygglov

Inf6r en byggnation kan det till bygelovsprovningen krivas vidare utredningar for att visa pa
tekniska I6sningar som behovs for att byggnationen ska uppna de krav som stills. Det dr
exploatdrens ansvar att bekosta de utredningar som dr nédvindiga f6r bygglovsprévningen.
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Geoteknik
Vid byggnation kommer grundldggning beh6va anpassas efter de geologiska férhallandena,
vilket kan behova utredas vidare, i detaljprojektering, infor ett byggskede.

Utredningar infor dispens

Inga dispenser bedéms nédvindiga 1 samband med framtagandet av detaljplanen. Om det i
framtiden skulle bli aktuellt med dtgirder som riskerar att skada biotopskyddade trid eller
sadant som ber6rs av artskyddsférordningen ska dispens stkas hos Linsstyrelsen dér
sirskilda skil ska anges. Atgirder sisom schaktning, byggnation eller dylikt, inom det som
motsvarar tridens krona i en allé, kan beh6va provas med dispens om dtgirderna riskerar
paverka triden. Artskyddet och biotopskyddet giller oavsett vad detaljplanen medger.

Ledningar
Det finns flera ledningar som kan beréras av detaljplanen. I ett utdrag ur ledningskollen
2024-02-16 hade foljande ledningsigare ledningar inom eller i planomradets nirhet:

e  Vistra Milardalens Energi och Miljé AB, vatten och avlopp
e  Vistra Milardalens Energi och Milj6 AB, fjirrvirme

e Milarenergi Elnit AB

o Kopings Kabel-TV AB

e  Telia Skanova

Det kan finnas ytterligare, av samhillsbygenadsférvaltningen, okidnda ledningar som berérs
av detaljplanen. Det dligger byggherren att vid ett framtida byggprojekt understka om
ledningar finns eller berérs pa nagot sitt. Byggherren bor kontakta de berérda ledningsagarna
i god tid. Utsittning av befintliga kablar ska begiras innan eventuella arbeten sitts 1 ging.
Befintliga anliggningar kan beh6va hillas tillgingliga £6r berérda ledningsidgare under
byggtiden.

Upplysningar

Markfoérorening

Vid en exploatering finns behov av att hantera bortgrivda massor/avfall pa ett miljomassigt
godtagbart sitt. For vidare information kan ansvarig myndighet kontaktas, dvs. miljéenheten
pa samhillsbygenadsforvaltningen.

Radon

Om radon férekommer i marken kan det hanteras med limpliga atgirder kopplat till
byggnadernas konstruktion. Boverkets byggregler (BBR) anger grinsvirden f6r radonhalt
och gammastralning i nya bygenader och byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls.
Kommunen har tillsynsansvaret for att den fardigstillda byggnaden inte dverskrider
grinsvirdena (BBR).

Tillganglighet

De plana forhdllandena skapar forutsittningar f6r en god tillganglighet. Hur kraven pa
tillgdnglighet 1 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) kommer att tillcodoses
redovisas mer i detalj i samband med att byggnads- och markprojekteringen vid
bygglovsprévning.
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Framkomlighet for raddningstjanst

Framkomligheten for riddningstjanstens fordon bor sikerstillas 1 genomférandet i samrad
med riddningstjinsten si att livraddning och/eller brandslickning kan utféras. Avstind fran
uppstillningsplats for fordon till angreppspunkt vid byggnad ska enligt Boverkets byggregler
inte Gverstiga 50 meter.

Anordnande av hamtstalle for renhallning

Himtstille f6r avfall ordnas inom kvartersmark. Himtstéllet ska ordnas sd att de uppfyller
kraven pa god arbetsmilj6 i enlighet med Arbetsmiljoverkets féreskrifter. Infor projektering
av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme bor
kommunaltérbundet VafabMiljé kontaktas fOr att sidkerstilla en fungerande utformning.

Anordnade av postmottagning
Kontakta ansvarig postutlimnare i god tid f6r dialog gillande godkinnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen innebir inte att ndgon ny allmin plats ska byggas ut och medfér didrmed inga
kostnader f6r kommunen i form av investeringar. Den kostnad som uppstéir f6r kommunen
avser forrittningskostnad f6r 6verféring av mark genom fastighetsreglering.

Avgifter
Avgift for detaljplanen regleras 1 planavtal, undertecknat 2023-05-31. Ingen planavgift tas ut
vid bygglov.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Inldsen och ersattning

Allman plats

Del av den allminna platsmarken inom planomradet utgérs idag av kvartersmark och
behéver 16sas in av kommunen. Kommunen har ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet
pa fastighetsigarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) att 16sa in allmidnna platser med
kommunalt huvudmannaskap. Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas
mellan exploatéren och kommunen innan detaljplanens antagande. Markdtkomst och
ersittningsfragor regleras nirmare i exploateringsavtalet.

Allméan kvartersmark — Vard och Skola

Detaljplanen innehéller flera omriden med anvindningarna Skola och/eller Vird.
Kommunen har ritt att 16sa in mark eller annat utrymme som ska anvindas f6r annat dn
enskilt bygegande (allmén kvartersmark) enligt 6 kap. 13 PBL om marken eller utrymmets
indamadl inte kan anses sikerstilld dnda. Fastighetsdgaren har motsvarande ritt att kriva att
kommunen 16ser in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas f6r annat
in enskilt byggande. Bide skyldigheten och ritten att I6sa in marken upphér om bygglov
givits enl. 9 kap. 32 a § PBL. Ritt till inlésen giller endast om behovet inte redan ér
tillgodosett.

I denna detaljplan dr den mark eller utrymme som enligt planen tillater anvindning som
allmin kvartersmark dven tilliten att anvinda f6r enskilt byggande (tex. Bostider eller
kontor). Vid en kombination av enskild och allmin kvartersmark kan det uppsta svirigheter
och en otydlighet i genomférandet péa grund av att frigan om inlésen kan bli oklar.
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Kommunen gér diremot den samlade bedémningen att omradet dr limpligt f6r flera
dndamadl och att risken for att detta forsvarar genomférandet dr férhallandevis liten. Det
beror dels pa att majoriteten av planomrédet redan ér fullt utbyggt och nyttjas f6r indamalen
enligt denna detaljplan. Men dven faktumet att marken 4gs av det kommunala bostadsbolaget
Kopings bostads AB ir en bidragande till beddmningen att risken anses liten, 4ven om
dgarforhallandet i teorin kan forindras.

Nyttan av att ha mojlighet till en planberedskap och férlinga planens aktualitet och
anvindbarhet bedéms viktigare dn eventuell risk. Flera anvindningar 6kar
attraktiviteten/mojligheten att anvinda det f6r annat och bedéms innebira ligre risk att
inlésen behover ske.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt
Befintlig ledningsritt for fjarrvirme avses fortsatt finnas kvar.

Gemensamhetsanlaggning

I det fall kvartersmarken indelas i ytterligare fastigheter eller far olika dgare kan det bli
aktuellt att inritta gemensamhetsanliggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av till exempel utfartsvig och sophantering mm. Ansékan om och bekostande av
inrittande av gemensamhetsanliggning gors av exploatoren/fastighetsigaren.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildningsatgirder. Férindringar av
fastighetsindelning behdver goras for att na Sverensstimmelse mellan fastighetsgrinser f6r
kvartersmark samt allmin platsmark enligt detaljplanen.

Atgird 1.

Mark som berérs av
fastighetsrattslig atgard

Konsekvenser for fastigheten Nygard 1
Fastighet Nygird 1 ska genom fastighetsreglering avstd ett markomride om ca 84
kvadratmeter som planlagts som gatumark till kommunens fastighet K&ping-Ullvi 6:1.

Konsekvenser for Fastigheten Kiping-Ullvi 6:1
Den befintliga kommunala gatufastigheten Koping-Ullvi 6:1 ska genom fastighetsreglering

utdkas med ungefir 84 kvadratmeter mark som planlagts som gatumark.

Kommunen anséker om fastighetsreglering hos lantmiteriet enligt ovan och betalar
forrittningskostnaderna.

Parkeringen som ir del av fastighet Kopings-Ullvi 6:1, dr planlagd som kvartersmark. Marken
ir kommunal och anvinds frimst till skolan beldgen pa fastigheten Skogsbrynsskolan 1.
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Parkeringen ska fortsatt vara planlagd som kvartersmark. Ytan kan i framtiden kunna ingi i
fastighet Nygard 7 i samband med att byggritten pa fastigheten realiseras alternativt regleras
till Skogsbrynsskolan 1. Om markomradet tillférs Nygard 1 behéver en rittighet avseende

parkering f6r skolan sikerstillas i samband med markdverféringen.

Atgird 2.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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