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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— denna planbeskrivning

— plankarta med bestammelser

— fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse pa Ljungdala 10 samt att legalisera
bostadshebyggelsen pa Ljungdala 14 som i dagslaget strider mot detaljplan, da befintlig detaljplan
tillater samlingslokal. Detaljplanen upprattas via utokat forfarande.

Schematisk bild dver processen for utdkat forfarande
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redogorelse utldtande kraft

Planen handldggs med utgangspunkt fran reglerna i den plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap)
med sa kallat utokat forfarande, vilket innebar att planen efter genomfort samrad kommer att granskas
under minst tre veckor. Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om det inte dverklagas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-01-24 § 009 att ge i uppdrag att &ndra detaljplanen
for Ljungdala 10 samt att skicka ut planen for samrad. Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade enligt
protokoll 2018-08-22 § 196 att godkéanna samradsredogdrelsen samt skicka ut detaljplanen for
granskning. Kommunstyrelsen beslutade enligt protokoll 2018-11-07 § 248 att godkanna
granskningsutlatandet samt att anta detaljplanen.

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan:

April-maj 2018 samrad

Juni-augusti 2018 sammanstéllning av inkomna yttranden

och eventuella revideringar,
samt beslut om granskning
Augusti-september 2018 utstalld for granskning

November-december 2018 antagande och laga kraft



LAGAKRAFTHANDLING
Utokat forfarande
Dnr KS 2018/030

AVWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for bostader. Om genomférandet av planen kan antas fa
en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.34 §) miljokonsekvenserna
redovisas i omfattning och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan gors en undersokning. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen
beddmer att genomférandet av denna detaljplan inte medfér ndgon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet
som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den
tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Planférslaget beddms inte ha en negativ
paverkan enligt upprattad undersokning. Bedémningen é&r att de nya bostaderna inte kommer att ge
nagra negativa konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Planomradets lokalisering i Vaggeryd.

Lage och areal

Planomradet ligger i sodra Vaggeryds samhalle mitt i ett bostadskvarter. Omradet avgransas i vaster
och i soder av gator medan norra och dstra delen gransar mot tomter med villor. Planomradets area ar
3625 m? varav 2510 m? & kommunens mark och den del som &r aktuell f6r ny bostadsbebyggelse.
Resterande del av detaljplanen utgérs av den fastighet som redan &r bebyggd.
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Planomradet bestar av en obebyggd lucktomt samt en bebyggd fastighet.



LAGAKRAFTHANDLING
Utokat forfarande
Dnr KS 2018/030

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns inte utpekat i
géllande oversiktsplan. VVaggeryds
kommuns dversiktsplan antogs av
kommunfullméaktige 2012 och vann
laga kraft 2014-04-28.

KOMMUN

Vaggeryds kommuns éversiktsplan.

Detaljplaner

Det finns tidigare géllande detaljplaner inom omradet. | stadsplan for Gotaforsomradet
lagakraftvunnen 1961-11-11 géller fristaende bostader i tva vaningar med vindsvaning. Delar av denna
stadsplan ersattes fyra ar senare med en andring av stadsplanen for kvarteret Ljungdala m.fl.
Andringen som vann laga kraft 1965-07-15 medger som tidigare fristdende hus for bostadsandamal i
tva vaningar men nu dven omrade for samlingslokal o dylikt. Fastigheten Ljungdala 10 har bada dessa
anvandningsbestammelser och fastigheten Ljungdala 14 tillater samlingslokal. Soder och vaster om
fastigheterna galler stadsplanen fran 1961-11-11.

Med det nya planforslaget for detaljplan pa Ljungdala 10 och Ljungdala 14 upphévs del av andringen
av stadsplan for kvarteret LJungdaIa som vann laga kraft 1965-07-15, LM betecknlng 06 VAK-106.
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Utdrag ur stadsplan for Gotaforsomradet Iagakréﬁvunnen Utdrag ur andring av stadsplan for kv. LJungdaIa,
1961-11-11. lagakraftvunnen 1965-07-15.
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Flygfoto dver planomrédet, taget 2017.

Mark och vegetation

Planomradet &r till storst del grasbevuxet och bestar av bade buskar och trad 6ver marken som bestar
av sand. Omradet ar platt med en liten hojning pa mitten. Tidigare fanns ett bostadshus pa Ljungdala
10 men det forféll och revs i borjan av 2000-talet.

Riksintresse och fornlamningar
| omradet finns inga kanda riksintressen eller fornlamningar.

Bebyggelseomraden

s B

Planomradet sett fran vaster. Planomradet sett fran dster med Skoghemsgatan till
vanster i bild.

Planomradet ligger mitt i ett bostadskvarter med bade enplans- och tvaplansvillor samt flerfamiljshus i
tva vaningar. Husens farg och fasadmaterial varierar men majoriteten av husen har sadeltak. | forslaget
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till detaljplan &r byggnadshojden satt till 6,8 meter, d.v.s. samma hdjd som i dvriga kvarteret

Ljungdala. Omradets karaktar kannetecknas inte av en specifik tidsepok utan blandar bebyggelse fran
tidigt 1900-tal och fram tills idag, varfér kommunen inte stéller specifika krav pa husets utformning.
Déremot ska bebyggelsen ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stadsbilden samt ha god
form och farg.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger ca 1,5 km fran Vaggeryds centrum dar det finns tillgang till kommersiell och offentlig
service i form av affarer, servicefunktioner, dldrevard och barnomsorg. | Vaggeryd finns dven
gymnasium, Fenix gymnasium. Inom 200 m fran planomradet finns en F-2 skola.

Gator och trafik

Tillgangligheten till planomradet &r god, det &r latt att ta sig till omradet med bade bil eller via gang-
och cykelvégar. Via Jonkopingsvagen ca 150 m dster om omradet gar det enkelt att ta sig till E4:an
som ligger drygt 1 km véster om planomradet. Langs Jonkopingsvéagen finns en gang- och cykelvag pa
bada sidor. Végen till Bondstorp (Bondstorpsvagen) gar ca 100 m fran planomradet och dar borjar
gang- och cykelvéagen forst efter 300 m. Pa bada vagarna ar hastigheten 30 km/h med hansyn till
Gotafors forskola och skola. At séder p& Jonkopingsvagen &r hastigheten 50 km/h.
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Teknisk forsorjning
Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar som ligger i
Skoghemsgatan precis séder om planomradet. En huvudledning for vatten och spillvatten korsar
planomradet fran norr till séder ungefar pa mitten av Ljungdala 10. Ledningarna ska bevaras och
omradet markerat med ul i plankartan ska inte bebyggas. Anslutning till el- och fiber & majligt. Dessa
finns i Skoghemsgatan och &ven pa fastigheten Ljungdala 10, narmast Ostra fastighetsgransen, gar en
fiberledning. Befintliga ledningar skyddas med ett u-omrade.

Tillganglighet, lek och rekreation

Tre lekplatser finns pa ca 1 km avstand fran planomradet. Det finns inga héjdskillnader inom
planomradet och darmed kan ny bebyggelse med tillnérande ytor utformas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga nar malpunkter utan problem, sdsom entréer etc.

Pendlingsmajligheterna ar goda. Regionbussar avgar bl.a. fran Vaggeryds station, och aven tagtrafik
med avgangar till Jonkoping, Nassjo och Varnamo. Till stationen ar det ca 1 km. Det finns aven ett
busshallplats ca 200 m fran planomradet dar buss 133 samt 136 gar mot Jénkoping, Gnosjo, Varnamo.
Tillgangligheten till kollektiva fardmedel beddms darfor vara god.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska uppféras med radonsaker metod,
om inte matning gérs som visar att risk inte foreligger. Halten radon mats i Becquerel per kubikmeter
luft (Bg/m3). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens arsmedelvarde inte 6verstiger 200 Bg/m3
och gammastralningsnivan inte overskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer &n tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik
Omradet bedoms inte vara bullerstort fran vare sig vag- eller spartrafik.

Fororenad mark

Fastigheterna Ljugdala 10 och 14 ar inte klassat som potentiellt férorenade omraden enligt
Lansstyrelsens WebbGIS (2018-03-27). Tidigare fanns ett bostadshus pa Ljungdala 10. Huset forfoll
och revs i borjan av 2000-talet. Huset varmdes upp genom vedeldning sa marken befaras inte ha spar
av fororenade @mnen. Ca 150 meter nordvast om planomradet ligger Kéllemo industriomrade.
Fastigheten Kéllemo 1 &gs av Castellum Kommersiella Fastigheter nr 1 AB. Pa industriomradet verkar
KSL Trading AB som levererar skivmaterial for kok, inredning och snickeri. Utdver det anvands
industriomradet for lagerverksamhet. Aktiviteterna pa omradet bedéms inte som stérande. Fastigheten
ar enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2018-03-27) klassat som ett potentiellt férorenat omrade, riskklass
2. Tidigare fanns dar en verkstadsindustri som anvande halogenerade l6sningsmedel (tri) i
verksamheten. Det ar darfor inte lampligt att borra efter bergvarme pa omradet forran eventuella
fororeningar ar utredda.
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Bilden visar planomradet inringat i rott samt industriomradet
ca 150 meter i nordvast.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Planomradet bestar av tva fastigheter i Vaggeryds tatort, varav en som idag star oanvand. En
byggnation pa tomten innebér en positiv forandring som bidrar till ett trevligare och mer tilltalande
kvarter. Byggnationen innebar en fortatning i ett omrade dar mark som redan ar ianspraktagen kan
nyttjas for att skapa fler bostader. Byggnationen bedéms inte bidra till nagra negativa konsekvenser.
Kommunen bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte medfor nagon betydande
miljopaverkan.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas pa fastigheten Ljungdala 10 &r antingen smahus (genom avstyckning av
tomten) eller ett flerfamiljshus. Annu finns ingen given exploatdr utan detaljplanen ska kunna
majliggéra och méta den efterfragan som finns. Planen lamnas flexibel vilket innebar att
byggnadskroppens storlek och lokalisering inte ar reglerad mer an till prickmark utmed gator och
fastighetsgranser. Byggnaden kan darfor placeras fritt pa tomten utifran de begransningarna. |
forslaget till detaljplan &r byggnadshgjden satt till 6,8 meter, d.v.s. samma hdjd som i 6vriga kvarteret
Ljungdala men nagot lagre &n den byggnadshojd som tillats soder och vaster om planomradet. Oavsett
vilken bebyggelse det blir ska den dock ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stadsbilden
samt ha god form och farg.

Angoring och parkering
Angoring till omradet sker fran Skoghemsgatan eller Boerydsgatan. Parkering anordnas inom
fastigheten.

Planbestammelser

| detaljplanen avser kvartersmarken bostadsandamal (B) som far uppféras med en hogsta
byggnadshdjd pa 6,8 meter. For att styra bebyggelsens placering mot omgivande gator markeras en 4
meter bred zon med prickmark, vilket innebér att ingen byggnad far uppforas inom detta omrade.
Likasa finns en 3 meter bred zon med prickmark mot befintliga bostadsfastigheter for att forhindra
byggnation. Pa kvartersmarken finns ett u-omrade (u1) som markerar de underjordiska ledningar som
finns pa fastigheten, detta omrade far inte heller bebyggas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetségare ratt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggrétter att galla men andras eller upphavs
planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna inom planomradet ags av Vaggeryds kommun samt en privat fastighetsagare. Den
fastighet som ags av kommunen kommer eventuellt beroras av fastighetsrattsliga atgarder i form av
avstyckning. Avstyckning kommer att ske enligt fastighetsbildningslagen och initieras av kommunen
men bekostas av kdparen.

Ekonomiska fragor
Kommunens kostnader bestar av att uppratta detaljplanen. Kommunens intakter bestar av
anslutningsavgifter for VA samt forsaljning av tomter.

Medverkande tjansteman

Under arbetsprocessen har tjansteman fran Vaggeryds kommun bidraget med sin kompetens.
Antagandehandlingen har uppréttats av planarkitekt Viktoria Gustafsson.

Kanslienheten, VVaggeryds kommun

2018-12-06
Viktoria Gustafsson Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Kanslichef
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