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Byggnadsnimndens beslut den 10 mars 2009, att anta forslaget till detalj-
plan for Ballingslov 5:96 m.fl. har vunnit laga kraft den 17 september 2009.

Liansstyrelsen har den 6 april 2009 beshutat enligt 12 kapitlet 2 § plan- och
bygglagen, att prévning av byggnadsndmndens beslut inte ska ske.

Byggnadsndmndens beslut éverklagades till linsstyrelsen, som den 11 au-
gusti 2009 beslutade att avsla dverklagandet. Lansstyrelsens har meddelat
att tiden for dverklagande av deras beslut gick ut den 17 september 2009

och att inget 6verklagande har inkommit.
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TROMMUN Planbeskrivning

Antagande

Detaliplan for
BALLINGSLOV 5:96 M FL

Ballingsldv tatort
Hdassleholms kommun

Skane lan

Cverst: Ballingsicy AB fabriken urmed jdrivégen. Nederst till vinster: tllfillis parkering, Ballingsiov 2:17.

Nederst till héger: busshaliplats och brandstation.

Detaljplanen
antagen av byggnadsndimnden 2009-03-10§ 73
taga kraftvunnen 2009-09-17



HANDLINGAR

Planen utgtrs av plankarta med planbestimmetser.
Till planen hor planbeskrivning med riskanalys, samridsredogorelse, genomtorande-
beskrivning, grundkarta, markigarttrteckning och program,

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte dr att férindra markanvindningen {0r kvarteret vid brandstation

till centrumiindamil, kontor och undervisning, samt parkering pa Ballingslév 2:17 1
anslutande kvarter.

Syftet dr ocksa att rita upp Solhillsgatans anslutning till Martin P Nilssons viig tor att 13
battre sikt 1 korsningen.

Planfakta

Planomradet ligger | centrala Ballingslov. Planomridet omfattar kvarteret melian Haga-
gatan, Solhillsgatan, Martin P Nilssons viig och Ballingslév AB. Aven Ballingslov 2:17
och 5:26 i kvarteren intill ingar 1 planomridet.

Kommunen iger Ballingsiov 5:96, 2:17 samt gatumarken. Ovrig kvartersmark dgs av
Ballingsiévs AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner och detaljplaner

Inom aktuellt planomrade giller detaljplaner faststiillda [982-04-01 och 1950-05-12.

Den kommungvergripande 6versiktsplanen for Hissleholm antogs av kommunfullmiktige
2007-05-02. Aktuellt detaljplan strider inte mot intentionerna i denna dversiktsplan.

Program och plansamrad

Ett planprogram var ute pa samrad i juni 2000 och direfter gjordes ctt planforslag
som var ute pd samrad i februari 2002. [ dessa forslag fanns planer att bygga ett stort
kompetensutvecklingscenter och parkeringsyta till detta for Ballingslov AB. Dessa planer

planeringen.

Behovsbeddmning

En beddmning har gjorts att aktuellt planforslags genomfrande inte har ndgon betydande
miljopaverkan och dirmed gors inte ndgon separat miljdkonsekvensbeskrivning.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik och befintlig bebyggelse

Planomridet tillhor Ballingslévs ursprungliga stationssamhille, som uppstod viister

om stambanan i samband med att jirnvigsstation anlades 1871, Kvarteret beriitiar om
stationssambillets framvixt och utbyggnad. Hir anlades ortens brandstation, intill
huvudgatan (Martin P Nilssons viig) och nira jdrnvigen samt Ballingslév AB.
Brandstationen uppfordes i mitten av 1950-talet, som representerar en expansiv period
tor flera mindre stationssambhillen. I folkhemmets stationssamhille stannade tigen, den
lokala servicen var god och det kunde vara motiverat att bygga ny brandstation i takt med
att orten vixte med nya egnahem och utbyggd industri,

Planomridet speglar Ballingsldvs historia, frin nybyggarsambiillet i slutet av 1800-talet
till 1950-talets ofullgangna framtidsoptimism. (Regionmuseet, Kristianstad 2002)

Befintliga byggnader i planomradet 4r fSrutom brandstationen dven kontor och matsal
inrymda i friliggande dldre villor tillhérande Ballingslov AB,

Ballingsiév AB, kontor och fabriksbygenad ligger strax utantor aktuellt omrade, utmed
stidra stambanan.
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Gator och trafik

Biltrafik till Ballingslév AB:s kontorsparkeringar gar pd Solhillsgatan och Hagagatan.
Befintlig parkering finns { brandstationskvarterct och tillfillig parkering finns pa
Ballingsiov 2:17.

Intill brandstationen finns en befintlig busshallplats.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Befintlig brandstation forestas {3 en markanvindning fir centrum- och kontorsdndamal
och en skyddsbestimmelse for bevarande av brandstationsbyggnad.

Ovrig del av kvarterct forestas fa markanvindning kontor och undervisning, t.ex.
konfercnsiokaler. Byggnation tilldts i tva vaningar i den sydvistra delen { anslutning till
befintliga byggnader. Ovrig del mot Hagagatan fir ¢j bebyggas och foreslas anvandas for
parkering.

Fastigheten Ballingstov 5:26, ldngst in pd Hagagatan, foreslds inga i kontorsomridet och
{i markanvindning kontor och undervisning. Denna fastighet dgs Balimgsliv AB.

Parkering

Parkering foreslds pd fastigheten Ballingslov 2:17 1 kvarteret viister om Solhéllsgatan.
Denna parkering har fungerat som en tilisvidareparkering. Parkering kommer att ske
den ¢stra deten, mot brandstationen.

[ brandstationskvarterets Ostra del tillats en del parkering mot Hagagatan utfart kommer
inte att tilltas mot denna gata. | kvartersgeiing mot Hagagatan 1aggs utfartsforbud och en
skall hiick planteras. Hiickens hojd ska vara minst 1 meter.

Aven i kvartersgriins mot Martin P Nilssons vig utmed Ballingsiov 2:17 liggs
utfartsforbud samt bestimmelse om att hick, minst | meter hog, skall planteras.

Gator och trafik, kollektivtrafik

Befintlig trafik f6ring kommer i stort sett att vara kvar. Hagagatan kommer att i mindre
trafik eftersom parkeringstrafiken endast skall fa infart péd Solhillsgatan.

Solhiillsgatans anslutning fOreslds riitas upp for att fa battre sikt 1 korsningen. I denna
norra del av Solhiillsgatan kommer infartstrafiken till kontorsparkeringarna att ga.

Den befintliga busshallplatsen vid brandstationen féreslés vara Kvar och ldggs som allmén
(= u,éi')
plats mark, lokalgata.

Stérningar

Pa Sothillsgatan (6-6.5 meter bred) gér ca 20 - I5 bilar, dessa genercrar ca 4
trafikrorelser/dygn (hogt riknat) vilket blir ca 100 fordon/dygn. Detta ger 43 dBA
ekvivalent ljudniva utombus for vigtrafikbuller, berdknat pa 10 meters avstand.



Med akeuellt f8rslag Skar rafiken pd Solhillsgatans norra del tiil parkeringsinfarterna.
Dessa ligger cirka 25 meter innan det forsta av tva privata bostadshus pa gatan.

P4 Hagagatan (5.5-6 meter) giir ca 40 — 50 bilar, dessa genererar ca 4 trafikrorelser/
dyen (hégt riknat) vilket blir ca 200 fordon/dyen. Detta per 46 dBA ekvivalent ljudniva
utomhus 6r viigtrafikbulier, vid ndrmsta bostadshus (9.5 meter).

Med aktuellt planforslag Sytas en stor del av denna trafik bort frin Hagagatan, som
endast kommer att forsérja 4 vilior.

Trafikflddena pa Martin P Nilssons vig dr miitt ir 2000 och enligt Vagverket uppgar
trafiken till 810 fordon/dygn varav 80 tunga fordon {ca 10 %).

Vid ¢n beriikning av viigtrafikbuller pa Martin P Nilssons viig med ca 810 fordon/
dygn varav 10 % tunga fordon med ett avstind 10 meter klaras 55 dBA ekvivalent
ljudniva utomhus som #r riktvirdet f6r god miljokvalitet och som Naturvardsverket
rekommenderar f6r utemilio vid planering av nya bostiider.

Vardefull bebyggelse, brandstationen

Virdefull byggnad som omfattas av 3 kap. 12 § plan- & byvgelagen.

Byggnadens placering ldngs byns huvudgata gor brandstationen titl ett landmaérke, detta
speciellt eftersom byn saknar kyrka.

Byggnaden bestar av tre balanserade byggnadsvolymer 1 en fin enhet, med slangtormnet
som centralt clement. De tvi andra volymema dr en vagnhall § en vining samt en kontot/
ligenhetshyggnad : tvi vamingar.

Brandstationen dr byggd 1953-34 efter ritningar av arkitekt SAR Valdus Wikén. Den ir
utford med fasader 1 gult tegel och vita fénster- och dérrsnickerier. Taket ir belagt med
réda takpannor.

En association kan mycket litt goras till traditienell italicnsk villaarkitektur med sin
volymbehandling. Stilmiissigt dr brandstationen en tidstypisk och karaktiristisk byggnad
i vad som ofta bendmns “nyrealism” med regional, skdnsk-dansk priigel. Denna stil
karaktiiriseras av sin moderna, men samtidigt regionalt anpassade utformning samt bruket
av genuina och traditionella material. De murade tegelfasaderna ir enkla och stilrena med
markerade {Onsterdppningar. Taket som #r belagt med réda pannor har en latt svivande
karaktir med sin Oppna takfot, Balkongema &r ursprungligen utfdrda med ldta tidstypiska
smidesticken, Hka den pd tornet bovarade balkongen.

Kommunen dger brandstationen som anviinds tl garage G brandbil och nytgas av

Hallingsiévs riddningsvim,



Miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer for luft, med griinsvirden for kviiveoxid, kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid bly och partiklar (PM 10} t utombusluft, bensen och ozon
bedtms inte dverskridas med genomfdrande av aktuellt planforsiag,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande
Genomidrandetiden dr fem ar frdn det att detaljplanen vunnit laga kraft,

Soihéiisgatan, delen efter parkeringsinfarten, foreslés fa lokala trafikféreskrifter om att
cndast boende lings gatan ska fi behdrighet att kora dir.

For att reducera riskerna och skydda ménniskor inom KS-omridet, vid en eventuell
olycka med farligt gods pa stambanan, kan vid beslut om bygglov krav stillas pi
utformning och tekniska atgiirder.

Planforfarandet

Detaljplanen handiiggs med normalt planforfarande vilket innebir att efter samridet
kommer dven en formel} utstilining att ske.

Revidering efter samrad

Detaljplanen har reviderats genom att utfartsforbud forlings utmed 2:17 och hiick
planteras utmed parkcrmg, Bestammelsen for hick, n2, dndras s att minsta hajd
{uppvuxen) ska vara 1,0 meter. All parkering inom planomradet skall utformas si att de
ger en gronare och mer tomtlik karaktir. Parkeringsyta dster om brandstation minskas
och brandstationen far dven markanvindning B. Bestdmmelsen nl far ny text om att
plantering ska finnas. En riskanalys har gjort som komplement ull planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i december 2008
L il
[Fs i é/ 59

Leil Bexig Annica Holmberg
5tczd>byggnadschef planarkiteks
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Byzgnadsnimnden antog detaljplanen 2009-03-10, § 73

Laga kraft 2009-09-17
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GENOMFORANDE BESKRIVNING

tillhérande detaljplan for Ballingsiov 5:96 m.fl. Ballingslov titort,
Hissleholms kommun, Skane lin.

BAKGRUND.

Beslut, syfte och omfattning.

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET.

Detaljplan.

Grundkarta och detaljplan har upprittats genom kommunens fdrsorg.

Planens syfte 4r att éindra infart pi Solhéllsgatan samt utveckla parkeringsytor for
Ballingslovs kok i anslutning till kontor.

Planen handliggs med normalt planférfarande.

Bebyggelse.
Befintlig bebyggelse.

Inom planomradet finns befintlig brandstationsbyggnad, garagebyggnad,
matsalsbyggnad och kontorsbyggnader. Brandstationsbyggnaden foreslas fa
bestimmelse markanvindning for centrum- kontorsindamal och skyddsbestimmelse
for bevarande av byggnad. Byggnader inom Ballingsldv 5:26 och 5:74 foreslas fa
bestidmmelse for kontor och undervisning.

Planerad bebyggelse.

Ny byggnation for kontor och undervisning tillits i tva vaningar i planomradets

sydviistra del i anslutning till befintliga byggnader.
Parkering

Parkering anordnas inom fastigheten Ballingslév 2:17 viister om Solhiillsgatan
samt inom planomradets dstra del. Utfart kommer inte att tillatas mot
Hagagatan. Ekbacken i vistra delen av Ballingslov 2:17 skall bevaras. Trad far
inte fillas.

Markdgarforhallanden,

Balingslov 5:26, 5:68, 5:74 och 80:1 #r i privat 4go. Bailingsidv 2:206 och 5:96
dgs av kommunen.
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Anliggningar.

Huvudmiin.
Kommunen dr huvudman for gator.

Hissleholms Vatten AB adr huvudman f5r va-verksamheten.
EON Sverige Elnéit AB dr huvudman f5r eldistributionsnitet inom planomradet.

Mark.

Geoteknisk undersdkning inom planomrédet har ej utforts. Det aligger byggherre
att fore byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet och liget for ledningar.
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar.

Va — anldggningar.

Dricksvatten — spilivatten,

Allmin anldggning for dricksvatten och spillvatten inklusive forbindelse-
punkter 4r utbyggt inom omradet.

Dagvatten.

For att undvika 6verbelastning av dagvattensystemet Kkriivs att dagvatten fran
takytor och asfaltytor inom planomridet separeras fran Svrigt dagvatten.

Gator, gc — vigar och belysning.
Gator inom planomradet 4r utbyggda. Solhillsgatans anslutning mot MP Nilssons
viig vrides vister ut. Upprustning av gatorna krivs. Kostnaderna for detta bor

beddmas som underhall och ska inte belasta plangenomfrandet.
Belysning inom planomradet dr utbyggd.

Eldistribution.
Eldistributionsnitet ir utbyggt i erforderlig omfattming inom planomradet.
Fjdrrvirme,

Detaljplaneomradet 4r beliiget utanfdr antaget fjarrvirmeomrade. Nagon utbyggnad
ar for nédrvarande inte aktuel].

Kollektivtrafik.
Befintlig busshallplats finns inom planomradet.

Kommunens utgifter for plangenomfrandet har prelimindrt uppskattats av respektive
forvaltning till foljande belopp i 2008 ars kostnadsniva:

Planavgift 100 000 kr
Crundkarta 378G kr
Gatuarbeten HOO 000 kr
Mark#gartorteckning 2160 kr

SUMMA 205 940 kr
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For byggherre kommer fSrslaget, forutom bygg- och anlidggningskostnader, innebira
kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och utsiittning.

2.7 Inkomster.

Kommunen kommer att erhalla intidkter for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan
och husutsitining,

2.8 Fastighetsplan.

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande tomtindelning/fastighetsplan.
Négot behov av sadan foreligger inte heller fr nidrvarande.

29 Fastighetsbildning.

29.1 Fastighetsreglering.

Allmanplatsmark, busshallplats, och gatumark inom Ballingslév 5:96 och 2:17,
dverfores till Ballingslov 2:20. Del av Ballingslév 2:17 och 2:20 som utgér kvarters-
mark dverfores till Ballingsldv 5:96.

29 Andrad markanvindning,

Inom planomradet finns gillande detaljplan med upphord genomforandetid.

I denna detaljplan #r planomradets norra del avsett for alimént indamal,
(befintlig brandstation). Del av gillande plan 4r avsett for bostadsindamal
med handels- och hantverksdndamal ” dér si prévas lampligt ”, samt i syddstra
planomradet for bostadsindamal.

Eftersom genomfbrandetiden gitt ut, torde niigon ersittningsbar planskada

inte foreligga for berdrda fastigheter, med anledning av den dndrade mark-
anvindningen.

3 HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handlidggs av kommunens stadsbyggnadskontor, tel 0451- 268911 (detaljplan),
268911 (bygglov) och 268383 ( nyb.karta, husutsittning).

Frigor avseende gator handldggs av kommunens Tekniska kontor , telefon
0451-268324.

Frdgor avseende vatten- och avioppsanliggningar handliggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321, alt 0451-268325.

Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av EON Elniit Sverige AB
telefon 0451-381000 (vx).

Fragor avseende markfGrviirv handliggs av kommunens Exploateringsavdelning,
telefon 0451-268180, alt. 268168,

Fragor avseende lantmiteriatgdrder handliggs av Lantmiiteriet, Hiissleholm,
telefon 0451-268387.
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4 TIDPLAN
4.1 Detaljplan

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsiigare/sakiigare bedoms ske under
sommaren/hdsten 2008, diirefter utstillning och ett antagande under vintern 2008.

4.3 Lantméteriatgdrder
Lantmiteridtgirder utfors efter beslut av Lantmiterimyndighet och/eller att
erforderliga avtal har triffats mellan parterna.

5 GENOMFORANDETID

5.1 Allmint
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markigaren har till sitt
forfogande for att genomfra planen. Niir genomfGrandetiden ar till inda, mister

markégaren mojligheten att fa erséttning for ej utnyttjad bebyggelseritt didr marken
tas i ansprak for nytt dndamal.

5.2 Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomftirandetid slutar fem &r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebiir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

Tommy Olsson
Expl ing '



RISKANALYS
tilthdrande

Detaljplan for BALLINGSLOV 5:96 m fl
Ballingsidvs tatort, Hassleholm kommun

HALSA OCH SAKERHET

Sodra stambanan och transport av farligt gods

Aktuelit omrade ligger néra sédra stambanan som har hég trafikintensitet och en
hel del farligt godstransporter.

_Planomradet ligger inom ett sadant avstand fran farligt godsied (stambanan) att
sarskild riskutredning kréavs enligt l&nsstyrelsens riktlinjer, “Riktlinjer fér
riskhansyn i samhaf!spianermgen - bebyggelseplanering intill vag och jérnvég
med transport av farligt gods (RIKTSAM) 2007:06".

Enilgt dessa nktimjer skall genereiit kontor i flera plan Eaggas minst 150 meter
frén farligt godsled sdvida inte atgarder eller analyser pdvisar annat.

DetaE;planeforsEaget foresidr en foréndring av markanvandningen i aktuelit
omrade, frén bostadder med viss handel till kontor, dér bebyggelsen ar befintlig.
For dessa befintliga byggnader medges en viss utbyggnad. Det aktuella
planforslaget tar bort stora delar av byggbar mark i gaiiande plan.

De befintliga byggnaderna ligger ca 70 och 95 meter fran jarnvagen. Dessa
_byggnader ges en vzss utbyggnadsmoﬁlghet

Den stora fabr;ksbyggnaden Baiimgsiovs AB:s, ligger som en maktig skarm
mellan jarnvagen och aktuellt planomréde (och en stor del av centrala

Ball mgsiov) Dessutom ligger denna fabriksbyggnad ndgot lagre &n aktuelit
ptanomrade

Risk -'méd farligt gods pa jarnvégen

Riskerna vid transport av farligt gods pa jarnvag utgbrs framst av ursparnmg,
ldckage av farliga @mnen och gaser, brand och explosion. Vid urspérning finns
risk att fordonet koiilderar med byggnader eller ménniskor. Denna risk begrénsas
till omradet ndrmast sparomradet.

Enligt raddningstjdnstens kan olycksrisker med ldckage | samband med av farligt
godstransport delas in i tre kategorier: fasta &mne, flytande dmne samt
utstrommande gaser.

En olycka med fasta amnen far begransad utbredning och &r koncentrerad till
olycksplatsen dvs spdromradet,

En olycka med flytande dmnen kan utbreda sig pa lite stérre c)mrade i ansiutning
till olycksplatsen, vétskan begrénsas av diken, brunnar och andra ldgpunkter.




Vétskan kan breda ut sig och drénera i marken och paverka grundvattnet. Om
vatskan &r brandfarlig kan anténdning ske och paverka miljén kring
olycksplatsen.

Aktuellt pianomrade paverkas endast om brand och expios;on skulle intraffa.
Planomradet ligger hégre &n fabriksomradet och sparomradet.

En olycka med utstrommande gaser begransas inte av naturliga hinder eller
hinder uppréattade av raddnmgst]ansten Utbredning begransas endast beroende
av flddesstorlek och radande viderforhallande. Transporteras gasen kondenserad
eller kyld blir styrkan mycket kraftig, ett [dckage kan breda ut sig 6ver stora
omraden med dddliga koncentrationer upp till flera kilometer.

Den olycksrisk som skulle paverka aktuelit planomrade &r en olycka med
utstrommande gas eftersom ett omrade paverkas flera kilometer beroende av
véder och omfattning pa utslappet.

Med de férhérskande vindarna fran sydvést skulle i forsta hand pdverka omrade
dster om jarnvagen. Risker for denna typ av olyckor kan inte byggas bort, dven
om man skulle vdlja att ldgga en bred byggfri zon utmed jdrnvéagen i tatorter. En
sadan atgard skulle dessutom motverka det nationella, regionala och lokala
miljémalet “God bebyggd miljo” angdende hushélining med mark och vatten mm

Sikerheten pa Jarnvagen ar hog och tankvagnama ar mycket kraftigt byggda
och tal en hel del "vald". Erfarenhet fran tidigare olyckor tas tillvara och
sakerheten utvecklas sténdigt. Regelbundet samarbete forekommer kontinuerligt
melian Raddnmgst;anst Banverket och S] (Jernhusen AB).

Den totala riskbilden paverkas ocksd av rdddningstjinstens insatstid.

Inom planomradet &r tillgéngligheten for raddningstjinstens fordon god och
insatstiden vid utryckning &r kort, bland annat eftersom Ballingsldvs
raddningsvarn ligger i kvarteret.

For att reducera riskerna och skydda manniskor vid eventuell olycka kan vid
beslut om bygglov krav stéllas pd@ utformning och tekniska atgarder. Ldsningar
kan vara t.ex. nédstopp av ventilation, tillgénglighet fér réddningsfordon och
rutiner vid VMA-larm (viktigt meddelande).

Riskanalysen gors som ett komplement till planbeskrivningen i samrad med
raddningstjanst.

Kallor: dokument uppréttade av Raddningstjénsten i Hassleholm; "Riskanalys”
1997 och "Handlingsprogram, lag om skydd mot olyckor” 2005.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i december 2008
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Stadsbyggnadschef Planarkitekt



